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Denna  utformningsplan  tillhér  stads-
planeforslaget for Lotsberget, kvarter 10, tomt
8, kvarter 17 tomt 2, kvarter 18 tomterna 1-2
och kvarter 19 tomt 1 av den 24.10.2012. Syf-
tet med utformningsplanen &r att fortydliga
stadsplanens malsattningar samt framja det
kvalitetsméssiga forverkligandet av bostads-
omradet. | utformningsplanen medtas arkitek-
toniskadetaljersomfarg,fasadmaterial, fonster,
gestaltning av gards- och de gemensamma
omradena. Dokumentet &r en komplement till
stadsplanen och bifogas i avtalet mellan sta-
den och koparen eller arrendatorn av marken.
Det fungerar d&ven som vagledning for Teknis-
ka Verket och byggnadsinspektionen.

Stadsplanemotiv

Kvartersstrukturen pd omradet bygger vidare pa
tidigare principer for Horelliomradets utbyggnad
men tillfor ocksa nya och kompletterande element.
De terrasserade byggnadsraderna fortsétter fran
Horelliomradet och bildar en bage som Gppnar sig
mot rondellen vid Lotsgatans och Segelmakarga-
tans korsning. Byggnaderna blir lagre mot stranden
forutom ett punkthus i atta vaningar som utgor ett
landmarke for stadsdelen. De stora héjdskillnader-
na pa omradet mojliggor en relativt tat byggnads-
grupp som genom terrasseringen kan erbjuda sa
gott som alla bostader en havsutsikt samtidigt som
byggnaderna skyddar gardsplanerna fran havsvin-
dar.

Kvarteren vander en urban sida upp mot Lotsgatan
med ljusa putsade slata fasadytor, medan fasaderna
nérmare stranden &r av tjarfargad trd med maritima
detaljer som markiser i segeltyg, kabinfonster och
tradack pa altaner.

De utsatta l&get vid havet forutsétter att balkonger-
na indras fran fasaderna eller utformas som ingla-
sade bursprak.

Kontakten med stadsdelen och havet 6ppnas upp
genomgangstraketkallad for Enslinje franrondellen
till havsstranden. Forutsattningen &r att det byggs
enhetligt och att genomférandet kvalitetsmassigt
motsvarar dess roll i stadsbilden. Strandomradet
i andan av gangstraket invid strandpromenaden
aktiveras for invdnarnas behov genom att tillata
trabryggor och caféverksamhet pa vattenomradet.

Tradack pa altaner

Byggnadsutformning

Kvarter 10 tomt 8 och kvarter 18 tomt 1

Fasadutformningen i kv. 10 tomt 8 och kv.18 tomt
1 stravar efter en sammanhallen karaktar med ljusa
putsade slata fasadytor. | synnerhet fasaderna mot
Oster som bildar fonden for Lotsgatans allé utfor-
mas samordnade med portomfattningar och gla-
sade entrédorrar med metall- eller tréytor och med
sma tak ovanfor sdsom i de traditionella kaptens-
villorna i Mariehamn. Taken &r sadeltak i falsat ljus-
grétt plat med en storre lutning pa gardssidan (ca
19°) och svagare lutning (ca 6°) pa havssidan och
taknocket placerat pa havssidan for att inrymmaen
vindsvaning som vetter mot havet. Fasadmurens
fénsteroppningar har huvudsakligen en vertikal
grundform.

Bostéder i bottenvaningar har privata uteplatser pa
mark eller ndgot upphojda fran gardsplanen.

De inglasade balkongerna ar indragna fran fasaden
och forses med fondvégg i trépanel och genom-
skinliga récken. Balkonginglasningar &r av oférgat
transparent glas. Balkongplattors kanter och un-
dersidor ar i malat eller infargat betongutforande.

Fondvégg i trapanel och genomskinliga réacken




Kvarter 19 tomt 1 och 2

De lagre bostadshusen ndrmast stranden kv.19
tomt 1 har tva vaningar mot Lejdargranden och en
eller tva suterrangvaningar pa havssidan beroende
pa terrangens nivaskillnader. Byggnadskropparna
byggs ihop med en byggnadsdel som har en eller
tva vaningar mot havet men som fran Lejdargrand
sett utgor en takterrass pa markplan. Lagenheterna
kan nas via loftgdngar och trappor pa norra fasa-
den, som fdljer terrangers sluttning.

Byggnaderna har oljade trafasader sasom paHorel-
liomradet intill. Kulren pa trapanelen liknar tjara
sdsom pa trabryggor och traaltaner, vilket ger en
maritim pragel for omradet. Byggnaderna har en
l&ngsida mot soder och kan forses med solpaneler
pa taket. Taken pé de lagre byggnadsdelarna kan
utnyttjas som takterrasser eller beklas med torvtak.
Dessa Oppningar mot vattnet ger vérdefulla ut-
blickar fran gardarna. For 6vrigt har byggnaderna
sadeltak med taknocket narmare norra langsidan
dartakets lutning ar storre (ca 10°) an pa sédrasidan
(ca 6°). Takmaterialet &r falsat plat i ljusgra kulor.
Fonsteroppningarna har huvudsakligen en vertikal
grundform.

Balkongerna é&r indragna med inglasningarna av
ofdrgat transparent glas. Balkongplattors kanter
och undersidor ar i malat eller infargat betongut-
forande.

Punkthuset har atta vaningar mot havet och fem
pa entrésidan mot Gster. Huvudentrén ansluter sig
till det gemensamma parkstraket och ska ge ett
gediget intryck med glasade dorrpartier med me-
tall- eller trdyta och portomfattningar. Entrépartiet
belyses uppifran av i skarmtak infallda armaturer.

Fasaden mot havet utgor en slat putsad yta med in-
dragna balkonger medan den lagre byggnadsdelen
mot dster kunde med fordel ha fasader i trépanel.
Taket struktureras som pulpettak i tva nivaer och
har takfot med synliga tassar och béarsekundéarer
pé husets langsidor. Gavelsidor ges minimalt tak-
sprang. Takmaterialet &r falsat plat i ljusgra kulor.

Balkongerna &r i huvudsak indragna fran fasaden
och forses med fondvégg i trdpanel och genom-
skinliga racken. Inglasningarna &r av oférgat trans-
parent glas. Balkongplattors kanter och under-
sidor ar i malat eller infargat betongutférande. De
utskjutande balkongerna pa gavelfasaderna inte-
greras med fasaderna genom en utformning som
liknar bursprak.

Bostader i bottenvaningar har privata uteplatser pa
tradack.

Huvudentrén ansluter sig till det gemensamma park-
straket och ska ge ett gediget intryck

Tva vaningar mot Lejdargrand och en eller tva suterrang-
vaningar pa havssidan

Kuloren pé trapanelen liknar tjara sdsom pa trabryggor
och traaltaner




Parkeringsomraden Parkeringsytor pa markplan

Den starkt sluttande terrdngen ger goda forutsatt-
ningar for parkering under jorden. En del parke-
ringsplatser finns dven pa markytan. Dessa platser
avgransas fran ovriga gardsytor och gata med hack
och/eller lag mur, inte hogre an 70 cm. Parkerings-
rutorna vid Lejdargrdnden och Lotsgatans vand-
plan avskiljs frdn kérbanan genom plattlaggda ytor
eller med sk. armerad grasmatta och grupperas i
mindre enheter med trddplantering emellan. Plan-
teringsytorna &ver underjordiska garagen téacks
med ett minst 70 cm tjockt matjordslager. Garage-
infart till kvarter 19 frdn strandomradet utformas
diskret med stédmurar pa sidorna bekladda med
natursten eller tréspjélor.

Parkeringsrutorna vid Lejdargrandens och Lotsgatans vandplan avskiljs tran

orbanan gnom plattlagda t Teckenfdrklaringar

D Utrymmningsvég
D Bilinfart

Underjordiska parkeringsplatser



Gardsplanerna och det genomgaende
gangstraket

Upplagget i utformningen av gardarnai kv.10 tomt
8 och kv. 18 tomt 1 &r i princip spegelvanda gardar
som delas av ett genomgaende gangstrak. Huvud-
delen av gardsytorna ar underbyggda av garage.
Emedan gangstraket utgor en ramp ar grdarna pa
en skild niva for att skapa en halvprivat zon, vilket
forstarks av att gardarna avgréansas fran straket med
ldga buskar och murar. Enkla gdngvagar pa gards-
planer knyter ihop byggnadsentréer. Hardgjorda
ytor beldggs med natursten eller markbetongsten.

Emedan gangstraket utgor en ramp ar gardarna pa en
skild niva for att skapa en halvprivat zon
= i ] ‘E

Enslinjen

Detgenomgaende gangstraketutformasforatt vara
offentligt och tilldta att folk genar genom kvarteret.
Det gestaltas frdn rondellen i Gster och pa strackan
emellan kvarteren 10 och 18 med ett tre meter
brett gangstrak i mitten som utgors av en enhetlig
ramp. Den avgréansas med murar av natursten eller
corténstal med 6ppningar for entréer och vistelse-
platser. Narmare havet blir terrdngen brantare och
rampen ersétts med trappor. P4 ena sidan av trap-
porna l6per en barnvagnsramp och pa den andra
sittgradanger. Straket kantas med planteringar pa

bada sidor.

Rampen och trapporna beldggs med natursten
eller markbetongssten. Trapporna mellan bostads-
kvarteren avgransas med murar av corténstal eller
natursten med infalld belysning.

Parkomradet mellan tomterna 1 och 2 kvarteret 19
har en plan yta vid Lejdargrandens vandplan som
plattlaggs och planteras med blommande trad och
buskar. Vasterut fortsatter gangstraket som breda
trappor mot havsstranden med en utsikt Over
havsspegeln.Belysning bestar av pollare och entré-
belysningar. Belysningsstolpar far inte vara hogre
an 3,5 meter for att skapa en till intim skala anpas-
sad helhet.

Straket kantas med planteringar p& bada sidor.
Rampen och trapporna beldggs med natursten eller
markbetongsten
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Strandomradets utformning

Strandomradet bestar av naturskyddsomraden och
en bebyggd park. Nivaskillnaden mellan strand-
omradet och Lotsgatan tas upp med trappor av
blocksten i granit och ramper i marksten samt plan-
teringar. Parkeringsplatsen avgransas fran stran-
den med héck eller 1&g mur. Strandpromenaden
gér igenom omradet och utformas som tradack vid
smabétsbryggan.

P4 samma stélle dar den nuvarande oljehamns-
bryggan finns byggs ett tradack med tratrappor
mot vattenytan dar ett café med uteservering far
plats. Byggnaden kunde med fordel utformas med
avvikande former och med fasaderna av oljad tré.
Tradacket belyses med pollararmaturer. Parkomra-
det mellan naturskyddsomréadet och bostadstomt
planteras och beldggs med grus eller marksten sa
att 6vergangen till skyddsomradet ar mojligast dis-
kret.

Strandpromenaden géar genom omradet och utformas
som tradack vid smabatsbryggan
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ENSLINJEN, DET GENOMGAENDE STRAKET
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