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Mariehamn

1 INLEDNING

Sveden &r ett bostsdsomrdde beldget sdder om den absoluta stadskarnan i Mariehamn,
Aland. Det aktuella utredningsomradet ar en stor del av stadsdelen Sveden och kommer
dirmed i defta arbele att bendmnas som omradet Sveden, Omradet &r planerat enligt
tradgardsstadsidealet, till skillnad frdn centrala Mariechamn som foljer rulndtstadens ideal.
Sveden &r karaktdristiskt och tidstypiskt, vilket gér det vant att bevara. Omradet bestar
av 120 tomter och bostadshus, varav majoriteten uppfdrdes under 1940- och S50-talet.
Bostadshusen &r idag till stérsta delen friliggande enfamiljsvillor, med undantag frén ett
fatal flerfamilishus med hyresrétter. Inom omradet existerar aven en del affirsverksam-—
heter, sdsom daghem, tandldkare och fotoaffar. Karaktanstiskt for Sveden &r, borisett
fran arkitekturen, specielit den gronskande parken beldgen i centrum av omradelr samt
dess manga mindre grénomraden.
Sveden stdr idag infor en ny
bostadsbehovet &kar kontinuerligt.
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befintliga omraden fondtas och utnyttjas effektivt. Foriatning &r s& gott som oundvikligt,
eftersom lillvaxt och ulveckling ar grundldggande fér en stad. Dock &r det viktigt att i
foriatningsprocessen ta i beaktande den befintliga arkitekturen och omradesplaneringen,
omradets almosfar och anda samt befolkningens och stadens behov.

Syftet med detta arbete & att did en foridtning av Sveden blir aktell, ska
det finnas ett grundldggande koncept och lattilgangli fakla att grunda sig pa.
UHgéngsléget i fortatningen &r atl aklivera den outnytjade byggnadsratien som
den akluella stadsplanen medger, inte att oka tomiens byggnadsritt. Omradels
oulnyttjade byggnadsrall ska pd ett vélgrundal och Andamalsenligt s&tt kunma riktas,
s att den anvands effektivi och stodande f6r omradet.



Biden wisar Svedens olka kvarer och dess nusmresingar

2 HisToriA

| arkilekt Beriel Jungs stadsplan frdn &r 1938 liltkommer stadsdelarna Sveden och
Storgérdan, sbder om den davarande stadsgrénsen. Torggatan och Ohbergsvagen forlangs med sina
kannspaka bojda linjer. Lindan och en monumenial byggnad planeras i bebyggelsens
centrum,

Sveden har forverkligals enligt Jungs stadsplan, bortsett frdn den utelamnade viastra tomiraden
i kvarter 9. Stadsplanen redovisar gatuomrdden med planteringar, kvarter och tomistrukiur,
Byggandet reglerades i byggnadsordningen frdn &r 1941, s& att huvudbyggnadens siorlek,
placering il gatulinjen och avstadnd till grantomternas granser styrs. Detaljer, sdsom sockelns
minimihdjd, placeringen av bursprdk och balkong samt byggnadernas anpassning 1ill varandra,
regleras. Mgjligheten att placera butiker, bostads—, och arbetsrum i bottenvaningen, kombinerat
med all golvet far iigga under markylan vid fdnster, pAverkade bade byggnadernas utformning
och faktumet att manga killarbutiker byggdes bade i Sveden och i resten av innerstaden.

Sveden ar till storsta delen uppfort mellan 1540~ och 1960-talet. Utgdende
frdn Jungs sladsplan och byggnadsordningen har bostadsomradet utformats till
vad som idag kallas Wradgardssiadsidealet. Detta innebar bl.a. vagar formade
utefier terrdng, gronomraden mot gatusidan och stora privata tradgardar.

2.1 OMRADET

Omrédet & ca 16 ha stort och avgrénsas i norr mot Skillnadsgatan
och i vést av gdng- och cykelvigen i gronomridet mot Lotsberget. Mot
sydost avgrdnsas omradets fastighetsgrins mot Ringvdgens fastigheter
och mot sydvast avgrénsas omradet av Alandsvigen med undantag fran
Eko- och Mastargrand. Omradet avgransas dven mot syd av Alandsvigen,
fram till korsningen Alandsvigen-Ohbergsvagen, dar vagen Gvergadr till Vistra
Yiterndsvigen., Géllande stadsplan for Sveden tridde i kraft ar
1574, med undantag fradn ett antal nyare frimarksplaner f6r enstaka
lomter. Karaktdristisk for Sveden omradesmissigt &r naturen, grinskan,
florans mangfald och atmosfiaren. Bostadsomrddel &r idylliskt, lugnt och
vackert dven om det &r beldget centralt i Mariehamn. Tomterna ar stora,
majoriteten & ca 800 m® med bostadshus och stora Iridgardar.
Storsta delen av bostadsbyggnadema &r 1 1/2 eller | 3/4 plan, med
undaniag frdn “sockerbitshusen” pad & vaningar och ndgra enstaka
envaningsbostadshus.,  Majorileten av  bostadshusen &r placerade |
gatugransen, vilket i Sveden fungerar vél efltersom omridets gator &r breda och
innefattar grénomraden med trdd. Tomternas gronytor &r beldgna pa baksidan
och gransar vanligen till ndsta fastighets baksida.

I wadgérdarna finns ofta diverse gamla frukitrdid, t.ex. #ppel, paron och
kGrsharstrdd, som bidrar till den lummiga atmosféren. Aven gamla vardtrad &r
forekommande sasom kastanj, ronn, ask, ek och lonn. P4 férgardsmarken,
d.v.s. gronomraddet mellan gata och hus, finns et fleal tallar och en del
Iovirdd, framforalit i omridels Gstra - sydistra delar. Dessz bidrar till att
skapa ett hogt och brett gawrum. PA Alandsviigen finns forgardsmark enbant
pa den &stra sidan och &ven har finns utplanterade trad. P& Skillnadsgatan
och Alandsvégen finns alléer med lindar som skapar avgrénsning av galorna
och pd vistra sidan av Alandsvigen finns en del sporadiski utplacerade
tallar och blandade lovtrad. | Svedens grénskande parkomrade &r triden
vid lekplatsomradel planterade ulefter gangstigarna, i den vistra delen mer
osirukturerat utplacerade och mot bergskanten vaxer trdd och buskar fritt.
Vid en fortatning av omradet ar det viktigt att i s& hdg grad som majligt
bevara befintliga trdd, buskar och annan véxtlighet eflersom dessa ar vikliga
fér omradels karaktar.
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2.2 BOSTADSARKITEKTUREN

Bostadsarkitekluren i Sveden bestdr av tvd byggnadstyper. Den ena av
1 1/2 och 1 3/4 vanings efterkngstida sadeltakshus, i riket s.k. fronimanna-
hus, fran aren mellan 1940 och 1960. Den andra byggnadstypen &r det s.k.
sockerbitshuset, bestdende av tva vaningar och en kvadralisk baskropp. Sockerbitshusen &r idag
karaktaristiska och bér i hég grad bevaras. Strukluren fér bebyggelsen i Sveden &r
overlag homogen gallande bade arkitektur och placering, vitket ger ett sammanhangande
intryck. Sadeltakshuset bestdr vanligen av en rektangular baskropp med hégt sadeltak
och en sockel pd ca 8C cm samt en fasadlivsforhdjning pa ca 110 cm.

Vanligen ar sadeltakshuset i 1 1/2 vaningsplan eller mer, dock forekommer &ven
elt fatal envaningshus med oinredd vind i omrddet, vanligen frdn 1960- och 1370~
talet. Dessa envaningshus skilier sig fran Svedens karaklaristiska arkitekiur och stirker
inte omradets helhelsbild, vilket betyder att de inle #r av betydelse att bevara. Vidare
forekommer aven suterrdnghus i omradet, en form som &r nodvandig p.g.a. den svéra
topografin pad en del tomter.
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Overlag ger Sveden ett enhetligt helbetsintryck och det &r  férst  vid
nérmare blick som det mérks att husen &r ratt olika il utseende och form.
Husen &r uppférda i bl.a. olika fasadmalerial, takmaterial och slordek, men har
fortfarande de viktiga grundformerna for att skapa ett homogent omride. Som
exempel kan tas takvinkeln och takutsprdng, placering av ingdng, fonstermodeller,
trapp- och balkongracken samt mycket mer. Dessa &r dven faklorer som &r viktiga att 13 i
beakiande och eflerlikna vid planeringen och utformningen av en fdrtdtning,



2.3 1920-TALSKLASSICISMEN OCH FUNKTIONALISMEN

Stadsplanen for Sveden foljer det s.k. tradgardssiadsidealet, vilket hor till samma
tidsanda som 1920-talsklassicismen. Grundtanken bakom tradgardssiadsidealet
var alt bygga samhéllen dér man separerade bosldder fran fabriker fér att ge
méanniskan mdjligheten att bo i en friliggande villa med méjlighet att cdla i en
trédgard. Organiskl formade végar med orérd nalur, férgArdsmark och stora
bevarade trad var typiskt or stilen. Svedens bostadsarkitektur har starka
influenser fran den 1920-lalsklassicistiska arkitekturen, d.v.s formerna, materialen
och detaljerna, dock finns har daven spar av funklionalismens grundiankar och
former. 1920-talsklassicisterna ville skapa ett sakligare och stramare formsprak
och stilen kom att bli ett mellanskede av jugend ach funktionalism. Arkitekturen
skulle forenklas och goras renare, dock inte lika radikalt som funktionalisternas
ideal. Typiski fdr 1920-talsklassicismen &r bl.a. oxiga, locklistpanel, sprojsade
fonster med mittpost, hérnpilastrar och putsad sockel.

Funktionalismens syftle var i sin tur att skapa en lius och luftig arkitekiur, en
ren arkitekiur utan ulsmyckningar och andra distraklioner. Typiskt f6r den enkla
funktionalismen var t.ex. smastugor med kéllare uppférda i ett enkelt formsprak
med sldta fasader och flacka legeltdckta sadellak. Fasadmaterialet var vanligen
stdende trépanel med locklakl i liusa pastellfarger som gratt, gult eller liusgront,
Byggnadsdelarna var ofta standardiserade och detalierna var fA. Fonsterformerna
var vanligen tvaluftsfonster eller enluftsionster. Vid entrén var det vanligt att man
hade en betongtrappa med ett smidesricke och ett litet skarmtak ovanior.
Grundtanken inom funktionalismen var att utgdende fran byggnadens och
rummens  funklionsplanering, kunde en effektivc och  ndamalsenligt
planidsning skapas. Funktionalistiska hus saknar vanligen vindsvaning. Funktionalismen
brukar i folkmun kunna bendmnas fér kubhusens arkitektur, d.v.s husen bestar
av kuber placerade pa och intil varandra, Defta kan liknas vid sockerbitshusen i
Sveden, en solitir byggkropp med mindre kuber satta pa den stérre i form av
L.ex. entréer och balkonger. Vidare &r &ven husen i Sveden dels avskalade i sitt
utfdrande med puts, betongplatior eller trépanel som fasadmalerial, dels har
husen fortfarande spdr av detaljikedomen som tillhr arkitekturstilen fore
funktionalismens  genombrott, néamligen 1920-1alsklassicismen. Svedens
bostadsarkitektur &r dérmed en blandning av framst 1920-talskiassicismen och
funktionalismen.
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3 ANALYS

3.1 BYGGNADSAR

Pa bilden kan ses att majoriteten av bostadsbyggnaderna i omradet Sveden &r uppforda
under aren 1950~54. En stor del & dven uppfdrda under 1945-49 och 1955-59,
vilkei belyder att storsta delen av byggnaderna hérstammar fran lidsperioden 1945~
1960. En hyggnad hédrstammar frdn &r 1927, det s.k. De Gamlas hem/ Parkgatan
24, och &r den enda byggnaden som i dagsléget ar K-mérkt. | omradet finns dock i
nuléget 18 bostadsbyggnader som, enligt fénstemannainventeringen i generalplanearbetet
“Sammanstéllning av arkitektoniski- och kulturhistoriskt vérdefulla byggnader samt
K-markta byggnader”, &r C-kalegoriserade. Defta innebar byggnader som stéder
stadsbilden och som kan K-mérkas.



3.2 StADSPLANEN AR 1974

Den géllande stadsplanen for omradet Sveden ar for de flesta tomier fran &r 1974,
med undaniag frdn ett antal nyare frimédrksplaner. Stadsplanen frédn ar 1974 styr
tomtplaneringen enligt principen gatuhus—tillbyggnad-tridgdrd, d.v.s en tvavanings
byggnad mot gatan och mot garden en envanings flygelbyggnad ihopbyggd med huvud-
byggnaden. | dagens lége finns eit flertal exempel pa dessa envaningsflygelbyggnader i
Sveden och man har insett att dessa inte stbder omrddets karaktdr. Dessa tillbyggnader
riskerar att bli for stora och dominerande for de typiska 1 1/2 och 1 3/4 vénings
sadeltakshusen och ha en negaliv inverkan p& dess arkitekioniska karaktidr., En annan
variant av en tillbyggnad pd det befintliga husel, ar ait forlanga byggnaden mot garden
vilket bryter mot smaskaligheten | omrddet. Bada lillbyggnadsltsningarna rubbar den
enkla geometriska grundformen av de tidstypiska byggnaderna p& omradet.

| en ny stadsplan kunde man istéllet infora en tomiplanering som mol gatan har
en byggnadsyta fér en 1 1/2 - | 3/4 vanings byggnad och mot bakre tomigrans
en byggnadsyta for en eventuell gardsbyggnad, ifall den outnytijade byggréatien éar
tillrdckligt stor. Huvudbyggnaden kunde dven forses med mindre lillbyggnader som stider

byggnadens tidstypiska formsprdk., Stadsplanen kunde &ven styra placeringen och
utformningen av garage- och férradsbyggnader, dd behovet och uppforandet av dessa
har gkat under drens gang. For att bibehdlla omradets karakidr #r det vikligt att &ven
garage och forrddsbyggnader placeras rdtt och féljer samma formsprak som de dvriga
byggnadema i omradet.

Stadsplanen fran &r 1974 reserverar en iredjedel av tomien, den beldgen mot
dess bakre gréns, f6r tddgdrd och planteringar. Man borde 3ven i den nya
stadsplanen forsdka frémja omradets grona karekiér, dock &r en gardsbyggnad mer lamplig
ndrmare bakre lomigrdns &n centrerad pad lomten. YHerligare &r bevarandet av de
griina forgdrdsmarkerna pd gatuomrddet ytterst viktigt, d& dessa &r karakldristiska for
den trddgardsstadsmassiga miljén.

| den nya stadsplanen kunde man fbrutom byggnadsréiterna, &ven behélla grund-
principerna fran ar 1974:s stadsplan, d.v.s. placeringen av huvudbyggnaden centrerad
pa tomigrénsen mot gatan, byggnadsratterna och riktlinjerna for omradets arkitektoniska
utforming.
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. Stadsplanen &r 1974
114000

Legenda over tomtindelning

B Omrade med byggnadsyta for 2 vaningar
[l Omrade reserveral for 1-vaningsbebyggelse
[ Omradde som bor planteras eller annars hallas i parkarat skick
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Omride for bosiadsvbningshus, handel ach service EK-mim byggnad
Bs Stndhus dominerad b dsbebygget mean A, arkitektur och kuhurhistoriskt vardefull byggnad]
A Omrade fir offentlig servite och forvalining [C]Kategor ©. byggnad sem stoder stadsbilden
[5]  Rekrostionsomrade

SHL-4 Siadsbildsmnasig vardefull milo. ARégata.

L] Farnldmning

3.3 GALLANDE STADSPLAN OCH GENERALPLANENS RIKTLINJER

Bilden visar vitken stadsplan som ar den géllande fér de olika tomterna. Géllande  Generalplanen sipulerar samma markanvandning som i gallande detaljplan. For att
stadsplan for de flesta tomier i Sveden &r frdn ar 1974, dock finns det dven et antal  bibehadlla omradets karakiar hat generalplanen samma exploateningsgrad som | den
frimérksplaner d.v.s. tomtplaner som har formyats under &rens gang p.g.a. egna behov géllande detaliplanen, e = 0,3. Anialel vaningar begrinsas i generalplanen till tv&
och orsaker. vaningar eller ldgre. | dagslaget ar en byggnad K-mérkt och enligt tjanstemanna~
inventeringen  “Sammanstilining av  arkitekioniskt- och  kulturhistoriskt  vardefulla
byggnader samt K-markia byggnader” | generalplanen kan 18 byggnader K-mirkas.

10
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3.4 BYGGNADSRATT M2

Stérsta delen av tomierna har en byggnadsrattpa 220-240 m? vaningsyta + 30m? vaningsyla for
garage och ett flertal har en byggratt pd 260-280 m?® + 30 m* fér garage. De minsta
byggnadsratierna ligger pA 180-200 m? + 30 m? for garage och den siorsta har upp
iill 480 m? + 30 m? for garage.

3.5 OQUTNYTTJAD BYGGNADSRATT M2

Huvudprincipen, nér outnyltiad byggnadsratt har berdknats, har varit de byggnadslov
som finns. Dénill har granskats méjligheten att utnyttia de befintliga gatuhusen maxi-
malt. Ifall den maximala vaningssytan skilier mer dn 10 m? | jémforelse med den enligt
byggnadslovet angivna outnyitjade byggnadsratten, &r den enligt byggnadslovet beraknade
byggnadsrallen angiven inom parentes och den enligt den maximala vaningsylan pa
befintligt gatuhus, angivet som forsta och géllande tal. Ifall outnytijad byggnadsratt
enligt gillande bygglov &r under 20 m?, har den maximala byggnadsytan inte tagils
i beaktande.

Byggnadsralterna bestdr av en byggnadsrdft for bostadsbhyggnad + en byggnadsrdtt for
garage, l.ex. 240 + 30 m? for garage. Byggnadsrétten for boende far utnyttjas till
garage men byggnadsrédtten for garage far inte utnyttjas till boende.

Bilden, diagrammet, visar att en stor del av tomierna i Sveden, utgdende fran givna
bygglov, fortfarande har mycket ouinytfjad byggnadsrdil fér boende kvar. Detlta betyder
att potentialen for en fortdtning av omradet ar hog.

Med en  outnyiiad byggnadsrétt for bostadshus p&d Gver 1O m?  ar
mdjligheten for delning av tomt samt uppforande av nytt bostadshus stor. Med en
byggnadsrét pd mellan 90-110 m® finns  fortfarande  mdjligheten  for
uppforande av nyit bostadshus och en delning av tomt &r i allmdnhet mdjlig. En
outnyttiad byggnadsrdit p4d 50-50 m* kan fortfarande utnyttjas till gardsbyggnad som
bostad eller forrdd. En outnyttjiad byggnadsratt pd under 50 m? ger farre méjligheter, men
utrymmet kan tdnkas anvadndas till gardsbyggnad med forradsfunktion, tillbyggnad,
veranda eller forrdd.

1
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3.6 BYGGNADSRATT E-TAL

E-tal, exploateringtal, &r ett matt pa hur mycket en tomt kan bebyggas. E-1alet réknas genom
atl dividera byggnadsratien med den totala markarealen. E-talet i géllande stadsplanen for
bostadsomradet Sveden ligger pd 0,3, forutom for kvaer 5 med stadsplan fran
1970-talet.
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3.7 VANINGSTAL

De flesta bostadshusen i Sveden & 1 1/2 och 1 3/4 vaningshus,
huvudsakligen av typen sadeltakshus. Sockerbitshusen, sami ett fital sadeltakshus, ar
uppforda | tvdvaningar. Enbart ndgra enstaka envaningshus #r uppforda i omradet.
Alla suterrénghus, en form av byggnad som ligger i en slultning, &r beldgna vid
bergskanterna.



3.8 FASADMATERIAL

Karakldristiskt for Sveden &r bl.a. de puitsade fasaderna i en mangd olika ljusa
pastellfarger. Vidare ar aven trépanel vanligt och passar val in i gatubilden, med ritt
farg och rdtt nyans. Tegel forekommer, men rekommenderas inte dd det inte starker
helhetsintrycket i omradet. Aven skiva och plst syns | gatubilden, dock ar rappat eller

trapanel att fredra.

3.9 TAKMATERIAL

Plat, speciellt falsad, och betonglakpanna & de mest forekommande takmaterialen i
Sveden. En mangd olka takmaterial syns pA de olika bostadshusen, dock ar falsad
plat alternativ tegeltak att rekommenderas i framtiden for att forstarka helhetsintrycket

av omradet.
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4 TvyroLroGl

Typologi betyder “ldran om typer och det systematiska ordnandet av dessa”. Al
typologisera &r alt bestamma typer av, | detta fall arkitektur, for att kunna gruppera
och klassificera oltka typ av hus.

4.1 SVEDEN IDAG

Som tdigare namnts bestdr Sveden av huvudsakligen tva hustyper, tvavanings-
sockerbitshus och 1 172 - 1 3/4 vanings sadeltakshus. Husens arkitekioniska
stiltyp ar en blandning av 1920-falsklassicism och funkiionalism. Sockerbitshuset har en
kvadralisk baskropp, undantagsvis avldng reklanguldr, och valmat tak i vanligen plat
eller tegel. Huset har vanligen tvd vaningar och har som sadeltakshuset, en sockel pa
minst 80 cm.

14

SADELTAKSHUS

TIDSTYPISKA BYGGNADSDETALIER, EFTERKRIGSTIDEN OCH FUNKTIONALISM

1. Sadeltak med ca 35 graders huning 9. Fonster av i, ingel foder. Placerade | (asadiiv '

2. Skorsten kidd i pldi 10. Rappsd sockel

3, Dekorativt vindsfonstar 1. Rappad fasad avfargad, mélad,

4. Léigre fonster, i forhAllande til golvyla, med kalkfarg

pd avervhningan, 12, Hangriinnor och stupror av malad siiplat

E, Inklidd takfot, utsprang 20-30cm 13. Utkragande babongpiatta

&, Lhskitande fansterGversiycke, tegelklatt 14. Tegehak
| 7. Dampade grd kuidrer, symmebiska fasader IS, Smidesricke [
| 8. Bursprik med bakong 16, Tvi- oth Welufsinster

Sadeltakshuset har en rektanguldr baskropp, sadeltak och ar vanligen 1 1/2 =
1 3/4 vaningar higt. Sockeln &r minst 80 cm hég och fasalivshdjningen ca 110 cm.
Takvinkeln ar i huvudsak lika for Svedens alla sadeltakshus och ligger p& ca 35
grader, vilket &r relativt brant for ett sadeltak. Sockelhdjden &r en rekommendation fér
el batire helhetsintryck av omradet. Typiskt f6r fasadarkitekturen | Sveden &r aven att
husens fonster &r placerade i fasadliv, d.v.s. i linje med fasaden.



SADELTAKSHUS
TIDSTYPISKA BYGGNADSDETALJEA, 1920=TALEKLASSICIEM

1
2
3.
4
S

™

. Sadeftak med ca 35 graders hitning

. Skorsten murad | legel

Dekomtivt vindsfanster

. Vindskivor av ta

. Lagre fonster, ! Kirhallande Wl golvyta,
pd overviningen

. Inkdddd takfol, utspriing 20-30cm

7. Utskjutande foderister

. Smah foder av malat rd, Fdnster

placerade | fasadiv

9.

Balkongen bars upp av pelare
. Entrd med dppen farstukvist

. Rappad sockel

. Fasad med sthende trapanel

. Hangrannor och stuprir av malad sthiplét
. Smb taklupor mitt pA Mngsidoma
Plésak

15



Sveden &r en blandning av funklionalism och klassicism. Gallande sockerbitshusen,
aven kallade tvaplansvillor, kan man urskiia ett antal lecken pad denna blandning, t.ex.
flacka sadeltak eller valmat tak. Tjugotalsklassicismens symmelnska fasader kombinerades
dven med funktionalistiska arkileklurdetalier som t.ex. homfonster. Fasaderna kunde
férulom putsade ytor, dven ha stdende eller liggande panel i ljusa oljefarger. Taken var

vanligen klddda med plat eller tegel. Husen hade ofta hel killare och i de storre
villorna fanns ofta garage.
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TIDSTYPISKA BYGGNADSDETALIER, FUNKTIONALISM

SOCKERBITSHUSEN"

1. Vabmat tak, ca 25 - 30 graders uning

2
3
4
5

. Rundad bakongfront

. Utkragande balkongplatta

. Slammad sockel

. Fonster av ird, inga foder vid putsad fasad.
Smat foderfist vid tripanelfasad

6. Treldfifonster. Alla fonster placerade i fasadiv
7. Rappad tesad avidgad, mliad,
med kaldang
8. Skorsten kadd med piMt
9. Hingrannor och stupror | plat
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30-iustration av Sveden. De nya byggnationemna
ar markerade med vt

5 FORSLAG PA EN VARSAM FORTATNING AV SVEDEN

Sveden &r som bostadsomrade karaktdristiskt och kulturhistoriskt betydande for
Mariehamn, vilket gor det viterst vikligt att bevara omradels befintliga karakiar och ait
genom en varsam fértdtningsplanering framja omrddets arkitektoniska egenskaper och
enhetliga karaktér.

Syftet med delta arbete ar att underscka fordtningsmojligheterna for Sveden och
samtidigt bibehalla omradels karaktdr och miljd. Utgangsldget for arbetet &r en
omplacering av den befinlliga byggnadsratien enligt de aktuella och gallande
stadsplanerna, inte all oka tomiernas byggnadsritt. Inventeringen av Svedens befintliga
byggnader och miljd fungerar som utgangspunkt for fortatningen. Férslagen omfattar
bl.a. utrymmesplanering, korrgerande aigarder och gardsplanering. Framfor allt finns

forslag for hur ett maximalt utnyttjande av tomt och byggnadsratt kan forverkligas samt
alternativ for placeringen och utformningen av nya byggnader.

Fortatningsplanen utgar ifrdan  den enskilda tomtens outnyttjade byggnadsratt,
bostadshusets typologi och tomtens stordek och foruiséttningar. Utifrdn  befintliga
byggnadstyper har lésningar fagits fram for en varsam fortatning, d.v.s. for delning
av tomt, ftillbyggnad i form av bostadsbyggnad pa garden, tillbyggnadsisningar samt
gards- och garagebyggnadsalternativ,

17
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5.1 OMRADET

Sveden bestdr idag av 16 kvarter och 120 tomier. Majoriteten av tomtema har en
byggnadsratt p4 220-240 m? och et tillatet e-tal pad 0,30-0,31. | dagens lége har
manga av tomterna en stor del outnyttiad byggnadsratt kvar, ett flertal t.o.m over 110 m?,
I foratningsplaneringen har utgdngslaget varit att tomter med over 90 m? outnyttjad
byggnadsratt kvar kan delas och bebyggas med ett till bostadshus. Tomter med S0~90 m? kvar
kan fortffarande bebyggas, dock rekommenderas en gardsbyggnad som bostad. Fér tomier med

18

under 50 m* &r mdjligheterna farre, vanligen rér det sig om byggnadsmdjlighet for
en gardsbyggnad dmnad som forrad, tillbyggnad pa befintligt bostadshus, veranda eller
garage med forrad.



Nytt bostadshus

TYPTOMT OCH FORTATNINGSMOJLIGHET FOR
TOMT MED OVER 90 ¥ OuTNYTTIAD
BYGGNADSRATT. TOMTEM KAN | ALLMAN-
HET DELAS

Tillbyggnad pa
bostadshus
TVFTOMT OCH FORTATMINGEMONISHET Fi

TOMT MED MELLAN 15 ocH 45 w? our=
NYTTJAD BYGGNADSRATT

befintligt

Gata

5.2 TYPTOMT OCH FORTATNINGSMOJLIGHET

Tomterna i Swveden dr till formen l4tiplanerade och logiskt organiserade. Stadsplanen
for omradet & bakgrunden il byggnadernas placering p3 patulinjen av tomien,
vanligen centrerade. Ovriga delar, d.v.s. sidor och bakgard, utnyttjas till trddgard. Detta
ger utmérkita forutsdtiningar for en fonatning av omradet, speciellt géllande kvarerens
horntomter. Om tomtdetning &r méjlig, innebdr detta i vanliga fall skapandet av
en skafttomt, d.v.s. en ny lang infart fr3n gatan och dehing av tomien. Dat nya
bosladshuset bor placeras centrerat pd garden med fyra meters avstand tilt tomtgranser
och parallell med tomiens ursprungliga byggnad. Vid en hérmlomt &r det méjligt med
ny infart frdn granden, d.v.s. uppférandet av skafttomt &r inte nddvéndigt.

Gardsbyggnad som bostad
eller forrad
TYPTOMT OCH FORTATNINGSMOJUGHET FOR

TOMT MED MINDRE AN 90 M7 oUTNYTTJAD
BYGGMADSRATT

Gata

liall en tomtdelning inte ar mojlig, bor den eller de nya byggnaderna placeras
enligt samma princip, d.v.s. fyra meter frdn bakre fomigrins och parallelit med
huvudbyggnaden och utgdende frdn befintlig infart. Garage- och/eller férradsbyggnader
bdr placeras fem meter in mot tomten, d.v.s. inte vid gatulinjen, for att dra mindre
uppmérksamhet fran huvudbyggnaden.

19



BosSTADSBYGGNAD \
1 1/2 vANING /\
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5.3 ANPASSADE BYGGNADSTYPER

Alternativet bostadsbyggnad i 1 1/2 véning kan uppforas pa tomter med mer an
90 m? oulnyitjad byggnadsrait kvar. Dessa bostadsbyggnader bér placeras utgaende efter
tomtens befinlliga bostadsbyggnad och utgd frén dess grundlaggande form, med samma
rektanguldra botlen, liknande takvinkel och takutspréang samt farstukvist. Fér att
skapa elt helhetsiniryck &r det aven vikligt att véningstalet, d.v.s. hojden, pa
bostadshusen &r liknande, vilket leder till att bostadsbyggnader bor vara 1 1/2
vaning. Det ar viktigt alt sockelhdjden hélls pd samma nivd, d.v.s. ca 80 cm, och
fasadlivshdjning bor ligga p& ca 100 cm fortsdttningsvis. Byggnaderna i Sveden har aven
ell relativt litet takuisprang, ca 25 cm och mindre, vilket dven rekommenderas.
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Befinlliga sadeltakshus i Sveden har vanligen symmetriska, enkla fasader, vilket &ven
bor uppmuntras. Bostadshusets fonster bdr likna det typiska sadeltakshusets fénster,
d.v.s, tva—- eller trelufisfonster.

Placeringen av huset bér vara s& att ladngsidan &r parallell med gatan och ingangen
ar frAn gardssidan. Viktigt ar aven att bostadshuset har samma proporioner som
de befintliga bostadsbyggnaderna. For ait markera att bada bosladsbyggnaderna har
samma dignitet, kunde den nya bostadsbyggnaden ha en annan fargséttning @n den
befintliga.



(GARDSBYGGNAD SOM BOSTAD ELLER FORRAD
VANING
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Alternativet gardsbyggnad som bostad passar bast till tomter med mindre an 90 m?
cutnyttjad byggnadsratt kvar. Man har tillridckligt med byggnadsrdit {or uppforande av
en mindre hostadsbyggnad men en tomtdelning med ny infart ar inte mojlig eller
passande. Gardsbyggnaden &ar praklisk och funklionell samt vanligen enket att placera pa
tomten. Vid uppforande av en gérdsbyggnad bor dess proportioner vara i harmoni med
huvudbyggnaden och dven ha samma fasadmaterial och fargsditning som denna. Detia

betonar att gardsbyggnaden ar en del av samma helhet som den befintliga bostads-
byggnaden. Géardsbyggnaden skiljer sig fran bostadsbyggnaden genom alt vara lagre,
endast ett plan, och ha en lagre sockel. Dorar, fonster och tak bor vara i harmoni
med den befintliga byggnaden, samma material och farg rekommenderas. Det &r dven
viktigt att ta i beaktande storleken pd gardsbyggnaden, s& att den alltid ar underordnad
den befintliga.
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TILLBYGGNAD PA BEFINTLIG BYGGNAD

|

N |
|

PEKTANGULART ANHEX MED BALKOWG OVAWPA OCH INCANG FRAN SIBAN

Vid tillbyggnation p& befintigt hus, s.k. annex, bor utgangslaget vara det
natuiliga tillbyggnadsséttet for denna hustyp. Grundlaggande for sadellakshuset ar dess
symmetri och enkla former, vilket bor tas i beaktande vid en utbyggnad. Typiskt for
denna hustyp dr en utbyggnad i form av en rektanguldr ulbyggnad pad I3ngsidan mat
innergérden, vanligen en vaning med balkong ovanpd i anslutning il husets ovre
vaning. Det @ven mojligt att bygga annexet i samma hojd som ovriga huset, sa lange
pioportionerna fungerar.
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Vid byggandet av annex, ar det vikligt alt tanka pd all annexet bér vara i harmoni
med resten av byggnaden. Material, fonsler, dorrar och tak bor ga i samma stil som
ovriga huset for att skapa ett enhelligt intryck. Ifall anexet byggs for stort kommer
hustypen &ndras for mycket och inte langre framja den arkitektoniska karakiaren |
Sveden. Tumregel ar att annexet, frin gatan seit, inte fir ta over hand, ulan att den
ursprungliga bostadsbyggnaden fortfarande dominerar.



(GARAGE OCH FORRAD,
SEPARAT GARAGEBYGGNAD

Vid uppforande av en garagebyggnad bdr man tanka enligt motiot “Less
is more”, eftersom garagebyggnader i dagens lige har en tendens att bli for
stora och for dominerande i bade tomt- och gatubilden. Typmattet 4 x &
meter ar att rekommendera. Garagebyggnaden kan &ven kombineras med elt
forrddsutrymme, forstagsvis som en forlangning. Byggnadens material bér vara i harmoni med
huvudbyggnaden, d.v.s. liknande eller samma material bér anvandas. Vid upp-
forande av gasrageport bor porten vara i samma fargskala som fasaden och/eller i en
passande, harmonisk farg.
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EXtMPEL FA FASAGMATERKL | OMAADET SvEDEN

5.4 BYGGNADSDETALJER

Fér att bibehalla karaktdren och et enhetligt intryck i Sveden, ar det viktigt med
rklinjer for hur ny arkitektur skall smélta in 1 omradet. Forutom sjalva
grundformen for de nya byggnaderna, ar aven material och detaljer viktiga (6r helheten. Vid
planeAngen av nya bostads-, gards-, och garagebyggnader bér huvudbyggnadens
material efterliknas sd fangt som méjligt. Putsade ytor, vanhigen i pastell och jordnira
foner ar det mest forekommande fasadmaterialet i Sveden och rekommenderas édven for
framtida byggnader. Lodrat Wapanel &r &ven ett forekommande fasadmaterial och
fungerar, med ratt firg och nyans, riktigt bra i Svedens bostadsomrade. Ett antal hus har

dven legel- och skivfasader, vilket skiljer sig frdn karaktdren i omradet och de avriga
byggnaderma. Tegel och skiva rekommenderas m.e.0. inte f{or framtida
byggnader. Vid valet av fasadmaterialet bor man forst och framst t3nka pd kringliggande
byggnader, for att sedan anpassa egna o©Onskemal eflter dessa, sa att omradet
bibehaller sin karaktar.



ExEMPEL PA BALKONO= OCH TRAPPRACK, HACKAR, STAKET OCH GRINDAR | OMRADET SvEDCM

Utéver byggnadens grundform och material, ar del aven av betydelse att
tanka pa& ovriga detalijer sdsom balkong- och trappracken, staket och hackar, En
rundvandring i Sveden visar klart och lydligt att malat smidesricke ar det vanligaste
och det mest passande alternativet for bade balkong och trapprack. Dock marker
man alt detta typ av racke aven passar som gardstaket med grind, mot gatusidan
av garden. Det regetbundna v-monstret & den vanligaste typen och &r &ven att
rekommendera i framtiden. Med tanke p& staket, ar forutom smidesricke daven hackar
et alternativ. En gron héck mot gatusidan och/eller grannen framjar tradgardsstadsin-
trycket och bidrar till en trevlig och gron kdnsla i omradel. Plankslaket passar inte |
denna luftiga trddgardskaraktar.

Vidare &r det viktigt att, vid val av takmaterial, studers de kringliggande byggnadernas
tak och arkitekiur. Tegel- och falsat plattak &r de mest fiérekommande och bor aven
viljas i framtiden. Dock skilier sig fargvalen frAn kvarter till kvarter och fran tomt fill
tomt, vilket gér grannhusen lill de vikligaste utgdngspunkterna #dven angdende denna
faktor. Tegelimiterade plattak eller korrugerad pldt representerar nyare lakmaterial och
passar inte i den helgjutna miljén,
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Exewper pA FONITER OCM YTTERDORRAR | OMRANET SvEDEH

Valet av den nya bypgnadens, eller tillbyggnadens, fonster och dérrar
ar aven en faktor som paverkar intrycket av Sveden som helhet och omrade.
Fonsterdetaljernas  dimensionering och fonstrens placering i fasadlivet utgor en

vasentlig del av byggnadens karakldr. Vanligt i omrdde ar det tredelade fonster med vita
karmar, som férekommer bade symmetriskl samt med tvd mindre sidorulor och en store
mittenruta. Vita fonsterkarmar och foderbrdden ar det mest forekommande i omradet
idag. Tidstypiskt forekommer aven att miltpostar, smala fonsterfoder, fonsterbagar och
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fonsterkarmar malats i avvikande kulér{accent) eller i samma kulér som fasaden eller
sockeln. For frdmjandet av det enhelliga intrycket rekommenderas vitmalade fénster
eller fonster mélade i accentfarg.

Ytterdorrar ar oftast belagna mot innegarden och relativt gomda, vilket gor att de inle
paverkar omgivningen markbart. Mest férekommande &r dock mellanmérka och mérka
tradorrar samt vitmalade dorrar, bada med glasrutor i.



AD=ilkmstration av Sveden ideg

5.5 TOMT OCH KVARTERSLOSNINGAR

Syfiet med detta arbete &r att genom undersokningar och analys fa fram
typldsningar, som skulle kunna nyttjas for varje enskild tomt. For att komma fram till dessa
resultat &r det dock vikiligt att ta i beaktande varje tomt och dess unika fHrutséttningar,
for att hitta en ldsning som &r anpassningsbar och funktionell. | och med detta har
exempelidsningar for varje ltomt tagits fram, dessa &r inte uleslutande utan enbart
alternativ for en méjlig foridtning av respektive kvarter och tomt.

| fdljande avsniltt tas tomilema upp kvartersvis och med hjélp av illustrationer,
bildtexter och forklaringar. Kvarieren och likasd 1iomterna tas upp  numerisk
ordningsfoljd. Texterna berdtlar om tomtens outnyfljade byggnadsratt och anger en
mdjlig losning fdr att utnyttja den.

Nér outnyitiad byggnadsrétt har berdknats, har utgangsldget vant de byggnadslov som
finns. Daértill har granskals méjligheten all utnyltja de befintliga gatuhusen maximalt.
Ifall den maximala vaningssytan skilier mer dn 10 m? i jdmfdrelse med den enligt

byggnadslovet angivha outnyitjade byggnadsrédtien, ar den enligt byggnadslovet beriknade
byggnadsratten angiven inom parentes och den enligt den maximala véningsylan pa
befintligt gatuhus, angivet som férsta och gallande tal. Ifall outnyttjad byggnadsratt
enligt géllande bygglov ar under 20 m® har den maximala byggnadsytan inte tagits
i beaktande. Termen “befintlig byggnad byggs ut maximall” betyder m.a.o. att man i
forsta hand bygger ut gatubuset maximalt med inredd vind och i andra hand bygger
en sekundar byggnad pa lomten.

Byggnadsratterna bestdr av en byggnadsrdatt  fér  bostadsbyggnad +  en
byggnadsrdn for garage, t.ex. 240 + 30 m? for garage. Byggnadsritten fér boende
far ulnytjas il garage men byggnadsrétten fér garage far inte ulnytijas till boende.
Byggnadsrétten for garage beaklas inte for tomtlésningarna i féljande stycke.
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KVARTER 1

TomT:

] BEFINTLIG BYGGNAD FAR K~MARKAS
ALL BYGGNADSRATT UTBYGGD

7.

12 m?® ouTBYGGT

131 »? ouTeYcGT

2 Bostadsbyggnad
8x10+50% +10m?
=130 m?
Delning av tomt mojligt.

8.

BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
2 m? ouTsYGGT

3 24 m? ouTBYGGT
Annex

74 M? OUTBYGGT

Gardsbyggnad
7x10=70m?

57 m? outeYGGT

Gardsbyggnad 7 x 8 = 56 m?
eller Annex

6 7w outevcet

28
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KVARTER 2

TowmT:
BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS 8 24 M? oUTBYGGT
1 36 m? ouTevaeT
CGardsbyggnad
6 x6 =36 m? 9 21 M? ouTBvGeT
Annex

2 ALL BYGGNADSRATT UTBYGGD

50 m? ouTeYGGT
10 CGardsbyggnad
47 m? ouTtsveeT 6x8=48m?

3 Gardsbyggnad

6x8=48m?

52 m? oUTBYGGT
11
Annex p.g.a. tomtform

DELAD TOMT, ALLT UTBYGGT

] vl

N YY)

BEFINTLIG BYGGNAD FAR
] 2 K-MARKAS. ALL BYGGNADSRATT
UTBYGGD

22 m? ouTeyceT
5

Annex

6 13 »? ouTeycaT

7 87 m? ouTeYGGT

Gardshyggnad
7x12=84m




KvArTER 3
a T
Towmr; g | 5
150 »? outevasT BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS ¥

| Bostadsbyggnad 6 70 oumavaar g
9x 10 + 50 %+ 10 m? Gardsbyggnad AN
=145 m? Ix10=70m? £
Delning av tomt méjligt, h ,-!_f |

;-t 1'. !
85 ® ouTeYceT ,/ ‘ .t_

2 o e Ny
UGG 7 Gardsbyggnad UNN &
Bostadsbyggnad 7x12=84m? oy g

2 9x10+50%+10m? >
=145 m? N
Delning av tomt méjligt. 8 2w outsvcor b 4 9

.'G'thuﬁn}

2 '.-' " ..n. i,
111 w* outercar 9 BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS

3 Bostadsbyggnad 85 w? oursvceT
7x9+50%+10m? Gardsbyggnad
=104,5m 7x12=84m? .
Delning av tomt méjligt. K-~ BB,

111 »? outevGaT = :

4 43 M? QUTBYGGT 10 Bostadsbyggnad =
Gardsbyggnad 7x9+50%+10m? CW
6Ex7=42m? =104.5m _l.__/’ ‘,

Delning av tomt majligt. ‘3
17 37 w® ouraveer Wy
63 ? outBYGGT hz 4
11 Gardsbyggnad _ . o
]8 4 M? QUTBYGGT 7x9=63m
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KVARTER 3, FORTSATTNING

TomT:

12

16 M* oureyceT

13

140 »? outeYGGT

Bostadsbyggnad
8x10,5+50%+ 10m?
=136 m?

Delning av tomt méjligt.

14

BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
140 m?* ouTeyceT
Bostadsbyggnad
8x105+50%+10m?
=136 m?

Delning av tomt méjligt.

15

44 m® oursycer
Gardsbyggnad
6x7=42m?

16

S M? OUTBYGGT
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KVARTER 4

TowmT:

BEFINTLIG BYGGNAD AR K-MARKT 9 35 m? ouTeYGGT

128 m? ouTsracr Annex eller gardsbyggnad

Byggnaden, De gamlas hem/

Parkgatan 24, ar uppférd
5 ar 1927 och ar K-mirkt,

Tomten har en ny frimarks-

133 m® ouTeyGeT

plan som tillater till- 0 Bostadshus
byggnation. Denna tomt 1 Bx10+50%+10m?
ar ett specialfall som bér =130 m?
studeras separat. Ev. delning av tomt méjligt.
55 m? QUTBYGGT 11 22w ourevcer
6 Gardsbyggnad
7x8=56m?

76 m? outavceT

Rekommenderas att den

7 befintliga byggnaden byggs
ut pa hojden till en 1, 5 eller
1,75 vaningsbyggnad

43 m? ouTBYGGT
8 Gardsbyggnad
6Ex8=48m?
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mNr NEGLHARCN

KVARTER 5

TomT:

180 M? CUTBYGGT VID DELNING

AV TOMT. 28 M? OUTBYGGT VID
y) FORTSATT ODELAD TOMT.

Bostadsbyggnad

9x1 1 m+50% +10m?

=158,5 m?

Delning av tomt mojligt.

180 m? OUTBYGGT VID DELNING

AV TOMT. 144 M? OUTBYGGT VID
4 FORTSATT ODELAD TOMT.

Bostadsbyggnad

9x1Tm+50% +10m?

=158,5m?

Delning av tomt méjligt.

7 ALL BYGGNADSRATT UTBYCGD

8 23 m? OUTEYGGT
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KVARTER 6

Towmr:

102 m?® ouTeyceT

Bostadsbyggnad
7X10+50% +10m?
=105 m?

Ej delbar tomt.

38 m? ouTeYGGT
Ev. Annex

115 m? ouTevGar

Bostadsbyggnad
7x10+50%+10m?
=115 m?

Ev. delning av tomt méjligt.




DH' ETGEHATIOY

KVARTER 7

TomT:
> 42 »? ouTeYGGT
Gardsbyggnad
6x7=42m?

72 m? OUTBYGGT

3  Gardsbyggnad
7%x10=70m?

BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
150 m? ouTeYGET

Bostadsbyggnad
8x11+50%+10m?
=142 m?

Delning av tomt mojligt.

95 m? {120M* } outsvaer

Befintlig byggnad byggs ut
6 maximalt
Ny bostadsbyggnad
7x8+50%+10m?
=94 m?*
Delning av tomt majligt.

8 BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
105 M* ouTtBYGGT
Bostadsbyggnad
7x9+50%+10m?
=104,5m
Delning av tomt mdgjligt.
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KVARTER 8

TowmT:
89 m? ouTBYGGT
1 Gardsbyggnad
7x12=84m?
BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
178 m?
2  Bostadsbyggnad

9x 11 +50% + 10 m?
= 158,5 m?
Delning av tomt mdgjligt.

90 m? outeyGoT

Bostadsbyggnad
7%xB+50%+10m?
=94 m?

Delning av tomt majligt.




KVARTER 9

Tomt:

2

19 m? quTevceT

3

54 m? ouTeYGGT

Gardsbyggnad
7x8=56m?

97 M? QUTBYGGT

Bostadsbyggnad
7x8+50%+10m?
=94 m?

Delning av tomt méjligt.

S1 m? ouTBYGGT

Gardsbyggnad
6x8=48m?

10

78 m? ouTtevcer

Gardsbyggnad
7x11=77m?

11

110 m? ouTeYGGT

Bostadsbyggnad
7x95+50%+10m?
=110 m?

Delning av tomt méjligt.
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KvARTER 10

TowmT:

38 m? outaveoT BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
1 Om befintlig gardsbyggnad 6  100u® outsveer
rivs, kan ny bostadsbyggnad Bostadsbyggnad .
uppforas. Isafall ar delning 7x9+50%+10m
=104,5m

av tomt majligt. . o
Delning av tomt mojligt.

2 BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS 7 ALL BYCGNADSRATT UTBYGGD
15 M* outeycaT

8 49w outsvcer
61 M outevGeT

Anne
3 Gardsbyggnad X
7x8=56m?
Q 85 m? outsvcar
BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS Gardsbyggnad
4 45 m® OUTBYGGT 7x12=84m*
Gardsbyggnad
6x7=42m?

1 0 BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
8 m? outeyceT

90 m? ouTBYGGT

5§ Bostadsbyggnad
7x8+50%+10 m?
=94 m?

Delning av tomt mgjligt,
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KvarTer 11

TomT:

-I BEFINTLIC BYGGNAD FAR K-MARKAS
12 m® ouTevGGT

2 45w outsycor

Gardshbyggnad
6x7=42m

110 »* outsveeT
Bostadsbyggnad
7%x94+50%+10m?
=104,5m

Delning av tomt mdjligt.

139 m? ouTeYGGT

3 Bostadsbyggnad
8x105+50%+10m?
=136 m?

Delning av tomt mojligt.

140 m? QUTBRYGGT

Byggritten bdr utnyttjas
till att bygga den befint-
liga byggnaden hogre,
eftersom denna enbart ar
i ett plan. Ytterligare kan
aven uppforas en gards-
byggnad, 7 x 12 = 84 m?

94 m* ouTeYGGT
4 Bostadsbyggnad
7x8+50%+10m?
= B4 m?
Delning av tomt majligt.

BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
42 M OUTBYGGT

Gardsbyggnad
6x7 =42 m?

5 BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
8 m? outeyceT

91 m? ouTeYGGT

6 Bostadsbyggnad
7x84+50%+10m?2
=94 m?
Delning av tomt majligt.

10

120 »? outevceT

Bostadsbyggnad
7x10+50%+10m?
=115m?

Delning av tomt mojligt.

11

69 m? auTeveeT
Gardshyggnad
7x10=70m?
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KvARTER 11, FORTSATTNING

Tomr:

68 M* ouTeYGGT

12 Gardsbyggnad
7x10=70m?

BEFINTLIG BYGGNAD FAR K-MARKAS
13 29 m® outeveer

Annex

59 m? ouTsvceT

14 Gardsbyggnad

7X8=5%6m?
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KvarTer 12

166 m? ouTevGaT

Bostadsbyggnad

9x11 +50% +10 m?
=158,5 m?

Delning av tomt mdjligt.
Ytterligare kan huset dven
byggas till pa hojden till
11/2 plan,

32 m? ouTBYGGT
Rekommenderas att bef,
byggnad byggs ut pa
hajden till 1 1/2- 1 3/4
plan

75 m? ouTBYGGT
Annex

156 m* ouTeYGGT

Bostadsbyggnad

9x 10,5+ 50%+10 m?
=152 m?

Delning av tomt majligt.

10

136 m* (148 m?} outevcoT

Rekommenderas att en-
plansdelen av befintlig
byggnad byggs ut pa
héjden till 1 1/2- 1 3/4
plan. Man kan ytterligare
uppfora annex. Tomtens
topografi  ar kravande,
vilket gér att tomtdelning
inte ar mdjligt.

42 w»? (66 »?) oursvceT

Rekommenderas att tidigare
tillbyggnation byggs ut pa
hojden ull 1 1/2 - 1 3/4
plan,

147 m* ouTeyGaT

Bostadsbyggnad
9x10+50%+10 m?
=145 m?

Delning av tomt mdjligt,
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KVARTER 13

TowmT:

108 m® outsyceT

69 M2 (85 m? ) ouTtevceT

Befintlig byggnad byggs
ut maximalt
Gardsbyggnad
7x10=70m?

117 »* {155 m?) outavcor
Befintlig byggnad byggs ut
maximalt
Bostadsbyggnad
7x10+50%+10m?
=115 m?

Delning av tomt majligt.

161 m? ouTsvGeT
Bostadsbyggnad
9x11+50%+10m?
=158,5 m?

Delning av tomt méjligt.

90 m? ouTBYGGT

Bostadsbyggnad
7x8+50%+10m?
=94 m?

Delning av tomt méjligt.

91 m? ouTBYGGT

Bostadsbyggnad
7%x8+50%+10m?

=94 m?

Delning av tomt mdjligt.
Alternativt gardsbyggnad
+ tillbyggnad pa héjden av
befintligt hus.

104 m? outsvacT

Bostadsbyggnad
7x9+50% +10m?
=105 m?

Delning av tomt mdéjligt.
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KvarTer 14

Tomr:

18 m? ouravoeT

80m? (137 m?) outsrcer

Befintlig byggnad byggs
ut maximalt
Gardsbyggnad

7x11 +50%+ 10m?
=77 m?

105 M2 {159 m?) oureyceT

Befintlig byggnad byggs
ut maximalt
Bostadsbyggnad
7x9+50%+10m?
=105 m?

Delning av tomt mdjligt.

48 m* (62 m? } ouTaycoT

Befintlig byggnad byggs
ut maximalt
Gardsbyggnad
6x8=48m?

80 m? ouTeYGGT

Gardsbyggnad
Ix 11 =77 m?

10 2 guTteYGaT

85 m* (137 m?} outsvceaT

Befintlig byggnad byggs
ut maximalt
Gardsbyggnad
7x12+50%+ 10m?

= 84 m?

70 m? (120 m?) outsveer

Befintlig byggnad byggs
ut maximalt
Gardsbyggnad
7x104+50%+10m?
=115 m?
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KvarTer 15

TowmT:

87 m? outeYcGT

Gardsbyggnad
7x12=84m?

1 Alternativt rivs befintligt
garage och ny bostads-
byggnad uppfors. Isafall ar
ev. delning av tomt majligt.

104 »? ourevcaT

Den outnyttjade byggnads-
ratten bor anvandas till att
bygga ut tomtens sekundira
bostadsbyggnad och garage
pa hdjden.

Ev. delning av tomt mdjligt.

62 m? {82 m?) ouTBYGGT

Befintlig byggnad byggs ut
maximalt

Gardsbyggnad
7x9=63m?

120 m? outeyceT

3 Bostadsbyggnad
7x10+50% +10 m?
=115 m?

Delning av tomt mdjligt.

120 »? ouTeYGGT

4 Bostadsbyggnad
7x10+50% +10 m?
=115 m?

Delning av tomt mojligt.

D N: srookanon




KvarTER 16

TowmT:

189 m? ouraveer

Tomten ar beldgen pa en
bergskant som 4r brant
sluttande och har svar
terrdng. Forslagsvis skulle
man kunna bygga ut den
befintliga byggnaden till
1,5 eller 1, 75 plan samt
bygga ut en liten rektan-
gulédr anex. Alternativ tva ar
att bygga en bostads- eller
gardsbyggnad pa garden i
form av sutterdnghus.

12 m* ouTBYGGT
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3D-illustration av en varsam fortdtning av Sveden



6 SLUTSATS

Sveden &r med sin tidstypiska arkitetur och stadsplan, elt karakiaristiskt och
bevaransvart omrade for Marichamn. Efter omradesinventeringarna &r 1993, 2011
och denna studie &r 2012, kan konstaleras alt omradet har, med en fortdtning |
enlighet med generalplanens riktlinjer, potential och méjlighet att behdlla sin karakiar.
Ett stort antal tomter har mycket outnytjad byggnadsratt kvar som i de flesta fall kan
ulnytjas pa ett effektivt sant. Det viktigaste vid fonétningen ar dock att karaktaren
bibehdlls s& Iangt som mojligt och att harmoni mellan den nya och den befintliga
arkitekturen uppstar. All ny bebyggelse bir ta efter den befinllipa gallande fasader,
byggnadsutformning och tomtplanering.

Sveden &r planerat efter tradgardsstadsidealet och ar ett unikt omrdde for bade
Marichamn och hela Aland. Omradet ar gronskande, atmosfiren harmonisk och

helhetsintrycket finns kvar.
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