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UTFORMNINGSPLAN FOR

KVARTEREN 32,33,36,37,39,40,41,46, 48 OCH
49 PA HORELLIOMRADET |

VASTRA YTTERNAS

1. ALLMANT

Denna utformningsplan tillhor stadsplaneférslaget for det sk. Horelli-omradet,
stadsplan nr.962. Utformningsplanens syfte ar att fortydliga stadsplanens
malsattningar samt framja den fortsatta planeringen och det kvalitetsmassiga
forverkligandet av bostadsomradet. Den innehaller en beskrivning av
malsattningar for planeringen av byggnaderna och narmiljon dvs. de
gemensamma omradena samt instruktioner och exempel pa forverkligandet.
Dokumentet ar komplement till stadsplanen och bifogas i avtalet mellan staden
och koparen eller arrendatorn av marken. Det fungerar som véagledning for
Tekniska Verket och byggnadsinspektionen.

Utformningsplanen beskriver bebyggelse- och gardsmiljcer i kvarteren 32, 33,
36, 37, 39, 40, 41, 46 och 48 med foljande typer av markanvandning; BV (kv.
33, 49), BVR (kv. 32, 36, 37, 46), BET (kv. 36, 37, 46, 48) och BER (kv. 39,
40,41) samt till den del av tomten betecknad med BV-1 (kv. 48) som angransar
sig till Segelmakargatan. Utformningsplanen redog6r for principerna for
gestaltningen och fargsattningen av fasaderna samt gatu- och gardsmiljoer.
Utformningsplanen omfattar inte BE- och BEA-omraden, som bestar av mera
traditionella egnahemstomter. Principen ar att omradet upplevs som en
fortsattning av bostadsomradet vid Lotsgatan med sina ljusputsade “funkis”-
fasader som profilerar sig mot det bergiga naturlandskapet. Narmast
strandparken skall byggnaderna daremot smaélta sig i naturen med sina fasader
i oljat tra och en noggrann anpassning till terrangen.

Utformningsplanen har tagits fram av Stadsarkitektkontoret med Michael
Donalds, arkitekt SAFA som arkitektkonsult i samarbete med Tiina Holmberg,
arkitekt SAFA, landskapsarkitekt MARK.

2. STADSPLANEMOTIV

Ryggraden for det nya bostadsomradet utgors av en sammanhangande
allégata, Segelmakargatan, som fortsatter fran rondellen vid Vastra
Ytternasvagen till Lotsgatan och skapar en "loop”, dvs. en 6gla, genom
omradet. Fran Segelmakargatan, som Iéper runt det centrala parkomradet,
Bergklint, stralar bostadsgatorna ut och slutar vid det sammanhangande
naturskyddsomradet vid strandpromenaden. Lésningen skapar forutsattningar
for ett sammanhangande parksystem fran strandomradet till Bergklint, som i sin
tur ansluter sig till den nordsydliga gronkorridoren. Segelmakargatan kantas
med de hdgre punkthusen mot berget och med lagre punkthus langs havssidan
av gatan. Resten av omradet bestar av lagre smahusbebyggelse anpassad i
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den sluttande terrangen. Konsekvensen ar att allégatan far en mer
stadsmassig karaktar och upplevs som ett sammanhallande gatuutrymme som
binder ihop kvarteren. Vaningshusen vid Segelmakargatan skall ha putsade
fasader med inslag av natursten eller tegel. Bottenvaningen pa bostadshusen
tilsammans med de murade eller stenbekladda fasaderna pa
parkeringsanlaggningarna utgor en fondmur till de ombonade férgardarna
mellan Segelmakargatan och bostadshusen.

De lagre punkthusen pa havssidan vid Segelmakargatan har en
suterrangvaning, som dppnar sig mot en gemensam gard med kopplade
egnahem eller parhus i tva vaningar. Fyrvaktargatan i vaster pa en lagre niva i
den svagt sluttande terrangen kantas av en tomtrad egnahem i tva vaningar.
Narmast stranden utbreder sig kopplade smahus med takterrasser som skjuter
ut mot havet. Avsikten med styrningen av vaningsantal och taknockhojd pa de
olika byggnadstyperna ar att sa gott som alla lagenheter skulle ha tillgang till
havsutsikt.

Utformningsplanen &r ett verktyg for att skapa en sammanhallen och attraktiv
stadsmiljo dar olika typer av bebyggelse och stadsrum samverkar pa ett satt
som gor omradet igenkannbart. Byggnadstyperna och utemiljoerna har
definierats utgdende fran omradets specifika kvaliteter. Bebyggelsens farg- och
fasadkaraktar bor samordnas mellan de olika kvarteren, dock ej sa att
stadsmiljon blir monoton. Utformningsplanen innehaller en vagledande
fargsattningsplan for omradet. Utgangspunkten ar att fortsatta med samma
ljusa kuldr fran Lotsgatans putsade funkishus och 6verga till morkare valdrer
langre Osterut langs Segelmakargatan. Terrasshusen vid strandpromenaden
foreslas fasadbekladnad i oliebehandlat tra for att battre smalta in i den
bergsbundna naturen. Byggnadstypen ar terrasserad i tva plan pa ett satt som
minimerar sprangningar eller utfylinader i den ytterst kansliga naturmiljén vid
stranden.

Gatutyperna kommer att definieras i samband med gatuplaneringen.
Segelmakargatans utformning féljer samma principlésning som Lotsgatans och
redovisas i planbeskrivningen. Storre trad pa omradet, som skall bevaras, har
markerats pa stadsplanekartan. Principen ar att storre trad, som finns utanfor
gatumark och byggnadsytorna, skall sparas i méjligaste man. Parkmark skall
lamnas orord eller aterstallas till naturtillstand forutom lekparken mitt pa
omradet. Utfylinader och sprangningar skall undvikas i kvartersmark narmast
parkomraden. Strandzonen bevaras i naturtillstand dar dragning av
kommunaltekniska ledningar far enbart genomféras under de befintliga
stigarna. Speciell hansyn skall laggas till behandling av regnvattnet. Principen
ar att ytvattnet skall ledas direkt bort fran trafikerade ytor och infiltreras till
planteringsomraden eller naturmark. Dagvatten fran tomterna narmast SN-
omrade skall infiltreras till strandparken.
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3. BYGGNADS- OCH MARKUTFORMNING

3.1 Byggnadstyper

Har beskrivs bebyggelse- och gardsmiljder i fyra typer av tomter som ar bebyggda med féljande
byggnadstyper:

- BV ¥ V % bostadshus i fem hela vaningar med indragna taklagenheter i tva plan

- BVR % 1l 2/3 bostadshus i tre hela vaningsplan med indragna taklagenheter och
radhus med fyra lagenheter i tva vaningsplan

- BET egnahemshus i tva vaningsplan

- BER | % kopplade strandvillor i ett och delvis tva vaningsplan

Bild 3.1.1 Planutsnitt med typiska kvarter, skala 1:1250
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Bild 3.2.1
Med schattering avses
att de enskilda fasad-
teglens kuldr varierar
nagot. Detta ger en
varierad och mera
livfull muryta.

Bild 3.2.3
Terrassgolv av varme-
behandlat tra.

Bild 3.2.4
Gronyta med sedum.

Bild 3.2.6
Markstensbeléggning

3.2 Byggnadselement

Entréer i BV- och BVR-tomt

Bostadshusens huvudentréer ger ett gediget intryck med glasade dorrpartier med metall- eller
trayta och portomfattningar av granit, och utgor pa detta satt en markerad del av markplanets
fasadkomposition. Entrépartierna ar belysta uppifran av forsankta armaturer vilket ger ett rytmiskt
aterkommande sobert och ombonat uttryck.

Socklar

Bostadsvaningshusens socklar mot gata utgor en integrerad del av anslutande férgardsmurar
och ar utférda som en platsmurad skalkonstruktion i mérkbrént schatterat tegel med dekorativa
inslag av granitplattor och spritputs.

Fasader

Det generella huvudsakliga fasadmaterialet ar infargad puts i en granyanserad fargskala med
inslag av tegel- och naturstensytor, medan villorna som finns i parkomradet narmast stranden
har fasader av oljat tra.

Pa detta satt uppnas ett tilltalande matt av variation innanfor helhetens ramar samt ett fasad-
uttryck som bade anpassar sej till narliggande befintlig bebyggelse och till omgivningarnas
skogs- och bergmiljo, och som dessutom aldras pa ett vackert och vardigt satt.

Speciellt for de hogre punkthusen langs Segelmakargatan maste klimatpafrestningen sarskilt
beaktas s att det stalls mycket hoga krav pa fasadskiktets tekniska lésningar och
arbetsutforande.

Fonster
Fasadmurens fonsterdppningar har huvudsakligen en vertikal grundform.

Balkonger, balkongréacken och -inglasningar
Balkongracken ar i malat metallutférande med fronter och balkonginglasningar av ofargat
transparent glas. Balkongplattors kanter och undersidor ar i malat eller infargat betongutférande.

Utvandiga pelare
Alla utvandiga pelare ar i malat eller infargad betongutférande.

Takterrasser

Takterrasser ligger pa en niva ca. 0,5 m over lagenhetens golv och har golvskikt av varmebe-
handlat tré i kombination med gronytor av sedum. Det uppdragna fasadskiktet utgdr samtidigt en
del av takterrassens racke och har en handledare monterad pa toppen.

Vattentak

Alla vattentak ar utférda som pulpettak med takmaterial av antingen falsad plat eller takduk.
Takmaterial véljes utifran respektive takfalls lutning och utifran de tekniska krav som darmed
stélls pa takmaterialet.

Taklutningen &r generellt 7 grader, férutom pa 5-vaningshusens indragna takvaningar dar
lutningen ar 3 grader.

Skarmtak
Utvandiga skarmtak har synliga undersidor i laserat tra.

Stuprdr, hangrannor och avvattning

Avvattningssystemet ar generellt utfort i malad plat. Avvattning av balkonger sker via invandigt
monterade ror.
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Bild 3.2.7
Spaljévagg.

inglasning/klarglas —

avtackning/klarglas

maélad balkongplatta

fasadputs
maélad betongpelare

férgardsmur

Bild 3.2.5 Fasadutsnitt i skala 1:100

Terasser, utvandiga rumsavskiljare och vindskydd

Terrasser pa mark har belaggning av antingen varmebehandlat tra eller av marksten. Som
vindskydd och utvandig rumsavskiljare anvands i huvudsak traspaljéer med liggande och/eller
stdende ribbor. P& spaljévaggarna vaxer klattervaxter.

Gardsbyggnader och bilskyddstak

Utformning, materialval och fargséattning féljer samma principer som galler for huvudbyggnad pa
samma tomt.

Utvandiga murar och récken

Murar och skalmurar &r utférda antingen i natursten eller i schatterat tegel med dekorativa inslag
av puts och granitplattor och kombineras i vissa fall ocksd med hackar. | anslutning till murar som
vetter mot forgardar mot gata finns sittbara traytor, cykelstall, belysning och liknande
konstruktioner.

Racken &r i mélat metallutférande med handledare av metall eller tra.
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331
Bank av malat stal med
sittyta av oljat tra.

Bild 3.3.2

Hog belysningsstolpe
med nedatriktad
belysning.

Bild 3.33
Belysningspollare.

Bild 3.3.4

Ljung lampar sig vid
nedtonade och mjuka
6vergéngar mellan
anlagd tomtmark och
naturmark.

3.3 Gardselement

Mdbler och belysning

Sittmébler har trayta.

Gardsbelysningen tacker hela det anvandbara gardsomradet med betoning pa ingangar, stigar
och lekomraden. Hojden pa belysningsstolparna ar som mest 3,5m for att inte forstéra utsikten
fér bakomliggande byggnader.

De hdga (3,5 m) belysningsstolparna har en nedatriktad belysningsarmatur for att undvika
blandning.

Laga belysningsstolpar anvands langs gangvagar och lag belysning finns ocksa integrerat i
murar.

Ytor och avvattning

Harda ytor gors huvudsakligen av betongsten eller plattor blandade med natursten. Naturstenen
anvands som rutor, rénder, kantsten eller monster. Inslag av natursten anvands speciellt i
narheten av ingadngarna. Parkeringsytor samt infarter for bilar &r belagda med asfalt, och ytor
under balkonger och dylikt &r belagda med runda naturstenar i markbetong.

Speciell hansyn ar taget till behandling av regnvattnet. Principen &r att ytvattnet skall ledas direkt
bort fran trafikytor, och infiltreras till planteringsomraden dar det ar mgjligt. Infiltreringen sker
antingen via planteringsomradets ytor eller via brunnar. Alla planteringsomraden ar dranerade
och grundade med vattentatt skikt i botten.

Overgang till naturmark

Huvudprincipen &r att 6vergangen mellan anlagd tomtmark och parkmark (P, PL eller SN) &r &
ena sidan betonad och markerad med en avskarmning i de tillfallen d& denna 6vergang
sammanfaller med tomtgrans mot park, och & andra sidan nedtonad och utférd med atervunnen
humusfilt och nyplantering av naturligt forekommande vaxtlighet i de tillfallen d& évergangen till
naturmark sker inne pa tomtmark.

En sa&dan avskarmning mot park eller naturskyddsomrade som avses ovan ar det lampligt att
utféra som naturstensmur, antingen i gabion- eller i traditionellt utférande.

Synliga hoga bergschakt undviks s& langt det ar majligt, men gar i vissa speciella fall inte att
undvika. Dar évergangen mellan anlagd gardsmiljo och mark i naturtillstdnd sker via ett sddant
sprangt bergsschakt ar sprangningen utford s att man utnyttjat bergets naturliga sprickbildning
sa att den slutliga schaktytan blivit levande och ojamn. Laga sprangningsytor ar tackta med jord
och planteringar. Hoga (6ver 1m) schaktytor &r lamnade synliga men forsedda med planteringar
bestdende av vintergrona vaxter i forgrunden och klattervaxter pa bergytorna.

Vaxter

Véxterna ar noggrant valda sa att vaxtplatskraven uppfylls och i férsta hand anvands torktaliga
vaxter. Vaxterna ar planterade i enhetligt vaxtunderlag i storre grupper och alla planterings-
omraden &r tackta med bark. Variation i vaxternas hojd, blomningstid, hostfarg och vintergronska
ar onskvart. Vintergrona vaxter ar prioriterade sa att dom bildar en stomme for planteringar aret
runt. Klattervaxter prioriteras vid murar och spaljéer. Allergiframkallande véxter ar undvikta vid
ingdngarna och lekplatserna. Giftiga vaxter far ej anvandasi narheten av lekplatser.
Byggherren skall kunna presentera en planteringsplan vid byggnadslovansékningen.

Ingang till vdningshus
Vid varje ingang finns bra belysning, markbelaggning med inslag av natursten och en bank.
Pa gatusidan finns det ocks& inom nara hall en cykelparkering for gaster.

Bild 3.3.5 34 Bild 336 _ Bild 3.3.4

Waldstenia ar en télig och Klétterhortensia lampar sig N&gra vintergrona véaxter;

vintergrén marktéckare. intill murar. thuja, en, dvargbergtall och
ljung.
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Fargsattning

Omréadet ansluter till den befintliga bebyggelsen med en fargsattning som tar utgdngspunkt i de
vita vaningshusen pa Lotsgatan och via en stegvis nyansering avslutas i en markerad gréton pa
husen invid Segelmakargatans anslutning till Véstra Ytternasvégen. Kvarteren langs med
Segelmakargatan ar darmed igenkdnnbara i varsin “egen” kulor.

Murar och socklar ar utférda i antingen natursten eller i platsmurade tegelfasader av schatterat
tegel som ger en varierad och levande yta.

Egnahemshusen langs med Fyrvaktargatan ar individuellt fargsatta i tre valbara marmorvita och
ljusgra nyanser, medan villorna som ligger langst vasterut i anslutning till strandparken har

fasader av oljat tra.

Maxit Y002 Maxit T020 Maxit Y004 Maxit CL443 Maxit CL441

Bild 3.4.1 Kulérer for fasadputs. Observera att det av trycktekniska skal kan uppsta avvikelser i fargatergivelsen. For korrekt kulérnyans
hénvisas till Maxit Oy Ab:s kulorpalett.

Egersundtegl 3778 Egersundtegl 3704 Randers Tegl RT 416 brun

Bild 3.4.2 Tre exempel pa tegelkulorer for socklar och gardsmurar.

Bild 3.4.3 Oljad cedertrapanel Bild 3.4.4 Plattak ar utférda i kulor NCS S 6000-N antracitgra

3.5 Tillganglighet

Lagenheter, trapphus och bostadshusens évriga gemensamma utrymmen uppfyller
tillganglighetskraven for normalniva enligt SS 914221:2006, vilket ger tillganglighet och
anvandbarhet i bostader dar manuell eller liten eldriven rullstol skall kunna anvandas.
Gards- och parkeringsytor samt alla tomtvisa angoéringsvagar beaktar tillganglighet for
barnvagnar och fér personer med viss funktionsnedsattning. Vissa enskilda uterastplatser ar
dock undantagna fran dessa krav.
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4 BYGGNADS- OCH GARDSBESKRIVNING

Bild 4.1.1 skala 1:500
Takvaningen ar en
sjalvstandig enhet i tva
plan som star uppe pa
basvolymen.

Bild 4.1 Terrangsnitt i skala 1:1250

4.1 Femvanings bostadshus BV % V %, vaningar.

Segelmakargatan och femvaningshusen langs denna utgér en del av stadsplanemotivet och
bildar en for omradet karaktéristisk “ryggrad”. Detta stéller hdga krav pa utformningen av
byggnader och miljGer i alla skalnivaer. Samtidigt som gardar och férgardar bor fungera val ihop
med gatumiljon stalls ocksa héga krav pa utformningen av bade den enskilda och den samlade
byggnadsvolymen betraktade i den storre skalan.

Byggnadsutformning

Bostadsbyggnaden ar baserad pa en markant basvolym med en enkel, rektangular grundform.
Basvolymen har putsade fasader och det rena formspraket understryks av den symmetriskt
uppbyggda fasadkompositionen med fonstersattning éver hérn.

Basvolymen krons av en indragen takvaning i tva plan med avvikande fasadmaterial.
Takvaningens dvre plan nas via interntrappa och runtom takvaningen I6per en 6ppen takterrass.
Allrummet har hdg takhéjd och dppen férbindelse med loftplanet.

| kallarvaningen finns gemensamma utrymmen for forrad, tvatt och teknisk service, samt
dessutom mdjlighet att utnyttja den del av kéllaren som ligger narmast gatan till olika
anvandningsandamal som t.ex. smabutiker, kontorslokaler eller liknande. Pa tomten finns tva
bostadshus med ett forsankt parkeringsdack i tva plan placerat mellan bostadshusen.
Bostadshusens socklar &r utférda som skalmurar i platsmurat tegel som ar integrerade bade med
murar mot forgardar och med skalmuren som tacker av parkeringsdécket.

L )=

Bild 4.1.2 Femvaningshusens fasader mot Segelmakargatan i skala 1:1250
Forgardsmurarna, skalmuren framfor parkeringsdacket och bostadshusens socklar bildar pa

detta satt ett sammanlédnkande element som kopplar ihop de olika byggnaderna till en
arkitektonisk helhet.
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Lagenhetsutformning

| byggnaden finns ett centralt placerat trapphus som forsorjer tre lagenheter per vaningsplan.

Pa det understa bostadsvaningsplanet finns en utgang till den hogre belagna bakgarden, och
detta férorsakar att tva av lagenheterna pa detta plan ar férminskade for att ge plats for ingangs-
utrymmet.

| detta skede ar byggnaden planerad for tre trerumslagenheter per vaningsplan, samt dessutom
tva taklagenheter med loft vilket ger ett totalt Idgenhetsantal om 17 st per hus och 34 st/tomt. Vid
behov kan lagenhetstyperna justeras sa att man istallet for nuvarande I6sning arrangerar t.ex. en
tvarums-, en trerums- och en fyrarumslagenhet per vaningsplan.

Lagenheterna ar planerade sa att man fran allrum och balkonger i méjligaste man far utsikt ver
Alands hav och inloppet till Mariehamn.

balkong

———

J—
i
;
!
+

Bild 4.1.3 Femvaningshusens typiska bostadsplan 1:200

Vaningsyta
Vaningsytan ar beraknad enligt Plan- och bygglag for landskapet Aland. Yttervéaggar tjockare an
250 mm far Overstiga byggnadsratten.

- takvaningens loft 93

- takvaning och trapphus pa bostadsplan 6 115

- lagenheter och trapphus pa bostadsplan 5 277

- lagenheter och trapphus pa bostadsplan 4 277

- lagenheter och trapphus pa bostadsplan 3 277

- lagenheter och trapphus pa bostadsplan 2 277

- lagenheter och trapphus pa bostadsplan 1 277

- trapphus, entréutrymmen samt bruksarealer i kallarplanet 138

Total vaningsyta totalt per hus 1731 m?
- Tillaggsbyggnadsratt for utrymningstrappor och hc-hiss 7*20 m? 140 m?

Tomtens areal ar 2581 m? vilket ger en exploateringsgrad om 1,23.
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SEGELMAKARGATAN

Bild 4.1.4 Femvaningshusens gard i skala 1:400
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Forgardar, gardar, avfallsrum och parkeringsutrymmen

Forgarden ar utformad som en breddning av trottoarytan som avslutas mot de murverk som finns
i sockellinjen. Férgarden ar belagd med marksten och erbjuder bland annat sittbankar, cykel-
parkeringar och inslag av vaxtlighet.

Det egentliga gardsrummet ligger betydligt hégre an gatans plan och nas via utgangar pa
baksidan fran bostadshusens férsta vaning. Tomten ar bergig och brant och byggnationen
fororsakar relativt omfattande bergsprangningar. Den egentliga gardsytan ar placerad som en
langsmal form mellan bergschaktet och byggnaderna mot gatan, sa att gangstraket mellan
husen ar integrerat i lekplatsens ytor. Tomtens Ostra del bevaras i naturtillstand och hyser en
rastplats uppe pa berget som ar tillganglig via trappor som leder uppfor bergschaktet. Det synliga
bergschaktet nar en h6jd om nagon meter och ar bevaxt med vintergréna och klattrande vaxter.
Bilparkeringen finns pa tva parkeringsdack som nas via ramper fran gatuniva. Parkeringsdacken
ar dessutom tillgangliga via byggnadernas trapphus och hissar, sa att det undre parkeringsplanet
har direktférbindelse med det sddra huset, och det évre parkeringsplanet med det norra huset
(kv. 33). Det 6vre parkeringsdacket har mojlighet till ett Oppet biltak dver bilplatserna Iangs muren
mot lekomradet. Parkeringsbehovet ar berdknat enligt 1,2 bilplatser per bostadslagenhet.

—

DQE_HI_'

=

Bild 4.1.5 Tvérsnitt genom parkeringsddck med lekplatsen mot berget till véanster. Skala 1:2000.
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Bild 4.1.6 Langssnitt genom parkeringsdédck 1:2000 (kv. 33). Det norra femvaningshusets entréplan ligger pa
samma niva som det dvre parkeringsdédcket och har direkt férbindelse med detta fran entréutrymmet. Det
sddra femvaningshuset har ett férsénkt halvplan i trapphuset fran vilket man kommer direkt ut p& det undre
parkeringsdécket. Avfallsrummet ar placerat bakom parkeringsddckens skalmur och har ingang frén gatan.
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4.2 Trevanings bostadshus BVR 12112/3 vaningar,
BV-1 vid Segelmakargatan

Byggnadsutformning

Byggnaderna har tre hela vaningsplan samt en 2/3-dels takvaning. Fasadmaterialet ar infargad
puts med dekorativa inslag av granitplattor. Takvaningen markerar sej i gatufasaden med en
avvikande fonstersatttning. Taklagenheterna har frikostigt tilltagna 6ppna takterrasser med
sjoutsikt.

Byggnaderna har tva likvardiga entréer bade via férsta bostadsplanet mot Segelmakargatan, och
via kallarplanet mot den gemensamma gardsmiljon i vaster.

| kdllarvaningen finns gemensamma utrymmen for forrad, tvatt och teknisk service, samt
dessutom mojlighet att utnyttja den del av kéllaren som ligger placerade mot den gemensamma
garden till olika anvandningsdndamal som t.ex. bostader, kontor eller affarer.

Pa tomten finns tva bostadshus med ett forsankt parkeringsdack placerat mellan bostadshusen.
Enligt samma princip som géller for femvaningshusen pa andra sidan om Segelmakargatan sa ar
bostadshusens socklar ocksa har utférda som skalmurar i platsmurat tegel som ar arkitektoniskt
integrerade bade med skalmuren som tacker av parkeringsdacket, och med évriga skalmurar
och murar som ligger langs samma linje, sa att byggnadsverken pa tomten kopplas ihop till en
arkitektonisk helhet.

Lagenhetsutformning

| byggnaden finns ett centralt placerat trapphus som férsarjer tre lagenheter per typiskt
vaningsplan, och dessutom tva lagenheter i takvaningen sa att det totala lagenhetsantalet
uppgar till 11 st per hus och 22 st/tomt.
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Bild 4.2.1 Trevéaningshusens typiska bostadsplan 1:200
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Vaningsyta
Vaningsytan ar beraknad enligt Plan- och bygglag fér landskapet Aland. Yttervaggar tiockare &n
250 mm far overstiga byggnadsratten.

- takvaning och trapphus pa bostadsplan 4 166
- lagenheter och trapphus pa bostadsplan 3 260
- lagenheter och trapphus pa bostadsplan 2 260
- lagenheter och trapphus pa bostadsplan 1 260
- trapphus, entréutrymmen samt bruksarealer i kéllarplanet 130
Total vaningsyta totalt per hus 1076 m?
- Tillaggsbyggnadsratt for utrymningstrappor och hc-hiss 520 m? 100 m?

Tomtens areal ar 1732 m? vilket ger en exploateringsgrad om 0,62.

Bild 4.2.2 Trevaningshusens gavelfasad 1:500

Bild 4.2.3 Trevaningshusens fasad mot Segelmakargatan 1:500
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Bild 4.2.4 Trevaningshusens gard i skala 1:400

Forgardar, gardar och parkeringsutrymmen

En gemensam lekplats ar placerad pa ett plan ovanfér den underjordiska parkeringsytan och
avskarmas mot Segelmakargatan med en tegelmur. Lekplatsen har yta av gummiasfalt och har
vaxtytor pa uppbyggda jordfyliningar. Kallarvaningarnas utgangar leder direkt ut till ett
gemensamt gardsrum som delas med radhuset i vaster.
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Bild 4.2.5 Gemensamt gardsrum 1:400

Mellan trevaningshusen och radhuset finns ett gemensamt gardsrum dér intern biltrafik till det éverté&ckta
parkeringsutrymmet samt till radhuslégenheterna ér tillaten. Markbeldggningen &r anpassad for skate-
boardakning och liknande lekaktiviteter for lite storre barn. Plattsatta ytor markerar byggnadernas ingangar
och ldga murar med integrerad belysning samt véxtlighet skapar halvprivata zoner framfér byggnaderna.
Fér radhuset finns tva stycken utrymmen fér avfallsbehéllare som vardera anvénds av tva grannldgenheter
och &r avskdrmade med h&ckar och murar.
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4.3 Tvavanings radhus BVR Il vaningar

Radhuset har putsade fasader och inrymmer fyra eller fler Iagenheter i antingen ett eller tva
vaningsplan. Lagenheterna har egna bilplatser under tak och egna uteplatser, balkonger och
takterrasser. Tomtens nivaskillnad upptas genom att uteplatserna ligger Iagenhetsvis pa olika
hoéjdnivaer och ar avskilda fran varandra med laga murar. Tomten avslutas i vaster med en
nivaskiljande stédmur mot egnahemstomterna.

l i . e
| . i.l "L Jaktérrass J’; | o 1 - M‘. ’
o | = I
' L + h ,.l-L" | | E- LM"

| - 1 L
} | Firadisnst11TY -
{ ;o THY i &
Wy a8 "?'J -dd B = e e -
T | 32 ~Lag mur mellan uteplatser
e —

— Nivaskiljande mur mot
egnahemstomterna

Bild 4.3.1 Radhuset sett fran norddvést

4.4 Tvavanings egnahemshus BET Il vaningar

Egnahemshusen har putsfasader i ljusa kulérer. Gardarna avgransas mot gatan med
naturstensmurar. Tomtens och gatans hojdférhallanden staller speciella krav pa gardsytornas
och byggnadernas arrangemang for angéring och tillgénglighet.

Vardera byggnaden har antingen en huvud- eller en sidoingang som ar férlagd pa en lagre
marknara niva, och som ger méjlighet att vid behov ta i bruk lyftbord eller ramp for att ge
tillganglighet till det nedre bostadsplanet for personer med funktionsnedsattning.
Avfallsbehallare finns placerade bakom avskarmningar av hackar och murar.
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Bild 4.4.1 Egnahemsvillorna sedda fran nordvést
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Bild 4.4.2 Gavelfasader och tvarsnitt genom egnahemshus, strandvillor och nivaskiliande mur i skala 1:500

4.5 Strandvillor BER | 1/2 vaningar

Villorna och uthusbyggnaderna har fasader i oljad cedertrapanel.

Byggnadsplatsen avgransas i tomtgrans mot gatuomradet med en granitbekladd stédmur som
tar upp terrangens hojdskillnad. Villorna ligger indraget placerade pa tomten och fran muren
leder Gppna spangar till varje entré som ligger pa ett halvplan mellan vaningarna.

Tomtens vastra del som vetter mot strandparken har behallits i naturtillstdnd och Gvergangen
mellan uteplatsernas anlagda ytor och den naturliga terrdngen ar omarkerad och nedtonad.
Villorna har stora takterrasser med sj6utsikt och bottenvaningarna ligger med sina uteplatser pa
samma hojdniva som den omgivande terrdngens naturliga niva. Gardsutrymmet mellan
gatumuren och sjalva villan fungerar som kokstradgard och ar planterad med frukttrad och
béarbuskar.

Till varje lagenhet hor ett eget bilgarage som liksom utrymmet for avfallsbehallare ligger ovanpa
en utbuktning av gatumuren. Yitterligare tva gastparkeringsplatser placeras i anslutning till
Fyrvaktargatans vandplan. | strandparkomradet finns en allman vandringsled som gar langs
strandlinjen.

Bild 4.5.1 Stranden har ai?férjsvallet fatt en karak(é?isfiéi( erodefad'profil.
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takterrass

OVRE VANING 37,0 m2 VY (netto f

ENTREPLAN 11,2 m2 VY

BOTTENVANING 102,5 m2 VY

4.5.3 Strandvillornas planlésningar i skala 1:200
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Bild 4.5.4 Strandvillornas situationsplan 1:500
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4.6 Nivaskiljande murar och avgransningsmurar

Nivaskiljande murar

Den naturliga terrangens nivaskillnader hanteras med nivaskiljande murar som &r placerade
utefter fyra olika huvudlinjer:

1. i femvaningshusens vastra sockellinje mot gata utfort i platsmurat tegel som
forgardsmurar, och dito skalmur for avtiackning av parkeringsdack.

2. i trevaningshusens vastra sockellinje mot det gemensamma gardsrummet utfort som
platsmurade murar och skalmurar i tegel for avtackning av parkeringsdack, och dito
stddmur l&angs den Overjordiska bilparkeringsytan.

3. i radhustomtens véastra tomtgrans som naturstensmur.

4. i strandvillornas tomtgréans mot Fyrvaktargatan som naturstensmur.
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TREVANINGSHUSEN
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Bild 4.6.1 Planutsnitt med positioner for nivaskiljande murar
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Bild 4.6.2 Fasadutsnitt med femvaningshusens murar mot Segelmakargatan
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Avgransningsmurar

Trevaningshustomter, radhustomter och egnahemstomter (BVR- och BET-tomterna) avgransas i
tomtgréns mot park-omrade med gabionmurar i granit.

Mellan egnahemshusen och mellan radhuslagenheterna avgransas med stenmurar |
kombination med héckar och spaljéer.

Bild 4.6.3 Gabionmurar bestar av ett hélje av metallnat fylit med stenmaterial

Sund den 8 december 2009

Michael Donalds, arkitekt SAFA
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[ Fasadputs Y004, ljusgra. E=SFasadbekladnader i oljeb dertrd,
® % iy kulor Moelven 610.
[ Vattentak NCS S 6000-N, antracitgra.
Forgardsmurar och socklar i mérkbrunt [ Vattentak NCS S 6000-N, antracitgra.
schatterat tegel.
@ Fasadputs enligt nagot av foljande alternativ:

(2) W Fasadputs CL443, gra.
[ Vattentak NCS S 6000-N, antracitgra.

Foérgardsmurar och socklar i mérkbrunt
schatterat tegel.

(1) WEEFasadputs CL441, morkgra.
[ Vattentak NCS S 6000-N, antracitgra.

Forgardsmurar och socklar i mérkbrunt
schatterat tegel.

Bilaga 1. Fargsattningsplan
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- Y002, marmorvit.
[]- T020 ljusgra.
[771- Y004, ljusgra.
[ vattentak NCS S 6000-N, antracitgra.

(@) ™ Fasadputs T020, ljusgra.

[ vattentak NCS S 6000-N, antracitgra.

Forgardsmurar och socklar i mérkbrunt
schatterat tegel.

Putskuldrer ar angivna enligt Maxit fargkarta.
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