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Nr 1126 sid 1/(9)

TECKENFORKLARINGAR:

= = Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen galler.
— Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.
_—— Bestammelsegrans.

Tomtgrans.

Kvartersnummer.

13 Tomtnummer.

S -l- O Namn pa stadsdel.

FKONOMIEG Namn pa gata, omrade, 6ppen plats, torg, park eller kvarter.

3400 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
v Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav.
IV 1/2 Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav. Brutet tal

efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i forhallandet till
underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas for
utrymmen som inréknas i vaningsytan.

— Hogsta hojd for byggnads vattentak.

T 7] Hogsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vattentak eller gesims.
L G _|

] Byggnadsyta.

.

. for parkeringsanlaggning och for trafikforbindelse for intilliggande underjordiska
_ parkeringsanlaggningars in- och utfarter.

7 Byggnadsomrade under gata som enligt stadens beslut och villkor kan utnyttjas
. oo
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Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

Del av omrade som ska plattlaggas.

Del av omrade som skall utformas som en representativ dppen plats med
marksten.

For allman gang- och servicetrafik reserverad del av omrdde (grand) som far forses
med grind.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

Sadant utrymme far endast dverglasas och inrdknas inte i den angivna
byggnadsratten samt ska utformas som promenadgata och plattldaggas i sin
helhet.

Inom ett sddant omrdde far affarsverksamhet i form av gatuhandel och servering
idkas.

Tillfalliga latta konstruktioner och 16s inredning ar tilldtna inom omradet.

100 % av Overglasningen ska vara ljusgenomslapplig.

Inom omrdadet far byggas en gangbro som ar hogst 2,5 m bred.

For ledning reserverad del av omrade.

Kvartersomrade for handel, forvaltning, service och bostader.
Forsta vaning mot gata och grand reserveras for affarer, restauranger och caféer.
Av den totalt utbyggda vaningsytan ska minst 1/3 reserveras for bostadsandamal.

Gata.

Trafikomrade for gagata som far utnyttjas for servicetrafik till intilliggande tomter
och gdng- och cykeltrafik samt som infart till tomterna Storangern-4-4 och 7.
Gatuomradet far utnyttjas for affarsverksamhet i form av gatuhandel, -servering,
torghandel m.m. och for bilparkering for personer med rérelsenedsattning.

Stadsbildsmassigt vardefull byggnad.

Byggnadens exterior mot gata far inte rivas eller andras sa att dess vardefulla
karaktarsdrag forvanskas. Byggnadens exterior far aterstallas till ursprungligt
utseende. Reparations- och dandringsarbeten pa byggnaden, pdbyggnad samt
andring av anvandningssattet skall vara sddana att byggnadens historiskt
vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bibehalls. Befintlig
byggnads vaningsyta inrdaknas i den fér tomten angivna byggnadsratten. K-husets
varde vidmaktshalls i enlighet med planbestammelser under rubriken "Vard av
K-hus".



STADSPLANEBESTAMMELSER:
Omradets utbyggnad

Tomt ska utbyggas till minst halften (1/2) av den fér tomten angivna
byggnadsratten.

Gardsmiljon ska vad galler gronytor, planteringar och méblering utformas med
speciell hansyn till estetiska- och trivselvarden samt mojligheter till rekreation.

Utrymme for avfall ska placeras i byggnad.

Maskinrum for hiss och ventilation far inte byggas ovan hégsta vaning och ska
placeras innanfor vattentaket.

Utover den for tomten angivna byggnadsratten far i vaning placeras maskinrum
for hiss och ventilation.

Omradets transformatorutrymmen for eldistribution ska placeras i byggnad.
Utrymmena far byggas utdver den for tomten angivna byggnadsratten.

Mellan tomterna Stordngen-3-13 och Stordangen-4-1 ovan Ekonomiegatan far en
gangbro byggas.

Gangbron far byggas i en vaning och hdgst 3,5 m bred och ska placeras minst 4,2
m ovan gatuniva.

Gangbron inglasas med klart glas och inrdknas inte i den angivna
byggnadsratten.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade, Simonsgrand, ska planeras
enhetligt mellan de berérda tomterna.

Ekonomiegatan och intilliggande 6ppna platser ska utformas sa att de bildar en

helhet med sammanhangande plattlaggning, planteringar och gatumaobler. Darom
upprattas sdrskilt avtal mellan staden och fastighetsagarna.

Planteringar och obebyggd tomtmark

For varje bostadslagenhet ska det férutom parkeringsutrymmen finnas minst 20
m? obebyggd tomtmark.

P& tomt ska iordningstillas enhetligt lekomréde minst 10 m?/100 m?
bostadsvaningsyta sa planerat, att kontakten mellan bostadsentré (trapphus) och
lekomrade inte korsas av biltrafik.

Som obebyggd tomtmark raknas dven iordningsstalld takterrass.

Takterrass ska planeras som vistelsegard och férses med planteringar.

Pa tomterna Stordangen-3-10 och 13 och Stordangen-4-1 far obebyggd tomtmark
och lekomrade planeras och redovisas gemensamt sa att kontakten mellan
bostadsentré (trapphus) och lekomrade inte korsas av biltrafik.

Tomt eller tomtgrans mot gata far inte inhagnas.
Byggnad i tomtgrans

Vdagg i tomtgrans mot granne ska i allmanhet utféras som en brandmur.

Byggnader som sammanbyggs i gemensam tomtgrans ska ha enhetligt fasad- och
taktackningsmaterial.

Takfot mot gata och grand far vara hégst 60 cm.
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Underjordiskt garage, allman parkering och bilpool

Garage- och kallarutrymmen under markniva far i kvarter 3 och 4 i stadsdelen
Stordngen utbyggas 6ver hela tomten. Sddant utrymme ska till hela sin rumshojd
vara beldaget under angransande gatuniva.

Underjordiskt garage under gata och egen tomt utformas enligt
overenskommelse med staden.

| garaget ska kommunaltekniska ledningar placeras i enlighet med stadens
direktiv.

Garage ska planeras vid tomtgrans sa att det kan kopplas till garage och infarter i
kvarter 3,4, 5,11 och 16 istadsdelen Storangen.

Infart- och utfart till detta garage sker enligt villkor i sarskilt avtal mellan staden
och tomtdgarna genom Sittkoffs allméanna garage 6éver tomterna Storangen-3-14,
16 och Stordngen-16-6.

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtdgare om att tomtagare utbygger
och bekostar allman parkering i kdllarvaning pa egen tomt salunda att
parkeringen funktionellt kan anslutas till stadens allmanna parkering eller utgor en
fungerande del av allman parkering kan skyldigheten att iordningstalla bilplatser
pa tomt nedsattas.

Ifall det i samband med ansékan om bygglov féreligger avtal om att bostader

ansluts till en nytckelfri bilpoolslésning i enlighet med stadens direktiv kan
skyldigheten att iordningstalla bilplatser pa tomt nedsattas.

Byggnadsutformning

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden ska dgnas
nybyggnad eller andring pa befintlig byggnad.

Till bygglovsansokan ska fogas ritning som visar byggnadens anpassning till
gatubilden i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnadernas fasader ska utformas sa att de harmonierar med byggnaderna i
omgivningen i fraga om tak- och fasadutformning samt material, proportioner,
ytor och fargsattning.

Befintlig K-markt byggnad pa tomt Storangen-3-13 far pabyggas enligt
utformningsplanen pa satt som inte vasentligt andrar dess arkitektur och
stilmassiga karaktar.

Fasader langre an 20 m ska indelas i mindre enheter med avvikande gestaltning
eller fargsattning.

Fasad mot gata utformas som en arkitektonisk differentiering av bottenvaningen
(sockelvaning).

Bottenvdning i nybyggnad forses med en hogre vaningshojd.

Fasader mot gata och Simonsgrand ska utformas som representativa gatufasader
med innerstadskaraktar.

Av bottenvdnings fasadlangd mot gata och Simonsgrand ska minst 2/3 utgoras av
skyltfonster och entréer.

Bottenvaning ska forses med minst en entré per paborjad 20 m mot gata.

Entré till verksamheter vid gata sker direkt fran gatan och i samma nivad som
gatan.

sid 4



Sockeln ska rappas eller beklas pa lampligt satt om den utfors i betong eller muras
och far inte vara indragen fran ovanliggande fasadliv.

Fasader struktureras sa att takkupor, fonster och balkonger placeras i huvudsak
vertikalt ovan varandra.

Ljusreklam far fastas pa byggnads fasad bor ha formen av I6sbokstaver.

Fonster i gatuplan far inte tackas 6ver.

Fasad ska struktureras sa att balkonginglasning underordnar sig byggnadens
huvuduttryck.

Balkonginglasning utfors i ofargat glas.

Fasad mot gata far inte forses med utanpaliggande balkong.

Racke ska vara genomsiktligt och utforas i smide eller ofdrgat glas.

Fasaderna ska beklds huvudsakligen med puts.

Fonstren utformas i huvudsak som vertikala atskilda 0ppningar i fasad och
grupperas i flervaningshus i vertikala linjer samt ska i trdpanelade fasader placeras
i yttre fasadliv.

Vindsvaning ska ligga ovanfor vaningarna, mellan det 6vre bjalklaget och
vattentaket och till sin storsta del ovanfor snittlinjen fasad/vattentak.
Vindsutrymmet ska placeras under ett plan (verkligt eller imaginart) som bildas av

ett vattentak med en lutning om 45 grader.

Den sammanlagda langden av bursprak och/eller frontespisar ska inte dverstiga
15 % av gatufasadens langd.

Mot gata tillats takkupor vilka sammanlagt far vara hogst 1/2 av fasadens langd.
Takfot far inte brytas av takkupor.

Byggnad utformas med valmat tak med minst 40 cm Oppen bred takfot eller
gesims.

Taktackningsmaterialet ska vara falsad plat med standrannor.
Taket far forses med integrerade solpaneler med minsta méjliga inverkan pa
stadsbilden.

Slutlig hojd for takterrass ska anpassas till tredje vaningens gavelfénster pa
byggnad pa tomt Storangen-4-3.

Byggnad far inte uppforas med kallare pa mark.
Utrymningstrappor

Utrymningstrappor foreskrivna i Alands byggbestammelsesamling, dock hogst 15
m’ véningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver den fér tomten
angivna byggnadsratten, varvid utvandiga utrymningstrappor och loftgdngar inte
ar tilldtna.

For utrymningstrappa i kombination med handikappanpassad hiss utokas
trapptilligget med 5 m? vdningsyta.

Normer for bilplatser

Bostader
1 bilplats per 120 m? vdningsyta

Handel
1 bilplats per 60 m? vdningsyta
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Kontor
1 bilplats per 60 m* vaningsyta

Restaurang, caféer
1 bilplats per 10 sittplatser

Hotell
3 bilplatser per 10 gdastrum

K-hus
1 bilplats per 200 m* pabdrjad véningsyta

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgdende fran stadens
bilplatsnorm ska placeras pa tomt eller i den gemensamma underjordiska
parkeringsanldaggningen for tomterna Storangen -3-10, 13, -4-1 eller frikdpas.

For tomterna Storangen-10 och 13 och Stordngen-4-1 far placering av bilplatser
och cykelplatser planeras och redovisas gemensamt.

Normer for cykelparkering

Bostader
2 cykelplatser per ldagenhet

Handel
1 cykelplats per 150 m? vaningsyta

Kontor
1 cykelplats per 150 m? vaningsyta

Restaurang, caféer
1 cykelplats per 15 sittplatser

Hotell
1 cykelplats per 200 m? vaningsyta

Pa egen tomt skall reserveras tillrackligt utrymme for parkering och férvaring av
cyklar.

Parkering och forvaring av cyklar kan dven enligt avtal som redovisas vid bygglov
placeras pa intilliggande tomter Storangen -3-10 eller 13 eller Storangen-4-1.

Besoksparkering bor placeras i narheten av entréer. Arbetsplatsparkering bor
placeras i vaderskyddade cykelstall ev. [asbara.
Bostadsparkering bér kunna placeras dels i narheten av entré och dels i férvaring.

Frikop av bilplatser

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtdgare inom planeomradet kan
bilplatserna dven iordningstallas utanfor tomten pa sarskilt avsatt trafikomrade
for allman parkering.

Staden ager ratt att erhalla skalig ersattning for ianspraktagen mark samt for
berdaknade kostnader for istandsattandet och fortlépande arsunderhall.

Tomtagarens mojligheter till sddant frikop galler parkeringsplatser harledande sig
ur bilplatsbehovet for bostader, kontor, affarer, restauranger och barer.

Vid frikdp av parkeringsplatser ska till byggnadslov bifogas frikdpsavtal med
staden och en utredning 6ver bilplatsernas lage inom avsatt trafikomrade for
allman parkering samt 6ver tidigare inom omradet frikopta bilplatser.
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Utformningsplan

En utformningsplan bildggs stadsplanen.
Utformningsplanen dr upprattad mellan staden och tomtdgaren.

Utformningsplanen anger struktureringen av byggnadsvolymer och utformningen
av fasader mot gata.

Utformningsplan godkanns av staden pa samma satt som stadsplan.
K-HUS- OCH ANDRA SKYDDSBESTAMMELSER
Sarskilda bestammelser for K-markt byggnad

Vid byggnadsnamndens beddmning av anmalan eller ansékan om:

- bygglov

- reparation eller andring av byggnad

- andring av fasad

- uppforande av latt konstruktion

- utplacering av fordelningsskap pa gatumark eller annat allmant omrade

- andring av byggnads/konstruktions utseende

- andring av byggnads vaggmaterial, yttre fargsattning, taktackningsmaterial
och/eller —farg

- pa stadsbilden inverkande atgard

- uppsattande av reklamanordning

ska speciell uppmarksamhet fastas vid anpassningen till gatu-, kvarters- och
gardshelheter samt till omradets tidshistoriska karaktar.

Till bygglovsansokan ska fogas ritning av fasaderna som visar byggnadsatgdrdens
anpassning till gatu-, kvarters- och gardsbilden.

Vid byggnadsnamndens bedémning ska speciell uppmarksamhet fastas vid
anpassningen till gatu-, kvarters- och gardshelheter samt till omradets
tidshistoriska karaktar.

Innan ovan avsedd ansokan avgors eller anmalan beddms ska
landskapsregeringens antikvariska myndighet och stadsarkitektkansliet beredas
tillfalle att avge utlatande. Utlatande ska avges inom tva (2) manader.

Vard av K-hus

Vid reparation av for stadsbilden betydelsefull byggnad med dess fasader mot
gata gallande:

- fasadytor

- fonster- och dorréppningar

- fonsterindelning

- tak

- skorstenar

- vattenrannor

- andra for byggnaden/konstruktionen karaktaristiska detaljer och material

ska karaktaristiska detaljer och material bibehallas. Da dessa utbytts mot
stilbrytande sadana ska dessa nybyggas i enlighet med tidigare eller ursprungligt
utférande.

Ingen yttre tillaggsisolering far genomforas.
For allt byggande skall anvandas sddana byggnadsmaterial, farger och

taktackningsmaterial, som [ampar sig med tanke pa stadsbilden och K-markt
byggnads sarpragel.
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GALLANDE STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
SOM FORESLAS UTGA:

Tal, som anger det storsta tilldtna antalet m2 vaningsyta per tomt. Pa nedan
preciserade villkor kan 25 % utdver den egentliga byggnadsratten utnyttjas for
bnostadsandamal. | markplanet far 3 % utover grundbyggnadsratten utnyttjas for
kommunikationsytor.

Del av tomt som ska planteras, hari dock icke inrdknad den del som utnyttjas som
vag eller for bilparkering.

Del av gatuomrdde reserverat for allman gang- och servicetrafik som far
overbyggas med tak och gangbroar.
Sadant gatuytrymme inrdknas inte i vaningsytan.

Kvartersomrade for kombinerade affars- och bostadsvaningshus, restaurang- och
turistanldaggningar, samt administration och samhallsservice.

Trafikomrade som alternativt far utnyttjas for motorfordonstrafik och gangtrafik
eller enbart gdngtrafik. Stadsfullmaktige dager ratt att permanent och
stadsstyrelsen att for en viss tid per kalenderdr avstanga gatuomradet eller del
darav for motorfordonstrafik. Gatuomradet far harvid utnyttjas for g-c-trafik
och/eller affarsverksamhet i form av gatuhandel, -servering, torghandel m.m. och
utbyggas med forsaljningsbyggnader av latt konstruktion. Tomter vilka inte har
annan anslutning till gatuomrade dger dock alltid ratt att enligt anvisning utnyttja
trafikomradet for motorfordonstrafik till tomten.

Da byggnadskroppens langd overstiger 30 m bor fasaden brytas vertikalt pa
minst en punkt genom strukturering av fasadytorna genom indragning med
minst 1 m och fargsattning eller avvikande fasadmaterial.

Fasaderna avslutas upptill med takgesims.
Skarmtak far 6verskrida tomtgrans mot gata eller grand max. 50 cm.

Speciell uppmarksamhet skall fastas vid anpassningen till befintliga byggnaders
taklist- och sockelhojder, da plushéjd for dessa bestams.

Den allmdnna belysningen inom gatu- och grandomraden ska anpassas till
miljons stilmdssiga sammanhang.

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtagare inom 3- och 16- kvarteren om
att tomtdgare utbygger och bekostar minst 80 % av kallarvaning exklusive
K-husareal for allman parkeringh under egen tomt salunda att dessa
parkeringsplatser utgor en fungerande del av stadens allmédnna parkering och
dessa parkeringsplatser upplates enligt avtal till staden erhalles 100 % nedséattning
av skyldigheten att iordningstalla bilplatser pa tomt. Harvid far i kallarplan upp till
20 % av ytan utnyttjas for lagerandamal och utrymmen f&r teknisk forsorjning
samt 25 % utdéver den egentliga byggnadsratten utnyttjas for bostadsandamal.
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