MARIEHAMNS | @Q
STAD | &9

Forslag till
andring av stadsplanen for stadsdelen
JOHANNEBO, kvarter 12, tomt 1

Planen ar uppgjord av stadsarkitektkansliet

Mariehamn 01.09.2021 stadsarkitekt
Sirkka Wegelius

Baskartan ar godkand av Mariehamns stads matningsenhet.
Koordinatsystem GK20 och N2000

Nr 1132

Bilaga B

01.09.2021




vy W\ T e

FORSLAG | =
= — g%——-/ N7




“\.. VAN \39 v - — &2 : ) v
\\\\ 3 - ﬁmﬁ%ﬁ%
o STADSPLAN SOM UPPHAVS

o 00
o \ o\
o @\\ =77




12

JOH

BASTUV

300

13/4

Nr 1132 sid 1/(3)

TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen galler.

Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.

Bestammelsegrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Tomtnummer.

Namn pa stadsdel.

Namn pa gata, omrade, 6ppen plats, torg, park eller kvarter.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav. Brutet tal
efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i forhallandet till
underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas for
utrymmen som inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Del av omrade som planteras eller annars halls i parkartat skick.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse innehdllande hogst tva
bostadslagenheter per tomt.

Av den totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas for affars- och
kontorslokaler.

STADSPLANEBESTAMMELSER:
Tomtens utbyggnad

Tomt ska utbyggas till minst halften (1/2) av den fér tomten angivna
byggnadsratten.



Solpaneler, luftvarmepumpar o.dyl. placeras efter byggnadsnamndens prévning
med minsta mojliga paverkan pa stadsbilden.

Avfallskarl placeras inom egen tomt.
Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrade far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstand av
byggnadsinspektoren. Pa tomt skall minst 3 m hoga frukt-, 16v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortlopande uppgar till
minst ett (1) per pabérjad 300 m?> tomtareal.

Tomtmarkens naturliga hojdférhadllanden far inte vasentligt andras.

Tomt ska mot gata inhdgnas med hogst 150 cm hdg l6vfallande hack.

Tomt ska inhdgnas med lovfallande hack eller till platsen stilmdssigt anpassat
staket.

Utbyggs mur eller staket i tomtgrans mot granne ska atgarden utformas i samrad
med granne.

Garage, forradsbyggnad och bilskyddstak

Garage, forrdd och bilskyddstak samt andra latta konstruktioner kan efter
byggnadsnamndens prévning uppféras utanfor byggnadsytan. Vid prévningen
bor uppmarksamhet agnas konstruktionens lamplighet till platsen och att
placeringen inte orsakar granntomt onddig oldagenhet eller forsvarar deras
andamalsenliga byggande samt att konstruktionens planering ar andamalsenlig,
proportionerlig och passar in i omgivningen.

Byggnadsutformning

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden ska dgnas
nybyggnad eller andring pa befintlig byggnad.

Till bygglovsansokan ska fogas ritning som visar byggnadens anpassning till
gatubilden i frdga om fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnadernas fasader ska utformas sa att de harmonierar med byggnaderna i
omgivningen i fraga om tak- och fasadutformning samt material, proportioner,
ytor och fargsattning.

Utformning av gardsbyggnad ska underordna sig bostadsbyggnads arkitektur.

Sockeln ska rappas eller beklas pa [ampligt satt om den utférs i betong eller muras
och far inte vara indragen fran ovanliggande fasadliv.

Bostadshus som uppfors i | van. eller hogre ska forses med minst 80 cm forhojt
vaggliv.

Gavlar pa bostadsbyggnad far vara hogst 9 m breda.

Gavel pa garage/forrad/bilskyddstak far vara hogst 4,5 m bred.

Byggnad far inte forses med indragen gavelbalkong.

Fasaderna ska beklas med puts eller med trapanel.

Fonstren utformas i huvudsak som vertikala atskilda 6ppningar i fasad och

grupperas i flervaningshus i vertikala linjer samt ska i trapanelade fasader placeras
i yttre fasadliv.
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Fonster med vadringsluckor tillats inte.

Tak pa byggnad i utformas som ett sadeltak med 25°-35° lutning och 20 cm - 40 cm
bred 6ppen takfot.

Tak pa gardsbyggnad ska i huvudsak utformas som huvudbyggnads tak.

Taktackningsmaterialet ska vara falsad plat, alternativt kruktegel eller
motsvarande i betong.

Takas bor brytas med t.ex. skorsten, eller skorstensliknande
ventilationsarrangemang 1 st/pabdrjad 25 m takas.

Byggnad far inte utformas med kallare helt pa mark. Golvytan i vaningen ovanfor
kallarutrymmen far ligga hogst 1,5 m ovanfor den omgivande naturliga markytan
(icke medelhojd).

Byggnadshojd

Max byggnadshdjd for byggnad i I-1 3/4 van.:
hojden raknad fran sockellinjen till skarningspunkten mellan
yttervdagg och vattentak skall vara hogst 550 cm.

Normer for bilplatser

Egnahem
2 bilplatser per tomt

Handel
3 bilplatser per 100 m? vaningsyta

Kontor
3 bilplatser per 100 m? vdningsyta

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgaende fran stadens
bilplatsnorm ska placeras pa tomt.

GALLANDE STADSPLANEBETECKNING OCH -BESTAMMELSER SOM
FORESLAS UTGA:

Romersk siffra anger det storsta tilldtna antalet vaningar ovan mark.

Pa tomten far uppforas hogst tva bostadslagenheter eller en bostadslagenhet och
en affdrs- eller kontorslokal.

Affars- eller kontorslokaler far uppga till hogst halften av det fér tomten angivna
storsta tilldatna antalet m2 vaningsyta.

Av den totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/3 utnyttjas for harbergerings-
eller turistandamal.

Dar byggnadsrutans grans sammanfaller med tomtgrans mot granne far
byggnaden uppforas i denna grans eller pa ett avstand av minst 4 m fran denna
grans.
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