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PLANBESKRIVNING STPLNR 1127
MARIEHAMNS STAD

Andring av stadsplanen for stadsdelen Backeberg, del
av parkomrade 19P och del av trafikomrade 19L
(Hindersbdle angarna) av den 15.06.2021
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PLANPROCESSEN
Godkand av stadsutvecklingsndamnden 16.03.2021§ 7

Godkand av stadsstyrelsen 15.03.2021 § 58

Utstalld under perioden 12.04 -12.05.2021

Antagen av stadsfullmaktige
Datum for ikrafttradande




1.2

BASUPPGIFTER
PLANOMRADETS LAGE

Planomradet omfattar den sodra delen av parkomradet Hinderbole angarna mellan daghemmet
Angbacken och Lemlandsvagen.

PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn bildas av stadsdels namn och omradesnummer.

Syftet med planandringen ar att reglera verksamheterna pa planomradet och mojliggora
byggandet av byggnader och konstruktioner pa kolonilottsomradet. Stadens syfte &r att utdka och
utveckla kolonilottsomradet samtidigt som majoriteten av odlingsytor kvarstar och stadsbilden inte
paverkas negativt.
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PLANBESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING

IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

BASUPPGIFTER

PLANOMRADETS LAGE

PLANENS NAMN OCH SYFTE

PLANBESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING

FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

SAMMANDRAG

PLANPROCESSENS SKEDEN
STADSPLANEN
PLANENS GENOMFORANDE

UTGANGSPUNKTER OCH UTREDNINGAR
REDOVISNING AV FORHALLANDENA | PLANOMRADET
UTGANGSPUNKT OCH UTREDNINGAR
PLANERINGSSITUATIONEN

STADSPLANENS PLANERINGSSKEDEN

BEHOV AV ANDRING AV DETALJPLAN
PLANEPROCESSENS PABORJANDE OCH BESLUT
DELTAGANDET OCH SAMARBETE

MALSATTNINGAR OCH RIKTLINJER FOR PLANANDRINGEN

REDOGORELSE FOR STADSPLANEN

PLANENS STRUKTUR

GENOMFORANDE AV MILJONS KVALITETSMALSATTNINGAR
MARKRESERVATIONER

PLANENS KONSEKVENSER

PLANEN RELATERAD TILL PLAN- OCH BYGGLAGEN (8§ 19, § 24, § 26, § 27)
PLANENS TECKENFORKLARING OCH —-BESTAMMELSER

NAMN INOM PLANEOMRADET

PLANENS GENOMFORANDE
GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

- Utdrag ur generalplanen fér Mariehamn géllande markanvandning.

FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

- Utdrag ur gallande stadsplan géllande markanvandning.

- Karta med de tillgangliga tradgéardslotterna p& grundkarta

- Ortokarta pa grundkarta dver planomradet

- Fotodokumentation Gver kolonilottsomradet, februari 2021
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2.2.

2.3.

3.1.

SAMMANDRAG

PLANPROCESSENS SKEDEN

Planprocessen har pabérjats med en inlamnad anstkan om planandring i syfte att reglera
tradgardslottsverksamheten och trafiklosningar.

Planeringen utgar fran stadens generalplan som saknar rattsverkan och den befintliga
verksamheten samt en studie 6éver hur motsvarande omraden i Finland regleras i detaljplaner.

Planprocessen omfattar framtagning av planférslag kompletterat med planbeskrivning.

Under utstallningstiden inkom tva anmaérkningar. Planférslaget har reviderats.

Efter stadsutvecklingsnamndens behandling, behandlar stadsstyrelsen planarendet och staller ut
planen 30 dagar. Efter fullméktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.

STADSPLANEN

Planen omfattar ett stérre parkomrade, P, i stadsdelen Backeberg, norr om Lemlandsvagen och
ett mindre trafikomrade invid Askuddsvagen.

Planandringen innebar att bestammelserna for parkmark moderniseras, att parkmark andras till
kvartersmark UK, omrade for kolonitradgard /odlingslotter och trafikomrade andras till parkmark.
Inom UK anges inte pa karta byggnadsratter eller byggnadsytor. Genom planbestammelser
anges byggnadsratt lottvis och hur omradet ska utnyttjas och bebyggas.

PLANENS GENOMFORANDE

UTBYGGNADSTIDTABELL OCH GENOMFORANDE
Planandringen kraver inte kommunaltekniska atgarder.
Tidtabellen utgér fran att stadsplaneforslaget godkanns av stadsfullmaktige 2021.

UTGANGSPUNKTER OCH UTREDNINGAR

REDOVISNING AV FORHALLANDENA | PLANOMRADET

Planomradet omfattar 23479 m2 (2,3 ha) i stadens &go.

Funktioner inom planomradet

Inom planomréadet finns ett kolonitradgardsomrade sedan bérjan av 1980-talet med ett antal
mindre privata byggnader och vaxthus och en ang som anvands som fotbollsplan.

| stadens karta for tradgardslotter redovisas 51 lotter. Av dessa ar idag 7 lediga och tva nyttjas for
tradgardsavfall.

Trafiken till omradet leds pa en 3 m bred grusgang fran Askuddsvagen.

Befintlig kommunalteknik

Inom planomradet finns ingen kommunalteknik vad galler VA- och elledningar. Sommarledning
for bevattning ar dragen till 6 kranar inom kolonilottsomradet fran en vattenmatarbrunn i
trafikomradet nara Askuddsvagen.

For tradgardsavfall finns 4 platser reserverade.

Befintliga byggnader och byggnadernas status

Inom kolonilottsomradet finns stadens tva byggnader intill varandra i omradets vastra grans

(ett mindre utedass och ett storre forrad for omradets behov) och p& 11 av de 42 lotter

som &r utgivna till odlare finns mindre privata byggnader och konstruktioner. | borjan pa 1990-
talet byggdes den forsta stugan pa omradet. Idag finns pa 11 lotter byggnation inkl. vaxthus och
byggnaderna. Tre lotter ar bebyggda fore plan- och bygglagen som &r i kraft sedan 1.1.2008 da
bygglov inte krdvdes och for resten kravs bygglov enligt géllande lag.




3.2.

3.3.

4.1.

UTGANGSPUNKT OCH UTREDNINGAR

I Mariehamn har fullmaktige &r 2006 godkant en generalplan som inte forts till faststallelse.
Under planarbetet har stadsarkitektkansliet studerat detaljplaner for olika kolonilottsomraden
sasom Backby kolonitradgard i Esbo, Marudd kolonitradgéard i Helsingfors och Vallgard
kolonitradgardsomrade i Helsingfors.

PLANERINGSSITUATIONEN
PLANER, BESLUT OCH BESKRIVNINGAR SOM BEROR PLANERINGSOMRADET

Generalplan
Generalplanen for Mariehamn godkéndes av fullmaktige &r 2006 men fordes inte till faststallelse

och ar darfor inte juridiskt bindande.

Markanvandningen for planomrédet stipuleras till R, rekreationsomrade. Inom omradet far utdvas
rekreations- och fritidsverksamheter samt allmant friluftsliv. P4 omradet tillats sméaskaligt
byggande som betjanar friluftslivet eller annan allman rekreationsverksamhet. For fallning av
trad, gravning, sprangning, utjamning eller fylining eller annan darmed jamférbar atgard pa
omradet behdvs tillstdnd enligt 23 § BL. Efter prévning av stadsstyrelsen far i omradet byggas
stigar, gang- och cykelvagar, bostadsgata for tomt och omrade, lekomrade/bollplan samt utfora
service pa kommunaltekniska ledningar. For rekreationsomraden redovisas inte exploateringstal
eller antal vaningar.

Stadsplan
Planomradet omfattar Hindersbole angarna. Inom planomradet ar foljande 3 stadsplaner i kraft

med nummer 230 (69), 435 (245) och 461(272). Planerna ér i kraft sedan 1971, 1982 och 1983.
Inom planomradet finns markanvandningarna parkomrade, P, och trafikomrade, TH.

For P stipuleras: "Parkomrade inom vilket far i enlighet med stadsstyrelsens direktiv utbyggas
vagar for den latta trafiken samt anlaggningar for idrotts- och fritidsverksamheter, jamte
erforderliga matar och tillfartsleder. Omradet far ut- och pafyllas. Angsmarken bor bibehallas.
Enbart lagre buskplanteringar tillats intill G-C-vagarna”. Foér TH anges "Trafikomrade for
huvudtrafikled”.

Byggnadsordning
Stadens byggnadsordning &ar godkand av stadsfullméaktige 26.08.2014 att galla fran 01.10.2014.

Fastighetsindelning
Inom omradet finns inte méatta fastigheter.

Byganadsférbud
Byggnadsforbud rader inte idag.

Grundkarta
Grundkartan ar uppgjord av FM-KARTTA OY ar 1999.
Stadens infrastruktursektor har gm. méatningsenheten successivt justerat och kompletterat kartan.

STADSPLANENS PLANERINGSSKEDEN

BEHOV AV ANDRING AV STADSPLAN

Sokanden énskar en stadsplaneandring for att reglera tradgardslottsverksamheten och att trafik-
och parkeringslosningar for omradet tas fram.

Bakgrunden ar att staden erbjuder tradgéardslotter i Hindersbéle inom en del av Hindersbdéle
angarna. Odlare har i enlighet med stadens anvisningar for omradet odlat och dven i mindre
omfattning uppfért mindre forradsbyggnader och vaxthus. Efter konsultation med byggnads-
inspektionen konstateras att gallande stadsplan och byggregler inte mera ger mdjlighet att
anlagga mindre byggnader pa kolonilottsomradet utan ett bygglov eller anmalan. Vissa av de
befintliga byggnaderna har uppférts fére andringen av plan- och bygglagen medan vissa uppforts
efter detta.

For att mojliggora fortsatt byggnation behéver stadsplanen dndras, sé att ett omrade for
tradgardslotter anvisas och byggnationen regleras. | dagslaget finns inte sarskilt avsatta
parkeringsomraden for verksamheten, vilket har efterlysts.

Faltet langre dsterut inom stadsplaneomradet anvands som fotbollsplan med tidvis stor aktivitet



4.2.

4.3.

6.2.

6.3.

och oreglerad trafik och parkering. Denna del bor &ven ses 6ver i samband med stadsplane-
laggningen.

For staden ar det positivt att omradets anvandning regleras och att nya kolonilotter tas fram samt
att omradet far bebyggas utgdende frén ett gemensamt regelverk.

PLANEPROCESSENS PABORJANDE OCH BESLUT

Ansgkan om andring av stadsplan har inlamnats 21.09.2020 och stadsplaneandringen slutfors
under 2021.

DELTAGANDET OCH SAMARBETE

Deltagande och véaxelverkan

Utgaende fran diskussioner med so6kanden, infrastruktursektorn, och vad lagstiftningen stipulerar
har ett planforslag tagits fram.

Planforslaget &r kompletterat med planbeskrivning.

Efter stadsutvecklingsnd@mndens behandling, behandlar stadsstyrelsen plandrendet och staller ut
planen 30 dagar. Efter fullméktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.

MALSATTNINGAR OCH RIKTLINJER FOR PLANANDRINGEN

Stadens malsattning ar att reglera tradgardslottsverksamheten och ta fram trafiklésningar samt
att forbattra stadsbilden.

For att n& malsattningen bor planandringen innehalla en andring av markanvandningen, reglering
av hur lotterna anvands och byggnadsratten lottvis samt bestammelser som reglerar byggandet
sa att stadsbilden inte paverkas negativt.

REDOGORELSE FOR STADSPLANEN
PLANENS STRUKTUR

Planomradet omfattar sédra delen av Hindersbole angarna norr om Lemlandsvagen i stadsdelen
Backeberg.

Planomradets trafikmatning sker fran Askuddsvagen.

| planforslaget anges omradesgranser och markanvandning samt i bestammelser omrades-
reglering, byggnadsratt och byggnadssatt.

GENOMFORANDE AV MILJONS KVALITETSMALSATTNINGAR

Kvalitetsmalsattsattningarna sakras genom planbestammelser.

MARKRESERVATIONER

Planomradet omfattar 23479 m2 och har bildats av omradena parkomrade P 22465 mZ2 och
trafikomrade TH 1015 m2.

Markanvandningen andras for Hindersbole angarna séder om det diagonala gangstraket sa att
omradets vastra del som anvéants som kolonilottsomrade fran P, "Parkomrade inom vilket far i
enlighet med stadsstyrelsens direktiv utbyggas vagar for den latta trafiken samt anlaggningar foér
idrotts- och fritidsverksamheter, jamte erforderliga matar och tillfartsleder. Omradet far ut- och
pafyllas. Angsmarken bor bibehallas. Enbart lagre buskplanteringar tillats intill G-C-vagarna” ill
UK, Omrade for kolonitradgard/odlingslotter.

For den ostra delen av planomradet moderniseras P till P "Parkomrade, del av gronkorridor, som
ska iordningstallas och underhallas. Inom omradet far utbyggas anlaggningar for idrotts- och
fritidsverksamheter. Parkomradet far inte inhagnas. Angsmarken bér bibehallas éppen”.

| kolonilottsomradets sydvastra del och s6der om markanvandningen UK andras P till PT,
"Parkomrade inom vilket far anlaggas allmanna parkeringsplatser. Omradet forses med
vattengenomslapplig stenbelaggning eller grus. Omradet ska omgardas med hack.”



6.4.

6.5.

Mellan PT och Askuddsvagen &ndras trafikomradet TH, trafikomrade for huvudtrafikled, och P till
P-1, Parkomrade som ska iordningstallas och underhallas. Inom omradet far utbyggas gang- och
servicevag for kolonitradgardens behov och till parkeringsplats. Parkomradet far inte inhagnas.
Omradets befintliga vegetation ska bevaras.”

Anvandandet och byggandet inom UK, omrade for kolonitradgard/odlingslotter regleras i
stadsplanebestammelserna vad galler bland annat att lotternas minsta storlek ar 100 m2, att
minst 2/3 av lottens areal ska vara odlad eller planterad, att byggnadsratt per lott ar totalt 10 m2
vaningsyta i vilken inte inkluderas ett hogst 10 m2 stort vaxthus och att lotterna far inhagnas med
ett hogst 200 cm hogt stalnatsstangsel eller ett 90 cm hogt staket samt att gdngarna inte far
asfalteras. Inom UK-omradets vastra mellersta del inférs en byggnadsyta for servicebyggnader
som betjanar hela kolonilottsomradet och pa det en byggnadsrétt om 50 m2 vaningsyta.

MARK ANVANDNING AREAL vaningsyta
m? m?
UK 10509 50
P 10540
P-1 1824
PT 606
23479

PLANENS KONSEKVENSER

Planens konsekvenser &r att markanvandningen andras for halva planomradet till kvartersmark
for kolonitradgard / lotter och att detta omrade far bebyggas med mindre byggnader och
konstruktioner. Stadsplanebestammelser reglerar byggnadsutformningen med syfte att skapa en
stadsmassig helhet. Antalet lotter kan dka vilket okar trafiken till omradet.

Miljén

Andring av markanvandningen till UK och méjliggorande av byggnader och konstruktioner pa
varje lott samtidigt som antal lotter kan 6ka andrar omradets karaktéar och innebar att befintlig
grényta minskar och biltrafiken okar. Stadsplanebestdmmelsernas syfte ar att skapa en enhetlig
bebyggelsemiljoé och att majoriteten av omradet ar odlingsytor. Parkomradet P konstateras vara
en del av gronkorridor och parkomradena P och P-1 far inte inhagnas vilket stéder parkomra-
denas Oppna karaktar.

Trafik
Planandringen innebar att trafiken okar.

Social miljé
Uttkandet och utvecklandet av kolonilottsomradet stéder den sociala miljon.

Ekonomi
Ett tillskott av nya kolonilotter och mgjligheten att bygga mindre stugor och konstruktioner stéder
samhallsekonomisk tillvaxt.

PLANEN RELATERAD TILL PLAN- OCH BYGGLAGEN (198, 248, 268, 278)

Generalplanens innehall, 19 § mom. 2

Planlaggningen ska varna om natur- och kulturvarden, den bebyggda miljon och landskapet samt
framja en andamalsenlig samhallsstruktur, en hallbar utveckling och en estetisk utformning av
bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder och andra anlaggningar. Goda miljéforhallan-
den i 6vrigt och en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror ska framjas.

Syftet med och behovet av detaljplan, 24 §

Detaljplanens syfte ar att anvisa omraden for olika andamal och styra

byggande och annan markanvandning pa det satt som lokala férhallandena, stads- och
landskapsbilden, den befintliga bebyggelsen, naturmiljon och principen om en hallbar utveckling
samt andra mal for planen forutsétter.

Detaljplanens innehall, 26 §
"Néar en detaljplan uppréttas ska kommunen se till att
1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt,




2) trafiken, energiférsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen samt brand- och raddnings-
vasendet kan ordnas pa ett sdkert och andamalsenligt satt och med tanke pa miljon,
naturresurserna och ekonomin hallbart satt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo som &aven &r tillganglig for personer med
funktionshinder,

4) sarskilt den bebyggda miljén och landskapet varnas och anvands pé ett andamalsenligt satt,

5) estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer &n vad som ar nodvandigt,

6) det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra omraden som lampar sig for
rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som bebyggs med lokaler fér daghem,
skola eller liknande verksamheter finns tillrackligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse, bestdende dganderattsforhallanden, fastighets-
granser, servitut, havd och andra omstandigheter som kan inverka pa genomférandet av
planen.

Utformning av detaljplanen, 27 §, mom. 2

| detaljplanen kan de bestammelser utfardas som behdvs for att uppna planens syfte och de krav
som stélls pa dess innehall nar det detaljerade omradet bebyggs eller annars anvands. Ska nagot
omrade eller nagon byggnad skyddas for att bevara stads- eller landskapsbilden, naturvarden,
befintlig bebyggelse, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda miljévéarden, kan bestammelse
om detta utfardas i detaljplanen. Markagaren har ratt till kompensation om skyddsbestdmmelsen
vallar denne olagenhet som inte &r ringa.

Planforslaget utgar fran att kolonitradgardsverksamheten kan fortsatta och att lotterna kan pa ett
reglerat satt bebyggas samt att befintlig vegetation vid Lemlandsvagen och Hindersbéle angarnas
angskaraktar kvarstar.

6.5. PLANENS TECKENFORKLARING OCH -BESTAMMELSER

Teckenférklaring och bestémmelserna féljer i regel gdngse modell.

6.6 NAMN INOM PLANEOMRADET

Nya namn har inte inférts pa planen.

7. PLANENS GENOMFORANDE
7.1. GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Planen forvantas godkannas under 2021.

Stadsarkitektkansliet 15.06.2021

Sirkka Wegelius
Stadsarkitekt



UTDRAG U R GEN ERALPLAN Stadsarkitektkansliet, februari 2021

- markanvandning

TECKENBESKRIVNING:
A Omrade for offentlig service och forvaltning.
HEET  Omrade for handel, forvaltning och industriverksamhet.
BS  Sméhusdominerad bostadsbebyggelse.
BV Vaningshusdominerad bostadsbebyggelse.
R Rekreationsomrade.
1 Aktuellt planomrade



GALLANDE STADSPLAN

- markanvandning
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TECKENFORKLARING:

AS
BE
BR
BRV

BV
BVR

LV

PT
TH

Kvartersomrade for allman byggnad for sociala andamal.

Kvartersomrade for egnahemsbyggnader for hogst tva familjer.

Kvartersomrade for radhus- eller andra kopplade byggnader.

Kvartersomrade for radhus, kopplade byggnader fér bostadsandamal eller bostads-
vaningshus.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus.

Kvartersomrade for radhus- och bostadsvaningsbyggnader/bostadsvaningshus eller
radhus.

Kvartersomrade for vaxthus.

Prkomrade, inom vilket far i enlighet med stadsstyrelsens direktiv utbyggas vagar for den
latta trafiken samt anldaggningar for idrotts- och fritidsverksamheter, jamte erforderliga
matar- och tillfartsleder. Omradet far ut- och pafyllas.

Parkomrade, inom vilket erforderliga tomtanslutningar ar utbyggda.

Trafikomrade for huvudtrafikled.

Aktuellt planomrade
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