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PLANBESKRIVNING STPLNR 1135
MARIEHAMNS STAD

Andring av stadsplanen for stadsdelen NABBEN,
trafikomrade 29L, (stpinr 1135), Nabbens
smabatshamn, av den 20.01.2022 (till stfge)

PLANPROCESSEN
Godkand av stadsutvecklingsndamnden XX.xx.2022 § x
Godkand av stadsstyrelsen XX.XX.2022 § xx
Utstalld under perioden XX.XX — XX.XX.2022

Antagen av stadsfullmaktige
Datum for ikrafttradande




1.2

BASUPPGIFTER
PLANOMRADETS LAGE

Planomradet omfattar Nabbens smabatshamn vid Slemmerns strand med trafikmatning fran
Lemlandsvagen.

LY

PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn bildas av stadsdels namn och omradesnummer.

Syftet med planandringen &r att reglera verksamheterna pa planomradet och mdéjliggéra
byggandet av byggnader och konstruktioner. Stadens syfte ar att utveckla omradet s att
omradets karaktar bibehalls och stads- och landskapsbilden inte paverkas negativt.
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PLANBESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING

FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN
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MARKRESERVATIONER

PLANENS KONSEKVENSER

PLANEN RELATERAD TILL PLAN- OCH BYGGLAGEN (§ 19, § 24, § 26, § 27)
PLANENS TECKENFORKLARING OCH —-BESTAMMELSER

NAMN INOM PLANEOMRADET

PLANENS GENOMFORANDE
GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

- Utdrag ur generalplanen fér Mariehamn géllande markanvandning.

FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

- Ortokarta pa grundkarta dver planomradet.
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2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

SAMMANDRAG

PLANPROCESSENS SKEDEN

Planprocessen har pabérjats med en inlamnad anstkan om planandring i syfte att utoka
verksamheten pa omradet.

Planeringen utgar fran stadens generalplan som saknar rattsverkan och den befintliga
verksamheten samt vad som ursprungligen var syftet med omradet.

Planprocessen omfattar framtagning av planférslag med utformningsplan kompletterat med
planbeskrivning.

Efter stadsutvecklingsnamndens behandling, behandlar stadsstyrelsen planarendet och staller ut
planen 30 dagar. Efter fullméktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.

STADSPLANEN
Planen omfattar ett omrade for bathamn, TM, i stadsdelen Nabben.

Planandringen innebar att bestammelser for smabatshamnomradet infors, att omradet for
bathamn, TM, andras till omrade fér smabatshamn, TB-1.

Inom TB-1 anges pa karta en gemensam byggnadsratt for omradet. Genom planbestammelser
anges hur omradet ska utnyttjas och bebyggas. Till planen hor en utformningsplan som tydliggor
omradets ytbehandling och byggnadernas placering och utseende.

PLANENS GENOMFORANDE

UTBYGGNADSTIDTABELL OCH GENOMFORANDE
Planandringen kraver inte kommunaltekniska atgarder.
Tidtabellen utgér fran att stadsplaneforslaget godkanns av stadsfullmaktige 2022.

UTGANGSPUNKTER OCH UTREDNINGAR

REDOVISNING AV FORHALLANDENA | PLANOMRADET

Planomradet omfattar 541627 m2 (54,2 ha) i stadens &go.
Hela planomrédet ar arrenderat till sbkanden. Arrendet utgar 31.12.2054.

Funktioner inom planomradet
Inom planomradet finns Nabbens sméabatshamn.
Trafiken till omradet leds langs Nabbevagen, grusvag, fran Lemlandsvagen.

Befintlig kommunalteknik
Inom planomradet finns ingen kommunalteknik vad galler VA- och elledningar.
El ar dragen som en kabel till omradet och en matarstallning finns pa en stolpe.

Befintliga byggnader och byggnadernas status

Nabbens smabéatshamn &r idag utbyggt med 31 bathus varav 5 ar privata och 21 strandbodar
varav 3 &r privata som totalt omfattar 1800 m2. De bathus och bodar som staden arrenderar ut
har bygglov. Byggloven ar givna &r 1998 och ar 2000, fore den i dag gallande plan- och bygg-
lagen for landskapet Aland. Enligt géllande lag kréver enbart strandbodarna byggnadsratt varfor
omrédet ar utbyggt med 460 m2 vaningsyta.

UTGANGSPUNKT OCH UTREDNINGAR

| Mariehamn har fullmaktige ar 2006 godkant en generalplan som inte forts till faststallelse.
Under planarbetet har stadsarkitektkansliet studerat detaljplaner i andra stader som innehaller
smabatshamn.



3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

PLANERINGSSITUATIONEN
PLANER, BESLUT OCH BESKRIVNINGAR SOM BEROR PLANERINGSOMRADET

Generalplan
Generalplanen for Mariehamn godkéndes av fullmaktige ar 2006 men fordes inte till faststallelse

och ar darfor inte juridiskt bindande.

Markanvandningen regleras till TB, omrade fér smabatshamn.

Stadsplan
Gallande stadsplaner for planomradet &r stadsplan 159/317 fran 01.11.1977.

Planomradets markanvandning &r TM, omrade for bathamn, som far utbyggas med bathus enligt
narmare direktiv av stadsstyrelsen. Med instruktiv grans for del av omrade redovisas pa plan-
kartan var hamnanlaggningen far byggas. Byggnadsytor, byggnadsratt och anvisningar for
byggandet anges inte i planen.

Bygagnadsordning
Stadens byggnadsordning ar godkand av stadsfullméaktige 26.08.2014 att galla fran 01.10.2014.

Fastighetsindelning
Inom omradet finns inte métta fastigheter.

Byggnadsférbud
Byggnadsforbud rader inte idag.

Grundkarta
Grundkartan ar uppgjord av FM-KARTTA OY ar 1999.
Stadens infrastruktursektor har gm. matningsenheten successivt justerat och kompletterat kartan.

STADSPLANENS PLANERINGSSKEDEN

BEHOV AV ANDRING AV STADSPLAN

Sokanden anhaller om en planandring for att utveckla Nabbens hamnomrade med pir, bathus,
strandbodar, bastu, batplatser och dylikt.

Nabbens smabéatshamn eller Nabbens Sjoviste har bebyggts enligt de ursprungliga tankarna som
definierats i den av stadsstyrelsen godkanda situationsplanen och ritningar for bathus och
strandbod. Nabbens smabatshamn bildar idag ett verksamhets- och rekreationsomrade som &r
traditionellt och enhetligt och mycket uppskattat av de som arrenderar i omradet och av
allméanheten.

Den gallande stadsplanen fran 1977 ar foraldrad da byggandet enbart regleras enligt narmare
direktiv av stadsstyrelsen utgaende fran fastslagen markanvandning. Vid en modernisering av
stadsplanen ska pa omradet tydligare anges markanvandningen, vilken verksamhet som ar
tilldten pa& omradet, vilka delar av omradet som far bebyggas pa vilket satt med vad och en
byggnadsratt for omradet ska anges. Planen ska for en utomstédende visa hur omradet far
exploateras.

PLANEPROCESSENS PABORJANDE OCH BESLUT

AnsOkan om andring av stadsplan har inlamnats 13.09.2021 och stadsplaneéandringen slutfors
under 2022.

DELTAGANDET OCH SAMARBETE

Deltagande och véxelverkan

Utgaende fran diskussioner med s6kanden, infrastruktursektorn, och vad lagstiftningen stipulerar
har ett planforslag tagits fram. Till planen hor en utformningsplan.

Planforslaget &r kompletterat med planbeskrivning.

Efter stadsutvecklingsnamndens behandling, behandlar stadsstyrelsen planérendet och staller ut




6.1.

6.2.

6.3.

planen 30 dagar. Efter fullméktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.

MALSATTNINGAR OCH RIKTLINJER FOR PLANANDRINGEN

Sokandens malsattning ar att utveckla omradet.

Stadens malsattning ar att bevara Nabbens sjovistes karaktar, méjliggora en viss expansion och
trygga allmanhetens tilltrade till omradet.

For att nd malsattningen ska en modern stadsplan for Nabbens smabatshamn tas fram som
definierar tydligt markanvandningen, visar byggnadsytor for bathus, strandbodar och servicehus,
visar var parkeringsytor &r placerade, visar vilka gronytor som ska kvarsta orérda samt reglerar
utformningen av det som byggs och anger en byggnadsratt for omradet. Allménhetens tilltrade till
Nabbens sjoviste ska sékras.

REDOGORELSE FOR STADSPLANEN

PLANENS STRUKTUR

Planomradet omfattar den centrala delen av stadsdelen Nabben mot Slemmern i séder om
Lemlandsvagen.

Planomradets trafikmatning sker fran Lemlandsvéagen langs Nabbvéagen.

| planforslaget anges omradesgranser och markanvandning samt i bestammelser omrades-
reglering, byggnadsytor, byggnadsratt och byggnadssatt.

GENOMFORANDE AV MILIJONS KVALITETSMALSATTNINGAR

Kvalitetsmalsattsattningarna sakras genom planbestammelser.

MARKRESERVATIONER

Markanvandningen andras frdn TM, omrade for bathamn som far utbyggas med bathus enligt
narmare direktiv av stadsstyrelse, till TB-1, "Omrade for smabatshamn. Inom omradet far
placeras verksamheter och byggnader/konstruktioner som ar forknippade med en

smabatshamn. For verksamheten behovliga kaj- och brygganlaggningar far byggas. Omradet ska
iordningstallas, underhallas och bebyggas i enlighet med bestammelserna under rubrikerna
Sarskilda bestammelser for omrade betecknat TB-1 och Utformningsplan”.

Omradet indelas i tvd delomraden;

landomradet, tb, "Del av omrade for en smabatshamn dar fér verksamheten behdvliga byggnader
/ konstruktioner och kajkonstruktioner far byggas. Utformningen av omradet och av byggnader
och konstruktioner ska aterspegla och anpassas till omradets bebyggelsekaraktar.” och
vattenomradet, w-1, ” Del av omrade for en smabatshamn som ska bevaras som vattenomrade
dar for verksamheten behdévliga kajkonstruktioner, bryggor, bathus och konstruktioner far byggas.
Inom omradet far en pir byggas, pa vilken bathus far placeras.”

P& delomradet th anges en gemensam byggnadsratt om 800 m?2 vaningsyta som far bebyggas i
I vaning. Olika riktgivande byggnadsytor anger placeringen av strandbodar (sb) och

servicehus (s). Parkeringsplatser (p) anges och gronytor som ska bevaras eller underhallas
anges.

Pa delomradet w-1 anges med en instruktiv linjedragning placeringen av en pir och byggnadsytor
som anger placering av bathus (bh).

Bestammelser reglerar allmanhetens tilltrade till Nabbens smabatshamn, att omradets karaktar
bibehalls och byggnaders/konstruktioners och de gemensamma ytornas utformning och
materialval.



6.4.

6.5.

| planforslaget ingar forutom plankarta, planens teckenforklaringar och bestammelser en
utformningsplan.

MARK ANVANDNING AREAL
mZ
TB-1 541627

PLANENS KONSEKVENSER

Genom andrad markanvandning och inférandet av byggnadsytor och bestammelser bevaras
omradets utbyggda karaktar. Stadsplanebestammelser reglerar byggnadsutformningen med syfte
att skapa en stadsmassig helhet. Antalet bathus och byggnader kan 6ka.

Miljén

Andring av markanvandningen och majliggérande av fler byggnader och konstruktioner och
innebar att befintlig gronyta minskar och biltrafiken dkar. Stadsplanebestdammelsernas syfte ar
att bevara den enhetliga bebyggelsemiljén.

Anlaggandet av en ny pir paverkad Slemmerns vattenmiljo varfor i planen stalls kravet att direktiv
fr&n Alands miljo- och halsoskyddsmyndighet ska féljas.

Trafik
Planandringen innebar att trafiken okar.

Social milj6
Utvecklandet av omradet stoder den sociala miljon.

Ekonomi
Ett tillskott av nya byggnader och konstruktioner stdder samhéllsekonomisk tillvaxt.

PLANEN RELATERAD TILL PLAN- OCH BYGGLAGEN (198, 248§, 268§, 278)

Generalplanens innehall, 19 § mom. 2

Planlaggningen ska varna om natur- och kulturvarden, den bebyggda miljon och landskapet samt
framja en andamalsenlig samhallsstruktur, en hallbar utveckling och en estetisk utformning av
bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder och andra anlaggningar. Goda miljéférhallan-
den i 6vrigt och en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror ska framjas.

Syftet med och behovet av detaljplan, 24 §

Detaljplanens syfte ar att anvisa omraden for olika andamal och styra byggande och annan
markanvandning pa det satt som lokala forhallandena, stads- och landskapsbilden, den befintliga
bebyggelsen, naturmiljon och principen om en hallbar utveckling samt andra mal for planen
forutsatter.

Detaljplanens innehall, 26 §

"Néar en detaljplan uppréattas ska kommunen se till att

1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt,

2) trafiken, energiférsdrjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen samt brand- och raddnings-
vasendet kan ordnas pa ett sakert och andamalsenligt satt och med tanke pa miljon,
naturresurserna och ekonomin héllbart satt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo som &ven ér tillganglig fér personer med
funktionshinder,

4) sarskilt den bebyggda miljon och landskapet varnas och anvands pa ett &ndamalsenligt satt,

5) estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer an vad som ar nédvandigt,

6) det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra omraden som lampar sig for
rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som bebyggs med lokaler for daghem,
skola eller liknande verksamheter finns tillrackligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse, bestdende dganderattsforhallanden, fastighets-
granser, servitut, havd och andra omstandigheter som kan inverka p& genomférandet av
planen.

Utformning av detaljplanen, 27 §, mom. 2
| detaljplanen kan de bestammelser utfardas som behovs for att uppna planens syfte och de krav




6.5.

6.6

som stalls pa dess innehall nar det detaljerade omradet bebyggs eller annars anvands. Ska nagot
omrade eller nagon byggnad skyddas for att bevara stads- eller landskapsbilden, naturvarden,
befintlig bebyggelse, kulturhistoriska varden eller andra séarskilda miljovarden, kan bestammelse
om detta utfardas i detaljplanen. Markagaren har ratt till kompensation om skyddsbestammelsen
vallar denne olagenhet som inte &r ringa.

Planforslaget utgar fran att Nabbens smabatshamnsverksamhet kan fortsatta och utvecklas samt
att omradet pa ett reglerat satt bebyggs med malsattningen att omradets karaktar kvarstar.

PLANENS TECKENFORKLARING OCH -BESTAMMELSER

Teckenforklaring och bestammelserna féljer i regel gdngse modell.

NAMN INOM PLANEOMRADET

Ett nytt namn, Nabbens sjoviste, har inforts pa planen for att ge omradet ett namn.

PLANENS GENOMFORANDE
GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Planen forvantas godkénnas under 2022.

Stadsarkitektkansliet 20.01.2022

Sirkka Wegelius

Stadsarkitekt
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Rekreationsomrade.
Rekreationsomrade
(dagvattenrening).
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(badplatser).
Naturskyddsomrade.
Omrade for smabatshamn.
Vattenomrade.
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