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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen

Norrbole, kvarter 3, tomt 10, (Stplnr 1128), Godbyvagen 1a

(Stark)

Dnr MHSTAD/292/2021

Stadsarkitekten 15.03.2021

Bilagor:

- Ansdkan om stadsplaneandring for tomt
Norrbole-3-10, Holmbergs Fastighets Ab,
04.03.2021; bilaga A

- Forslag till andring av stadsplanen for
stadsdelen Norrboéle, kvarter 3, tomt 10,
(Stpinr 1128), 11.03.2021; bilaga B

- Planbeskrivning, stadsplan nr 1128, 11.03.2021;
bilaga C

Ansokan

Sokanden anhaller om dndring av tomten med syfte att verksamheten pa tomten ska
kunna utvidgas. S6kanden @mnar pa tomtens norra del pabygga en envanings del till
tva vaningar och utvidga en annan byggnadsdel i en vaning mot den norra
tomtgransen. Plandndringen for att kunna bygga mot den norra tomtgransen innebar
att byggnadsytan forlangs norrut och att angivet servitut behover tas bort fran
tomten.

Bakgrund

Gallande stadsplan
For tomt Norrboéle-3-10 ar gallande stadsplan med stadsplanenumret 1044 fran
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04.02.2014. Markanvandningen ar FAH, kvartersomrade fér byggnader for icke
miljostérande smaindustri, affarer och hantverk. For verksamhetens kontinuerliga drift
far en bostadslagenhet inrymmas pa tomt. Tom-tens areal ar 5894 m2.
Byggnadsratten ar 3530 m2 vaningsyta och exploateringstalet dr 0.6. P4 tomten finns
placerad en begransad byggnadsyta som far bebyggas i tva vaningar.

Vid tomtens norddstra del finns tva servitut som tillhér Jomala kommun och langs
tomtens sodra del ett servitut fér stadens VA-ledning. Omrade som ska planteras eller
forses med vattengenomslappligt ytmaterial finns pa tomtens norra och Gstra del.

Generalplan
Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen till F, omrade for industri och
lagerbyggnader, antalet vaningar till | - Il och exploateringstalet till 0.6.

Stadsarkitektkansliet konstaterar

Tomten Norrboéle-3-10 ags av sékanden.
Den sokta andringen mojliggor att tomten mer effektivt kan utnyttjas av det berérda
foretaget for utokad verksamhet. For staden ar forandringen positiv.

Den sOkta andringen innebar att gillande stadsplan behover dndras enbart vad géller
byggnadsytan sa att den anpassas till utbyggd situation och férlangs norrut och att
servituten pa tomtens norddstra del behover utga.

De berdrda servituten ar for Jomala kommuns ledningar. Stadsarkitektkansliet har
informerats av VA-verket att tjansteman fran Jomala kommun och staden samt
mark&dgaren kommit dverens att ledningarna kan flyttas till stadens omrade norr om
tomten. Overenskommelsen innebir att servitutet kan utga.

Utvidgningen av byggnadsytan norrut innebér att tomtomrade som skall planteras
eller forses med vattengenomslappligt ytmaterial utgar. Motsvarande areal kunde ges
denna beteckning pa tomtens soédra del.

Planférslag

Tomtens form kvarstar sdsom i gillande stadsplan, likasa tomtens areal 5894 m?2,
Markanvandningen kvarstar som FAH, “kvartersomrade for byggnader for icke
miljostorande smaindustri, affarer och hantverk. For verksamhetens kontinuerliga drift
far en bostadslagenhet inrymmas pa tomt”. For tomt Norrbole-3-10 kvarstar
byggnadsratt, exploateringstal och bestimmelser sasom i gallande plan.

Byggnadsytan anpassas till utbyggd situation och forlangs norrut till tomtens norra
tomtgrans. Antal vaningar kvarstar som tva vaningar och redovisas pa plankartan.
Befintliga servitut pa tomtens norddstra del utgar och ledningsservitutet for befintlig
ledning vid tomtens sédra grans kvarstar. Tomtomrade som skall planteras eller forses
med vattengenomslappligt ytmaterial norr om byggnadsytan ersatts med
motsvarande areal pa tomtens sodra del.

Planférslaget har presenterats sdkanden som omfattat férslaget.
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Ovrigt

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att den s6kta andringen foljer generalplanens
intentioner vad géller markanvandning, antal vaningar och exploateringstal varfor
arendet behandlas som en enkel planprocess.

Beslutanderatten av enkla stadsplaner ar efter stadsutvecklingsndamndens beslut 13 §
/ 2020 delegerat till stadsarkitekten.

Stadsarkitektkansliet bedomer att det framtagna planférslaget har ringa verkan och
darfor ar ett samradsforfarande enligt lagen under beredningsskedet inte
andamalsenligt. Ett framtaget planférslag och planbeskrivning stalls ut i 14 dagar.

Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten staller ut forslaget till &ndring av stadsplanen
for stadsdelen Norrbole, kvarter 3, tomterna 10, (Stpinr 1128) av den 11.03.2021,
planbeskrivning (Stplnr 1128) av den 11.03.2021.




