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Andring av stadsplanen for stadsdelen Nabben,
trafikomrade 291, (stplnr 1135), Nabbens
smabatshamn (till stfge)

Dnr MHSTAD/1378/2021

Stadsutvecklingsnamnden 3 §, 18.01.2022

Bilagor:

¢ Ansdkan om stadsplaneadndring for Nabben
hamnomrade 478-29-9906-0 (29L),
13.09.2021; A-SUN 3 §

¢ Ortokarta 6ver Nabbens smabatshamn,
2021;B—SUN 3 §

e Forslag till andring av stadsplanen for
stadsdelen NABBEN, trafikomrade 29L,
(stplnr 1135), Nabbens smabatshamn,
10.01.2022; C—SUN 3§

* Planbeskrivning for stadsplan nr 1135,
10.01.2022; D—-SUN 3 §

e Utformningsplan for stadsplan nr 1135,
10.01.2022; E-SUN 3 §

Anhallan

Sokanden anhaller om en planandring for att utveckla Nabbens hamnomrade med pir,
bathus, strandbodar, bastu, batplatser och dylikt.

Bakgrund

Gaéllande stadsplan
Géllande stadsplaner for planomradet &r stadsplan 159/317 fran 01.11.1977.

Planomradets markanvandning ar TM, omrade for bathamn, som far utbyggas med
bathus enligt ndrmare direktiv av stadsstyrelsen. Med instruktiv grans for del av
omrade redovisas pa plankartan var hamnanlaggningen far byggas. Byggnadsytor,
byggnadsratt och anvisningar for byggandet anges inte i planen.
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Generalplanen
Generalplanen ar inte faststalld och darfor inte juridiskt bindande.

Generalplanen ar godkand av fullméaktige ar 2006.

Markanvandningen regleras till TB, omrade for smabatshamn.

Agosituation
Mariehamns Hamn Ab arrenderar Nabbens smabatsomrade av Mariehamns stad.

Arrendetiden utgar 31.12.2054. Omradets areal 4r 541627 m>.

Situationsplan och principritningar fér bathus och strandbod

Med anledning av ett medborgarinitiativ varen 1995 utredde staden fragan om en
smabatshamn vid Nabben. Stadsstyrelsen godkande 22.5.1997 § 369 detaljplanering
for etapp 1 (situationsplan 3.2.1997 och ritningar for bathus och strandbodar
24.3.1997). Stadsstyrelsen godkande en utvidgning av Nabbens sjoviste genom
revidering av situationsplanen for etapp 2 23.3.2000 § 242.

Omradets utbyggnad och befintliga byggnader

Nabbens smabatshamn ar idag utbyggt med 31 bathus varav 5 &r privata och 21
strandbodar varav 3 &r privata och omfattar totalt 1800 m?. De bathus och bodar som
staden arrenderar ut har bygglov. Byggloven &r givna fore ar 2008, fore den i dag
gallande plan- och bygglagen for landskapet Aland. Strandbodarna kréver
byggnadsritt totalt 460 m? vaningsyta. Bdthusen kraver ingen byggritt.

Till omradet ar el draget langs Nabbvagen pa Ostra sidan som en kabel till hamn-
omradet och med en matarstallning i omradet.

Till omradet &r inte VA draget. Narmaste ledning &r vid Kustradion/Sonera (egen
ledning fran Lemlandsvagen).

Servitut
| gdllande stadsplan finns inte servitut angivet.

Stadsarkitektkansliet konstaterar

Nabbens smabatshamn eller Nabbens Sjoviste har bebyggts enligt de ursprungliga
tankarna som definierats i den av stadsstyrelsen godkanda situationsplanen och av
typritningarna for bathus och strandbod. Nabbens sjoviste bildar idag ett verksamhets-
och rekreationsomrade som &r traditionellt och enhetligt och mycket uppskattat av de
som arrenderar i omradet och av allménheten.

Den gallande stadsplanen fran 1977 ar foraldrad da byggandet pa omradet enbart
regleras enligt narmare direktiv av stadsstyrelsen. Vid en modernisering av
stadsplanen ska pa omradet tydligare anges markanvandningen, vilken verksamhet
som ar tilldten pa omradet, vilka delar av omradet som far bebyggas pa vilket satt och
en byggnadsratt for omradet anges. Principen ar att planen ska tydligt visa hur
omradet far exploateras.

Ett utgangslage for stadsarkitektkansliet ar att bevara Nabbens sjovistes karaktar,
mojliggora en viss expansion och trygga allménhetens tillgang till omradet.

En stadsplan for Nabbens sjoviste ska tydligt definiera markanvandningen, m.a.o. dela
omradet i delomraden som vatten och mark med bestammelser, visa byggnadsytor for
bathus, strandbodar och servicehus, visa var parkeringsytor ar placerade, visa vilka
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gronytor som ska kvarsta ororda, reglera utformningen av det som byggs och ange en
byggnadsratt for omradet.

De givna byggloven for omradet ar fran aren 1998 och 2000 fore den i dag géllande
plan- och bygglagen for landskapet Aland. Plan- och bygglagen kraver byggnadsratt for
de befintliga strandbodarna vilket ska beaktas nar byggnadsratten berdknas. Enligt
byggnadsinspektionen kraver inte bathus som byggts enligt de tidigare framtagna
typritningarna vaningsyta.

Sokanden 6nskar bygga dels kompletterande byggnader och konstruktioner i omradet
omfattande 5 bathus, 5 strandbodar, 1 bastu, 1 servicehus och utrymme for avfall
samt en framtida pir vaster om omradet. Byggnadsrattsbehovet for befintliga
byggnader och de 6nskade med en viss marginal bedéms innebara en byggnadsratt om
ca 800 m’ vaningsyta.

For en eventuell framtida pir har inte sokanden tagit fram utredningar om omfattning,
form, konsekvenser for Slemmern etcetera varfor en pir enbart kan anges som
mojlighet som fore den realiseras ska planeras utgadende fran direktiv av Alands miljo-
och hélsoskyddsmyndighet och godkannas av staden. For att kunna sla fast placering
av piren och dess storlek och majliga byggnader och konstruktioner som far byggas pa
den kravs utredningar som visar hur vattenmiljon, vatmarken i Nabben och
landskapsbilden paverkas.

Utformningsplanen bor inga som en del av arrendeavtalet nér det revideras.
Utformningsplan

Som en del av stadsplanen har en utformningsplan tagits fram. | utformningsplanen
ingar en illustration som visar hur omradet bor anvandas och bebyggas samt
byggnadsritningar for bathus och strandbodar i enlighet med de typritningar som
godkénts av stadsstyrelsen och som har féljts i byggloven.

Planférslag

Stadsarkitektkansliet har tagit fram ett planedndringsférslag som utgar fran
resonemangen ovan.

Markanvandningen dndras fran TM, omrade fér bathamn som far utbyggas med
bathus enligt ndrmare direktiv av stadsstyrelse, till TB-1, “Omrade fér smabatshamn.
Inom omradet far placeras verksamheter och byggnader/konstruktioner som &r
forknippade med en smabatshamn. For verksamheten behovliga kaj- och
brygganlaggningar far byggas. Omradet ska iordningstéllas, underhallas och bebyggas i
enlighet med bestdmmelserna under rubrikerna Sarskilda bestammelser for omrade
betecknat TB-1 och Utformningsplan”.

Omradet indelas i tva delomraden; landomradet, tb, ”Del av omrade for en
smabatshamn dar for verksamheten behévliga byggnader/konstruktioner och
kajkonstruktioner far byggas. Utformningen av omradet och av byggnader och
konstruktioner ska aterspegla och anpassas till omradets bebyggelsekaraktar.” och
vattenomradet, w-1, ” Del av omrade for en smabatshamn som ska bevaras som
vattenomrade och dar for verksamheten behdévliga kajkonstruktioner, bryggor, bathus
och konstruktioner far byggas. Inom omradet far en pir byggas vid vilken bathus far
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placeras. Utformningen av omradet och av byggnader och konstruktioner ska
aterspegla och anpassas till omradets bebyggelsekaraktar.”

P& delomradet tb anges en gemensam byggnadsritt om 800 m? vaningsyta som far
bebyggas i | vaning. Olika byggnadsytor anger placeringen av strandbodar (sb),
bastubyggnad och servicehus (s). Parkeringsplatser (p) anges och gronytor som ska
bevaras eller underhallas anges.

Pa delomradet w-1 anges med en instruktiv linjedragning placeringen av en pir och
byggnadsytor som anger placeringen av bathus (bh).

Bestammelser reglerar allmédnhetens tilltrade till Nabbens smabatshamn, att omradets
karaktar bibehalls och byggnaders/konstruktioners och de gemensamma ytornas
utformning och materialval.

| planforslaget ingar forutom plankarta, planens teckenforklaringar och bestammelser
en utformningsplan.

Till arendet bifogas en planbeskrivning.
Planens konsekvenser

Genom dndrad markanvandning och inférandet av byggnadsytor och bestimmelser
bevaras omradets utbyggda karaktar. Stadsplanebestammelser reglerar
byggnadsutformningen med syfte att skapa en sammanhallen helhet. Antalet bathus
och byggnader kan 6ka.

Miljon
Andring av markanviandningen och méjliggdrande av fler byggnader och

konstruktioner innebar att befintlig gronyta minskar och att biltrafiken 6kar.
Stadsplanebestammelsernas syfte ar att bevara en enhetlig bebyggelsemiljo.

Anlaggandet av en ny pir paverkar Slemmerns vattenmiljo varfor i planen stalls kravet
att direktiv fran Alands milj6- och halsoskyddsmyndighet ska foljas.

Trafik
Planandringen innebar att trafiken dkar.

Social miljé
Utvecklandet av omradet stoder den sociala miljon.

Ekonomi
Ett tillskott av nya byggnader och konstruktioner stoder samhallsekonomin.

Ovrigt

Stadsarkitektkontorets bedomning &r att anhallan fyller kriterierna for en komplicerad
planprocess d.v.s. planférslaget och byggnadsratten foreslas utékas mer dn 200 m?
vaningsyta.

Plandrendet innebér inte en betydande forandring jamfort med utbyggd situation,
vilket innebar att ett samradsforfarande under beredningsskedet inte ar
andamalsenligt.
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Efter att planforslaget behandlats av stadsstyrelsen infor stadsfullmaktige stalls
forslaget ut i 30 dagar.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen NABBEN, trafikomrade 29L, (stplnr 1135), Nabbens
smabatshamn, av den 10.01.2022, planbeskrivning for stadsplan nr 1135 av den
10.01.2022 och utformningsplan for stadsplan nr 1135 av den 10.01.2022.

Arendet foreslas justerat omedelbart.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for ledamot Tom Forsbom i egenskap av arrendetagare
inom planomradet varvid Tom Forsbom avlagsnar sig fran sammantradet under den
tid arendet behandlas.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for ledamot Ann Gottberg i egenskap av arrendetagare
inom planomradet varvid Ann Gottberg avldagsnar sig fran sammantradet under den tid
arendet behandlas.

Forslaget godkanns.

Arendet justeras omedelbart.

Stadsstyrelsen 18 §, 20.1.2022

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut stadsplaneforslaget till allmant
paseende under 30 dagar samt foreslar, under férutsattning att inga anmarkningar
inkommer, infor stadsfullméaktige

— att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
NABBEN, trafikomrade 29L, (stplnr 1135), Nabbens smabatshamn, av den
10.01.2022, planbeskrivning for stadsplan nr 1135 av den 10.01.2022 och
utformningsplan for stadsplan nr 1135 av den 10.01.2022.

Beslut: Stadsstyrelsen staller ut stadsplaneforslaget till allmant paseende under 30
dagar samt foreslar, under forutsattning att inga anmarkningar inkommer, infor
stadsfullmaktige

— att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
NABBEN, trafikomrade 29L, (stpinr 1135), Nabbens smabatshamn, av den
19.01.2022, planbeskrivning for stadsplan nr 1135 av den 19.01.2022 och
utformningsplan for stadsplan nr 1135 av den 19.01.2022.

Stadsstyrelsen beslutar pa forslag av Anna Holmstrom uppmana stadsarkitektkansliet
att 6vervaga mojligheterna att via en strandpromenad ansluta Nabbens sjoviste till
Nabbens simstrand.
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Bilagor:

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen NABBEN, trafikomrade 29L,
(stplnr 1135), Nabbens smabatshamn, 19.01.2022; F — Stds 18 §

e Planbeskrivning for stadsplan nr 1135, 19.01.2022; G — Stds 18 §

e Utformningsplan for stadsplan nr 1135, 19.01.2022; H — Stds 18 §




