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Andring av stadsplanen for stadsdelen Backeberg,
del av parkomradet 19P och del av trafikomrade 19L,
(Hindersbole angarna), stplnr 1127, (stfge)

Dnr MHSTAD/1420/2020

Stadsutvecklingsnamnden 7 §, 16.03.2021

Bilagor:

¢ Ansokan, infrastruktursektorn gm. Kai Séderlund,
21.09.2020; A—SUN 7 §

¢ Ortokarta 2015 pa grundkarta; B—SUN 7 §

e Planférslag fér andring av stadsplanen for stadsdelen
Backeberg, del av parkomrade 19P och del av
trafikomrade 19L (Hindersbole angarna), stpinr 1127,
02.03.2021; C—SUN 7§

¢ Planbeskrivning, stadsplan nr 1127, 02.03.2021;
D-SUN7§

Ansokan

Soékanden anhaller om en stadsplaneandring for att reglera tradgardslotts-
verksamheten och trafiklosningar.

Bakgrunden ar att staden erbjuder tradgardslotter i Hindersbéle inom en del av
Hindersboéle dngarna. Odlare har i enlighet med stadens anvisningar for omradet odlat
och dven i mindre omfattning uppfért mindre férradsbyggnader. Intresset for att
uppfora byggnader och vaxthus har 6kat och samhallstekniska avdelningen har efter
konsultation med byggnadsinspektionen konstaterat att gallande stadsplan och
byggregler inte mera ger majlighet att anldgga mindre byggnader pa kolonilotts-
omradet utan ett bygglov eller anmaélan. Vissa av de befintliga byggnaderna har
uppforts fore andringen av plan- och bygglagen medan vissa uppfoérts efter detta.
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Omrade som reserverats for kolonilotter ar ca 140 x 65 m langs bostadstomterna i
vaster och av omradet anvénds i nuldget ett omrade om ca 110 x 65 m. De enskilda
kolonilotternas storlek dr 10 x 10 m. Enligt tidigare gallande regelverk har
infrastruktursektorn godkint byggnader om max 10 m®. Fér att méjliggéra fortsatt
byggnation behover stadsplanen dndras, sa att ett omrade for tradgardslotter anvisas
och byggnationen regleras. Avsikten ar att fortsdtta med samma indelning av omradet
i separata lotter som tidigare men storleken pa lotterna kan behova varieras efter tid. |
dagslaget finns inte sarskilt avsatta parkeringsomraden fér verksamheten, vilket har
efterlysts.

Faltet langre 6sterut inom stadsplaneomradet anvands som fotbollsplan med tidvis
stor aktivitet och oreglerad trafik och parkering. Vi foreslar att dven denna del av
stadsplaneomradet ses 6ver i samband med stadsplaneldaggningen.

Bakgrund

Gallande stadsplaner

Planomradet omfattar Hindersbole dngarna. Inom planomradet &r féljande 3 stads-
planer i kraft med nummer 230 (69), 435 (245) och 461(272). Planerna ar i kraft sedan
1971, 1982 och 1983. Inom planomradet finns markanvandningarna parkomrade, P,
och trafikomrade, TH. For P stipuleras: "Parkomrade inom vilket far i enlighet med
stadsstyrelsens direktiv utbyggas vagar for den latta trafiken samt anlaggningar for
idrotts- och fritidsverksamheter, jamte erforderliga matar- och tillfartsleder. Omradet
far ut- och pafyllas. Angsmarken bér bibehallas. Enbart lgre buskplanteringar tillats
intill G-C-vagarna”. For TH anges “Trafikomrade for huvudtrafikled”.

Generalplanen
Generalplanen for Mariehamn godkandes av fullméktige ar 2006 men foérdes inte till
faststallelse och ar darfor inte juridiskt bindande.

Markanvandningen for planomradet stipuleras till R, rekreationsomrade. Inom
omradet far utévas rekreations- och fritidsverksamheter samt allmant friluftsliv. Pa
omradet tillats smaskaligt byggande som betjanar friluftslivet eller annan allmén
rekreationsverksamhet. For fallning av trad, gravning, sprangning, utjamning eller
fylining eller annan darmed jamforbar atgard pa omradet behovs tillstand enligt 23 §
BL. Efter provning av stadsstyrelsen far i omradet byggas stigar, gang- och cykelvagar,
bostadsgata for tomt och omrade, lekomrade/bollplan samt utféra service pa
kommunaltekniska ledningar. For rekreationsomraden redovisas inte exploateringstal
eller antal vaningar.

Funktioner inom planomradet

Inom planomradet finns ett kolonitradgardsomrade sedan bérjan av 1980-talet med
ett antal mindre privata byggnader och vaxthus och en dng som anvands som
fotbollsplan.

| stadens karta for tradgardslotter redovisas 51 lotter. Av dessa &r idag 7 lediga och tva
nyttjas for tradgardsavfall.

Trafiken till omradet leds pa en 3 m bred grusgang fran Askuddsvagen.

Befintlig kommunalteknik
Inom planomradet finns ingen kommunalteknik vad géller VA- och elledningar.
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Sommarledning for bevattning ar dragen till 6 kranar inom kolonilottsomradet fran en
vattenmatarbrunn i trafikomradet nara Askuddsvagen.

For tradgardsavfall finns 4 platser reserverade.

Befintliga byggnader och byggnadernas status

Inom kolonilottsomradet finns stadens tva byggnader intill varandra i omradets vastra
grans (ett mindre utedass och ett storre forrad fér omradets behov) och pa lotterna
privata byggnader och konstruktioner ca 3,5 — 13 m® stora. | bérjan p& 1990-talet
byggdes den forsta stugan pa omradet. Idag finns pa 11 lotter byggnation inkl. vaxthus
och byggnaderna ar olika till sin karaktar. Tre lotter ar bebyggda fére plan- och
bygglagen som &r i kraft sedan 1.1.2008 da bygglov inte kravdes.

Stadsarkitektkansliets bedomning

Syftet med ansdkan ar att reglera verksamheterna pa planomradet.
Analys av omradet visar att de flesta byggnader och konstruktioner saknar bygglov och
att helheten ar brokig.

Hindersbéle dngarna, omradet mellan daghemmet Angsbacken och Lemlandsvégen &r
i gallande stadsplan parkomrade for idrotts- och fritidsverksamhet vilket mojliggor
bade odlingslotter och fotbollsspel. Nar odlingslotter kombineras med byggnader och
konstruktioner andras markanvandningen fran park, P, till omrade for fritid och turism,
U. Enligt miljoministeriets publikation Beteckningar och bestammelser i detaljplaner ar
beteckningen avsedd som en allmén beteckning for omraden for fritidsbostader,
semesterbyar, semesterhotell, campingplatser, omraden for kolonitradgardar och
odlingslotter samt andra omraden for semesterfirande och turism. Enbart mindre
byggnader for vistelse dagtid och odlingsyta tillats pa omradet. Boende skulle krava att
brandkrav uppfylls bade gallande byggnadernas tekniska standard och avstand mellan
byggnader.

Kolonilottsomradet, UK, kan utokas fran den i anhallan redovisade lotterna séderut till
servicevagen. Antalet lotter 6kar da fran 51 till 75 lotter. Om alla lotter skulle bebyggas
innebar det ett stort antal byggnader varfor byggnadsratten per lott och byggnadernas
utformning bor regleras i bestammelse. Detta genom att stipulera att 2/3 av lotten
odlas eller ar planterad, att byggnadsratten per lott &r hégst 10 m? vaningsyta icke
inrdknat ett vixthus om hégst 6 m? och byggnadernas / konstruktionernas volym
regleras.

Oster om kolonilottsomradet kan parkomradet kvarstd som nu for idrotts- och
fritidsverksamhet dock sa att fasta konstruktioner inte far byggas. Langs
Lemlandsvédgen dr omradet i gallande stadsplan ett trafikomrade déar
markanvandningen kunde dndras till parkmark sa att servicevagen fran Askuddsvagen
till kolonilotsomradet och parkomradet tillats.

Verksamheternas parkeringsbehov kunde placeras i kolonilottsomradets sydvastra del
och séder om kolonilottsomradet i parkmark och betecknas PT, parkomrade inom
vilket far anldggas allmdnna parkeringsplatser. Omradet i kolonilottsomradets
sydvéstra del kunde rymma minst 8 bilar och omradet séder om kolonilottsomradet i
parkmark kunde rymma minst 8 bilar. Omradena bor omges av en hack sa att
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parkeringen sker inom detta omrade och inte sprids omkring. Om parkerings-behovet
stundvis ar storre kan dessa placeras som gatuparkering langs Askuddsvagen.

Planens utformning och innehall har diskuterats med infrastruktursektorns
tjansteman.

Planférslag

Planforslaget utgar fran resonemangen ovan och innebar i relation till gdllande
stadsplaner féljande forandring:

- Markanvandningen dndras for Hindersbole dngarna séder om det diagonala
gangstraket sa att omradets vastra del som anvants som kolonilottsomrade dndras
fran P, ”Parkomrade inom vilket far i enlighet med stadsstyrelsens direktiv
utbyggas vagar for den latta trafiken samt anlaggningar for idrotts- och
fritidsverksamheter, jamte erforderliga matar och tillfartsleder. Omradet far ut-
och péfyllas. Angsmarken bor bibehéllas. Enbart lagre buskplanteringar tillats intill
G-C-vagarna” till UK, Omrade for kolonitradgard/odlingslotter.

For den Ostra delen av planomradet moderniseras P till P ”"Parkomrade som ska
iordningstallas och underhallas. Inom omradet far utbyggas anlaggningar for
idrotts- och fritidsverksamheter. Angsmarken bér bibehéllas 6ppen”.

| kolonilottsomradets sydvastra del och séder om markanvandningen UK dndras P

till PT, “Parkomrade inom vilket far anldaggas allmanna parkeringsplatser. Omradet
forses med vattengenomslapplig stenbeldggning eller grus. Omradet ska omgardas
med hack.”

Mellan PT och Askuddsvédgen andras trafikomradet TH, trafikomrade for huvud-
trafikled, och P till P-1, parkomrade som ska iordningstallas och underhallas. Inom
omradet far utbyggas gang- och servicevag for kolonitradgardens behov och ftill
parkeringsplats. Omradets befintliga vegetation ska bevaras.”

- Anvandandet och byggandet inom UK, omrade for kolonitradgard/odlingslotter
regleras i stadsplanebestammelserna vad géller bland annat att lotternas minsta
storlek &r 100 m?, att minst 2/3 av lottens areal ska vara odlad eller planterad, att
byggnadsritt per lott &r totalt 10 m? vaningsyta i vilken inte inkluderas ett hogst 6
m? stort vixthus och att lotterna far inhdgnas med ett hégst 90 cm hogt
stalnatsstangsel eller ett 90 cm hogt staket samt att gdngarna ska vara grastackta,
grusbelagda, naturstenplattor eller graa betongplattor.

Planens konsekvenser

Planens konsekvenser ar att markanvandningen dndras for halva planomradet till
kvartersmark for kolonitradgard / lotter och att detta omrade far bebyggas med
mindre byggnader och konstruktioner. Stadsplanebestammelser reglerar
byggnadsutformningen med syfte att skapa en stadsmassig helhet. Antalet lotter kan
Oka vilket okar trafiken till omradet.

Miljon
Andring av markanviandningen och méjliggérande av byggnader och konstruktioner pa
varje lott samtidigt som antal lotter kan 6ka andrar omradets karaktar och innebar att
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befintlig gronyta minskar och biltrafiken 6kar. Stadsplanebestadmmelsernas syfte ar att
skapa en enhetlig bebyggelsemiljé och att majoriteten av omradet ar odlingsytor.

Trafik
Planandringen innebar att trafiken dkar.

Social miljé
Utokandet och utvecklandet av kolonilottsomradet stéder den sociala miljon.

Ekonomi
Ett tillskott av nya kolonilotter och mdjligheten att bygga mindre stugor och
konstruktioner stoder samhallsekonomisk tillvaxt.

Ovrigt

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att planlaggningen avviker fran generalplanens
intentioner vad galler markanvandning och innebér att omradet kan bebyggas.
Arendet behandlas som en komplicerad process.

Da planandringen innebér att allmant omrade sasom parkomraden andras till
kolonilottsomrade med mindre bebyggelse sdsom omradet de facto anvéands ar inte
andringen en betydande fordndring jamfort med gallande situation varfor ett
samradsforfarande under beredningsskedet inte dr andamalsenlig.

Efter att planforslaget behandlats av stadsstyrelsen infor stadsfullmaktige stélls
forslaget ut i 30 dagar.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Backeberg, del av parkomradet 19P och del av
trafikomrade 19L (Hindersbole dngarna), stplnr 1127 av den 02.03.2021 och
planbeskrivning for stadsplan nr 1127 av den 02.03.2021.

" Stadsarkitekten kompletterade bestimmelsen “Inom omradet, dock inte pa
kolonilotter, far ekonomibyggnader som betjanar hela omradet byggas” med “om
totalt hdgst 50 m? vaningsyta.”

Beslut: Stadsutvecklingsnamnden godkanner forslaget med @ndringen att solpaneler
stryks i bestimmelsen ”“Solpaneler eller skorsten ar inte tillatna”.

Bilagor:

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Backeberg, del av
parkomrade 19P och del av trafikomrade 19L (Hindersbole dngarna), stplnr
1127, 16.03.2021; E-SUN 7 §

e Planbeskrivning, stadsplan nr 1127, 16.03.2021; F-7 §
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Stadsstyrelsen 58 §, 25.3.2021

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut stadsplaneforslaget till allmant
paseende under 30 dagar samt foreslar, under forutsattning att inga anmarkningar
inkommer, infor stadsfullmaktige;

— att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
Backeberg, del av parkomrade 19P och del av trafikomrade 19L (Hindersbole
dngarna), stplnr 1127 av den 16.03.2021 samt planbeskrivning, stadsplan nr
1127 av den 16.03.2021.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsutvecklingsnamnden 31 §, 15.06.2021
Bilagor:
e Anmairkning 1, 12.04.2021; G — SUN 31 § (inte pa natet)
e Anmarkning 2, 15.04.2021; H—SUN 31 § (inte pa nétet)

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Backeberg, del av
parkomrade 19P och del av trafikomrade 19L (Hindersbdle dngarna), stpinr
1127,01.06.2021; 1 -SUN 31 §

e Planbeskrivning, stadsplan nr 1127, 01.06.2021; J—SUN 31 §

Under utstallningstiden 12.04-12.05.2021 inkom tva anmarkningar.

Anmadrkning 1 inlamnad av en kolonilotts arrendator lyfter fram att hen byggt ett
viaxthus om 13,5 m? med infrastruktursektorns godkdnnande och att detta vixthus inte
redovisas pa stadens grundkarta samt att en inhdgnad runt lotten om hogst 90 cm
hogt inte ar tillrdcklig for att hejda radjur. Anméarkaren undrar om hela
kolonilottsomradet kommer att inhdgnas med stangsel och grind for att utestdnga
framlingar och radjur. Anmarkaren har kdpt in byggmaterial fér en framtida
kolonistuga som avviker fran foreslagen planbestammelse dvs takplat och papekar att i
omradet finns en stuga med takplat och hen undrar vad hen ska géra med den inkdpta
platen. Dartill anses att planen ska galla framat inte bakat i tiden.

Anmarkning 2 &r skriven av bostadsaktiebolaget norr om kolonilottsomradet.
Aktiedgarna ar inte emot kolonilotterna men motsatter sig det enormt spretiga
byggandet pa kolonilottsomradet som 6kat avsevart under den senaste tiden.
Bostadsbolaget anser att det inte ar rimligt att byggnader far uppforas pa
kolonilotterna 0, 1, 2, 3, 4 och 50, da de skulle komma allt for nara deras fastighet.
Bolaget anser ocksa att angaende de redan befintliga byggnaderna pa kolonilotterna,
som bebyggts utan nagon planering, bor staden kontrollera alla tomter for att se att
2/3 av lotterna &r odlat och att byggnaderna inte dverstiger 10 m% Angdende
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uppférandet av en ekonomibyggnad ar bolagets asikt att den bor placeras i anslutning
till det befintliga forradet som staden byggt. Dartill hoppas bolaget att de nuvarande
staketen vid lotterna rivs och att det uppférs 90 cm hoga staket i enlighet med
planforslaget.

Stadsarkitektkansliets bedomning

Anmarkningarna lyfter fram de olika perspektiven fran granne som berdérs och
kolonilottsinnehavare.

Anmarkarna anser att pa kolonilotterna 0 - 4 och 50, ndrmast deras bostadstomt, inte
far uppforas byggnader. Har konstaterar stadsarkitektkansliet att lott nr 0 &r utanfor
kolonilottsomradet och déarfor inte kan ges ut och att lott nr 50 &r indragen i omradet
och knappast kan stéra anmarkarna.

Pa lotterna 1 - 4 finns inte idag byggnation varfor det ar mojligt att neka framtida
byggnation pa dessa tomter. Detta kan goras i ordningsreglerna och arrendeavtalet for
dessa lotter eller i stadsplan genom att ange omradet och reglera byggandet.
Stadsarkitektkansliets bedomning ar att regleringen av byggandet bor goras i
arrendeavtalet.

Det ar skaligt att omradet for servicebyggnader anges pa kartan. Pa karta infors i
kolonilottsomradets mellersta vastra del vid befintlig servicebyggnad och torrtoalett
en byggnadsyta om ca 14 m x 21 m som betecknas med suffixet s, "byggnadsyta for
servicebyggnader som betjinar hela kolonilottsomradet”. Byggnadsritten om 50 m?
vaningsyta som regleras i planbestammelse utgar och inférs som byggnadsratt pa
byggnadsyta betecknat s.

Synpunkten pa att inhdgnads hojd runt lotterna bor hojas fran det foreslagna 90 cm
for att skydda grodorna fran radjur och inbrott kunde beaktas och héjden for
stalnatstangsel runt lott hojas till hogst 200 cm. Syn pa plats ger vid handen att runt
nagra lotter finns idag hoga natstangsel men att de inte Gverstiger 200 cm.

| planforslaget ges inte mojlighet att ingdrda hela kolonilottsomradet med ett hogt
natstangsel och last grind dock far omradet omgéardas av ett hogst 150 cm hog hack.
Kolonilottsomradet ar en del av gronkorridoren genom denna del av norra staden och
ska déarfor vara tillganglig for manniskor och djur varfor inte en hog stalinhdgnad ar
lamplig. Kostnaden foér inhagnad runt lott faller pa arrendatorn.

Om en hack planteras i omradets norra grans skulle den ge ett visst insynsskydd for
bostadstomten norr om kolonilottsomradet.

Stadens grundkarta (baskarta) uppdateras kontinuerligt utgaende fran den
information som matningsenheten far i samband med lages- och inflyttning syner dvs.
bygglovsdarenden. Mindre konstruktioner synas éverhuvudtaget inte enligt byggnads-
och lagenhetsregistret. Vid planlaggning ar grunden alltid stadens grundkarta. For
detta omrade har inte sddana syner gjorts da bygglov inte finns. Staden har dock matt
in byggnader och konstruktioner inom kolonilottsomradet vid tidigare och dessa har
inforts i grundkartan och nu under maj 2021 har inméatningen kompletterats sa att
samtliga byggnationer stérre dn 4 m? métts in.
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Syftet med anhallan och planforslaget ar att reglera byggandet inom
kolonilottsomradet sa att den pakallade “spretiga byggandet” inte fortgar och bygglov
sokes varfor alla tillkommande byggnader och konstruktioner ska folja
bestdammelserna i den framtida gallande planen och samordna byggandet sa att
omradet blir mer enhetligt. For att skapa en storre flexibilitet kunde storleken pa
vaxthus 6kas till 10 m? vilket skulle betyda att per kolonilott far hogst 20m? byggnader
och konstruktioner byggas.

Stadsarkitektkansliet 6nskar dartill fortydliga att parkbeteckningen, P, att omradet &r
en del av gronkorridor samt att P och P-1 omradena inte far inhdgnas.

Andringar i planforslaget
Planforslaget av den 02.03.2021 dndras enligt nedan och ges datumet 01.06.2021:

- Pa karta infors i kolonilottsomradets mellersta vastra del vid befintlig servicebyggnad
och torrtoalett ett omrade om ca 14 m x 21 m som betecknas med suffixet s,
"byggnadsyta for servicebyggnader som betjanar hela kolonilottsomradet”.
Byggnadsratten om 50 m? vaningsyta som regleras i planbestimmelse utgér och infors
pa byggnadsyta betecknat s.

- Teckenforklaringen for P, “Parkomrade som ska iordningstéllas och underhallas. Inom
omradet far utbyggas anlaggningar for idrotts- och fritidsverksamheter. Angsmarken
bor bibehallas 6ppen.” kompletteras till “Parkomrade, del av gronkorridor, som ska
iordningstallas och underhallas. Inom omradet far utbyggas anlaggningar for idrotts-
och fritidsverksamheter. Parkomradet far inte inhagnas. Angsmarken bér bibehallas
Oppen.”

- Teckenforklaringen for P-1, “Parkomrade som ska iordningstallas och underhallas.
Inom omradet far utbyggas gang- och servicevag for kolonilottsomradets behov och
parkeringsplats. Omradets befintliga vegetation ska bevaras.” kompletteras till ”
Parkomrade som ska iordningstallas och underhallas. Inom omradet far utbyggas
gang- och servicevag for kolonilottsomradets behov och parkeringsplats. Parkomradet
far inte inhagnas. Omradets befintliga vegetation ska bevaras.”

- Under Sarskilda bestammelser andras texten ”Per lott far ett vaxthus byggas som inte
inrdknas i byggnadsratten. Vixthuset far vara hégst 6 m? stort och héjden max. 2,2 m.
Tak och vaggar bor vara av glas eller av annat genomsiktligt material.” till ” Per lott far
ett vixthus byggas som inte inrdknas i byggnadsritten. Vaxthuset far vara hogst 10 m?
stort och héjden max. 2,2 m. Tak och vaggar bor vara av glas eller av annat
genomsiktligt material.”

- Under Sarskilda bestammelser dandras texten ”Lotterna far inhdgnas med ett hogst 90
cm hogt stéangsel av stalnat med mork fargton eller ett hégst 90 cm hogt staket av
lodréata spjalor.” till ” Lotterna far inhdgnas med ett hogst 200 cm hogt stangsel av
stalndt med mork fargton eller ett hogst 90 cm hogt staket av lodrata spjalor.”
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- Under Sarskilda bestammelser utgar texten “Inom omradet ska gangarna vara
grastackta, grusbelagda, naturstensplattor eller graa betongplattor.” och texten
"Gangar far inte ytbeldggas med asfalt eller betongsten.” andras till “"Gangar inom
omradet far inte ytbeldggas med asfalt.”

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Backeberg, del av parkomradet 19P och del av
trafikomrade 19L (Hindersbole angarna), stpinr 1127 av den 01.06.2021 och
planbeskrivning for stadsplan nr 1127 av den 01.06.2021.

Beslut: Forslaget godkandes med smarre justeringar.
Arendet justeras omedelbart.
Bilagor:

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Backeberg, del av parkomradet
19P och del av trafikomradet 19L, (Hindersbdle dngarna), stplnr 1127, 15.06.2021; K
—SUN31§

e Planbeskrivning, stadsplan nr 1127, 15.06.2021; L—-SUN 31 §

Stadsstyrelsen 141 §, 17.6.2021

Stadsdirektérens forslag: Stadsstyrelsen staller ut stadsplaneférslaget till allmant
paseende under 30 dagar samt foreslar, under forutsattning att inga anmarkningar
inkommer, infér stadsfullmaktige;

— att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
Backeberg, del av parkomrade 19P och del av trafikomrade 19L (Hindershole
dngarna), stplnr 1127 av den 15.06.2021 samt planbeskrivning, stadsplan nr
1127 av den 15.06.2021.

Beslut: Forslaget godkanns.




