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BASUPPGIFTER
PLANOMRADETS LAGE

Planomradet omfattar ett parkomrade som anges som lekpark i stadsplan. Omradet ar belaget i
norra delen av stadsdelen Klinten vid korsningen Skraddargrand — Smedsgrand.

b
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PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn bildas av stadsdelsnamn, kvartersnummer och tomtnummer.
Syftet med planandringen ar att ta fram fler egnahemstomter.



1.3 PLANBESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING
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1.3. PLANBESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING

1.4. FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

15. FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH

KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

2. SAMMANDRAG

2.1. PLANPROCESSENS SKEDEN

2.2. STADSPLANEN

2.3. PLANENS GENOMFORANDE

3. UTGANGSPUNKTER OCH UTREDNINGAR

3.1 REDOVISNING AV FORHALLANDENA | PLANOMRADET

3.2 UTGANGSPUNKT OCH UTREDNINGAR

3.3 PLANERINGSSITUATIONEN

4. STADSPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1. BEHOV AV ANDRING AV DETALJPLAN

4.2, PLANEPROCESSENS PABORJANDE OCH BESLUT

4.3. DELTAGANDET OCH SAMARBETE

5. MALSATTNINGAR OCH RIKTLINJER FOR PLANANDRINGEN
6. REDOGORELSE FOR STADSPLANEN

6.1. PLANENS STRUKTUR

6.2. GENOMFORANDE AV MILJONS KVALITETSMALSATTNINGAR
6.3. MARKRESERVATIONER

6.4. PLANENS KONSEKVENSER

6.5. PLANEN RELATERAD TILL PLAN- OCH BYGGLAGEN (§ 19, § 26)
6.6. PLANENS TECKENFORKLARING OCH —-BESTAMMELSER

6.7 NAMN INOM PLANEOMRADET

7. PLANENS GENOMFORANDE

7.2. GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

1.4 FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

- Utdrag ur generalplanen for Mariehamn géllande markanvandning, antal vaningar och
exploateringstal

1.5. FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN
- Utdrag ur géllande stadsplan gallande markanvandning, antal vaningar och exploateringstal



2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

SAMMANDRAG

PLANPROCESSENS SKEDEN

Planprocessen har pabdrjats med en inlamnad ansékan om planandring i syfte andra parkmark
till egnahemstomter med konsekvens att markanvéandningen andras och byggnadsratt och antal
vaningar hojs och anges.

Planeringen utgar fran stadens generalplan som saknar rattsverkan vad galler markanvandning,
antal vaningar och exploateringstal.

En utredning har gjorts fér att granska om generalplanens méjligheter och den ansokta andringen
kan genomforas pa likartade tomter i naromradet.

Planprocessen omfattar framtagning av planutkast, arrangerandet av lagstadgat samrad och
framtagning av planférslag kompletterat med planbeskrivning.

Efter stadsutvecklingsndmndens behandling, behandlar stadsstyrelsen planérendet och stéller ut
planen 30 dagar. Efter fullméktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.

STADSPLANEN

Planen omfattar ett parkomrade vid korsningen Skraddargrand—Smedsgrénd.
Planandringen innebar att markanvandningen andras, byggnadsratten och antalet vaningar
anges. Genom planbestdmmelser anpassas byggandet till platsen.

PLANENS GENOMFORANDE

UTBYGGNADSTIDTABELL OCH GENOMFORANDE

Plan&ndringen stdds av befintlig kommunalteknik.
Tidtabellen utgar fran att stadsplaneforslaget godkanns av stadsfullmaktige 2020.

UTGANGSPUNKTER OCH UTREDNINGAR

REDOVISNING AV FORHALLANDENA | PLANOMRADET
Planomradet omfattar 2465 m2 parkmark i stadens ago.

Omradet &r oexploaterat och orért och definieras som skog med sly. En upptrampad stig finns i
skogsomradet och infart till en av granntomterna gar via skogen .

UTGANGSPUNKT OCH UTREDNINGAR

Stadens mal &r att utdka antalet tomter for boende.

Planomradet &r en del av Klintens egnahemsomrade och da omradet inte utnyttjats som
lekomrade utan latits bli vildvuxet kan det anvandas som egnahemstomter. Nyangshojdens
parkomréde ligger ca 300 m bort med gréna vistelseytor och stadsdelslekpark och har
anvants av invanarna i stadsdelen.

PLANERINGSSITUATIONEN
PLANER, BESLUT OCH BESKRIVNINGAR SOM BEROR PLANERINGSOMRADET

Generalplan
| gallande generalplan for Mariehamn som inte har rattsverkan har planomradet markanvand-

ningen BS, smahusdominerad bostadsbebyggelse.
For egnahemsomradet stipuleras | - Il vaningar och ett exploateringstal om 0.2 — 0.35.



4.1.

4.2.

4.3.

Stadsarkitektkansliet har utrett om den féreslagna planadndringen kan genomfdras fér tomter i
naromradet dar omstandigheterna ar att anse som motsvarande s att 6vriga markagare har
mojlighet att hoja exploateringstalet pA samma villkor d.v.s. till ett exploateringstal om 0.3.
Analysen visar att egnahemstomterna i naromradet i relation till gallande stadsplan inte ar fullt
utbyggda. Speciellt bostadshus fran 1930-1950 ar smé& och den oanvanda byggnadsratten ar
stor. Okningen av exploateringstalet fr&n 0.22 — 0.28 till 0.3 innebér for naromradets tomter en
byggnadsrattstkning om 30 m2 vaningsyta till 75 m2 vaningsyta férutom den tomt med exploate-
ringstalet 0.19 dar byggnadsrattsokningen skulle bli 200 m2 vaningsyta. Eftersom fortatningen
skulle ske pa redan bebyggda tomter maste varje tomt studeras skilt fore det slutliga exploate-
ringstalet kan slas fast. Andring av exploateringstal for dessa tomter kraver en noggrann
planering med studier och forslag hur byggnadsvolymer placeras och utformas for att omradets
karaktar inte forvanskas.

Stadsplan
Gallande stadsplan ar fran 21.07.1977. Markanvéandningen ar PL, parkomrade for lekpark.

Omréadets areal ar 2465 m2,

Byggnadsordning
Stadens byggnadsordning ar godkand av stadsfullméaktige 27.03.2018 att galla fran 03.05.2018.

Fastighetsindelning
Omradet ar matt.

Byaggnadsférbud
Byggnadsforbud rader.

Grundkarta
Grundkartan ar uppgjord av FM-KARTTA OY ar 1999.
Stadens infrastruktursektor har gm. méatningsenheten successivt justerat och kompletterat kartan.

STADSPLANENS PLANERINGSSKEDEN

BEHOV AV ANDRING AV STADSPLAN

Staden gm. infrastruktursektorn 6nskar en planéandring for att &ndra ett parkomrade till
kvartersmark fér boende, egnahemstomter.

Stadsarkitektkansliets bedémning &r att &ndringen ar andamalsenlig och skall anpassas till
befintlig stadsbild.

For staden ar det positivt med ett tillskott av egnahemstomter och bostader.

PLANEPROCESSENS PABORJANDE OCH BESLUT

AnsOkan om andring av stadsplan har inlamnats 21.02.2019 och stadsplaneandringen slutfors
under 2020.

DELTAGANDET OCH SAMARBETE

Deltagande och véxelverkan

Stadsutvecklingsnamnden har tagit fram ett planutkast och arrangerat ett samrad enligt APBL.
Utgdende fran anhallan, samradssynpunkter, stadens synpunkter och vad lagstiftningen
stipulerar har ett planférslag tagits fram.

Planforslaget &r kompletterat med planbeskrivning.

Efter stadsutvecklingsndmndens behandling, behandlar stadsstyrelsen planarendet och staller ut
planen 30 dagar. Efter fullméktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.




6.2.

6.3.

MALSATTNINGAR OCH RIKTLINJER FOR PLANANDRINGEN

Stadens malsattning ar att markanvandningen ar andamalsenlig och att nya egnahemstomter tas
fram sa att omradets karaktar forstarks och smaskaligheten bevaras samt att stads-

bilden forbattras.

For att nd stadens malsattningar bor planandringen innehalla en andring av markanvandningen,
inforandet av nya tomter med byggnadsratt och antal vaningar samt bestammelser som

reglerar byggandet sa att smaskaligheten bibehalls och stadsbilden starks.

REDOGORELSE FOR STADSPLANEN
PLANENS STRUKTUR

Planomradet omfattar parkomradet i 3:e kvarteret i stadsdelen Klinten.

Tomternas trafikmatning sker frdn Skraddargrand langs Smedsgrand till Vastra Utfarten via
Klintvagen eller Vedhuggsvagen.

| planforslaget anges tomternas tomtgranser, markanvandning, byggnadsytor, antal vaningar och
byggnadsratt.

GENOMFORANDE AV MILJONS KVALITETSMALSATTNINGAR

Kvalitetsmalsattsattningarna sakras genom planbestammelser.

MARKRESERVATIONER

Planomradet, parkomrade 16P, omfattar 2465 m2,

Markanvandningen andras fran "PL, parkomrade for lekpark” till "BE, kvartersomrade for
egnahemsbebyggelse innehallande hogst tva bostadslagenheter per tomt”. Planomradet delas i
4 tomter som ges tomtnumren 10, 11, 12 och 13. P& tomterna anges byggnadsratt, byggnadsytor
for huvudbyggnad och sekundarbyggnad och for dessa antal vaningar samt hur resterande tomt
far utnyttjas. Den totala byggnadsratten for tomterna andras fran 0 m2 vaningsyta till 760 m2
vaningsyta fordelat i 190 m2 vaningsyta per tomt.

Exploateringstalet for tomt nr 10 blir 0.3, for tomt nr 11 0.31, for tomt nr 12 0.31 och for tomt nr 13
0.31. Huvudbyggnaderna &r indragna fran Skraddargrand 4 m och 2,5 m fran de Gstra tomtgran-
serna. Byggnadsytan for huvudbyggnaderna &ar 12 m breda och 10 m djupa och far bebyggas i
tva vaningar. Mellan de vastra tomtgranserna och byggnadsytan for huvudbyggnad placeras 10
m indraget fran Skraddargrand en byggnadsyta for sekundarbyggnad, garage/bilskyddstak/forrad,
som far bebyggas i | vaning. Undantaget ar tomt nr 10 dar sekundarbyggnadsytan &r indragen

1 m fran den vastra tomtgransen. Pa tomternas sddra del mot tomtgrans i hela tomternas bredd
placeras en 6 m djup zon som betecknas "Del av omrade som skall planteras och dar storre trad
skall bevaras. Anlaggande av parkering ar inte tillaten.” Utdver den angivna byggnadsratten for
en tomt far 30 m2 vaningsyta for garage byggas.

TOMTNR MARK- AREAL  BYGGN.RATT  E-TAL ANTAL BOSTADER
ANVANDNING m? m2 vy
Klinten-3-10 BE 638 190 0.3 1-2
Klinten-3-11 BE 605 190 0.31 1-2
Klinten-3-12 BE 606 190 0.31 1-2
Klinten-3-13 BE 616 190 0.31 1-2
2465 760 4-8




6.4.

6.5.

PLANENS KONSEKVENSER

Planens konsekvenser ar att markanvandningen andras fran park till kvartersmark, att fyra
egnahemstomter tas fram, en betydande 6kning av byggnadsratt och att antal vaningar infors.
Stadsplanebestammelser reglerar byggnadsutformningen med syfte att skapa en stadsmassig
helhet och bevara egnahemsomradets karaktar. Planandringen majliggor ett tillskott av egna-
hemstomter och nya bostader.

Miljén

Att parkomrade andras till kvartersmark innebér att mangden gronyta minskar, att biltrafiken okar
och darmed okar koldioxidutslappen. Biltrafikékningen dampas av narheten till cykelvagar och
lugna bostadsgator for blandtrafik som stoder den latta trafiken.

Stadsdelslekparken i Nyangshojden ca 300 m fran planomradet och grénomradet Nyangshojden
/Klintskogen ger rekreationsmojligheter for naromradets invanare.

Trafik

Planens fyra egnahemstomters konsekvens till biltrafikokningen pa de intilliggande bostads-
gatorna ar begransad. Cykelvagar, lugna bostadsgator och narheten till stadens centrum och
kollektivtrafiken skapar goda mdjligheter for den latta trafiken.

Social miljé
Planomradet har inte byggts som lekpark utan uppfattas idag som ett évergivet naturomrade och
har inte kunna anvandas for samvaro och vistelse varfor den sociala miljon inte paverkas av

planéndringen.

Kulturmiljé
Klintens egnahemsomréade med byggnader fran 1930- till 1970-tal har en brokig karaktar som

domineras av de aldre bostadshusen. Planen syftar till att anpassa nybyggnationen till omradets
skala och byggnader fran 1940- till 1950-tal.

Ekonomi
Ett tillskott av egnahemstomter stdder samhallsekonomisk tillvéxt. Omradet ar anslutet till befintlig
kommunalteknik och har kommunal service p& nara avstand.

PLANEN RELATERAD TILL PLAN- OCH BYGGLAGEN (198, 248§, 268, 278)

Syftet med och behovet av detaljplan, 24 §

Detaljplanens syfte ar att anvisa omraden for olika &ndamal och styra byggande och annan
markanvandning pa det satt som lokala forhallandena, stads- och landskapsbilden, den befintliga
bebyggelsen, naturmiljon och principen om en hallbar utveckling samt andra mal for planen forut-
satter.

Detaljplanens innehall, 26 §

"Néar en detaljplan uppréattas ska kommunen se till att

1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt,

2) trafiken, energiférsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen samt brand- och réaddnings-
vasendet kan ordnas pa ett sékert och andamalsenligt satt och med tanke pa miljon, naturresur-
serna och ekonomin hallbart sétt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo som &ven ér tillganglig fér personer med
funktionshinder,

4) sarskilt den bebyggda miljon och landskapet varnas och anvands pa ett andamalsenligt sétt,
5) estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer an vad som ar nodvandigt,

6) det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra omraden som lampar sig for
rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som bebyggs med lokaler for daghem,
skola eller liknande verksamheter finns tillrackligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse, bestaende dganderattsforhallanden, fastighets-
granser, servitut, havd och andra omstandigheter som kan inverka p& genomférandet av planen.

Utformning av detaljplanen, 27 §

| detaljplanen kan de bestammelser utfardas som behovs for att uppna planens syfte och de krav
som stalls p& dess innehall nar det detaljerade omradet bebyggs eller annars anvands. Ska nagot
omrade eller nagon byggnad skyddas for att bevara stads- eller landskapsbilden, naturvarden,
befintlig bebyggelse, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda miljévarden, kan bestammelse
om detta utfardas i detaljplanen. Markagaren har ratt till kompensation om skyddsbestammelsen




vallar denne olagenhet som inte &r ringa.

Planforslaget utgar fran egnahemsomradets karaktar av solitara bostadsbyggnader och fran
generalplanen som stipulerar att byggnadsvolymerna kan byggas upp till Il vaningar med en
exploateringsgrad om 0.2 — 0.35. Den lokala identiteten stéarks genom att byggnadstillskottet
anpassas till platsen vad galler skala, byggnadstyp och materialval. Marken utnyttjas pa ett
ekonomiskt hallbart satt genom att ett parkomrade som inte anvands enligt gallande planens
mdjligheter andras till kvartersmark for boende, egnahemstomter. Intilliggande parkomrade
Nyangshdjden/Klintskogen med gréna vistelseytor och stadsdelslekpark kan utnyttjas av invanare
i stadsdelen. Planomradet stods av befintlig kommunal service och infrastruktur.

6.6. PLANENS TECKENFORKLARING OCH -BESTAMMELSER

Teckenforklaring och bestammelserna féljer i regel gdngse modell.

6.7. NAMN INOM PLANEOMRADET

Nya namn har inte inférts pa planen.

7. PLANENS GENOMFORANDE
7.1. GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Planen forvantas godkannas under 2020.

Stadsarkitektkansliet 11.11.2019

Sirkka Wegelius
Stadsarkitekt



GENERALPLAN

- markanvandning

(KLI-3-16P_1109) Stadsarkitektkansliet, oktober 2019

TECKENFORKLARING:

Omrade for offentlig service och férvaltning.

Omrade for handel, forvaltning och industriverksamhet.
Smahusdominerad bostadsbebyggelse.
Rekreationsomrade.

Specialomrade. Begravningsplats.

Aktuellt planomrade.
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G EN ERALPLAN (KLI-3-16P_1109) Stadsarkitektkansliet, oktober 2019

- vaningstal
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TECKENBESKRIVNING:
I-11 Vaningstal
Aktuellt planomrade



GEN ERALPLAN (KLI-3-16P_1109) Stadsarkitektkansliet, oktober 2019

- exploateringstal
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TECKENBESKRIVNING:
0.4 Exploateringstal
Aktuellt planomrade



GALLAN DE STA DSPLAN ER (KLI-3-16P_1109) Stadsarkitektkansliet, oktober 2019

- markanvandning
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TECKENFORKLARING:

AF Kvartersomrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader.

AS Kvartersomrade for social verksamhet.

BAV Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hogst 1/3 av den totala vaningsytan far utnyttjas for affairsandamal.
BE Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse.

BER Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader fér bostadsandamal.

BET Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse innehallande hégst en bostadsldgenhet per tomt.

BEV Kvartersomrade for egnahem eller bostadsvaningshus.
BVR Kvartersomrade for bostadsvaningshus, radhus eller kopplade bostadshus.

P Parkomrade som skall iordningstéllas och underhallas.

PL Parkomrade for lekplats.

IL Lekplan inom vilken far anldggas lek-och bollplaner samt till deras anvandning horande anldggningar.
Lv Kvartersomrade for vaxthus.

TG Trafikomrade for genomfarts- eller infartsvag med tillhérande skydds- och frisiktsytor.

TP Trafikomrade for allman parkering.

Aktuellt planomrade.



GALLAN DE STADSPLAN ER (KLI-3-16P_1109) Stadsarkitektkansliet, oktober 2019

- antal vdningar
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TECKENFORKLARING:
Il Antal vaningar
Aktuellt planomrade



GALLAN DE STADSPLAN ER (KLI-3-16P_1109) Stadsarkitektkansliet, oktober 2019

-exploateringstal
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TECKENFORKLARING:
0.35 Exploateringstal
Aktuellt planomrade
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