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Arende

Landskapets kulturbyra har den 29.6.2018 mottagit Mariehamns stads
stadsarkitektkanslis anhallan om utlatande rérande Boreniuska huset pa
fastigheten 478-3-3-13, Torggatan 9 i Mariechamns stad.
Stadsarkitektkansliet 6nskar en antikvarisk utredning av fastigheten samt
anhéller om Kulturbyrins synpunkter angaende den ekonomiska och
tekniska utredning fastighetsdgaren latit genomfora.

MARIEHAMNS STAD
19, 09. 2018

Kulturbyrén har den 2.8.2018 undersckt den aktuella byggnaden och
sammanstéllt en byggnadsdokumentation (bilaga 1). Kulturbyrén har dven
granskat fastighetségarens ekonomiska och tekniska utredningar (Ramboll
18.5.2018, Alands Omsesidiga férsékringsbolag 30.5.2018) och avger
utlatande enligt nedan.

Utliondy  Bestut-
Kulturbyran noterar de inkommande handlingarna till kinnedom och
Onskar framfora féljande:

Kulturbyran har granskat Rambolls tekniska utredning 6ver Torggatan 9,
Mariehamn (18.5.2018) samt Alands 6msesidiga forsikringsbolags
kompletterande ekonomiska utredning. (30.5.2018). Utredningarna
presenterar 4 olika tdnkta exploateringsalternativ for en exploateringsyta
som técker ca 1 tredjedel av ytan for ett stérre utvecklingsprojekt for
Mariehamns centrum. Utdver fastigheten 478-3-3-13 beror
utvecklingsprojektet dven fastigheterna 478-3-4-1 och 478-3-3-10.

Huvudfokus har legat pa den 1938 uppférda byggnaden Boreniuska huset
pé Torggatan 9, med en byggnadsyta pa 391 kvm, dvs. ungefir en tiondel
av det totala utvecklingsprojektets utbredning.
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De 4 alternativ som analyserats ar: Alternativ 1: den befintliga byggnaden
rivs i sin helhet och ersétts av en ny byggnad. Alternativ 2: den befintliga
byggnaden saneras och byggs ut. Alternativ 3: Delar av befintlig fasad
bevaras och en ny byggnad uppfors intill fasaden. Alternativ 4: Delar av
befintlig fasad bevaras, utrymme reserveras for atrium. | Rambolls
tekniska utredning (18.5.2018) antas att de 4 alternativen &r relativt
likvérdiga avseende byggnads- och ombyggnadskostnader men att
alternativ 2-4 och da framforallt alternativ 2 ar behaftade med lagre
uthyrningsbar yta och parkeringsyta, tekniska svarigheter, kostsamma
forstarkningsatgarder samt hogre drift och underhallskostnader.

| Alands Omsesidiga forsakringsbolags ekonomiska utredning
(30.5.2018) har Rambolls antaganden om byggkostnader kompletterats
med kostnadsberakningar baserad pa en affarsmassig bedomning av
mojligheten att skapa uthyrningsbara ytor. Harav dras slutsatsen att enbart
alternativ 1 &r ekonomisk genomforbart da de dvriga alternativen skulle
innebéra ekonomiska forluster och i synnerhet alternativ 2 som antas
innebéra ca 7.5 miljoner Euro lagre intékter an alternativ 1.

Kulturbyran konstaterar inledningsvis att Rambolls tekniska utredning
(18.5.2018) &r att betrakta som en forstudie inom vilken inga tekniska
undersokningar gjorts. Utredningen baserar sig pa antaganden,
ursprungliga bygglovsritningar samt okuléra observationer under ett
enstaka objektbesok i en del av byggnaden. Aven analysen av byggnadens
konstruktion bygger pa antaganden och byggnadens tekniska historia har
inte kartlagts ingaende. Det namns att de studerade
ombyggnadsalternativen kan behdva éndras efter noggrannare
undersokningar och i det fall bestéllaren valjer att bevara byggnaden helt
eller delvis papekas vikten av att en antikvarisk utredning genomfors.

Trots dessa utgangspunkter forutsétts det, pga. obefintliga uppgifter om
platsens geotekniska forhallanden, att samtliga 4 ombyggnadsalternativ,
alltsa aven ett bevarande av byggnaden, kraver en kostsam grundlaggning
genom palning. Behovet av palning i det fall den befintliga byggnaden
bevaras kan inledningsvis ifragasattas, men klargors av den narmre
redovisningen av vad de 4 alternativen faktiskt skulle innebéra:

Alternativ 1

Den befintliga byggnaden rivs och ersétts av en helt ny byggnad med ett
bottenbjélklag och kallarstomme samt byggnadsstomme av ett pelar-
balksytem av stal och betong och bjalklag av haldack i betong samt
ickebdrande fasader.

Alternativ 2
Byggnadens stomme bevaras och huset genomgar en grundlig renovering.
For detta "bevarande” forutsitts att byggnadens befintliga
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grundkonstruktion och bottenplatta, och kéllarens skalvaggar maste rivas
och flyttas ca 1,7 m nedat for att hamna i samma niva som den nya
byggnadskroppens kéllarniva. Detta kréaver att samtliga kallarvaggar
forstarkas och temporart stodjas av stalbalkar vilande pa borrpalar. Dartill
ska byggnadens vindsvaning och befintliga takkonstruktion rivas och
ersattas med en helt ny vaning med en barande stomme av stal. Samtliga
bjalklags barande konstruktioner i trd tdnks aven ersattas av
samverkansplattor i armerad betong. Vidare ska bérande fasadvéggar,
trapphus och pelar- och plattbérlag saneras och forstérkas for att klara de
nya tyngre golvkonstruktionerna och den dkade last en extra vaning tillfor
samt for att forbéttra luftkvalitén. Detta innebar ocksa att "mycket
omfattande och omsténdliga” undersdkningar av den befintliga
konstruktionens barférmaga maste genomforas utifran det
rekommenderade antagandet att de befintliga konstruktionerna endast kan
forvantas uppbéra de nuvarande byggnadsdelarnas egentyngd.

Utover detta foreslas en renovering av putsen pa yttervaggarnas in- och
utsidor samt en sanering av alla eventuellt férekommande organiska
isolermaterial och asbesthaltiga rorisoleringar samt att dorrar och fonster
fornyas.

Alternativ 3

Byggnaden rivs med undantag for fasaderna mot Torg- och Ekonomigatan
som sparas och byggs ihop med den nya byggnaden som ett ickeb&rande
fasadelement som dock satter nivaerna for de befintliga bjalklagen.
Kallarplanet sanks till den nya byggnadens niva och den nya byggnaden
bakom fasaden forses med en extra vaning. For fasaderna som ska
bevaras ska kéllarvaggen gjutas om och fasaderna behdver

temporart stodjas under byggnadstiden med stalbalkar vilande pa
borrpalar samt 5 st fackverkstorn av svetsade stalprofiler. Fasaderna
stabiliseras darefter av stomsystemet i den nya byggnaden som i 6vrigt
utformas pa samma sétt som i alternativ 1.

Alternativ 4

Som alternativ 3 med skillnaden att ett utrymme pa ca 5 m lamnas som ett
atrium med ljusinslapp mellan den befintliga fasaden mot Torggatan och
den nya byggnaden. Bjilklagen pa den nya bygganden behover da inte
anpassas efter den ursprungliga fasaden som i stallet stabiliseras med
stalprofiler till de nya bjalklagen eller en vertikal fackverkskonstruktion.
Grundforstarkningar och temporéra stdd gors fordvrigt som i alternativ 3
och den nya byggnaden forses med ytterligare tva vaningar jamfort med
den tidigare byggnaden.



Kulturbyran konstaterar att de olika former och grader for “bevarande” av
byggnaden eller delar av byggnaden som som foreslas i alternativ 2—4
overhuvudtaget inte gar att betrakta som ett bevarande i antikvarisk
mening. | alternativ 2 gar saneringen av byggnaden ut pa att anpassa
byggnaden efter den nya huskropp den foreslas byggas ihop med samt att
maximera uthyrningsbar vaningsyta. For detta kravs mycket extensiva
byggnadsatgarder i form av att byggnadens grundlaggning
takkonstruktion och bjélklag mer eller mindre helt rivs och byggs om
samt att byggnadens stomme genomgar sanering, omfattande renovering
samt forstarkning. Merparten av utgifterna i kostnadsposten for
saneringen samt de nackdelar som radas upp for detta alternativ kan direkt
kopplas till denna extensiva anpassning och antagandet att byggnaden
behover forses med en helt ny, nedsankt och palad grundlaggning.

Ett varsammare bevarandealternativ

Kulturbyran efterfragar darmed ett skonsammare exploateringsforslag i
vilket bevarandet av den befintliga byggnaden sker genom att den
nytillkomna byggnadskroppen istéllet anpassas efter den befintliga
byggnaden. Detta i den meningen att endast tilloyggnaden pa byggnadens
baksida rivs och Boreniuska huset i linje med normalt underhallsbehov
genomgar varsamma renoveringar och far behalla nuvarande
grundlaggning, takkonstruktion och bjélklag, likval som sina nuvarande
butiksytor i gatuplanet. Byggnaden skulle da istallet kunna forbindas men
en ny eventuellt hogre byggnad i 6ster med hjélp av ett atrium med en
verklig funktion: Ett 6verbyggt gangstrak mellan byggnaderna.

Naturligtvis skulle ett sadant forslag innebara mindre uthyrningsbar
vaningsyta. Detta motiveras dock av betydligt lagre totala kostnader for
exploatering- och sanering. Aven omstandlig schaktning lings Torggatan
skulle kunna undvikas och befintliga butiker och andra funktioner skulle
kunna hallas 6ppna under byggnadstiden och darefter bibehallas. Framfor
allt skulle man da aven kunna bevara Boreniuska huset som den
kulturhistoriskt véardefulla byggnad det &r, tillsammans med dess
miljoskapande funktioner samt stadsrummets nuvarande kvaliteter och
skala langs Torggatan. | forhallande till ett utvecklingsforslag baserat pa
maximal rivning och nybyggnad &r detta dven ett mer ekologiskt- och
socialt hallbart alternativ.

Kulturmiljévarde och kulturhistoriskt varde

Kulturbyrdn har genomfort en byggnadsdokumentation av Boreniuska
huset (bilaga 1) och kan konstatera att den tillsynes anonyma byggnaden
hyser byggnadshistoriska- arkitektoniska- och miljoskapande vérden.

Kulturbyran vill aven framhalla att a&ven Torggatan utgor en bade
vardefull och k&nslig kulturmilj6 i vilken Boreniuska huset utgor en viktig
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bestandsdel. Gatan utgor Mariehamns huvudsakliga offentliga stadsrum
och trots att byggnaderna langs gatan har olika alder och utféranden har
en sammanhallen skala och funktionalitet kunnat uppratthallas i
gatuplanet. Den delvis bevarade rutnatsplanen pa platsen med skarningen
mellan Torggatan och Ekonomigatan som centralt element skapar de
rumsliga forutséttningarna en sammanhallen, smaskalig stadsmiljé med
en stor mangs mindre butiker och caféer med lang kontinuitet pa platsen.
Det finns ett kulturmiljovarde i det for gangtrafik reserverade straket forbi
Boreniuska huset dar lokala affarsidkare uppratthallit en lokalt praglad
stadskultur som &r viktig for saval lokal identitet som for turism.

Utdver den byggnadsdokumentation Kulturbyran sammanstallt
konstaterar Kulturbyran att en analys bor genomforas av Torggatan som
kulturmiljo och funktionellt stadsrum. Detta beh6ver genomforas
tillsammans med en miljokonsekvensbeskrivning for Torggatan och de
kringliggande byggnaderna utifran aktuellt utvecklingsforslag.

Kulturbyran vill rent generellt framhalla att valfungerande, smaskaliga
stadsmiljoer av denna typ har blivit allt mer ovanliga i relation till
stadsmiljoer som till sitt utbud och utseende ofta likriktats av storre
internationella affarskedjor.

Kulturbyran vill framhalla att det naturligtvis ar majligt att bade forstarka
och utveckla Mariehamns innerstads sérpragel och kommersiella styrka
utan att det sker pa bekostnad av befintliga kulturmiljovarden. Boreniuska
husets tillbyggnad i 6ster skulle kunna rivas och ytorna éster om huset
skulle kunna bebyggas effektivare tillsammans med forverkligandet av
detaljplanen for Storangen kv 5 véster om Torggatan. Detta skulle
forstarka den ursprungliga rutnatsplanen och géra omradet vid Torggatan
och Ekonomigatan mer dynamisk. En mer fortatad bebyggelse med fler
bostader och ett stérre butiksutbud skulle kunna komplettera och forstarka
det befintliga butiksutbudet snarare an ersétta detta och den omgivande
kulturmiljon med ett nytt, och for platsen foga anpassat innehall.

Motivering

Boreniuska huset ritades av arkitekten Fritiof Lindholm och
bygglovsritningarna ar daterade 1939. Byggnaden uppfordes samtidigt
som Cityhuset ritat av Lars Sonck i hérnet mellan Torggatan och
Nygatan. De bada byggnaderna ar lika varandra och &r pd manga satt
tvillingbyggnader daven om de inte helt delar arkitektoniskt formsprak.
Byggnaderna var de forsta som uppfordes i en stérre monumental skala
med 4 vaningar i centrala Mariehamn. Tillsammans utgor de forsta av de
fa byggnader i Mariehamn i vilka kontors- och bostadsutrymmen
kombinerades med butiksutrymmen i gatuplanet.

Butiksvaningen i gatuplanen ar utformade som byggnadernas sockel och
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avgrénsas med tydliga gesimser. Detta stildrag ger karaktér och viss
enhetlighet till resten av Torggatans gatumiljo.

Uppfoérandet av byggnaderna innebar pa manga sétt ett for arkitekturen
modernistiskt genombrott i Mariehamn i vilken den grundldggande
nyklassicistiska stilen kombinerades och utvecklades med en mer
avskalad och funktionalistisk arkitektur. Detta kom att bli stilbildande for
mycket av Mariehamns 1900-talsbebyggelse. Byggnaden har dock
modifierats i viss utstrackning genom aren da taket hojts och gatuplanets
saval som den 6vriga fasadens fonster och dorrar sedan lange bytts ut.
Samtidigt &r byggnaden valbevarad avseende utformning, material och
fargsattning.

I Mariehamns stads redovisning av K-mérkta byggnader samt arkitektur-
och kulturhistoriskt vardefulla byggnader kategoriseras Boreniuska huset
tillsammans med Cityhuset enligt kategori B: Stadsbildsmassigt vardefull
byggnad, bor K-mérkas. | Kulturbyrans utredning: Kulturhistorisk
vardering av byggnader i samband med delgeneralplanering av
Mariehamns innerstad fran 2015 foreslas Lars Soncks Cityhus
bevarandekategori hojas till kategori A -arkitektur och kulturhistoriskt
vardefull byggnad -bor K-mérkas. Boreniuska huset har i denna utredning
fatt behalla sin kategorisering enligt Kategori B. Inom denna kategori
ingar dock exempelvis andra kvalitativa modernistiska byggnader som
GE-kontoret pa Alandsvagen 55. Apoteksgarden pa Torggatan 12,
Alandsbanken p& Nygatan 4 och Béndernas hus p& Styrmansgatan 1,
Tillsammans utgor dessa byggnader en stilbildande grundstomme i
Mariehamns innerstads modernistiska byggnadsarv, for vilket det skulle
vara mycket anmarkningsvart, ohallbart och foga tidsenligt om rivningar
aktualiserades.

Vidare kan smaskaliga innerstadsmiljoer praglade av smabutiker och
caféer, s& som langs Torggatan i Mariehamn, kategoriseras som
kulturmiljoer i en vidare mening, med saval materiella som immateriella
kulturmiljovarden. Smastaden och smastaders lokala pragel och kvalitéer
har varit foremal for sentida forskning och utgor en grundbult i den
framgangsrika, nyurbanistiska riktningen inom den internationella
stadsbyggnadsdebatten. Lagre skala, mojligheten att rora sig till fots,
smabutiker i gatuplanet, harmoniska, inbjudande och val avgransade
stadsrum har har adresserats som forutsattningar for att en sund, hallbar
och kommersiellt fungerande stadskultur ska kunna vaxa fram och
uppratthallas. Stadsmiljéer med kvalitéer som Torggatan fungerar pa
manga satt som mangfasetterade ekosystem vilka kan vara mycket
kénsliga for storskalig forandring. Rivningar och fornyelse dynamiska
innerstadsmiljoer kan fa sociala och demografiska konsekvenser som kan
vara valdigt svara att dverblicka. Planerna pa hur innerstadsomraden ska
utvecklas maste darfor utarbetas med stérsta omsorg och med varsamhet
med frdmsta ledord. En 6nskan om ett i antikvariskt hanseende varsamt
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bevarande av Boreniuska huset ligger alltsa i linje med en hallbar och
utvecklingsinriktad stadsbyggnadsambition.

Tillampade lagrum
1,12, 26, 27, 28, 65 88 Plan- och bygglag (2008:102) for landskapet
Aland

Bilagor
Byggnadsdokumentation, Johan H&ggblom, Jonas Karlsson 14.9.2018

For kdnnedom
Sirkka.Wegelius@mariehamn.ax



Alands landskapsregering
Kulturbyran, Enheten for kulturarvsforvaltning (byggnadsvard)

Byggnadsdokumentation

Besiktningsdatum: 2.8.2018, 10.8.2018

Signum: Johan Haggblom, Jonas Karlsson

Kommun: Mariehamn

By/stadsdel: Storangen

Fastighetsbeteckning/adress: Stordngen 3:13, Torggatan 9
Agare/kontaktperson: Alands Omsesidiga forsakringsbolag
Byggnad/objekt: Boreniuska huset

Arende: Byggnadsdokumentation med anledning av utvecklingsplanering
Fotografier

[] Uppmétningsritningar

[] Skisser
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Uppfoljning:
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Figur 1: Boreniuska huset pa Torggatan 9 i centrala Mariehamn

HISTORIK

Bakgrund och sammanhang

Boreniuska huset pa Torggatan 9 i stadsdelen Storangen &r en representativ byggnad for ett nytt
stadsplaneideal som bérjade forverkligas i Mariehamn under 1930-talets slutskede. Den framst
i tra uppforda laga stadshebyggelsen borjade nu kompletteras med ett antal stenhus av helt andra
volymer och skala. Langs Torggatan planerades byggnader pa upp till 4 vaningar med butiker
i bottenplanet samt kontor och bostader i de 6vriga vaningarna.

Boreniuska huset ritades av byggmaéstaren Frithiof Lindholm och uppférdes 1939 tillsammans
med Cityhuset pa samma gata, ritat av arkitekten Lars Sonck. Byggnaderna &r pa manga séatt
tvillingbyggnader da skala och form sammanfaller &ven om de i viss man skiljer sig at
arkitektoniskt. Lindholm och Sonck var ndra samarbetspartners och Frithiof Lindholm agerade
aven byggmaéstare for flera av karaktarsbyggnader ritade av Sonck, bland annat Stadshuset och
Navigationsskolan som uppfordes 1938-1939. Lars Sonck ritade dven stenhus i samma skala
dven for Torggatan 6 och Torggatan 10, vilka dock aldrig kom att forverkligas.® Efter andra

! Sjoberg 2004. sid 46-51
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varldskriget uppfordes istallet Apoteksgarden pa Torggatans vastra sida (Kaj Englund 1950)
samt Bondernas hus (Arne Sandberg 1950) pa Skarpansvagen. Det finns en tydlig rod trad i det
modernistiska formspraket for dessa byggnader vilket tillsammans med byggnadernas skala ger
en representativ bild av 1930- och 1940-talets stadsbyggnadsambition i Mariehamn.

Figur 2: Boreniuska huset och Cityhuset under uppbyggnad. | férgrunden syns Boreniuska huset vars tegelstomme nyligen
rests. Langre bort syns Cityhuset, vars byggnadsstéliningar &nnu inte avlagsnats. Mellan byggnaderna syns en del av den
ursprungliga bebyggelsen uppford 1867 pa den Zeipelska tomten. Byggnaden ersattes av varuhuset Zeipels forst pa 1970-talet.

Boreniuska huset fick sitt namn efter familjen Borenius. Bagarmastare Emil Wilhelm Borenius
agde tomten innan Boreniuska huset uppfordes. | folkmun gick kvarteret under 1900-talets
bérjan under namnet ”Norra Burres”. Huvudbyggnaden, i vilken sonen Ebenhard Borenius
bedrev caféverksamhet i, byggdes till fyra ganger innan den revs 1939 for att ge plats at det
nuvarande stenhuset.?

I den nya byggnaden kombinerades redan fran borjan affarsutrymmen och bostader. Bottenplan
planerades for fem butiker med generdsa skyltfonster ut mot gatan. Vaning tva och tre gavs
identisk planldsning med tre lagenheter per vaningsplan. Rummen ligger i tre filer varav den
mittersta dr fonsterlés och inrymmer hall och badrum. I norra dnden inreddes tva lite mer
pakostade och storre lagenheter utrustade med bade vardagsrum och matsal. Bostadsytan har
med aren decimerats for att istallet bli till kontorsutrymmen genom att planlésningen andrats
tillsammans med att fonster och dérrar bytts ut och entréer bytt plats mm.

2> (home.aland.net 2018) (Ahvenanmaa opas matkailijoita varten, 1938, s.12)
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Figur 3-4: Frithiof Lindholms bygglovsritningar fran 1938 visar byggnadens ursprungliga utférande med en I&g attika ovanfor
den utskjutande takfoten. Tillsammans med vindsvaningens tata band av smafénster och masterna ovanfér huvudrisaliterna
har byggnaden en tydlig nyklassicistisk pragel vid sidan av sitt funktionalistiska formsprak.




Figur 5-8: Situationsplanerna visar fem ursprungliga butiksutrymmen pa entréplanet samt tva stérre lagenheter med
balkong och fyra mindre l4genheter pa véningarna ovanfor.




Byggnadhistorik

1953 uppfordes en tillbyggnad pa husets baksida enligt ritningar av Einar Segerstrom.
Bygglovsanstkan var undertecknad Ebenhard Borenius. 1966 sattes en ursprunglig entré pa
byggnadens norra gavel igen och ersattes med den nuvarande hérningangen vid hornet mellan
Torggatan och Ekonomiegatan. 19761977 forandrades interiéren. En bostadslagenhet pa den
sodra delen av van Il gjordes om till kontor och en ny trappa tillkom mellan véaning | och II.
For detta kravdes att vissa bjalklag och mellanvaggar revs. Ytterligare en trappa mellan van |
och 11 fran den mittersta butikslokalen tillkom 1983.

1984 ersattes den 1953 uppforda tillbyggnaden pa husets baksida av den nuvarande laga
tillbyggnaden i rat vinkel mot huvudbyggnaden efter ritningar av arkitekt Stig Svahnstrom.
Samtidigt revs ett gardshus fran 1929 som inrymde affarsutrymmen, vedlider, magasin och
tvattstuga. Tillbyggnaden tanktes inrymma affarsverksamhet, kontorsutrymmen och verkstad.

1987-1988 tillfordes ytterligare en trappa mellan vaning | och Il. De nuvarande lokalerna for
Backmans Optik fick darmed en inre forbindelse mellan vaningsplanen. Darefter konverterades
ytterligare bostadslagenheter pa plan Il och 11 till kontorsyta.

1989-90 fick taket pa Boreniuska huset sitt nuvarande utseende genom att det da kladdes om
och samtidigt hojdes. Detta gav byggnaden en ny vindsvaning som fick det nya taket att resa
sig en bra bit éver den ursprungliga takfoten. Forberedelser gjordes for att inreda lagenheter pa
vindsvaningen genom att den ursprungligen vindsvaningens kvadratiska sma fonster
forstorades till nuvarande matt. De tilltankta lagenheterna uppfordes dock aldrig.
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Figur 10-11: Cityhuset (Lars Sonck 1938) och Béndernas hus (Arne Sandberg 1950) ar stilhistoriskt och
stadshyggnadsmassigt beslaktade med Boreniuska huset.

KULTURHISTORISK VARDERING

Boreniuska huset &r en av de forsta byggnaderna i sitt slag i Mariehamn vad galler volym och
funktion som kombinerat affars och bostadshus. Byggnaden ar en av de fa i staden som faktiskt
kom att uppforas i denna storre skala med tre vaningar utéver entréplanet. Byggnaden ritades
och planerades av den i staden k&nda byggmastaren Frithiof Lindholm i n&ra samarbete med
arkitekten Lars Sonck. Tillsammans med andra centrala storre byggnader uppférda under 1930-
och 1940-talet medforde uppforandet av Boreniuska huset ett for byggnadskonsten
modernistiskt genombrott som i stor utstraickning kom att pragla 1900-talets
bebyggelseutveckling i Mariehamn.

Arkitektoniskt mérks ett tydligt avstamp i nyklassicismen vilket syns i husets proportioner och
de finstamda byggnadsdetaljerna i sockelvaningens och takfotens gesimsfalt. De slata fasaderna
utan Ovriga fonsteromfattningar, de laga tvaluftsfonstren och fasadernas bandindelning ger
samtidigt ett lagmalt funktionalistiskt formsprak. Overgangsformen mellan nyklacissism och
funktionalism gor sig gallande och kan ocksa sagas vara stilbildande for senare tillkomna
modernistiska byggnader i staden. Samtidigt ar byggnaden rent byggnadstekniskt en aldre typ
av byggnad med bérande hjart- och yttervéggar i tegel.

Byggnaden har ocksa forandrats i relativt stor utstrackning. Fonster har bytts ut, taket hojts och
gatuplanets fonster och dorrar ar sedan lange bytta. Likval ar fasaderna valhallna vad galler
utformning, material, fargséttning och volym. Interiort ar det mesta férandrat och besitter inga
betydande kulturhistoriska varden. | trappuppgangarna finns dock ursprungliga trapplopp i
terrazzo, smackra trappracken med ledstanger i trd och andra tidsenliga detaljer.

Stig Svahnstroms utbyggnad pa husets baksida ar uppford i avvikande stil i férhallande till
ursprungsbyggnaden. Byggnadsdelen har ett mer sentida kulturhistoriskt sammanhang som
fortjanar att uppmarksammas. | forhallande till den mer framtradande huvudbyggnaden gar den
dock inte att prioritera i ett bevarandeperspektiv.

Sammantaget har Boreniuska huset som en representant for 1930- och 1940-talets
overgangsform mellan aldre och modernare byggnadskonst och arkitektur ett byggnads- och
samhallshistoriskt varde. | utredningen om kulturhistoriska vérden i innerstadens bebyggelse
av Museibyran 2015 har Boreniuska huset tilldelats kategori B, stadsbildsméssigt vérdefull
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byggnad, bor K-markas.> Den modernistiska 1900-talsbebyggelsen har dock tidigare i ett
kulturhistoriskt hanseende nedprioriterats i forhallande till aldre bebyggelse. Likval har
byggnader av denna typ varit stilbildande for det senare 1900-talets byggande vilket motiverar
att denna prioriteringsordning omvarderas.

Boreniuska huset har ocksa en mycket central placering och funktion langs Mariehamns
huvudsakliga stadsgata och har som sadan ett hogt miljoskapande varde som inte bor
underskattas.

BYGGNADSBESKRIVNING
Utvandig byggnadsbeskrivning

Fasad mot vaster

Boreniuska huset ar ett av Torggatans mittersta hus och ar placerat pa horntomten vid
skarningen mellan Torggatan och Ekonomiegatan. Huvudbyggnaden ar fyra vaningar hog samt
kéllare och har en framtradande skala i forhallande till de flankerande lagre byggnaderna.
Huvudfasaden har en symmetrisk, monumental pragel med aterhallsamt formsprak, med tva
latt framskjutande risaliter, symmetriskt placerade ovanfor byggnadens entréer med sina
infallda vindfang mot Torggatan. Butikerna nds genom entréerna i vindfangen, men det finns
aven en infalld horningang vid Torggatan/Ekonomiegatan samt en dorr direkt ut till gatan i
huvudfasadens mittaxel. Bottenvaningens yta utgors genomgaende av smaskalig
butiksverksamhet medan de 6vre vaningarna framst fungerar som bostader eller kontorslokaler.

| Bilfiie

8 Museibyran 2015, sid 22
8/13



Den beigeféargade, spritputsade huvudfasaden har &ven horisontella indelningar. Byggnaden
star pa en ca 60 cm sockel kladd med tuktade granitskivor, utformad precis enligt 1902 ars
byggnadsordning. Butiksutrymmen med stora skyltfonster fyller hela entrévaningen som ar
utformade som en sockelvaning under ett kraftigt markerat gesimsfalt. Sockelvaningens
vaggpelare mellan entréerna, gesimsen och risaliterna ovanfor entréerna ar ljust putsade i
forhallande till de 6vriga beigefargade vaggfalten. Vaggfalten mellan de vita tvaluftsfonstren
ar indragna ett par centimeter vilket ger horisontella markeringar mellan fonsteraxlarna. Tatt
under den utskjutande takfoten sitter ett tatt band med sma rektanguléra fénster. Fonstren var
fran borjan betydligt mindre, men forstorades vid en ombyggnad av vindsvaningen. Risaliternas
smala rektanguldra vindsfonster har fatt behalla sin rektanguléara form vilket tillsammans med
den markerade takfoten ger byggnaden ett tydligt klassicistiskt drag. Ovanfor takfoten har det
ursprungligen platta taket byggts om for att inrymma en stérre vindsvaning. Ett brutet, flackt,
svartmalat falsat plattak hojer sig ovanfor takfoten och ovanfor huvudfasadens risaliter har
rundade takkupor med stora lunettfonster pabyggts.

/ t 7-,@ T S el g
Figur 15-16: Ombyggd hornentré fran nordvast samt igensatt entré pa den norra gaveln.

Baksida och gavlar
Fasaden pa byggnadens baksida mot dster ar putsad i samma beigea farg som dominerar resten
av fasaderna och den mest sparsmakade vad galler utsmyckning. De bada trapphusens placering
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avslojas genom att de delvis skjuter ut fran fasadlivet. Pa fasaden finns fyra balkonger, enkelt
utforda i gjuten betong med sparsmakade, vitmalade racken och barande stod i jarn.

Huvudbyggnadens norra gavel har tre fonsteraxlar tillsammans med vindsvaningens tata band
av vindsfonster. Mellan skyltfonstren i entrévaningen har en ursprunglig entré satts igen, vilket
markerats med ett kraftigt indrag i det putsade véggfaltet. Den sOdra gaveln saknar 6ppningar,
men grunda nischer i putsen under takfoten aterknyter till utformningen pa huvudfasadens
vindsfonster.

En Iag tillbyggnad i en vaning skjuter ut fran den ursprungliga byggnadskroppen langst med
Ekonomiegatan. Sockeln &r putsad med spritputs och avfargad i brunt. Aven fasaden ar
spritputsad men gar istéllet i en ljusare kulér narmare den ursprungliga byggnadskroppens
beigea avfargning. Fasaden mot Ekonomiegatan domineras av ett sammanhangande
horisontellt glasparti som endast avbryts av tva indragna, triangelformade vindfang dar man
hittar varsitt dorrparti i brunfargad aluminium. Aven de stora skylfonstrens karmar ar dven
brunfargade. Ovanfor det horisontella glaspartiet har den aterstaende delen av fasaden klatts i
brunmalad plat. Taket, ett pulpettak klatt i gra, falsad bandplat, lutar svagt in mot parkeringen
pa garden. Tillbyggnadens tydligaste sardrag ges av en utskjutande kraftig taksarg som klatts
med trapetskorrugerad, brunmalad plat i vilken lysrorsskyltar ar fast mot Ekonomiegatan.
Tillbyggnaden innehaller idag butikslokaler.

Figur 19-20 Storre och mindre balkong pé'ntra fasaden
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Figur 23: Boreniuska huset langs Torggatan fran syd.

Invéndig byggnadsbeskrivning

Trapphus

Huvudbyggnadens interidrer ar huvudsakligen fordndrade och har utdver trapphusen inte
dokumenterats. Rumsindelningen avviker i stor utstrackning fran ursprunglig planlésning och
anvandning. Nedre vaningens planlésningar och interidrer har bytt skepnad i takt med de olika
butikernas férandrade behov. Detsamma galler dvriga vaningar da vaningsplanen ursprungligen
planerades for bostader men med tiden fatt ny funktion som kontorslokaler.

Trapphusen ar dock i storre grad intakta och har en hel del tidstypiska inslag bevarade.
Trapploppen bestar av vit, polerad terrazzo medan vilplanen ar tackta av plattor i rod vinyl.
Véaggarna ar vitmalade medan den nedre delen ar malad bl upp till brésthéjd. Trapprackets
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ledstanger &r av tidstypisk modell i rundat trd med en enkel infastning i vdggen. Rackena som
bar upp ledarna i trapphusets centrum bestar av natta jarnstanger malade i rétt. Dorrarna som
leder in till kontor och bostader varierar i utforande och argang. Vissa ar enkelt sléta, vissa har
infallda speglar och nagon ar forsedd med paspikade lister for att efterlikna spegeldorrar. De
héngande ljusarmaturerna i taket ar utférda med en globformad glaskupa och rimmar ganska
val med 1930-talets stilideal, men &r troligen inte ursprungliga. | 6vrigt har sentida
kabeldragningar, elinstallationer och liknande resulterat i ett antal okansligt utférda lador och
lister langst vaggarna.

I trappan ner till kallarvaningen ar vaggarnas fargsattning annorlunda da den gar i varmare
toner. Liksom i 6vriga trapphuset dr vaggen indelad i tva fargfalt, men istéallet for bla ar det
nedre féltet malat i en brunrdd nyans. Spar av denna finns ocksa uppe i ett av trapphusen under
den bla fargen, vilket ger skal att tro att detta &r, atminstone det ena trapphusets ursprungliga
fargsattning. | kdllarvaningen &r de allra flesta dorrar ramverksdorrar.

PR e
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Figur 26-27: Aldre strémbrytare och varmeradiator i trapphus.
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