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1 BASUPPGIFTER
1.1 PLANOMRADETS LAGE

Planomradet omfattar ca 16 ha och 119 tomter. Omradet avgransas i norr mot Skillnadsgatan,

i vast av gang- och cykelvagen i gronomradet mot Lotsberget, mot sydost mot Ringvagens
tomter, mot sydvést av Alandsvégen och Véstra Ytternasvagen och mot dster av Parkgatan och
Osternasvagen.

1.2 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn bildas av stadsdelsnamn, kvartersnummer och tomtnummer.

Planandringen omfattar 119 tomter, gatu- och parkmark. Syftet med plan&ndringen ar att
uppdatera géallande stadsplaner pa ett andamalsenligt och stadsbildsmassigt positivt satt med
fokus pa omradets valbevarade karaktar.
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PLANBESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING

FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
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NAMN INOM PLANEOMRADET

PLANENS GENOMFORANDE
GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

- Utdrag ur generalplanen for Mariehamn géllande markanvandning, antal vaningar och
exploateringstal.

FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

- Gallande stadsplan med faststallelse ar, byggnadsratt och exploateringstal.
- Utbyggd situation géllande byggnadsar, utbyggd bostadsbyggnadsratt, vaningstal, fasadmaterial
och takmaterial.



2.1.

2.2.

2.3.

3.1

SAMMANDRAG

PLANPROCESSENS SKEDEN

Planomradet har i den riktgivande generalplanen statusen av smahus dominerad
bostadsbebyggelse dar vaningstalet stipuleras till | - Il vaningar och exploateringstalet till 0.3.
Dartill finns en tomt stipulerad for markanvandningen BH, omrade for bostadsvaningshus, handel
och service samt ett omrade for offentlig service och forvaltning, A.

Planomradet har inventerats sommaren 1993 och 2011 och analyserats sommaren 2012.

En byggnadsantikvarisk beddmning av samtliga byggnader har gjorts sommaren 2017.

Alands landskapsregerings museibyr har lamnat ett utlatande infér planandringen december
2014 och Alands landskapsregerings kulturbyr& har lamnat ett utltande p& ett planandrings-
utkast september 2018.

Samrad har hallits under oktober 2016 da 21 synpunkter inlamnades under samradstiden.
Planandringens innehall har diskuterats med en tjanstemannagrupp fran infrastruktursektorn juni
2018 och enskilda fragor med berorda tjansteman har diskuterats under arbetets gang.

Planprocessen omfattar &ven behandling av fem inlamnade stadsplanedndringsansokningar
inom planomradet.

Ett planforslag har tagits fram som omfattar plankarta, teckenforklaring och bestammelser som
reglerar utformningen av omradet och byggnader samt rad- och riktlinjer fér underhall och reno-
vering, ny-, om- och tillbyggnad av byggnaderna inom omradet. Planforslaget kompletteras med
planbeskrivning och tomtindelningar. Under utstallningstiden 19.11-19.12.2018 inkom 23 anmark-
ningar och efter informationsméte till berérda fastighetségare 5 synpunkter. Dartill lAmnades en
synpunkt om K-méarkning efter utstéliningstiden. Planforslaget har reviderats. Under utstéllnings-
tiden 9.12.2019-8.1.2020 inkom 13 anmarkningar. Teknisk justering av plankarta och planbe-
skrivning dateras till 20.04.2020.

Efter stadsutvecklingsndmndens behandling, behandlar stadsstyrelsen planarendet och stéller ut
planen 30 dagar. Efter fullméktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.

STADSPLANEN

Planomradet omfattar ca 16 ha innehallande 119 tomter, gatu- och parkomraden.
Stadsplane&ndringen innebar att kvartersmark utékas genom att mindre parkomraden infors till
kvartersmark, att antal tomter dartill 6kar genom delning, att majlighet till delning ges till flera
tomter, att kvartersomraden ges ett omradesskydd och K-markning foreslas for flera byggnader
samt att markanvandningen éndras.

Byggnadsratt och exploateringstal kvarstar sdsom i gallande stadsplan férutom for tomter

med K-markt byggnad dar kompensation ges vid K-markning och exploateringstalet darfér sanks.

Planbestammelser och tomtindelningar inférs till planforslaget.

PLANENS GENOMFORANDE

UTBYGGNADSTIDTABELL OCH GENOMFORANDE
Tidtabellen utgar fran att stadsplaneférslaget godkanns av stadsfullmaktige 2020.

UTGANGSPUNKTER OCH UTREDNINGAR

REDOVISNING AV FORHALLANDENA | PLANOMRADET

Planomradet omfattar 94125 mz2 kvartersmark i privat 4go, 49811 mz2 gatu -och parkmark i
stadens &go och 16655 m2 oplanerad mark i stadens &go.

Bygad miljé

Inom planomradet finns 119 bostadshus. Dartill finns det gardshus som férrad, garage eller
bilskyddstak pa de flesta tomter.

Bostadshusen ar huvudsakligen byggda under 1940-50 talen och beskrivs i en byggnadsanti-
kvarisk utredning som ar bilagd till &rendets beredning som bilaga H ” Karakterisering och
vardering av byggnader i Sveden”.



3.2.

3.3.

UTGANGSPUNKT OCH UTREDNINGAR

Utgangspunkt for planandringen stadens malsattning ar riktlinjerna i generalplanen for
Mariehamn och att sa langt som mgjligt bevara omradets karaktar.

Planomradet har inventerats sommaren 1993 och 2011 och analyserats sommaren 2012.

En byggnadsantikvarisk beddmning av samtliga byggnader har gjorts sommaren 2017.
Alands landskapsregerings museibyrd har lamnat ett utlatande infér planandringen december
2014 och Alands landskapsregerings kulturbyr& har lamnat ett utltande pa ett planandrings-
utkast september 2018.

Som en del av planprocessen ar de fem stadsplaneandringar som inlamnats inom planomradet.
| arendets beredning redovisas ansdkningarna och bemotts och eventuella planandringar infors i
planandringen av Sveden (stpinr 1054).

Bygagnadsantikvarisk analys av bebyggelsen i Sveden

Samtliga byggnader pa de aktuella 119 tomterna har fotodokumenterats, byggnaderna har
analyserats och en karaktarisering och vérdering av byggnaderna har gjorts. Materialet har
bifogats som bilaga H i planédrendets beredning.

Analysen visar att av 119 byggnader &r 28 byggnaders ursprungliga karaktar vélbevarad.

| arendebilagan | "Fasader och detaljer i Sveden” visas de fasader och detaljer som férekommer i
omradet och de ur antikvarisk synpunkt efterstravansvarda fasadmaterialen och fargsattningarna,
takbekladnaden, fonstertypen, dorrar och garageportar, takfot och hangbraden och smidesracken
och smidesdetaljer lyfts fram.

Arkitektonisk- och kulturhistorisk vardering; Alands landskapsregerings kulturbyrd

Alands landskapsregering har under planprocessen gett tvé utlatanden.

| utlatandet fran 2014 konstateras att att Sveden till 6vervagande del forverkligats enligt Bertel
Jungs stadsplan fran ar 1938 och vidareutvecklats i linje med 1941 ars byggnadsordning som
starkt reglerade huvudbyggnadernas placering pa tomten, storlek samt — inte minst villornas
utseende och anpassning till varandra. Stadsplanen fran 1974 mojliggér en hogre byggnadsratt
an vad befintliga byggnader kraver. Sett ur antikvarisk och stadsbildsméassig synpunkt konsta-
teras darmed, att sattet pa vilket den utdkade exploateringen hittills gjorts star i konflikt med de
ursprungliga, Jungska stadsplaneintentionerna. De berdrda tomternas regelbundna, geometriska
ordning har rubbats, bebyggelsens enhetliga karaktar splittrats och de vardefulla gronomradena
minskat. En fortsatt stadsplanering for Sveden bor helst franga 1970-tals expansiva exploate-
ringsvillkor och skapa forutsattningar for varsam utveckling genom fokus péa stadsdelens
exklusiva varden, bade ifrdga om de kulturhistoriska och om boendekvalitéerna.

| utldtandet fran 2018 &r utgangslaget for landskapets utlatande ett planutkast som stadsarkitekt-
kansliet tog fram under varen 2018 som en del av en pagaende planprocess. | planutkastet
foreslogs K-markning av 28 byggnader som i den byggnadsantikvariska analysen bedémts
valbevarade i sin ursprungliga karaktar och dartill en byggnad for vilken K-markning anhallits
kunde K-méarkas. Utkastet omfattade bestammelser gallande skyddet av byggnaderna och
bevarandet av planomradets karaktar samt aven ett radgivningsdokument. Generellt ar kultur-
byrans bedémning att utkastet tagit hansyn till omradets kvalitéer dar framtagna bestammelser
bevarar sa lang som mdjligt bebyggelsens priméara karaktar och omradets kulturhistoriska
varden. Kulturbyrans bedémning &ar att av de 29 byggnaderna ar 13 byggnader pa grund av
kulturhistoriska- och arkitektoniska varden samt hoga grad av ursprunglighet extra viktiga att K-
markas. Dartill ar kulturbyréns bedémning att den byggnad pé tomt Sveden-11-14 som begarts
skyddad ar motiverad att K-markas da byggnaden representerar omradets arkitektoniska
karaktar och &r valbevarad.

PLANERINGSSITUATIONEN
PLANER, BESLUT OCH BESKRIVNINGAR SOM BEROR PLANERINGSOMRADET

Generalplan
| gallande generalplan for Mariehamn som inte har rattsverkan finns inom planomradet

markanvandningen BS (smahus dominerad bostadsbebyggelse), BH (omrade for bostads-
vaningshus, handel och service), A (omrade for offentlig service och forvaltning), R (rekrea-
tionsomrade) och SBL-4 (omrade eller objekt som skall skyddas med stdd av lagstiftning,
stadsbildsmassigt vardefull miljo).

For omradet stipuleras I-11 vaningar och en exploatering pa 0.3.

| generalplanen beddms under avsnittet skydd av miljder och objekt att planomradet ar ett
arkitektoniskt relativt helgjutet omrade. | planen konstateras att det ar viktigt att byggnads-



4.1.

4.2.

4.3.

atgarderna stilméassigt anpassas till de specifika stadsbildskvaliteter som respektive omrade
eller gatuavsnitt har. For att uppna detta utarbetas sarskilda kvarters- eller omradesplaner
med rekommendationer med syfte att bevara det relativt helgjutna omradenas arkitektoniska
kvaliteter.

Svedenomradet har en egen bebyggelse- och omradeskaraktar vilket understryks i general-
planen. Omradet avviker fran andra delar av Mariehamn varfér omradet och planandringens
konsekvenser inte kan jamféras med annat omrade.

Stadsplan
Gallande stadsplaner ar fran 17.06.1971 (stpinr 224), 28.03.1974 (stplnr 266), 16.05.1980

(stpinr 399), 18.12.1984 (stpInr 490), 25.10.1988 (stpinr 558), 14.02.1989 (563), 19.01.1995
(stplnr 688), 09.01.2002 (stpinr 783),08.01.2008 (stplnr 932) och 28.12.2010 (stpinr 983).

Inom planomrédet finns markanvandningarna BE (kvartersomrade for egnahemsbyggnader och
andra byggnader for hogst tva familjer), BEA (kvartersomrade for bostadshus i hogst tva
vaningar), BRV (kvartersomrade for radhus, kopplade byggnader for bostadsandamal eller
bostadsvaningshus), P (parkomrade), PL (parkomrade som bor iordningstéllas till kvarters-
lekplats) och gatumark. Exploateringstalet for tomterna ar huvudsakligen inom gaffeln 0.25-0.34.
Enstaka tomter har ett exploateringstal mellan 0.39-0.58.

Bygagnadsordning
Stadens byggnadsordning &ar godkand av stadsfullméaktige 26.08.2014 att galla fran 01.10.2014.

Fastighetsindelning
Omradena &ar matta. Delning av tomt kraver ny tomtmatning.
Nya tomter som tas fram i planforslaget bildas genom tomtmatning.

Bygagnadsférbud

Byggnadsforbud rader inte idag men efter att staden godkant delningen av tomt till tva tomter
rader byggnadsforbud tills de nya tomterna ar matta. Byggnadsforbud rader aven da fastighets-
agare soker delning av delningsbar tomt tills de nya tomterna matts.

Grundkarta
Grundkartan ar uppgjord av FM-KARTTA OY ar 1999.
Stadens infrastruktursektor har gm. matningsenheten successivt justerat och kompletterat kartan.

STADSPLANENS PLANERINGSSKEDEN

BEHOV AV ANDRING AV STADSPLAN

Staden 6nskar en planandring for att andra féraldrad stadsplan som kan negativt &ndra omradets
karaktar och for att placera outnyttjad byggnadsratt pa ett for omradet positivt sétt.
Stadsarkitektkansliets beddmning ar att &ndringen skall beakta géllande stadsbild, lagstiftning
och rattvisa mellan markagare. For staden &r det positivt att nya bostader tillkommer och att
arkitektoniskt- och kulturhistoriskt viktiga varden skyddas.

PLANEPROCESSENS PABORJANDE OCH BESLUT

De forsta inventeringarna gjordes 1993. Planandringsarbetet pabdrjades 2012 med analyser av
omradet. Stadsplaneandringen slutfors under 2020.

DELTAGANDET OCH SAMARBETE

Deltagande och véxelverkan

Stadsutvecklingsnamnden har arrangerat samrad oktober 2016.

Sedan samradsmotet dar manga av berdrda fastighetsagare deltog har méte hallits med
infrastruktursektorns tjansteman.

Alands landskapsregerings kulturbyrés utldtande har begérts.

Utgaende fran analyser, utldtanden, samradssynpunkter och vad lagstiftningen stipulerar
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har ett planforslag tagits fram.

Planforslaget ar kompletterat med planbeskrivning, ett radgivningsdokument och tomtindel-
ningar.

Berorda fastighetsagare inbjods till ett informationsméte dar stadsarkitekten informerade om
planforslaget. Under utstaliningstiden har staden efterhort fastighetsagares synpunkt gallande
foreslagen K-markning. Efter inlamnade synpunkter har ett reviderat planforslag tagits fram
daterat 15.05.2019. Vid stadsutvecklingsnamndens behandling gjordes andringar i planférslaget
och det omdaterades till 10.06.2019. Utgaende fran forslaget 15.05.2019 tog stadsarkitekten
fram ett férslag med mindre andringar framférallt gallande AS-tomten daterat 07.10.2019.

Vid stadsutvecklingsnamndens behandling 11.11.2019 &ndrade namnden sitt beslut si att AS-
tomten forstorades och byggnadsratten hojdes och planforslaget omdaterades till 11.11.2019.
Efter stadsutvecklingsnd@mndens behandling, behandlar stadsstyrelsen planédrendet och stéller ut
planen 30 dagar. Efter fullméktiges beslut &r besvarstiden 30 dagar.

MALSATTNINGAR OCH RIKTLINJER FOR PLANANDRINGEN

Utgangspunkt for planandringen och stadens malsattning ar att riktlinjerna i generalplanen for
Mariehamn f6ljs och att s& langt som mdjligt bevara omradets karaktar vilket innebar att
byggnadsratt i géllande stadsplaner kvarstar, att outnyttjad byggnadsratt anvands sé att paverkan
pa omradets karaktar begransas, bevarandet av for omradet viktiga byggnader mojliggors, gatu-
rummets karaktar bevaras, nya tomter tas fram om mgjligt, méatta tomter pa parkmark utgar och
att parkomradet mot Alandsvéagen vid Lindan reserveras som en allmén tomt fér stadens behov.

| Sveden har ett stort antal villor och enkla bostadshus fran artionden mellan 1930 och 1960
bevarats och omradet fungerar som sin tids vittne med utomordentliga kulturhistoriskt,
byggnadshistoriskt och socialhistoriska varden. P& omradet galler skyddsbehovet inte enstaka
byggnader utan helheten. Malsattningen i planforslaget av den 15.05.2019 &r att bevara
landskapsbilden och planomradets karaktar genom ett omradesskydd kombinerat med K-
markning eller rivningsforbud av de byggnader som landskapets antikvariska myndighet angett
skyddsvarda pga. sina kulturhistoriska och arkitektoniska varden och hdga grad av ursprunglighet
och for att dessa byggnader ger en representativ bild av hela stadsdelen och de olika byggnads-
typer och byggnadsmaterial som funnits i omradet sedan uppférandetiden.
Stadsutvecklingsnamnden beslét 10.06.2019 att rivningsforbudet for 10 byggnader utgar varfor
malsattningen att bevara omradets landskapsbilden och planomradets karaktar forsvagas.

REDOGORELSE FOR STADSPLANEN
PLANENS STRUKTUR

Planomradet omfattar ca 16 ha och 119 tomter. Omradet avgransas i norr mot Skillnadsgatan,

i vast av gang- och cykelvagen i gronomradet mot Lotsberget, mot sydost mot Ringvagens
tomter, mot sydvést av Alandsvégen och Véstra Ytternasvagen och mot dster av Parkgatan och
Osternasvagen.

Planomradet genomkorsas av Alandsvégen, Torggatan och Ohbergsvégen som &r breda gatu-
omréaden och innefattar gronomraden med trad. Alandsvéagen &r en huvudgata genom centrala
Mariehamn. Torggatan och Ohbergsvégen &r bostadsgator med genomfartstrafik.

Huvudsakligen kvarstar tomtstrukturen; 1 tomt delas, 2 nya tomter bildas av parkmark och 18
tomter ges mojlighet till tomtdelning férutom de 4 tomter som kan delas enligt gallande plan.
Kvarteren inom planomradet undantaget 6 tomter férses med ett omradesskydd genom mark-
anvandningsbeteckningen BE/s och 4 byggnader K-marks. Byggnadsratt kvarstar sdsom i
gallande plan férutom fér tomter med K-hus.

GENOMFORANDE AV MILJONS KVALITETSMALSATTNINGAR

Kvalitetsmalsattsattningarna sakras genom planbestammelser och med radgivningsdokumentet.
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MARKRESERVATIONER

Planomradet omfattar 160591 m2, 16 ha.

Kvartersomraden

Kvartersomradens omfattning kvarstar sdsom i géllande stadsplaner férutom kvarteret 6 da en
ny allméan tomt inforlivas skapad av parkmark, kvarteret 9 forstoras da en ny egnahemstomt
inforlivas skapad av parkmark och kvarteret 15 forstoras da en befintlig tomt férstoras nagot av
parkmark.

Markanvéandning for kvartersmark

For en tomt andras markanvandningen fran BRV, kvartersomrade for radhus, kopplade
byggnader for bostadsandamal eller bostadsvaningshus” till BEV, "kvartersomrade for egnahem
eller bostadsvaningshus”.

For tre tomter &ndras markanvandningen utgdende fran nuvarande anvandning fran BE,
"kvartersomrade for egnahemsbebyggelse” till BEA-1, "kvartersomrade for egnahemsbebyggelse.
Av tomtens byggnadsratt far hogst 45% utnyttjas for affars- och kontorsutrymmen, social
verksamhet och hérbérgering”.

Dartill andras markanvandningen for en tomt fran BEA till BEA-1 sa att mdjlighet till en storre
andel av andra verksamheter ges.

For samtliga andra tomter med markanvandningen BE andras markanvandningen frén BE,
kvartersomrade for egnahemsbebyggelse” till BE/S, "Kvartersomrade for egnahem dar miljon
bevaras. Den byggda miljon skapar en kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull helhet vars
betydelse grundar sig pa den stilmassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-, utvidgnings- och
andringsarbeten av byggnadens exterior skall vara férenliga med byggnadens ursprungliga stil
och omgivningen med hanvisning till Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”.

Majligheten att hdgst 1/5 av den utbyggda byggnadsratten far utnyttjas for affars- och kontors-
lokaler inférs fér BE/s tomter.

| bestimmelse regleras att om arealen for BE/s-tomt understiger 600 m2 far pa tomten

uppforas hdgst en bostadslagenhet. Overstiger arealen pa BE/s- och BEA tomt 600 m? far pa
tomten uppforas hogst tva bostadslagenheter.

Fyra byggnader K-marks och pa& dessa tomter andras markanvandningen fran BE till BK,
"Kvartersomrade for arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad fér bostadsdndamal”. Om dessa
tomter delas kvarstar markanvandningen BK p& den tomt som K-huset &r pa och den andra
tomten far markanvandningen BE/s. Vid K-markning ges en kompensation i form av utékad
byggnadsratt.

En BE/s-tomt delas och 14 BE/s tomter ges en instruktiv gréns. Av de 14 tomterna &r 12 tomter
vid gatuhorn dar infart kan ges fran en annan gata. For den ena tomten utgar man fran befintliga
infarter och den andra férses med en korférbindelse dver parkmark.

Dartill &ndras den del av Lindans parkomrade som gransar mot Alandsvagen i enlighet med
generalplanen fran park till kvartersomrade for allman byggnad, AS. Omradet ar nagot storre &an i
generalplanen. For AS-tomten anges byggnadsratt, byggnadsytor och antal vaningar.

Bebyggandet av tomterna struktureras generellt s& att mot Alandsvagen, Torggatan och
Ohbergsvagen anges en byggnadsyta for befintlig gatubyggnad i | ¥ eller Il vaningar. Separat
byggnadsyta for tilloyggnad anges for | ¥ vaningsbyggnad s& att mot gavel och garden kan
byggas med en 3 m bred byggnadsyta ut fran fasaden i | vaning och Il vanings byggnad

kan mot garden forstoras 3 m i | vaning. Mot tomtens inre del indraget 4 m fran tomt-

gransen mot granntomt placeras i tomtens hela langd en 9 m bred byggnadsyta som far
bebyggas i | ¥ vaning med komplementbyggnader. Generellt &r antalet vaningar som anges pa
byggnadsytor mot Skillnadsgatan, Alandsvagen, Torggatan och Ohbergsvégen ett krav.

K-mérkning och kompensation

4 byggnader foreslas skyddade genom K-maérkning for att de ar arkitektoniskt- och kulturhistoriskt
vardefulla och valbevarade. For tv&d av K-markningarna har fastighetsagarna ansékt om K-mark-
ning. Tomterna med de K-mérkta byggnaderna ar unika och vid K-méarkningen ges en kompen-
sation s& att en separat huvudbyggnad/gardsbyggnad om hogst 125 m2vaningsyta far byggas pa
en angiven byggnadsyta. Byggnadsrattskompensationen for dessa tomter blir da ca 55 m2- 115
m2vaningsyta beroende av mangden obebyggd byggnadsratt. Tomternas exploateringstal &ndras
frén ca 0.3 till ca 0.15 d& K-huset inte formellt &r inrdknad och beaktande K-hus och tillaggsbygg-
nadsréatt blir exploateringstalet till 0.38 — 0.43.

Skyddsbestédmmelser
Planférslaget utgar fran att omradets karaktar av 1940- och 50-tals miljo bevaras.




Omradeskaraktaren bevaras da kvartersmarken ges ett omradesskydd genom andrad mark-
anvandning kombinerat med att arkitektoniskt- och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse skyddas.

Omradesskyddet utformas som en markanvandning BE/s, "kvartersomrade fér egnahem dar
miljon bevaras. Den byggda miljén skapar en kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull
helhet vars betydelse grundar sig pa den stilmassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-,
utvidgnings- och andringsarbeten av byggnads exterior skall vara férenliga med byggnadens
ursprungliga stil och omgivningen med hanvisning till Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”.
Vid K-markning regleras reparations- och andringsatgarder sa att byggnaden med dess olika
utbyggnader och karakteristiska detaljer och material skall bibehallas. Vid omradesskydd regleras
utformningen av reparations- och andringsatgarder samt tillbyggnader mer generellt i bestam-
melser. Byggnaden kan anvandas som nu, renovering, andring och underhall ar majlig.
Planbestammelserna hindrar inte &ndring av byggnaden men styr atgarden sa att stadsbilden och
kulturarvet bibehalls.

10 av 14 fastighetsagare till tomter med gatubyggnad som foreslogs att K-markas vill inte K-
marka sin byggnad. Eftersom byggnaderna enligt sakkunnig utlatande ar skyddsvarda forsags i
planforslag daterat 15.05.2019 dessa 10 gatubyggnader med en byggnadsyta med beteckningen
s, byggnadsyta som inte far rivas. Planbestammelserna hindrade inte andring av byggnaderna
men styrde atgarderna sa att stadsbilden och kulturarvet bibehalls, vilket ansags vara rimligt for
fastighetsagarna.

Stadsutvecklingsnamnden besl6t 10.06.2019 att rivningsforbudet for dessa 10 byggnader utgar
med konsekvens att kulturhistoriska varden férsvinner.

Kommunalteknik och servitut
Befintliga kommunala servitut inférs pa plankartan.

Gatumarken

Gatustrukturen p& gatuomradet Alandsvégen anges sa att omrédena véster och dster om byggd
gata ska bevaras som nu férutom att p& den véstra sidan alléplanteringen kompletteras. | Alands-
vagens gatuomrade placeras framfor tomt Sveden-9-7 ett TP-omrade for att mojliggora en
frikdpsmojlighet for tomtens behov av bilplatser for handel och kontor.

Gatustrukturen pa gatuomradena Torggatan och Ohbergsvagen anges s& att omradena som &r
befintliga gréonytor och vegetation ska bevaras som nu. Ovriga gatuomraden kvarstar sdsom i
gallande planer.

Parkmarken

Parkomradet i planomradets vastra del definieras som PN, park i naturtillstand. Parkomradet i
Lindan mot Alandsvagen éndras till kvartersmark med beteckningen AS, kvartersomrade for
social verksamhet. Lindans ovriga parkomrade kvarstar som PL. Parkomradet i planomradets
Ostra del andras fran P till PN. Angivna gang- och cykelvagar far byggas och underhallas.

Planforslaget skapar genom nya tomter, att tomter kan delas och att fristhende byggnadsytor for
gardsbyggnader kan byggas mojlighet for uppskattningsvis om hogst 65 nya bostader inom
planomradet. | r&d- och riktlinjer visar exempel att en bostad i ett gardshus kan vara minst 60 m?
vaningsyta stor vilket ar stadsarkitektkansliets bedomning av minsta méjliga bostad.

TOMTNR MARK- AREAL BYGGN.RATT  E-TAL K-MARKT ANTAL DELBAR
ANVANDNING m? m2 vy BYGGBNAD BOSTADER  TOMT

(m2v.y.) st st

Sveden-1-1 BE/s 726 200 0.28 - 1-2

Sveden-1-2 BE/s 829 240 0.29 - 1-2

Sveden-1-3 BE/s 829 240 0.29 - 1-2

Sveden-1-4 BE/s 829 240 0.29 - 1-2

Sveden-1-5 BE/s 829 240 0.29 - 1-2

Sveden-1-6 BE/s 829 240 0.29 - 1-2

Sveden-1-7 BK 829 125 0.15 (K 0.43) 1(230) 1-2 ja

Sveden-1-8 BE/s 829 240 0.29 1-2

Sveden-2-1 BE/s 803 240 0.3 - 1-2

Sveden-2-2 BEA-1 803 240 0.3 - 1-2

Sveden-2-3 BE/s 803 240 0.3 - 1-2

Sveden-2-5 BK 803 125 0.16 (K 0.43) 1(220) 1-2 ja

Sveden-2-6 BE/s 803 240 0.3 - 1-2

Sveden-2-7 BE/s 753 240 0.32 1-2

Sveden-2-8 BE/s 789 240 0.3 - 1-2

Sveden-2-9 BE/s 844 240 0.28 1-2

Sveden-2-10 BE/s 894 240 0.27 - 1-2




TOMTNR

Sveden-2-11
Sveden-2-12
Sveden-2-13
Sveden-2-14

Sveden-3-1
Sveden-3-2
Sveden-3-3
Sveden-3-4
Sveden-3-6
Sveden-3-7
Sveden-3-8
Sveden-3-9
Sveden-3-10
Sveden-3-11
Sveden-3-12
Sveden-3-13
Sveden-3-14
Sveden-3-15
Sveden-3-16
Sveden-3-17
Sveden-3-18

Sveden-4-6
Sveden-4-7
Sveden-4-8
Sveden-4-9
Sveden-4-10
Sveden-4-11

Sveden-5-2
Sveden-5-4
Sveden-5-7
Sveden-5-8

Sveden-6-1
Sveden-6-2
Sveden-6-3
Sveden-6-4

Sveden-7-2
Sveden-7-3
Sveden-7-6
Sveden-7-7
Sveden-7-8

Sveden-8-1
Sveden-8-2
Sveden-8-3

Sveden-9-2
Sveden-9-3
Sveden-9-6
Sveden-9-7
Sveden-9-10
Sveden-9-11
Sveden-9-13

Sveden-10-1
Sveden-10-2
Sveden-10-3
Sveden-10-4
Sveden-10-5
Sveden-10-7
Sveden-10-8
Sveden-10-9
Sveden-10-10
Sveden-10-11
Sveden-10-12

MARK-
ANVANDNING

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BK

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s
AS

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s
BEA-1
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BEV
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

AREAL
mZ

622
622
401
402

766
766
766
766
766
803
803
895
749
749
749
908
895
749
749
329
437

725
725
668
682
713
713

766
766
766
766

803
803
803
3465

740
740
740
1110
1110

780
1206
904

814
814
814
814
814
814
550

810
810
810
810
810
810
692
694
660
400
411

BYGGN.RATT
m? v.y

180
180
135
135

150+150
150+150
240
240
125
240
240
260
240
240
240
280
280
240
240
190
110

220
220
220
220
220
220

180+180
220+140
180
180

240

240
125+115
1400

220
220
220
190+150
340

240
320
150+90

240
240
240
340
240
130+110
200

240
240
240
240
150+90
300
200
200
200
100
140

E-TAL

0.29
0.29
0.34
0.34

0.39
0.39
0.31
0.31
0.16
0.3

0.3

0.29
0.32
0.32
0.32
0.31
0.31
0.32
0.29
0.58
0.25

0.3
0.3
0.33
0.32
0.31
0.31

0.43
0.43
0.43
0.43

0.3
0.3
0.3
0.4

0.3
0.3
0.3
0.31
0.31

0.31
0.26
0.26

0.29
0.29
0.29
0.42
0.29
0.29
0.36

0.3
0.3
0.3
0.3
0.3
0.37
0.29
0.28
0.3
0.25
0.34

(K 0.38)

K-MARKT
BYGGBNAD
(m2wv.y.)

1(170)

ANTAL
BOSTADER
st

1-2
1-2
1-2

1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2

1-2

DELBAR
TOMT
st

ja
ja

ja

ja

ja

ja

ja




TOMTNR

Sveden-11-1
Sveden-11-2
Sveden-11-3
Sveden-11-4
Sveden-11-5
Sveden-11-6
Sveden-11-7
Sveden-11-8
Sveden-11-9
Sveden-11-10
Sveden-11-11
Sveden-11-12
Sveden-11-13
Sveden-11-14

Sveden-12-2
Sveden-12-3
Sveden-12-4
Sveden-12-5
Sveden-12-6
Sveden-12-9
Sveden-12-10

Sveden-13-1
Sveden-13-2
Sveden-13-3
Sveden-13-4
Sveden-13-5
Sveden-13-6
Sveden-13-7

Sveden-14-1
Sveden-14-2
Sveden-14-3
Sveden-14-4
Sveden-14-5
Sveden-14-6
Sveden-14-7
Sveden-14-8

Sveden-15-1
Sveden-15-2
Sveden-15-3
Sveden-15-4
Sveden-15-12
Sveden-15-13

Sveden-16-3
Sveden-16-4

MARK-
ANVANDNING

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BK

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BEA-1
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s
BE/s

BE/s
BEA-1

BE/s
BK
BEA-1
BEV
AS

PL
PN
p

Gatumark
TP

AREAL BYGGN.RATT  E-TAL K-MARKT
m? m? v.y BYGGBNAD
(m?wv.y.)
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 125 0.15 (K0.38) 1(185)
904 260 0.29 -
885 260 0.29 -
885 260 0.29 -
885 260 0.29 -
885 120+140 0.29 -
638 200 0.31 -
805 240 0.3 -
810 130+110 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 150+90 0.3 -
810 240 0.3 -
810 150+90 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
810 240 0.3 -
883 260 0.29 -
912 260 0.28 -
748 220 0.29 -
810 150+90 0.3 -
810 240 0.3 -
810 260 0.3 -
810 260 0.3 -
702 170 0.24 -
397 140 0.35 -
1064 340 0.32 -
1137 340 0.3 -
87144
3208
3564
810
3465 summa kvartersmark 98191 m?
7846
15959
3692 summa parkmark 27497 m?
34728
171 summa gatumark 34899 m?

ANTAL

BOSTADER

st

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2

1-2
1-2
1-2
1-2

1-2
1-2

SUMMA

160591 m?2 =16 ha

DELBAR
TOMT
st

ja




6.4.

6.5.

PLANENS KONSEKVENSER

Planens konsekvenser ar att 2 nya tomter bildas, en tomt delas till tva, 18 tomter ges mdjlighet
till delning, ett omradesskydd inférs genom en ny markanvandning kombinerat med att 4 byggna-
der K-marks och att markanvandningen andras for fem tomter.

Byggnadsratten for tomterna kvarstar sdsom i gallande stadsplan férutom att byggnadsréatten
minskar for de tomter dar huvudbyggnad K-marks.

Stadsplanebestammelser reglerar utformningen av omradet och byggnader med syfte att bevara
omradets karaktar.

Planandringen daterad 15.05.2019 stravade till att arkitektoniskt- och kulturhistoriskt vardefull
stadsmiljo skyddas och mojliggor ett tillskott av bostader.

Stadsutvecklingsnamnden besl6t 10.06.2019 att rivningsforbudet for dessa 10 byggnader utgar
med konsekvens att kulturhistoriska varden férsvinner.

Miljén

Andelen obebyggd mark 6kar pa egnahemstomterna da byggnadsytorna minskar.
Parkmark overfors till kvartersmark vilket for dessa ytor innebar att gronyta minskar.

A andra sidan planléaggs oplanerad mark till parkmark och bestar som rekreationsomréade.

Trafik
Utbyggnad av outbyggd byggnadsratt innebér att antalet hushall 6kar och trafiken 6kar.
Den tillkommande trafikbkningen bedéms rymmas i stadens trafiksystem.

Social milj6

Forutsattningar for mindre bostader ges vilket kan innebéra att dels nyinflyttade hushall med
annan alder- och familjesammansattning kan bosétta sig i omradet samt dven flergenerations-
boende pa samma tomt kan uppsta.

Kulturmiljé
| planforslaget av den 15.05.2018 var malsattningen att landskapsbilden och planomradets

karaktar kan bevaras genom andrad markanvandning i form av ett omradesskydd, BE/S,
kombinerat med K-markning av fyra byggnader och ett skydd mot rivning av 10 byggnader och
planen syftade till att stadsmiljons karaktar bevaras och forstarks.

Stadsutvecklingsnamnden besl6t 10.06.2019 att rivningsforbudet for dessa 10 byggnader utgar
med konsekvens att kulturhistoriska varden férsvinner.

Ekonomi
Ett tillskott av bostéder och verksamheter stdder samhéllsekonomisk tillvéxt och fororsakar inga
kostnader for samhaéllet eftersom kommunaltekniken ar utbyggd.

PLANEN RELATERAD TILL PLAN- OCH BYGGLAGEN (248§, 268, 278) OCH
PLAN- OCH BYGGFORORDNINGEN (78)

Syftet med och behovet av detaljplan, 24 §

Detaljplanens syfte &r att anvisa omraden for olika &ndamal och styra

byggande och annan markanvandning pa det satt som lokala forhallandena, stads- och
landskapshbilden, den befintliga bebyggelsen, naturmiljon och principen om en hallbar utveckling
samt andra mal fér planen forutsatter.

Detaljplanens innehall, 26 §

"Néar en detaljplan uppréattas ska kommunen se till att

1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt,

2) trafiken, energifdrsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen samt brand- och raddnings-
vasendet kan ordnas pa ett siakert och andamalsenligt satt och med tanke p& miljon, naturresur-
serna och ekonomin hallbart sétt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo som &ven ér tillganglig fér personer med
funktionshinder,

4) sarskilt den bebyggda miljon och landskapet varnas och anvands pa ett andamalsenligt satt,
5) estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer an vad som ar nodvandigt,

6) det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra omraden som lampar sig for
rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som bebyggs med lokaler for daghem,
skola eller liknande verksamheter finns tillrackligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse, bestdende dganderattsforhallanden, fastighets-
granser, servitut, havd och andra omstandigheter som kan inverka p& genomférandet av planen.




Utformning av detaljplanen, 27 §

| detaljplanen kan de bestammelser utfardas som behovs for att uppna planens syfte och de krav
som stalls pa dess innehall nar det detaljerade omradet bebyggs eller annars anvands. Ska nagot
omrade eller nagon byggnad skyddas for att bevara stads- eller landskapsbilden, naturvarden,
befintlig bebyggelse, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda miljovarden, kan bestammelse
om detta utfardas i detaljplanen. Mark&garen har ratt till kompensation om skyddsbestammelsen
vallar denne olagenhet som inte &r ringa.

Innehdllet i en detaljplanen, 7 §

Vid utformningen av en detaljplan ska féljande faktorer beaktas:

16) att historiskt, kulturhistoriskt eller arkitektoniskt vardefulla byggnader och byggnadsmiljéer
samt platser som ar vardefulla pa grund av utsikten, laget, vaxtligheten eller séaregna naturforhal-
landen skyddas och bevaras och inte utan tvingande skal férstors.

Planforslaget utgar fran att omradets karaktar av 1940- och 50-tals miljo bevaras. Omradet
fortatas nar oanvand byggnadsratt placeras pa ett mer till omradeskaraktaren anpassat satt.
Omradeskaraktaren bevaras da kvartersmarken ges ett omradesskydd genom andrad mark-
anvandning kombinerat med att arkitektoniskt- och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse skyddas.

Omradesskyddet utformas som en markanvandning BE/s, "kvartersomrade for egnahem dar
miljon bevaras. Den byggda miljén skapar en kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull
helhet vars betydelse grundar sig pa den stilmassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-,
utvidgnings- och andringsarbeten av byggnads exterior skall vara férenliga med byggnadens
ursprungliga stil och omgivningen med hanvisning till Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”.
Vid K-maérkning regleras reparations- och andringsatgarder sa att byggnaden med dess olika
utbyggnader och karakteristiska detaljer och material skall bibehallas. Vid omradesskydd regleras
utformningen av reparations- och andringsatgarder samt tillbyggnader mer generellt i bestam-
melser. | planforslaget av den 15.05.2019 var bedomningen att ett omradesskydd genom
markanvandningen BE/s och ett skydd mot rivning av berdrda gatuhusen beddéms vara tillracklig
for att bevara och varna om de kulturhistoriska vardena p& omradet och ar inte orimligt for
fastighetsagarna. Byggnaden kan anvandas som nu, renovering, andring och underhall ar mojlig
samt att planbestammelserna hindrar inte andring av byggnaden men styr atgarden sa att
stadsbilden och kulturarvet bibehalls.

Stadsutvecklingsnamnden besl6t 10.06.2019 att rivningsforbudet for dessa 10 byggnader utgar
med konsekvens att kulturhistoriska varden férsvinner.

6.5. PLANENS TECKENFORKLARING OCH -BESTAMMELSER

Teckenforklaring och bestémmelserna féljer i regel gdngse modell.

6.6 NAMN INOM PLANEOMRADET

Nya namn har inte inférts pa planen.

7. PLANENS GENOMFORANDE
7.1. GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Planen férvantas godkéannas under 2020.

Stadsarkitektkansliet 11.11.2019 Teknisk justering 20.04.2020

Sirkka Wegelius
Stadsarkitekt
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- markanvandning
SBL—4 u
SBL-4
BS

- exploateringstal

- antal vaningar
SBL—4

|

©
L

0.3
1-11

0.5

TECKENBESKRIVNING:

0.3 Exploateringstal

-1 Vaningstal

A Omrade for offentlig service och férvaltning

BH  Omrade for bostadsvaningshus, handel och service

BS Smahusdominerad bostadsbebyggelse

R Rekreationsomrade

R-2  Rekreationsomrade (idrottsplatser)

SBL-4 Omrade for objekt som skall skyddas med stod av lagstiftning. Stadsbildsmassig vardefull miljo.
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¥ TECKENBESKRIVNING:
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=) TECKENBESKRIVNING:
7 110-135 m? vaningsyta
= e 180-200
S W 220-240
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SRATT enligt bygglov

) ; TECKENBESKRIVNING:
N 0-20 m? vaningsyta
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/e 5090

" 90-110

— 1. >110 o
= Dartill tillkommer méjlighet till garage 30 m*v.y. | |
% om den inte utnyttjats helt eller delvis tidigare l
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