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TECKENFORKLARINGAR: AH 2 - SUN 24 §

- . Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen galler.
— + — Stadsdelsgrans.
—— Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.
————— Bestammelsegrans.

Tomtgrans.

oo oo o Instruktiv grans enligt vilken staden pa tomtagarens anhallan dger ratt att
verkstalla delning av tomt.

1 Kvartersnummer.
1 Tomtnummer.
S\/ E D E N Namn pa stadsdel.
@ Tomtnummer enligt bindande tomtindelning.

TORGGATAN Namn pa gata, omrade, 6ppen plats, torg, park eller kvarter.
LINDAN Namn pa byggnad eller plats
240 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
I Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav.

11/2 Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav. Brutet tal
efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i forhallandet till
underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas for
utrymmen som inrdknas i vaningsytan.

11/2 Understreckat tal anger bestammelser som ovillkorligen skall iakttas.

] Byggnadsyta.
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Byggnadsyta for komplementbyggnader som dven tillater hogst en bostad.

Linje, som anger takasens riktning och form, valmat tak.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Del av omrade som bor planteras, hari dock icke inraknad den del som utnyttjas
som vdg eller bilparkering.

Del av omrade dar den befintliga vaxtligheten skall bibehallas och befintliga trad
bevaras. Anldggande av parkering och infart ar inte tilldten. Befintlig gang- och
cykelvag far kvarsta och underhallas.

Tradrad som skall planteras med minst 3 m hoga lovtrad ¢/c hogst 15 m.

Gata.

Gaturummets karaktar skall bevaras.

Befintliga trad och grasytor skall kvarsta.

Gaturummets enhetliga material skall bevaras. Materialen ar asfalt pa gatans
koryta samt grus eller asfalt pa infarter.

Grans for del av gatuomrade.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar gang- och cykeltrafik, servicetrafik
samt infart till tomt tillats.

Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik tilldts och
motorfordonstrafik tillats tillntomt som inte har annan anslutning till
gatuomrade.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
Parkeringsplats.

Omradet skall inhdgnas med formklippt, [6vfallande hack.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av tomtgrans mot gatuomrade dar tomtanslutning ar forbjuden.
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Trad som skall skyddas.

Kvartersomrade for social verksamhet.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse.
Av tomtens byggnadsratt far hdgst 45 % utnyttjas for affars- och
kontorsutrymmen, social verksamhet och harbergering.

Kvartersomrade for egnahem eller bostadsvaningshus.

Kvartersomrade for arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad for
bostadsandamal.

Kvartersomrade for egnahem dar miljon bevaras. Den byggda miljon skapar en
kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull helhet vars betydelse grundar sig
pa den stilmassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-, utvidgnings- och
andringsarbeten av byggnadens exterior skall vara forenliga med byggnadens
ursprungliga stil och omgivningen med hanvisning till "Sveden. Rad och riktlinjer,
byggnadsanvisningar".

Av den totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas for affars- och
kontorslokaler.

Parkomrade.

Parkomrade inom vilket far iordningstallas kvarters- och omradeslekplats.
Inom omradet skall befintliga trad och vegetation bevaras.

Parkomrade som skall bevaras i naturligt tillstand.
Inom omradet far byggas och underhallas angiven gang- och cykelvag.

Trafikomrade for allman parkering.
Omrade kan enligt sarskilt avtal utnyttjas for tomt Sveden-9-7:s behov av
parkeringsplatser for affars- och kontorsutrymmen.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull samt for stadsbilden betydelsefull
byggnad.

Byggnaden far inte rivas. Reparations- och @ndringsarbeten pa byggnaden samt
andring av anvandningssattet skall vara sddana att byggnadens historiskt
vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bibehalls.

Befintlig byggnads vaningsyta inraknas inte i den for tomten angivna
byggnadsratten. K-husets varde vidmaktshalls i enlighet med planbestammelser
under rubriken "Sarskilda bestammelser for K-markt byggnad".
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STADSPLANEBESTAMMELSER:
Tomtens och omradets utbyggnad

Tomt skall utbyggas till minst halften (1/2) av den fér tomten angivna
byggnadsratten.

Understiger arealen pa BE/s-tomt 600 m far pa tomten uppforas hogst en
bostadslagenhet och utbyggas hégst 15 m? vaningsyta for ekonomiutrymmen
utover den for tomten angivna byggnadsratten.

Overstiger arealen pd BE/s- och BEA-tomt 600 m? far p tomten uppféras hégst tva
bostadslagenheter och utbyggas hégst 30 m? vaningsyta for garage- och
ekonomiutrymmen utdver den for tomten angivna byggnadsratten.

Pa byggnadsyta betecknad kb, komplementbyggnad, angiven fran tomtgrans till
tomtgrans skall trots angivelse byggnad placeras 4 m fran tomtgrans till
granntomt, undantaget komplementbyggnader pa tomterna 8 och 112
kvarteret i stadsdelen Sveden.

Solpaneler, luftvarmepumpar o.dyl. placeras efter byggnadsnamndens prévning
med minsta mojliga paverkan pa stadsbilden.

Bilskyddstak och garage skall placeras minst 5 m fran tomtgrans mot gata.
Avfallskarlen skall placeras inne pa tomt bakom inhagnad mot gata.
Hogst en 3,5 m bred infart per tomt eller per instruktiv tomt tillats.

Angiven byggnadsratt far inte 6verskridas.
Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrade far befintliga trad inte fallas utan godkannande av
byggnadsinspektoren. Pa tomt skall minst 3 m hoga frukt-, 16v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortlopande uppgar till
minst ett (1) per pabdrjad 300 m?> tomtareal.

Minst 20 % av tomtens areal skall vara gronyta.

P& BEV-tomt skall iordningstillas enhetligt lekomrdde minst 10 m?/100 m?
bostadsvaningsyta sa planerat, att kontakten mellan bostadsentré (trapphus) och
lekomrdde inte korsas av biltrafik.

For varje bostadslagenhet pa BEV-tomt skall det férutom parkeringsutrymmen
finnas minst 50 m? obebyggd tomtmark.

Tomtmarkens naturliga hojdférhdllanden mot tomtgrans far inte andras.

Tomt skall inhdgnas med formklippt, I6vfédllande hack eller hdgst 150 cm hogt,
glest staket.

Inhdgnad och planteringar i tomtgrans utformas i samrad med berdrd granne.
Byggnad i tomtgrans

Vagg i tomtgrdans mot granne skall utféras som en brandmur.

Fasad som ar forlagd i tomtgrans mot granne far inte forses med 6ppning.
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Da byggnad uppfors i tomtgrans mot gata och/eller granntomt far vattentaket
Overskjuta tomtgransen med hégst 40 cm.

Garage, forrad och bilskyddstak

Garage, forrad och bilskyddstak i en vaning kan efter byggnadsnamndens
prévning uppféras utanfor byggnadsytan. Vid prévningen bor uppmarksamhet
agnas at konstruktionens lamplighet till platsen och att placeringen inte orsakar
granntomt onddig oldagenhet eller forsvarar deras andamalsenliga byggande
samt att konstruktionens planering till sin utformning ar proportionerlig och
passar till platsen vad galler gavelbredd, materialval och fargsattning.

Allmanna bestammelser for byggnadsutformning

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall dgnas
andring pa befintlig byggnad.

Till bygglovsansokan skall fogas ritning som visar byggnadens anpassning till
omgivande bebyggelse, gatubilden och till omradets kulturmiljo i fraga om
fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Tak pd byggnad il van. elleril 1/2 van. utformas som ett sadeltak med 35°- 40°
lutning och 20 cm - 40 cm bred inkladd takfot. Takas skall vara parallell med
byggnadsytans grans vid gata.

Tak pa byggnad i Il van. utformas som ett valmat tak med 25°- 30° lutning och 20
cm - 40 cm bred inkladd takfot.

Takas bor brytas eller forses med t.ex. skorsten, eller skorstensliknande
ventilationsarrangemang.

Sockeln skall rappas och far inte vara indragen fran ovanliggande fasadliv.
Byggnad far inte utformas med kallare helt pa mark. Golvytan i vdningen ovanfor
kallarutrymmen far ligga hogst 1,5 m ovanfér den omgivande naturliga markytan
(icke medelhojd).

Gatubyggnad far inte rivas innan bygglov beviljats for den ersattande
byggnaden.

Dartill sarskilda bestammelser for utformning av gatubyggnad

Nybyggnad anpassas till omradets allmanna karaktar och omgivande byggnader
vad galler storlek, hojd, form, 6ppningar i fasad, fasadens proportioner, material,
fargsattning och detaljer.

Reparations- och dndringsatgarder pa gatubyggnad skall folja byggnadens
ursprungliga stil och omrddets karaktar.

Tillbyggnadens utformning skall félja huvudbyggnads karaktar vad galler
materialval, taklutning, fonsterstorlek, fonsterindelning, fonsterplacering och
takfotens bredd.

Tillbyggnad mot garden till gatubyggnad i Il vaningar skall dras in fran fasadhorn
minst 50 cm.

Gavlar pa gatubyggnad far vara hogst 10 m breda och langsidor hogst 12 m
langa.

Gatubyggnadens entréer skall placeras mot garden.
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Fasad mot gata far inte forses med balkong.

Gatubyggnad skall férses med minst 80 cm hog sockel och gatubyggnadi | 1/2
van. skall férses med minst 100 cm forhojt vaggliv.

Fonster med vadringsluckor tillats inte.
Fonster skall placeras i yttre fasadliv.

Fonstren skall utformas med 2- eller 3-luftsindelning utan spréjs och i
tvavaningshus grupperas i vertikala linjer.

Fasaderna skall beklas med puts eller staende trapanel.

Trafasader skall tackmalas i ljus nyans och putsade fasader forses med ljus eller
ofdrgad puts.

Taktackningsmaterialet skall vara falsad plat, alternativt kruktegel eller
motsvarande i betong.

Dartill sarskilda bestammelser for utformning av komplementbyggnad
(kb)

Komplementbyggnad skall anpassas till gatubyggnaden pa samma tomt och

tillsammans med befintlig byggnad bilda en enhetlig helhet.

Utformning av komplementbyggnad skall underordna sig huvudbyggnads
arkitektur.

Komplementbyggnad skall férses med hégst 30 cm hdg sockel och 60 cm - 80 cm
forhojt vaggliv.

Gavlar pa komplementbyggnad far vara hogst 7,5 m breda.
Fasaderna skall bekldas med trapanel som tackmalas i ljus nyans.

Taktackningsmaterialet skall vara falsad plat, alternativt kruktegel eller
motsvarande i betong eller filt.

Sarskilda bestammelser for kvartersmark betecknad med AS

Bebyggelsen skall ges en smaskalig arkitektonisk utformning som ar stadsmadssig.

Hoga krav pa utformning skall stéllas vid planeringen av kvartersmark betecknat

Fasad- och taklinjer som ar langre @n 20 m skall brytas pa minst en punkt genom
forskjutning eller indragning med minst 2 m.

Sarskilda bestammelser for K-markt byggnad

Reparationer och andringar som genomfors av byggnadens exterior skall ske
genom varsam renovering sa att byggnadens varde bibehalls och att byggnadens
historiska och stadsbildsmassigt vardefulla karaktar och ursprungliga utseende
bevaras.

Byggnads fasader, fonster, ytterdorrar, tak och konstruktioner skall bibehallas och
i samband med reparations-, tillbyggnads- eller andringsarbeten atgardas enligt
det ursprungliga byggnadssattet och -materialet.
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Om i byggnads exterior genomforts andringar som avviker fran
ursprungsutférande skall dessa i samband med reparations- och andringsarbeten
aterstallas till sin ursprungliga karaktar.

Ingen yttre tillaggsisolering far genomforas.

Innan bygglov for andring av fasader och fargsattning avgors skall
stadsarkitektkansliets utlatande begaras.

Utrymningstrappor

Utrymningstrappor foreskrivna i Alands byggbestammelsesamling, dock hégst 15
m’ véningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver den fér tomten
angivna byggnadsratten, varvid utvandiga utrymningstrappor och loftgangar inte
ar tillatna.

For utrymningstrappa i kombination med handikappanpassad hiss utokas
trapptilligget med 5 m? vdningsyta.

Utvandiga utrymningstrappor och loftgangar ar inte tillatna.
Belysning och elférdelningsskap pa gatumark

Den allmdnna belysningen inom gatu- och parkomraden skall anpassas till miljons
stilmassiga sammanhang.

Elférdelningsskdp och annan storre teknisk utrustning skall inte anbringas framfor
sockel till K-markt byggnad.

Normer for bilplatser

Bostader (BEV-tomt)
1,2 bilplatser per lagenhet
Egnahem
2 bilplatser per tomt eller minst 1 bilplats per egnahemsbostad

Handel
3 bilplatser per 100 m? vaningsyta

Kontor
3 bilplatser per 100 m? vaningsyta

Hotell
3 bilplatser per 10 gastrum

Gruppboenden,
effiktiviserat serviceboende
1 bilplatser per 150 m? vdningsyta

K-hus
1 bilplats per 200 m? pdbérjad vaningsyta

Kvartersmark betecknad med AS
Antalet bilplatser bestams utgdaende fran en av s6kanden
redovisad utredning baserad pa stadens parkeringsnorm

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgdende fran stadens
bilplatsnorm skall placeras pa tomt eller frikbpas.



Normer for cykelparkering

Bostader
2 cykelplatser per ldagenhet

Handel
1 cykelplats per 150 m? véningsyta

Kontor
1 cykelplats per 150 m? vaningsyta

Hotell
1 cykelplats per 200 m? véningsyta

Kvartersmark betecknad med AS
Antalet cykelplatser bestams utgdende fran en av s6kanden
foretedd utredning baserad pa stadens parkeringsnorm

Pa egen tomt skall reserveras tillrackligt utrymme for parkering och férvaring av
cyklar.

Besoksparkering bor placeras i narheten av entréer. Arbetsplatsparkering bor
placeras i vaderskyddade cykelstéll ev. [asbara.

Bostadsparkering bor kunna placeras dels i narheten av entré och dels i férvaring.

Frikop av bilplatser

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtagare for tomt Sveden-9-7 inom
planeomradet kan bilplatserna dven iordningstallas utanfoér tomten pa harfor
sarskilt avsatt trafikomrade for allman parkering.

Staden dger harvid ratt att erhalla skalig ersattning for ianspraktagen mark samt
for beraknade kostnader for istandsattandet och fortlépande arsunderhall.

Tomtagarens mojligheter till sddant frikop galler parkeringsplatser harledande sig
ur bilplatsbehovet for kontor och affarer.

Vid frikdp av parkeringsplatser skall till byggnadslov bifogas frikdpsavtal med

staden och en utredning over bilplatsernas ldage inom harfor avsatt trafikomrade
for allman parkering.

Rad- och riktlinjer, byggnadsanvisningar

En anvisning, "Rad-och riktlinjer fér underhall och renovering, ny-, om och
tillbyggnad", bilaggs stadsplanen.

Anvisningen ar riktgivande och godkdnns av staden pa samma satt som
stadsplan.

Tomtindelning

Som en del av stadsplanen omfattas kvartersomradena av bindande
tomtindelning.
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GALLANDE STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
SOM FORESLAS UTGA:

Romersk siffra anger det storsta tilldtna antalet vaningar ovan mark fér byggnad
eller del darav. Brutet tal efter den romerska siffran anger i vindsvaning tillaten
byggnadsratt, som bor inrdknas i vaningsytan. (stplnr 377/563)

Hojdlage for skarningspunkten mellan byggnads fasadyta och yttertak. (stplinr
488/688)

Byggnadsomrade for garage- och ekonomibyggnad.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse innehdllande hogst tva
bostadslagenheter per tomt.

Kvartersomrade for bostadshus i hogst tva vaningar. (stplnr 210/399)

Kvartersomrade for radhus, kopplade byggnader for bostadsandamail eller
bostadsvaningshus.

Planteringar och obebyggd tomtmark

Garage och forrad far inte uppforas utanfér byggnadsomradet. (488/688)
Vagg, mur eller staket i tomtgrans mot granne skall malas vit eller i annan av
magistraten faststalld fargnyans. (62/224)

Hustyp, taktyp och fasadmaterial, byggnadsutformning

Byggnad skall uppforas i byggnadsomradets grans mot gata och parallell med
byggnadsomradets langsida. (62/224)

Fasader och tak till byggnader, som sammanbyggs i gemensam tomtgrans, samt
tillbyggnader bor saval till arkitektonisk utformning, fasadmaterial och
fargsattning harmoniera med varandra. (303/490)

Mansardtak tillates dar stadsplan anger | 1/2 eller Il van. Vattentakets hogsta hojd
bor dock ej 6verstiga motsvarande hogsta hojd pa sadel- eller valmat tak i
enlighet med ovan angivna taklutningar. (303/490)

Uppfores byggnad i en vaning innehallande trapphus i en vaning trots att
stadsplanen anger Il van., bor vattentakets lutning dock vara minst 34 grader.
(303/490)

Tak pa del av byggnad innehallande trapphus, garage, skyddstak och/eller
ekonomiavdelning far utformas som ett plant tak. (303/490)

tak pa byggnad innehallande garage, skyddstak och/eller ekonomiavdelning bor i
huvudsak utformas som huvudbyggnadsens tak. (371/563, 377/558)

Fasad mot Larlingsgrand forses med stilriktig frontespis samt forhojt fasadliv.
(377/563)

Harutover galler for kvartersmark betecknat med BE eller BEA foljande
bestammelser:

Affars- eller kontorslokaler far uppga till h6gst halften av det for tomten angivna
storsta rtillatna antalet m2 vaningsyta. (105/266)(210/399)

Av den totalt utbyggda vaningsytan far hdgst 1/3 utnyttjas for harbargering- eller
turistandamal. (105/266)(210/399)
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Sockelhojd
Medelhojden for nybyggbnads sockel mot Lekgrand skall inte understiga 70 cm.

(488/688)

Uppskov med bilplatser
Tills byggnadsnamnden darom annorlunda besluter kan uppskov beviljas for 25 %
av skyldigheten att iordningstalla bilplatser. (210/399)(303/490)
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