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Tomt Sveden-11-5, Torggatan 47

Fastighetsdgares anmarkning:

Fastighetsagaren konstaterar att det som beskrivits i planbeskrivningen och hur planbestammelserna formulerats stammer inte
overens:

- Ni pastar att mangden bostdder behalls samma som idag med ny stadsplan. Skillnaden som ni inte berattar &r att idag ska
bostdaderna vara i samma bostadsbyggnad, i framtiden kan de byggas som separata “komplementbyggnader”. Denna
planbestammelse har skyddat omradet under 80 ar fran 6verexploatering. Det ar latt att bevisa: ni kan rdkna mangden
hus som har tva bostader under samma tak.

- Den ovanstaende dndringen motiverar ni med att skydda omradets karaktar. Konsekvenserna blir motsatsen. Vardet pa
ett nybygge skiljer sig markant om det ar fragan om en bostad eller ett garage.

- Om en komplementbyggnad ar bostadshus for en familj heter det vl fortfarande egnahemshus? Aven om ni kallar
framtida bostadsbyggnader annat, frigor den inte er att |6sa gatan med infarter, parkeringsplatser, sopsortering, plogning
och trafiksakerhet.

- Ni har samma krav pa parkeringsplatser / tomt som idag med magjlighet till ett fordubblat antal invanare pa de flesta
tomterna. Idag har vi svarigheter att fa 2 bilar innanfér tomten — och 6kningen i rikets mest biltata omrade blir minst 2
bilar per tomt. Ens gatans langd klarar inte av den mangd parkering utan att tappa till infarterna.

- Ni skriver i planbeskrivningen pa sidan 12 om planens konsekvenser att “andelen obebyggd mark 6kar pa
egnahemstomterna da byggnadsytorna minskar”. Som ni vet dr byggnadsytan den del av tomten dar byggnaden far
placeras. Man bygger inte enligt byggytan som ni minskat utan byggratten som ni lockar att anvanda. Byggandet av nya
bostader inom gardsomradet 6kar inte obebyggd mark.

- | planbestammelserna stipulerar ni att minst 20% av tomtens areal skall vara gronyta. Det motsvarar f6r var tomt
(Torggatan 47) en 4 meter bred remsa mot en sida. Resten far m.a.o. hard laggas, bebyggas, asfalteras. Man brukar
anvdanda max 50%-regel for hardlagda ytor, dven inom omraden med allmédnna byggnader och hogre byggnadsratt. Helt
fel relation for ett lummigt egnahemsomrade och helt mot miljdémal med lokal infiltrering av dagvatten for att undvika
overskridning av dagvattensystemets kapacitet.

- Ni har inte — mot vad ni lovat — uppdaterat baskartan. Ni skriver pa sida 6 i planbeskrivningen att ni anvander en
grundkarta som ar uppgjord 1999, som matningsenheten successivt justerat. Ni anvander 20 ar gammal baskarta dar inte

- ens de byggnader som kommit till under de senaste 15 ar syns.

- Ovanstaende leder till att ni visar fel information om kvarvarande byggratt for tomterna. Av de 5 byggprojekt som jag
varit med om inom omradet finns en inritad. Till exempel var 66 kvm stora ekonomibyggnad fran 2006 fattas fortfarande
fran kartan och leder till fel statistik om kvarvarande byggratt. Sa ar det i de andra fallen ocksa — och sékert en del som jag
inte vet om.

- Mojligheterna for tillbyggnad av befintliga bostadsbyggnaderna ar inritade helt konstigt: vi far bygga ut fran dagens
yttervdgg 3 meter ut mot ett eller tva hall, pa ett plan. Det dr undantag om nagon vill bygga ut for 260 cm
tillaggsutrymme — for du far inte ett helt rum till. Dyraste mojliga sattet att bygga ut for minsta mojliga gladjen — och
hander ytterst sillan. Enligt detta skulle vi fa bygga mot gérden, ovanpa var enda kallaringdng som tjanar som
utrymningsvag med kvarvarande 38 kvm byggratt som inte finns kvar.

Fastighetsdagaren bifogade sin anmarkning av den 14 december 2018 som inldmnats nar planen var utstalld tidigare.

Bemdtande:

Stadsarkitektkansliet konstaterar att synpunkterna i anmarkningen motsvarar de som anmarkaren hade i
sin tidigare anmarkning av den 14.12.2018, vilken besvarades i bilaga P. Anmarkaren motsatter sig
placeringen av byggnadsyta for gardsbyggnader/komplementbyggnad och tillatandet av sjalvstindig bostad
i komplementbyggnad med de konsekvenser anmarkaren anser att dessa har samt gatubyggnadens
tillbyggnadsmojlighet som anses oanvdandbar samt anvandningen av féraldrad grundkarta.



Stadsarkitektkansliet konstaterar att stadsplanering ar att géra en langsiktig behovsprévning av samhillets
utveckling och att vaga olika intressen med varandra. | Sveden &r det ocksa att varna om den bebyggda
miljon och samtidigt ge mojlighet att anvanda sin byggnadsratt.

Utgangspunkt for planandringen for de 119 tomterna i stadsdelen Sveden, planomradet, ar att den
outnyttjade byggnadsratten enligt géllande stadsplaner kan aktiveras utan att omradets bebyggelse
genomgar en total férvandling. Grundprincipen ar att byggnadsréatt i gallande stadsplan varken tas bort
eller utékas, undantaget ar kompensation vid K-markning. Inom planomradet ar vissa tomter mer eller
mindre fullt utbyggda och vissa tomter har upp till 180 m?vaningsyta obebyggt. Gillande stadsplan med en
tredjedel av tomtytan som far bebyggas i tva vaningar, mot vilken placerats en byggnadsyta som far byggas
i en vaning och som tacker en tredjedel av tomten och den sista tredjedelen langst in pa tomten som inte
far bebyggas, skapar tillbyggnadslosningar till befintliga gatuhus som riskerar férvanska ursprunglig
byggnads karaktar. Anmarkaren ifragasatter omstruktureringen av byggnadsytor vars syfte ar att gatuhusen
kvarstar som solitdra byggnader med mindre tillbyggnader och att oanvand byggnadsratt kan placeras
separat pa tomten i en komplementbyggnad. Konsekvensen som anmarkaren papekar ar en bred gronyta
mitt i tomten som inte far bebyggas och som &r de facto storre an i géllande plan. Svedens grona karaktar
idag ar skenbar med all obyggd byggnadsratt. | gdllande stadsplan finns inte krav pa gronska pa tomten.

| planforslaget stipuleras att minst 20 % av tomtens areal skall vara gronyta och att minst 3 m hoga frukt-
|6v- eller barrtrad underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortlopande uppgar till minst ett
per pabérjad 300 m? tomtareal.

Antalet bostader i jamforelse med den i dag géllande stadsplan blir inte fler da antalet bostader i
planforslaget ar relaterat till tomtens storlek och oberoende delning av tomt ar slutsumman av bostader
hogst tva. Dagens plan tillater tva bostader per tomt och darmed 6kar inte trafiken i jamforelse med den
plan som galler och den som foreslas. Bilplatskravet &r 2 bilplatser per tomt eller minst 1 bilplats per
egnahemsbostad. Bilplatserna ska placeras pa egen tomt. Jamforelsen ar mellan vad géllande plan och
planforslag mojliggor. | det utstallda planforslaget ges 18 tomter av 122 majlighet att dela sin tomt till tva.
Idag har sex tomter den mojligheten varav tva har delats.

Majligheten att utvidga huvudbyggnad i Il vaningar mot garden med 3 m i | vaning ar generell for alla
gatubyggnader i Il vaningar och fungerar som en utvidgning av befintliga rum eller som glasverandor,
sovrum osv. Avvikelser pa byggnadsytan kan provas i samband med bygglovet.

Stadens grundkarta (baskarta) uppdateras kontinuerligt utgaende fran den information som matnings-
enheten far i samband med lages- och inflyttningssyner. For mindre konstruktioner och byggnader utan
bostad gor inte byggnadsinspektionen anmalan till matningsenheten utan det ar fastighetsagaren som kan
bestélla en inmatning. Vid planldggning ar grunden alltid stadens grundkarta. De befintliga byggnaderna far
kvarsta oberoende av planforslaget.
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Tomt Sveden-2-1, Skillnadsgatan 23

Fastighetsdgarnas anmarkning:
Viinldmnar en anméarkning och motsatter oss férslaget. Vi vidhaller vart énskemal om en héjning av byggnadsritten med 130 m?
och en flyttning av befintlig oanvand byggnadsratt till en ny byggnadsyta i tomtens sédra del. Vara huvudargument &r foljande:

- for var tomt ger forslaget inte den fortatning som staden efterstravar

- beredningen beaktar inte vara detaljmotiveringar

- stadsplaneringen for var tomt ska utga fran tomtens unika och fran andra tomter avvikande férutsattningar

- stadens policy ar att inte genomféra stadsplanedndringar mot tomtégarens vilja.

Hela planeringsprocessen for omradet utgar fran en varsam och tomtanpassad fortatning. | stadsutvecklingsnamndens
motiveringar av den 11.11.2019 till det senaste stadsplaneforslaget konstateras ocksa att ndmndens uppdrag i forsta hand varit att



fortdta omradet. Det stadsplaneférslag som nu ar utstallt innebar for var tomts del ingen fortatning, i praktiken tvartom. Vi har
redan den 8.10.2016 efter det forsta samradsmotet inlimnat ett utlatande, dar vi meddelat att vi gérna vill vara med och bidra till
en varsam fortatning under vissa forutsattningar, men konstaterade da att ett forslag med separat byggnad inne pa garden om ca
40 m? (som nu finns i det utstéllda stadsplanefdrslaget) for oss ar oanvandbart. Vi anser ocksa att den féreslagna
komplementbyggnaden inte stadsbildsmassigt passar in mellan fullvirdiga bostadsbyggnader lings Alandsvagen.

| samband med att ett tidigare stadsplaneforslag stélldes ut lamnade vi in en anmérkning. Anmarkningen bestod av tva sidor, en
sammanfattning och en sida med detaljmotiveringar. | det bemdétande i bilaga U, som ligger som grund for
stadsutvecklingsnamndens beslut av den 10.6.12019, har stadsarkitekten helt utelamnat vara detaljmotiveringar och skrivit sitt
bemdtande endast utgaende fran sammanfattningen. | vara detaljmotiveringar framfor vi argument som visar att var tomt avviker
fran de andra och varfor den klarar av en 6kad byggnadsratt. Eftersom vara argument inte torde ha presenterats varken for
stadsutvecklingsnamnden eller for stadsstyrelsen eller lagger vi in dem som en integrerad del av denna anmarkning.
Sammanfattningen i var tidigare anmarkning géller fortfarande.

Var detaljmotivering ar foljande:

- Byggnadsratten for en tomt skall aterspegla varje enskilds tomts forutsattningar och vi menar att var tomt klarar en hogre byggnadsratt.

- Nuvarande hus med en bottenyta om ca 110 m? ligger i tomtens yttersta nordvéstra hérn. Resterande tomtdel blir ca 690 m? och ricker
bra till for en ny byggnad.

- Tomterna i Sveden i kvarteren 5 och 7 pa andra sidan Alandsvigen har redan idag betydligt hogre byggnadsratt och e-tal (byggnadsratt
360 m?, e-tal 0.43).

- Langs Alandsvagen utanfor Sveden, men i narheten av var tomt, har de flesta tomterna e-tal mellan 0,40 och 0,50.

- Byggnadsritten for var tomt kan utékas med 130 m? till totalt 370 m? + garage genom att nuvarande oanvind byggnadsyta i en vaning
flyttas séderut och vaningstalet dndars till tva. E-talet blir da 0,46.

- Nuvarande stadsplan majliggér redan att ca 2/3 av tomtgransen mot Alandsvigen kan bebyggas, vi foreslar att byggnadsytan flyttas till
hornet Mastargrand, dar en ny byggnad smalter naturligt in i stadsbilden.

- Horntomter mot storre gator brukar i Mariehamn ha hogre e-tal och hogre byggnadsratt an inne i kvarteren, bade Skillnadsgatan och
Alandsvagen ar huvudgator enligt stadens generalplan.

- Byggnaderna lings gator i Mariehamn brukar byggas i gatuliv och detta giller redan for bade Skillnadsgatan och Alandsvigen. Enligt
stadsplaneforslaget kan tomterna dven i stadsdelen Sveden bebyggas med fullvdrdiga byggnader i gatuliv, men pa var tomt begransas
tillbyggnadsratten till ca 40 m?, varfér det?

- Den nya byggnaden enligt vart forslag blir i storleken mitt i mellan vart nuvarande hus och huset pa den sédra granntomten.

- Med en byggnad till pa tomten, som kan delas instruktivt, kan en familj till fa bosatta sig i Mariehamn.

- Trafiken lings Alandsvagen har under aren 6kat och tomtens friytor mot gatan stérs av buller. En byggnad mot gatan kunde delvis
skdrma av mot tomtens inre delar.

- Tomten ligger mot Alandsvagen med Skillnadsgatan i norr och Mastargrand i séder och avviker darfor fran de flesta Gvriga tomter i
stadsdelen. Till exempel mellan Ohbergsvigen och Torggatan skulle en delning férutsatta skafttomtar. Var tomt har redan idag grusade
diskreta infarter fran tva gator.

- Gatunumreringen langs Mastargrand utgar fran att var tomt har en adress dven mot denna gata férutom mot Skillnadsgatan.

- | dagslaget finns pa tomten redan parkeringsplats for tva bilar. Langs Skillnadsgatan finns dessutom idag ett stort antal lediga platser for
besokare och tillfallig parkering — en utdkad byggnadsratt skapar inte 6kade trafikproblem.

- Langs Alandsvagen finns breda grénytor och en dubbelsidig alléplantering som gor att &ven om tomten skulle fa en byggnad till, kommer
uppfattningen av gatuomradet inte att andra.

- Pa tomtens vastra del finns idag stora trad och dven om en ny byggnad skulle byggas, kommer tomten att uppfattas som lummig och
gron.

Stadsarkitektens egentliga argumentation i bemétandet bygger pa ett behov av en likabehandling inom planomradet och att vi
inte kan fa en utokad byggnadsratt eftersom det da skulle innebéra att dven andra inom hela planomradet skulle behova fa
det. Vi skulle forsta detta for ett enhetligt omrade, men av vara detaljmotiveringar framgar att var tomt ar unik i férhéllande
till de andra. Vi menar ocksa att stadsplaneringen skall utga fran den enskilda tomtens forutsattningar och for var tomts del
har detaljmotiveringarna inte ens presenterats eller analyserats.

Vi vill med bifogade kartillustration ( se bilaga AE) visa, att tomterna vid Ohbergsvigen och Torggatan har helt andra
forutsattningar an var tomt, som ligger i gatukorsningen med tva huvudleder, Alandsvigen och Skillnadsgatan samt mot
Mastergrand. Den forsta stadsplanen for var tomt fran 1938 da Alandsvigen vid var tomt inte hade nagon roll som
huvudfartsled. | dagslaget ar det helt andra forutsattningar, stérsta delen av trafiken fran sodra staden gar forbi var tomt,
medan dom Gvriga tomterna i planomradet fortfarande ligger i ett enhetligt villaomradde med lugna bostadsgator. Vi menar
darfor, att om man ska jamfdéra var tomt med andra tomter, s& dr det med tomterna lings Alandsvagen och Skillnadsgatan den
ska jamforas.

Vi motsatter oss det utstéllda planforslaget och ifall vara synpunkter enligt denna anmaérkning inte godkénns, 6nskar vi att
stadsplanen for var tomt kvarstar oférandrad och att tomten utesluts fran stadsplanedndringen.

Vi inlamnar en anmarkning mot det utstallda forslaget med hanvisning till att det inte beaktar var tomts unika lage och
forutsattningar for en 6kad byggnadsratt och inte heller vara synpunkter som tomtagare. Som vi forstatt ar ett av de viktigaste



syftena med stadsplanedndringen att astadkomma en varsam fértdtning av Sveden, varfor inte da planera in en byggnad till dar det
passar bra? Staden har inte haft som kutym att utan en ansokan fran tomtagaren stadsplanera privat mark. Nar fragan om en
stadsplan for Sveden kom upp, har vi som tomtédgare meddelat att vi ville vara med och bidra till en varsam fortatning under
forutsattning att vart forslag om en 6kad byggnadsratt omfattas. Vi har foreslagit att byggnadsratten for var tomt utdkas med 130
m? till totalt 370 m? + garage och att befintlig, oanvind byggnadsyta pa tomten flyttas ldngre séderut. P3 detta sitt kunde ett nytt
hus om ca 170 m? vaningsyta uppféras och en familj till kunde bosétta sig i Mariehamn. Det férslag som nu stéllts ut med en
separat tilliggsbyggnadsritt om ca 40 m? ar fér oss ointressant och dven stadsbildsmaéssigt oldmpligt. P& var tomt har ett nytt
servitut inritats utan att nagon av ledningsagarna har behov av en sadan. Vi undrar varfér denna begréansning lagts in pa var tomt
och motsatter oss servitutet.

Stadsplaneringen skall utga fran den enskilda tomtens forutsattningar och beakta tomtagarens synpunkter. Var tomt ar avvikande
fran de andra i Sveden; en hérntomt med angransande gator i tre olika riktningar och direkt intill Alandsvégen. Vi vill ocksa peka pa
att tomter i Sveden pa andra sidan Alandsvagen redan har en byggnadsratt om 360 m? (pa lika stora tomter som var) och om var
tomt skall jamforas med nagon annan i stadsdelen, sa dr det med dessa tomter den skall jamforas. Alternativt borde var tomt
jamféras med andra tomter ldngs Alandsvagen. Stadsplaneringen lings Alandsvagen bygger pa en enhetlig linje med fullvirdiga
byggnader i gatuliv och byggnadsratten for de flesta tomter i narheten av vart hus har e-tal mellan 0.40 och 0.50. Vart forslag utgar
fran ett e-tal om 0.46 i ett gatuhérn men tva huvudgator.

Vi motsatter oss det utstéllda stadsplaneférslaget. Vi vill med var anmarkning uppna att ett nytt stadsplaneforslag tas fram i
enlighet med vara synpunkter, alternativt att nuvarande stadsplan kvarstar, men med 6kad byggnadsratt. Till och med en
ofdrandrad stadsplan ar battre an det presenterade férslaget.

Bemotande:

Stadsarkitektkansliet konstaterar att synpunkterna i anmarkningen motsvarar de som anmarkarna hade i
sin tidigare anmarkning av den 4.12.2018, vilken besvarades i bilaga P. Den kompletta anmarkningen
utdelades endast till beslutsfattarna och finns med i drendet som bilaga O.

Stadsplaneringens framsta syfte ar att styra byggande och annan markanvandning pa det satt som de lokala
forhallandena, stads- och landskapsbilden, den befintliga bebyggelsen, naturmiljon och principen om en
hallbar utveckling samt andra mal for planen férutsatter (PBL 24 § 1 mom.).

Utgangspunkt for plandndringen for de 119 tomterna i stadsdelen Sveden, planomradet, ar att den
outnyttjade byggnadsratten enligt gdllande stadsplaner kan aktiveras utan att omradets karaktar genomgar
en total férvandling, beskrivet i utredningen ”“En varsam fortatning av omradet Sveden”, bilaga B-SUN 32§.
Grundprincipen ar att byggnadsratt i gdllande stadsplan varken tas bort eller utdkas, undantaget ar
kompensation vid K-méarkning.

Inom planomradet &r vissa tomter mer eller mindre fullt utbyggda och vissa tomter har upp till 180 m?
vaningsyta obebyggt. Om byggnadsratten 6kas for en tomt ska andra ges samma mojlighet och redan
dagens oanvanda byggnadsratt ar svar att placera. En analys av stadsplanen fran 1974 visar att
exploateringstalet ar mellan 0.26-0.33 for tomterna. De stadsplanedndringar som gjorts tills i dag visar att
sex tomter fatt forhojd byggnadsratt och att exploateringstalet da hojts till 0.34 — 0.42. Det kvarter som
hanvisas till med hoga byggnadsratter ar en plandndring som gjordes annu tidigare, ar 1971 da
exploateringstalet for kvarter 5 blev 0.43 for samtliga tomter med konsekvens av mycket oanvand
byggnadsratt. Om byggnadsratten hojs for aktuell tomt och samma majlighet ges till alla tomter i
planomradet kan inte byggnadsratterna anvandas utan att omradets bebyggelsekaraktar forvanskas.
Planforslagets syfte ar att aktivera den idag oanvanda byggnadsradtten genom att mojliggéra anpassade
tilloyggnader till gatuhusen och fristaende komplementbyggnader.

Det vdlbevarade gatuhuset pa den aktuella tomten som museibyran 2014 lyfter fram i sitt utlatande 6ver
omradet kan vid fastighetsidgarens begaran K-méarkas med en mojlighet till att fa utdkad vaningsyta pa
tomten som kompensation. Byggnadsytan for komplementbyggnaden kan enligt planférslaget byggasi | %
vaningar sasom de flesta gatuhusen langs Alandsviagen.
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Tomt Sveden-2-3, Skillnadsgatan 19

Eastighetsdgarnas anmarkning:

Vi kan inte omfatta det utstdllda forslaget daterat 11.11.2019.

Vi 6nskar aterinféra beteckningen ”s, byggnadsyta for byggnad som inte far rivas” i enlighet med stadsarkitektens planférslag
daterat den 15.11.2019.

Var motivering: Vi stoder stadsarkitektens forslag, daterat 15.11.2019, som syftar till att omradets karaktar bevaras sa att
stadsbilden, tradgardsstaden och kulturarvet bibehalls — dessutom inom ytterst rimliga ramar for fastighetsagarna. Vi vill inte att
skyddsvarda byggnader inom detta helgjutna omrade far rivas hur man vill och att kulturhistoriska varden forsvinner.

Bemotande:

Stadsarkitektens bedomning ar att omradets karaktar skulle bast bevaras med markanvandningen BE/s
kombinerat med beteckningen lilla s, far inte rivas, pa de gatubyggnader som kulturbyran bedomt ska
K-markas men efter att flertalet av fastighetsdgarna har motsatt sig K-markning av sin gatubyggnad
avlagsnade stadsutvecklingsndmnden rivningsforbudet for dessa fastigheter. Utgdende fran kulturbyrans
utlatande 6ver det utstéllda planférslaget, bilaga AF, kunde skyddet av enskilda byggnader utga om i stéllet
en skdrpning av bestammelsen for markanvandningen BE/s sker, vilket avviker fran kulturbyrans tidigare
linje i arendet.
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Tomt Sveden-15-5, Ohbergsvigen 61

Eastighetsdgarnas anmarkning:

Vi bor pd Ohbergsvagen 61A, berérs av plandndringsforslaget som gller infart till Ohbergsvigen 61B, bada pa tomterna Sveden-15-
5. Forslaget ar att dgaren av bostaden pd Ohbergsvigen 61B ska kdpa mark av oss och av Mariehamn stad och saledes skapa en
infart till sin tomt nya tomt. Idag gar infarten pa gang- och cykelbanan som gar lings med Alandsvigen/Vastra Ytterndsvagen.

Pa den tilltankta skafttomten, tomt nr 12, som infarten planeras pa finns vart energihal for bergvarme och vi har markering pa
sockeln pa vart hus som markerar var halet finns. Tydligen har man inte tagit med det i synen for var planering. Jag har flera ganger
talat med stadsarkitektkontoret, dven mailat, angaende detta.

Utifran att vart borrhal finns pa omradet som planeras en ny infart till grannen sa dnskar vi att vi far fortsatta 4ga marken, men att
ett servitut utfardas sa grannen kan fa sin infart som de sa val behover. Vi tror det kan uppsta bekymmer i framtiden ifall borrhalet
ar pa mark som inte dgs av fastighetsagaren som har det som varmekalla.

Utifran att grannen idkar bilverkstad i sitt garage och det kommer bilar dit pa bargare, dvs tung trafik, sa ar vi radda fér att om han
ager marken kommer det trafiken till och fran att 6ka och infarten kan anvandas som parkering.

Inkommande slangar till varmepump ligger ca 30 cm under befintlig markniva. Vi har talat med féretagare som borrar och de
rekommenderar inte tung trafik éver borrhal och slang.

| och med forslaget sa forlorar vi mojligheten att anvanda var garageport till vedleverand, bara in utemébler och cyklar lindrigt osv.
Vi accepterar detta, men anser att risken att skada varmekallan till fastigheten &r stor och vem ska ta ansvar fér om nagot hander?

Bemotande:

Placeringen av infarten har gjorts enligt anmarkarens dnskemal pa véstra sidan av gatuhuset. Den andra
mojliga placeringen ar pa den Ostra sidan av gatuhuset. Vid framtida tomtmatning av de tva nya tomterna
kan fastighetsagarna i enlighet med fastighetsbildningslagen § 154 géra upp ett servitutsavtal och stifta
servitut for varmeledningen och borrhalet vid infarten.

FOr att ytterligare skydda borrhal och ledningar kunde fastighetsdgaren undersdoka mojligheten att med
brunnslock av betong sprida belastningen av fordonstyngd.



5
Tomterna Sveden-6-1 (Alandsvigen 81), Svedern-6-2 (Mastargriand 11), Sveden-6-3
(Mastargrand 13), Sveden-8-1 (Alandsvigen 83) och Sveden-8-2 (Lekgrind 3)

Eastighetsdgarnas anmarkningar:
| stadsplanedndringen for stadsdelen Sveden foreslas att parkomradet mot Alandsvéagen andras till tomtmark, till en allman tomt.

Vi, grannar motsatter oss att staden omvandlar parkomraden i staden till tomt dar stora huskroppar nu i planen ligger mycket nara
nuvarande bebyggelse och vasentligt forsamrar bade boendemiljon och miljon da park forsvinner. Vi, grannar motsatter oss den
stora huskropp som nu planeras da den dessutom &r inritad pa kullen, inte som tidigare da "bara” parken skovlades nere vid
Alandsviagen. Nuvarande placering kommer vésentligt stora boende och strévare i staden inte bara till det estetiska, dven som den
nu ar ritad, dven stora i trafik och asamka ljusféroreningar. Vi grannar vill i forsta hand att denna byggnad stryks och att
parkomradet halls intakt, och i andra hand flyttas ner till Alandsvagen som forsta forslaget var.

Parkomraden ar viktiga lungor for staden och speciellt i omradet Sveden som ska ha karaktar av tradgardsmiljo. Lindan ar idag
mycket frekventerad av bade ung och gammal, och en fortatning av Sveden kommer krava annu mer av Lindan som
rekreationsomrade, och da &r det 6nskvart att kunna anvianda parken mot Alandsvigen for rekreation. Att ta parkomrade i staden
och omvandla det till byggbara tomter ar mycket ovanligt i staden. Att dessutom gora detta, och dessutom placera byggnaden hogt
i terrdngen sa att byggnaden stor sa mycket som mojligt for grannar och boende i nirheten ar mycket markligt forfarande. Vi anser
att denna planerade byggnad ar en oerhérd forsamring fran idag, en stor forandring till det samre fran forra planférslaget da
huskroppen lag nere vid Alandsviagen, samtidigt som man naggar stadens viktiga och mycket omtyckta parker i kanten, vilket vi inte
kan acceptera.

Vi, grannar, vill med detta ovan anmarka mot att parkomradet gérs om till en allman tomt i den pagaende stadsplanedndringen
som ror Sveden.

Bemotande:

Stadsplanering ar att skapa férutsattningar for samhallets utveckling och att vaga olika intressen med
varandra.

| generalplanen for Mariehamn stipuleras att parkomradet mot Alandsvagen anviands som en allman tomt
med motivering att samhallet bor ha ett antal obebyggda allménna tomter for att mota det langsiktiga
behovet. | det utstillda planforslaget var den allmanna tomten forminskad fran ett djup om 65 meter i
planutkastet till ett djup om 52 m och sluttningen mot Lindan 6verférdes till parkomradet for lekplats, PL,
som da forstorades i jamforelse med planutkastet. Byggnadsytan har placerats pa tomtens 6stra del for att
skapa en vistelsegard mot vaster och sa att inverkan pa solljuset och utsikt fér de omgivande
bostadstomterna berdrs mojligast lite.

6
Tomt Sveden-9-2, Alandsvigen 82

Fastighetsdgares 3sikt:
Jag motsatter mig den planerade egnahemstomten vister om Alandsviagen 82 (mot cykelbanan och granne till Ekogrand 7) pa

grund av virdesidnkning pd mitt bostadshus. Upplever att husets lige och placering tar bort dels ljus fran Alandsvéigen 82 gard och
fri insyn i vardagsrummet pa Alandsvigen 82. Det &r dven viktigt att ha cykelbanan fran Jagargrand upp till Ekogrand kvar eftersom
barnen har sikrare skolvig 4n att passera korsningen Alandsvagen — Jagargrand. Ingen gangbana pa Alandsviagens sida fram till
nasta dvergangsstille. Detta giller fr barn som gar sévil till Overnés skola samt Ytternis skola.

Bemdtande:

Den foreslagna tomten nr 13 i férlangningen av Jagargrand ar ca 1/3 mindre an den ar 1949 matta tomten
nr 1 (totalt 6 tomter) och som enligt gdllande plansituation inte ar planlagd. Nu har staden i planforslaget
tagit stallning till om dessa ursprungligen sex matta tomter fran ar 1949 kunde beaktande platsens
forutsattningar tas fram. Stadens befintliga huvud gang- och cykelvag och den svara terrédngen innebar att
endast tomten mot Jagargrand kan i en minskad omfattning aktiveras som tomt nr 13. | planforslaget
forlangs Jagargrand och ansluts till den befintliga gang- och cykelvagen vilket ger mojlighet till trygg skolvag



genom parkomradet. Avstandet mellan anmarkarens bostadshus gardsfasad och den tomt nr 13
byggnadsyta dr 27 m — 30 m vilket torde vara tillrackligt Iangt for att minimera inverkan pa det befintliga
bostadshuset pa Alandsviagen 82.
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Tomt Sveden-3-14, Torggatan 41

Eastighetsdgares anmarkning:
Jag motsatter mig forslaget att min tomt erhaller markanvandningen BE/s samt

att inga andringar gors avseende min tomt i forhallande till nuvarande plan, varvid beteckningen BE kvarstar.

Eftersom beteckningen BE/s i visentliga avseenden &r att jamféra med en K-mérkning hanvisar jag inledningsvis till min tidigare
anmarkning om avsaknad av lagligt stod for inforande av en dylik begransning.

Dartill anmarker jag foljande: Markanvandningen BE/s ar i forslaget definierat enligt féljande (NB, att definitionen inte motsvarar av
landskapsregeringen antagen beskrivning for beteckningen ”S”. Jfr. Plan- och byggforordningen 2 kp. 5 §.)
Kvartersomrade for egnahem dar miljon bevaras. Den byggda miljon skapar en kulturhistorisk och stadsbilds-
massigt vardefull helhet vars betydelse grundar sig pa den stilméssigt helgjutna stadsbilden. Reparations-,
utvidgnings- och andringsarbeten av byggnadens exterior skall vara forenliga med byggnadens ursprungliga stil
och omgivningen med hanvisning till “Sveden. Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”. Av den totalt utbyggda
vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas for affars- och kontorslokaler.
Innehallet i det aktuella fristaende dokumentet, "Sveden. Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”, finns inte atergivet i plantexten
eller fogad till planen. Daremot finns ett dokument, med likartad benamning, att tillgd pa Mariehamns stads hemsida, vilket
dokument saledes kan innehalla de féreskrifter som enligt forslaget ska tillskrivas stadsplanestatus. Enligt sagda dokument ska
reparations-, utvidgnings- och dndringsarbeten av byggnadernas exterior vara férenliga med byggnadens ursprungliga stil och
omgivningen. Dokumentet innehaller vidare mycket detaljerade anvisningar gallande t.ex. fargsattning, fasader, fonster,
vindsfonster, dorrar, garageportar, tak, takfotter, smidesracken, trappor, balkonger, inhdgnader, grindar, tradgardar och grénska.
Det framgar inte om dokumentet kan komma att dndras 6ver tid, samt vem som i sa fall har att godkdnna sadana dndringar samt
tillvdgagangssattet harfor. Redan detta innebaér, att BE/s-beteckningen enligt sin nuvarande utformning samt sattet for
normgivningen strider mot 24 § och 27 § plan- och bygglagen.
| stéd av ovan anforda grunder ar det klart, att det nuvarande planforslaget inte uppfyller lagens krav, varvid det sdledes maste
undanrojas.

Bemdtande:

Ar 2008 tradde den nuvarande plan- och bygglagen for Aland i kraft enligt vilken ”sarskilda varden ur
historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackméssiga bedémningar ska skyddas”
(PBL § 65 § mom. 6). Utgdende fran en byggnadsantikvarisk analys av bebyggelsen i planomradet och
kulturbyrans utlatande om vilka byggnader som &ar extra viktiga att K-markas pga. kulturhistoriska- och
arkitektoniska varden samt hoga grad av ursprunglighet féreslogs i planforslag daterat 12.09.2018 ett skydd
for 14 byggnader genom K-markning.

Da flertalet av fastighetsdagarna motsatt sig K-markning inom planomradet har stadsarkitektkansliet sokt en
annan lésning i detaljplan som skulle uppfylla plan-och bygglagens krav att bevara stads- och landskaps-
bilden och kulturhistoriska varden (PBL 1 §, 24 § mom. 4-5, 27 § mom. 2). Kulturbyran har i sitt utlatande
over det utstédllda planforslaget framfort att det ar framst omradets helhetskaraktar samt den kulturmiljo
byggnaderna tillsammans skapar som ar skyddsvard i stéllet for skyddet av enskilda byggnader. Kulturbyran
foreslar darfor att i stallet for enskilda K-markningar skarpa omradesbestimmelsen BE/s genom att inféra
aterstallningskrav vid reparations- och dndringsarbeten och vid karaktarsforandrande fasadandringar krav
pa stadsarkitektkansliets godkdnnande.

| miljéministeriets handledning 12 ”Beteckningar och bestammelser i detaljplan” behandlas i avsnitt 8.2
"Beteckningar och bestdmmelser om bevarande och skydd av enskilda omraden”.



Hér konstateras att kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt kan i detaljplanen finnas pa omraden for
flera olika beteckningar fér anvandningsandamal. Da kan beteckningen /s ”dar miljon bevaras” fogas till
beteckningen for omradets anvandningsdndamal. Till beteckningen bor fogas bestammelser som preciserar
bevarandet och / eller skydd genom att t.ex. styra bevarandet av byggnadernas sardrag eller anpassandet
av nya byggnader till miljon. Beteckningen for omrade som skall bevaras kan gélla en hel byggnadsgrupp
och tillhérande gardsplan med staket och andra strukturer dven om varje byggnad eller konstruktion som
hor till gruppen inte skilt for sig utgor ett objekt som skall skyddas men gruppen som helhet ar vardefull
t.ex. for stadsbilden.

| planbeskrivning beskrivs omradets sardrag och pa vilket satt de beaktas. Karaktarisering ger information
for renoverings- och ombyggnadsarbeten till 4garna, anvandarna, planerarna och byggnadstillsyns-
myndigheterna for tillstandsprévning. Syftet med den i stadsplanen bilagda radgivande dokumentet "Rad
och riktlinjer for underhall och renovering, ny, om- och tillbyggnad” &r att belysa omradets sarpragel och ge
information.

Nar detaljplanen utarbetas skall det utredas om bestammelsen om bevarande och skydd ar skaliga for
markéagaren dvs. att skyddsbestammelserna vallar ringa oldgenheter (PBL 27 § mom. 2). Huvudregeln ar att
bestammelserna skall vara skaliga for markdgaren nar planen bedéms som en helhet. Av planbeskrivningen
framgar att trots den generella omradesbestammelsen BE/s kan byggnaderna anvandas som nu,
renovering, andring och underhall, tom. rivning &r mojlig. Planbestammelserna hindrar inte dndring av
byggnaden men styr atgadrderna sa att stadsbilden och kulturarvet i stort sett bibehalls. Nar skaligheten
provas skall man dven beakta bestammelsen om att man ska se till att den bebyggda miljon varnas och att
estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer dn vad som dr nédvandigt (PBL 268).

Stadsarkitektutvecklingsnamndens bedomning var att landskapsbilden och planomradets karaktar kan
bevaras genom ett omradesskydd i enlighet med BE/S utformad som” Kvartersomrade for egnahem dar
miljon bevaras. Den byggda miljon skapar en kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull helhet vars
betydelse grundar sig pa den stilmassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-, utvidgnings- och
andringsarbeten av byggnadens exterior skall vara forenliga med byggnadens ursprungliga stil och
omgivningen med hanvisning till Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”.

Under stadsplanens bestammelser under rubriken Rad- och riktlinjer, byggnadsanvisningar anges foljande:
En anvisning, “Rad- och riktlinjer for underhall och renovering, ny-, om- och tillbyggnad”, bilaggs
stadsplanen. Anvisningarna ar riktgivande och godkanns av staden pa samma satt som stadsplan.

Vid en jamforelse med beteckningen for K-markning kan konstateras att K-markt byggnad inte far rivas och
att reparations- och dndringsatgarder pa byggnaden samt dndring av anvandningssattet skall vara sadana
att byggnadens historiskt vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bibehalls. Vid omrades-
skydd regleras utformningen av reparations- och andra andringsatgarder samt tilloyggnader mer generellt
och med héanvisning till de riktgivande anvisningarna. Detta for att underlatta bade fastighetsdgarnas och
byggnadsinspektionens tolkning av omradesskyddets bestammelser.

Stadsarkitektens bedomning ar att bestimmelserna inte vallar mer @n ringa oldgenhet och féljer den
linjedragning av HFD for liknande stadsplanebestammelser (HFD: 2018:102).

Gallande skriften ”Sveden Rad och riktlinjer, for underhall och renovering, ny-, om- och tillbyggnad” av den
12.09.2018 ar den en bilaga till stadsplanen och medtagen i stadsplanebestammelsen (bilaga K — SUN 45 §).
Anvisningarna godkanns av staden i samband med stadsplanen och kan endast andras i samband med att
stadsplanen dndras. Skriften lyfts upp i stadsplanebestammelserna under rubriken Rad- och riktlinjer,
byggnadsanvisningar dar det konstateras att anvisningarna ar riktgivande. | stadens byggnadsordning ar



begreppet byggnadsanvisningarna medtaget med syftet att genom omradesvisa anvisningar anpassa
byggandet till omradets sdrdrag och de lokala férhallandena.

Gillande att omradesreserveringen BE/s inte anges i landskapsregeringens skrift Planbeteckningar for
Aland papekar stadsarkitektkansliet féljande: | inledningen till Planbeteckningar fér Aland fran &r 2005
anges i inledningens femte stycke att ”| denna publikation presenteras planbeteckningar for omrades-
reserveringar och plantecken som bor vara gemensamma for alla aktorer vad galler utseende och
betydelse. Beteckningarna kan vid behov kompletteras bade med fortydligande bestimmelsetext och med
nya beteckningar som motsvarar det aktuella behovet”. Markanvandningsbeteckningen BE/s ar exempel
dar till omradets anvandningsandamal BE fogats beteckningen /s for att visa att malet ar att bevara den
bebyggda miljons sarskilda karaktar.
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Tomt Sveden-7-6, Alandsvigen 80

Eastighetsdgares anmarkning:

Jag vill anmarka pa planerna pa bebyggelse av ny tomt Sveden-9-13 vid Jagargrand samt nya allmdnna tomten AS, Sveden-6-4 vid
Alandsvagen. Vill anmarka pa att tomten, Sveden-9-13 bebyggs pga naturvirden t.ex. vacker skogsglanta med fina bjérkar samt
trangt pa platsen, kan inte ha stor betydelse for staden att det skall bebyggas nar det ror sig om endast 1 tomt, stérre del av
Jagargrand bestar detta nu av gangstig. Limnas tomten orérd behoéver ej ny vag byggas vilket sparar pengar och natur.

Redan nu trangt vid granden med tanke pa parkeringsplatser och trangt mellan tomterna Jagargrand 2 och 4 bl.a. pga garage pa
platsen. Aven fastighetsvardet i omradet kan sjunka pga att miljén férsdmras.

Likasa allmanna tomten mellan Linden och Alandsvigen, Sveden-6-4. Det &r nu en vacker, valskétt dng med bl.a. fina bjorkar +
skogsdunge som ar bade estetiskt vardefull for sddra Mariehamn och det enda lite storre naturomradet vid hart trafikerade
Alandsvagen. En ”lunga” for staden. Besdk platsen s& far ni se sjilva.

Bemotande:

Stadsplanering ar att skapa forutsattningar for samhallets utveckling och att vaga olika intressen med
varandra.

Den féreslagna tomten nr 13 i férlangningen av Jagargrand &r ca 1/3 mindre dn den ar 1949 matta tomten
nr 1 (totalt 6 tomter) och som enligt gadllande plansituation inte ar planlagd. Nu har staden i planforslaget
tagit stallning till om dessa ursprungligen sex matta tomter fran ar 1949 kunde beaktande platsens
forutsattningar tas fram. Stadens befintliga huvud gang- och cykelvdg och den svara terrangen innebér att
endast tomten mot Jagargrand kan i en minskad omfattning aktiveras som tomt nr 13. | planférslaget
forlangs Jagargrand och ansluts till den befintliga gang- och cykelvagen vilket ger mojlighet till trygg skolvag
genom parkomradet. Huvudprincip i staden ar en bilinfart per tomt och att tomtens bilplatsbehov placeras
pa egen tomt. For granderna har bade i géllande stadsplan och planforslaget reserverats en bredd om 6 m
dock ar den utbyggda granden betydligt smalare.

| generalplanen for Mariehamn stipuleras att parkomradet mot Alandsvigen anviands som en allman tomt
med motivering att samhallet bor ha ett antal obebyggda allménna tomter for att moéta det Iangsiktiga
behovet. | det utstdllda planforslaget var den allmédnna tomten forminskad fran ett djup om 65 meter i
planutkastet till ett djup om 52 m och sluttningen mot Lindan éverforts till parkomradet for lekplats, PL,
som da forstorats i jamforelse med planutkastet. Byggnadsytan minskades och drogs in fran gata for att
moijliggdra storre gronytor i stadsbilden.
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Tomt Sveden-11-13, Torggatan 55

Fastighetsdgares anmarkning:
Upprepar tidigare inlamnad anmarkning 19.12.2018 och lamnar ytterligare féljande anmarkning med anledning av féreliggande
forslag till andrad stadsplan;
Enligt forslaget ska en angransande tomt till var tomt, ndmligen nr 14, erhalla beteckningen BK samtidigt som tomten delas upp
med en tillkommande byggnadsratt om 125 m2. Vi anser att detta strider mot principerna mot jamlik behandling av stadens
invanare och fastighetsdgare samtidigt som planeatgdrden inte heller i vrigt har stod i lag eller antagna normer. Genom atgarden
skulle omradet narmast var tomt fortatas pa ett for oss vasentligen inskrankande satt, samtidigt som vi inte erhaller nagra
mojligheter till anpassning.
Vi anhaller: 1. | forsta hand om att den tillkommande byggnadsratten for tomt nr 14 ska strykas i och med att det saknas stod
i lag for detta samtidigt som det medfor en otillaten diskriminering;
2.1 andra hand om att vi erhaller utékad byggnadsratt enligt tidigare begéran for komplementbyggnad; begéran
innebar en utvidgning av vart exploateringstal till drygt 0.32;
3. i tredje hand om en motsvarande beteckning och en uppdelning av var tomt pa samma satt och med
motsvarande tillkommande byggnadsratt, dvs. likabehandling och icke-diskriminering.

| tidigare inventering av ifrdgavarande omrade fanns vart hus med som ett sk. “kategori C”-hus. Huset har, efter att vi kopte det,
omfattande renoverats i samférstand med tidigare stadsarkitekt Folke Wickstrom. Vi aterstéllde bl.a. fonsterstrukturen samt
fasadfargen att likna ursprunglig. Vi lat specialbygga ytterdorrar utgaende fran ursprungliga ritningar och fotografier mm.
Ursprungliga detaljer i inredning (dorrar, beslag mm) har bevarats osv.

Tomt nr 14 var inte &ver huvud taget omnamnd i tidigare inventering. Tvdartom angavs att ”... lings Ohbergsvigen kan man
fortfarande urskilja en tydlig grupp av karakteristiska standardiserade enplansvillor (dven kallade smastugor) fran tidigare 1950-tal,
med kallarvaning, taktegelklatt sadeltak och liggande fonster pa de med trapanel- eller putskladda fasaderna. Fasaden pa aktuellt
hus bestar av 6vermalade asbestcementplattor. Byggnaden har nu dock blivit skyddsvard.

| stadens handlingar har bedémningskriterierna for skyddsobjekt enligt féljande:
Bedomningskriterier for skyddsobjekt: autencitet vad géller arkitektonisk stil och material, kulturhistoriskt varde, teknisk kondition,
representativitet, grad av unikum samt om objektet ar en vardefull del av stadens och platsens kulturarv.

| planforslaget anvands beteckningen BK for den aktuella tomten (nr 14) trots att beteckningen ar avsedd for helt kvartersomrade.
Redan av denna grund &r beteckningen och atgarden felaktig. Om staden anser att enskilt objekt ar skyddsvart bor beteckningen
anges till "k”. Problemet for staden ar sannolikt att juridiskt grund for (dven) en sadan klassificering saknas. Gallande den aktuella
tomten (och byggnaden) kan konstateras att det ar tveksamt om kraven for skyddsobjektet uppnas. Oss veterligen forekommer
ingen annanstans att enskild tomt och byggnad med 6vermalade asbestcementplattor av stad eller kommun skyddats som
utgorande “arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad”.

Géllande stadens atgard att ge utokad byggnadsratt sdasom kompensation for frivilligt skydd pa egen begaran — och pa ett satt som
inverkar menligt pa grannfastighet — kan konstateras att denna saknar stod i lag. Géllande kategori C-byggnader och miljéer ska ett
skydd ske “utan kompensation” ( hanvisning till generalplanen fér Mariehamn). Detta innebar, att en kompensation strider mot lag
samt ar dven diskriminerande mot sddana som inte far motsvarande rattigheter. Rattigheterna har ett kommersiellt varde.

I tillagg till det ovan sagda finner vi inte heller stéd i Plan- och byggférordningen (2008:107) fér BE/s beteckningen sasom den
definieras i det aktuella forslaget.

Sammantaget konstaterar vi att planférslaget i ovan avsedd bemarkelse strider mot generalplan och lag. Forslaget innebar en
negativ sarbehandling av oss i egenskap av dgare och granntomt till en tomt som erhaller skonsmassig kompensation — i form av
tomtindelning och tillkommande byggnadsratt — utan grund i av staden faststéllda riktlinjer. Vi anser att vi har ratt att forlita oss pa
stadens riktlinjer och att dessa iakttas i planldaggningen, samt att atgarder inte vidtas som kan inverka menligt pa var tomt.

Bemdtande:

Sékandes anmarkning nu motsvarar i huvudsak den anmarkning som inlamnats till staden 19.12.2018.

| bemotande av anmaérkning av den 19.12.2018, bilaga P, konstaterades féljande; Utgangspunkt for
planandringen for de 119 tomterna i stadsdelen Sveden, planomradet, ar att den outnyttjade
byggnadsratten enligt gillande stadsplaner kan aktiveras utan att omradets karaktdr genomgar en total



forvandling. Grundprincipen ar att byggnadsratt i gallande stadsplan varken tas bort eller utdkas,
undantaget ar kompensation vid K-markning.

Anmarkarna betonar att deras gatubyggnad i “tidigare inventering” bedomts som kategori C byggnad och
att granntomtens gatubyggnad som nu foreslas K-mérkas inte finns ndamnd i denna inventering. Den
inventering som anmarkaren hanvisar till ar del av den riktgivande generalplanen fér Mariehamn.
Beddmningarna var baserade pa stadsarkitektkansliets utredning och enligt den da gallande byggnadslagen
for Aland (BL §§ 27, 125 och BF § 30). Ar 2008 tradde den nuvarande plan- och bygglagen for Aland i kraft
enligt vilken ”sarskilda varden ur historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa
fackmassiga bedomningar ska skyddas” (PBL § 65 § 6 mom). P& Aland gors fackmassiga bedémningar av
landskapsregeringens antikvariska myndighet, vilket stadsarkitektkansliet erh6ll 2014 nér stadsplane-
andringen for Sveden bereddes och som har kompletterats 2018.

Stallningstagandet av K-markning gors av fullmaktige vid detaljplaneédndring. Staden kan om férutsattningar
finns 6vervaga en kompensation vid K-markning med byggnadsratt samt infoéra lindrigare parkeringsnorm.
Anmarkarna papekar att fasaden pa gatubyggnaden pa grannfastigheten som foreslas K-markas bestar av
overmalade asbestcementplattor. Stadsarkitektkansliet konstaterar att kulturbyran bedémt att K-
markningen av fastigheten ar motiverad da byggnaden representerar omradets karaktar och ar vilbevarad
vad galler materialval, fargsattning och detaljer (bilaga I-SUN 458§). Enligt stadsarkitektkansliets bildarkiv-
material ar det nuvarande fasadmaterialet pa byggnaden sannolikt det ursprungliga. Stadsarkitektkansliets
beddmning ar att eftersom rivningsforbudet for de byggnader som bedémts skyddsvarda har tagits bort
fran stadsplaneforslaget ar det annu viktigare att de aterstaende fastigheterna som foreslas K-markas
kvarstar som vittne av omradets ursprungliga byggnadssatt.

Anmarkarna lyfter fram kvartersbeteckningen BK. Kvartersmark ar bendmningen fér omraden som kan
bebyggas och som inte &r allmdnna omraden som parkomraden, naturskyddsomraden och trafikomraden.
Beteckningen BK &r en markanvandning for tomt/tomter med arkitektoniskt och kulturhistorisk byggnad.
Inom BK-tomt anges med en skraffering och bokstaven K den byggnad som skyddas. Férfarandet ar i
enlighet med Planbeteckningar for Aland och har sedan 1979 anvants i Mariehamn.

Anmarkarna anhaller i tredje hand om en motsvarande beteckning och en uppdelning av tomten och om en
motsvarande tillkommande byggnadsratt som granntomten Sveden-11-14. Anmarkaren anhaller m.a.o. om
en K-markning av gatubyggnaden. Eftersom byggnaden pa gardssidan ar tillbyggd och har inte mera sitt
ursprungliga utseende, har kulturbyran i sitt utlatande valt att inte foresla en K-markning av den. Som en
del av den stadsbildsmassiga helhet som byggnaderna pa omradet utgor ar byggnaden vardefull.
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Tomt Sveden-10-2, Torggatan 46

Fastighetsdgarnas anmarkningar:

Vi motsatter oss forslaget att var tomt erhaller markanvdndningen BE/s. Beteckningen bor istallet kvarsta sasom BE,
kvartersomrade for egnahemsbyggnader andra byggnader for hogst tva familjer. | det nu aktuella forslaget till stadsplan har det
inforts en helt ny beteckning fér markanvandning, BE/s. Den nya beteckningen verkar vara nagot av en variant mellan K-markning
och vanligt BE-omrade och det hanvisas till ett fristaende dokument, ”Sveden. Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”. Detta
dokument, uppgjort av stadsarkitektkansliet i Mariehamn daterat 12.9.2018 och som enligt férslaget skall féljas vid underhall och
renovering, ny-, om- och tillbyggnad av fastigheten. Det anges att: “syftet med denna skrift ar att ge vagledning, bade for de
boende i Sveden och stadens tjansteman i den praktiska hanteringen av de varden som finns och bor bevaras i omradet Sveden.”
Forslagets syfte verkar inte langre vara att ge vagledning, eftersom reparations, utvidgnings- och dandringsarbeten av byggnadens
exterior skall vara forenliga med byggnadens ursprungliga stil och omgivningen med hanvisning till detta dokument, vilket medfor
att det fristdende dokumentet sdledes blir direkt tvingande. For bade markagarna och byggnadsinspektionen blir det svart att
forutse och tolka vad som egentligen giller betrdffande beteckningen BE/s.



Vi anser alltsa att markanvandningen BE som géller for ndrvarande for fastigheten, bor kvarsta.

Bemétande:

Ar 2008 tradde den nuvarande plan- och bygglagen for Aland i kraft enligt vilken ”sarskilda varden ur
historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackméssiga bedémningar ska skyddas”
(PBL § 65 § mom. 6). Utgaende fran en byggnadsantikvarisk analys av bebyggelsen i planomradet och
kulturbyrans utlatande om vilka byggnader som &ar extra viktiga att K-markas pga. kulturhistoriska- och
arkitektoniska varden samt hoga grad av ursprunglighet féreslogs i planforslag daterat 12.09.2018 ett skydd
for 14 byggnader genom K-markning.

Da flertalet av fastighetsdgarna motsatt sig K-markning inom planomradet har stadsarkitektkansliet sokt en
annan l6sning i detaljplan som skulle uppfylla plan-och bygglagens krav att bevara stads- och landskaps-
bilden och kulturhistoriska varden (PBL 1 §, 24 § mom. 4-5, 27 § mom. 2). Kulturbyran har i sitt utldtande
over det utstéllda planforslaget framfort att det ar framst omradets helhetskaraktar samt den kulturmiljo
byggnaderna tillsammans skapar som ar skyddsvard i stallet for skyddet av enskilda byggnader. Kulturbyran
foreslar darfor att i stallet for enskilda K-markningar skdrpa omradesbestammelsen BE/s genom att infora
aterstallningskrav vid reparations- och dndringsarbeten och vid karaktarsforandrande fasadandringar krav
pa stadsarkitektkansliets godkdnnande.

| miljdministeriets handledning 12 ”Beteckningar och bestammelser i detaljplan” behandlas i avsnitt 8.2
”Beteckningar och bestdmmelser om bevarande och skydd av enskilda omraden”.

Har konstateras att kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt kan i detaljplanen finnas pa omraden for
flera olika beteckningar f6r anvandningsdndamal. Da kan beteckningen /s “dar miljon bevaras” fogas till
beteckningen for omradets anvandningsandamal. Till beteckningen bor fogas bestammelser som preciserar
bevarandet och / eller skydd genom att t.ex. styra bevarandet av byggnadernas sdrdrag eller anpassandet
av nya byggnader till miljon. Beteckningen for omrade som skall bevaras kan gélla en hel byggnadsgrupp
och tillhérande gardsplan med staket och andra strukturer dven om varje byggnad eller konstruktion som
hor till gruppen inte skilt for sig utgor ett objekt som skall skyddas men gruppen som helhet ar vardefull
t.ex. for stadsbilden.

| planbeskrivning beskrivs omradets sdrdrag och pa vilket satt de beaktas. Karaktarisering ger information
for renoverings- och ombyggnadsarbeten till dgarna, anvandarna, planerarna och byggnadstillsyns-
myndigheterna for tillstandsprovning. Syftet med den i stadsplanen bilagda radgivande dokumentet "Rad
och riktlinjer for underhall och renovering, ny, om- och tillboyggnad” ar att belysa omradets sarpragel och ge
information.

Nar detaljplanen utarbetas skall det utredas om bestdmmelsen om bevarande och skydd &r skaliga for
markagaren dvs. att skyddsbestdammelserna vallar ringa olagenheter (PBL 27 § mom. 2). Huvudregeln ar att
bestammelserna skall vara skaliga for markagaren nar planen beddms som en helhet. Av planbeskrivningen
framgar att trots den generella omradesbestammelsen BE/s kan byggnaderna anvdndas som nu,
renovering, andring och underhall, tom. rivning ar méjlig. Planbestdmmelserna hindrar inte andring av
byggnaden men styr atgarden sa att stadsbilden och kulturarvet i stort sett bibehalls. Nar skaligheten
provas skall man dven beakta bestammelsen om att man ska se till att den bebyggda miljon varnas och att
estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer dn vad som ar nédvandigt (PBL 268§).

Stadsarkitektutvecklingsnamndens bedomning var att landskapsbilden och planomradets karaktar kan
bevaras genom ett omradesskydd i enlighet med BE/S utformad som” Kvartersomrade for egnahem dar
miljon bevaras. Den byggda miljon skapar en kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull helhet vars
betydelse grundar sig pa den stilméassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-, utvidgnings- och



andringsarbeten av byggnadens exterior skall vara forenliga med byggnadens ursprungliga stil och
omgivningen med hanvisning till Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”.

Under stadsplanens bestammelser under rubriken Rad- och riktlinjer, byggnadsanvisningar anges foljande:
En anvisning, ”Rad- och riktlinjer for underhall och renovering, ny-, om- och tillbyggnad”, bilaggs
stadsplanen. Anvisningarna &r riktgivande och godkanns av staden pa samma satt som stadsplan.

Vid en jamforelse med beteckningen fér K-markning kan konstateras att K-markt byggnad inte far rivas och
att reparations- och dndringsatgarder pa byggnaden samt dndring av anvandningsséattet skall vara sadana
att byggnadens historiskt vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bibehalls. Vid omrades-
skydd regleras utformningen av reparations- och andra dndringsatgarder samt tilloyggnader mer generellt
och med héanvisning till de riktgivande anvisningarna. Detta for att underlatta bade fastighetsagarnas och
byggnadsinspektionens tolkning av omradesskyddets bestammelser.

Stadsarkitektens bedémning &r att bestammelserna inte vallar mer &n ringa olagenhet och féljer den
linjedragning av HFD for liknande stadsplanebestdmmelser (HFD: 2018:102).

Gallande skriften ”Sveden Rad och riktlinjer, for underhall och renovering, ny-, om- och tillbyggnad” av den
12.09.2018 &r den en bilaga till stadsplanen och medtagen i stadsplanebestammelsen (bilaga K —SUN 45 §).
Anvisningarna godkanns av staden i samband med stadsplanen och kan endast andras i samband med att
stadsplanen dndras. Skriften lyfts upp i stadsplanebestammelserna under rubriken Rad- och riktlinjer,
byggnadsanvisningar dar det konstateras att anvisningarna ar riktgivande. | stadens byggnadsordning ar
begreppet byggnadsanvisningarna medtaget med syftet att genom omradesvisa anvisningar anpassa
byggandet till omradets sardrag och de lokala forhallandena.

Géllande att omradesreserveringen BE/s inte anges i landskapsregeringens skrift Planbeteckningar for
Aland papekar stadsarkitektkansliet féljande: I inledningen till Planbeteckningar fér Aland fran &r 2005
anges i inledningens femte stycke att ”| denna publikation presenteras planbeteckningar for omrades-
reserveringar och plantecken som bér vara gemensamma for alla aktérer vad géller utseende och
betydelse. Beteckningarna kan vid behov kompletteras bade med fortydligande bestdmmelsetext och med
nya beteckningar som motsvarar det aktuella behovet”. Markanvandningsbeteckningen BE/s dr exempel
dar till omradets anvandningsandamal BE fogats beteckningen /s for att visa att malet ar att bevara den
bebyggda miljons sarskilda karaktar.
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Tomt Sveden-7-8, Ekogrand 7 / Jagargriand 4

Fastighetsdgares anmarkning:

Vi motsatter oss forslaget att var tomt erhaller markanvandningen BE/s. beteckningen bor istallet kvarsta sdsom BE,
kvartersomrade for egnahemsbyggnader andra byggnader for hogst tva familjer.

| forslaget till stadsplan har det inforts en helt ny beteckning fér markanvandning, BE/s. (Enligt 5 § plan- och byggférordningen
utfardas de planbeteckningar som ska anvandas av landskapsregeringen. Den aktuella beteckningen finns inte angiven i de av
landskapsregeringen utfardade planbeteckningarna.)

BE/s : Kvartersomrade fér egnahem dar miljén bevaras. Den byggda miljon skapar en kulturhistoriskt och stadsbildsm&ssigt
vardefull helhet vars betydelse grundar sig pa den stilméassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-, utvidgnings- och andringsarbeten
av byggnadernas exterior skall vara forenliga med byggnadens ursprungliga stil och omgivningen med hanvisning till ”Sveden. Rad
och riktlinjer, byggnadsanvisningar”. Av den totalt utbyggda vaningsytan far hégst 1/5 utnyttjas for affars- och kontorslokaler.

| forslaget hanvisas till en separat bilaga, Sveden. Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar, som skall féljas. Som fastighetsagare
anser jag inte att det tillvaratar inte markagarnas rattskydd att hanvisas till en bilaga, som lamnar mycket utrymme for tolkning. |
praktikern blir det svart att forutse konsekvenserna for saval markdgare som évervakande myndighet. En separat bilaga torde dven



kunna justeras eller dndras pa ett annat satt an en stadsplan. Bilagan har tidigare framtagits av stadsarkitektkansliet i Mariehamn,
med avsikt att bara vara vagledande.

Allmanna forvaltningsrattsliga principer forutsatter att den enskilde medborgaren klart kan forutse vilka regler som galler for
byggnation. Markanvandningen BE/s uppfyller inte detta krav.

Bemotande:

Ar 2008 tradde den nuvarande plan- och bygglagen for Aland i kraft enligt vilken ”sarskilda varden ur
historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackmassiga bedémningar ska skyddas”
(PBL § 65 § mom. 6). Utgdende fran en byggnadsantikvarisk analys av bebyggelsen i planomradet och
kulturbyrans utlatande om vilka byggnader som &ar extra viktiga att K-markas pga. kulturhistoriska- och
arkitektoniska varden samt hoga grad av ursprunglighet foreslogs i planforslag daterat 12.09.2018 ett skydd
for 14 byggnader genom K-markning.

Da flertalet av fastighetsdgarna motsatt sig K-markning inom planomradet har stadsarkitektkansliet sokt en
annan losning i detaljplan som skulle uppfylla plan-och bygglagens krav att bevara stads- och landskaps-
bilden och kulturhistoriska varden (PBL 1 §, 24 § mom. 4-5, 27 § mom. 2). Kulturbyran har i sitt utlatande
over det utstallda planforslaget framfort att det ar framst omradets helhetskaraktar samt den kulturmiljo
byggnaderna tillsammans skapar som ar skyddsvard i stallet for skyddet av enskilda byggnader. Kulturbyran
foreslar darfor att i stallet for enskilda K-markningar skdrpa omradesbestammelsen BE/s genom att infora
aterstallningskrav vid reparations- och andringsarbeten och vid karaktarsforandrande fasadandringar krav
pa stadsarkitektkansliets godkdannande.

I miljdministeriets handledning 12 “Beteckningar och bestammelser i detaljplan” behandlas i avsnitt 8.2
"Beteckningar och bestammelser om bevarande och skydd av enskilda omraden”.

Héar konstateras att kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt kan i detaljplanen finnas pa omraden for
flera olika beteckningar for anvandningsandamal. D3 kan beteckningen /s “dar miljon bevaras” fogas till
beteckningen for omradets anvandningsandamal. Till beteckningen bor fogas bestammelser som preciserar
bevarandet och / eller skydd genom att t.ex. styra bevarandet av byggnadernas sardrag eller anpassandet
av nya byggnader till miljon. Beteckningen fér omrade som skall bevaras kan galla en hel byggnadsgrupp
och tillhérande gardsplan med staket och andra strukturer dven om varje byggnad eller konstruktion som
hor till gruppen inte skilt for sig utgor ett objekt som skall skyddas men gruppen som helhet ar vardefull
t.ex. for stadsbilden.

| planbeskrivning beskrivs omradets sardrag och pa vilket satt de beaktas. Karaktéarisering ger information
for renoverings- och ombyggnadsarbeten till 4garna, anvandarna, planerarna och byggnadstillsyns-
myndigheterna for tillstandsprévning. Syftet med den i stadsplanen bilagda radgivande dokumentet “Rad
och riktlinjer for underhall och renovering, ny-, om- och tillbyggnad” &r att belysa omradets sarpragel och
ge information.

Nar detaljplanen utarbetas skall det utredas om bestdmmelsen om bevarande och skydd ar skaliga for
markagaren dvs. att skyddsbestammelserna vallar ringa oldagenheter (PBL 27 § mom. 2). Huvudregeln ar att
bestammelserna skall vara skaliga for markdgaren néar planen bedéms som en helhet. Av planbeskrivningen
framgar att trots den generella omradesbestammelsen BE/s kan byggnaderna anvandas som nu,
renovering, andring och underhall, tom. rivning ar mojlig. Planbestdmmelserna hindrar inte dndring av
byggnaden men styr atgarden sa att stadsbilden och kulturarvet i stort sett bibehalls. Nar skaligheten
provas skall man dven beakta bestimmelsen om att man ska se till att den bebyggda miljon varnas och att
estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer dn vad som dr nodvandigt (PBL 268).



Stadsarkitektutvecklingsnamndens bedémning var att landskapsbilden och planomradets karaktar kan
bevaras genom ett omradesskydd i enlighet med BE/S utformad som” Kvartersomrade for egnahem dar
miljon bevaras. Den byggda miljon skapar en kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull helhet vars
betydelse grundar sig pa den stilmassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-, utvidgnings- och
andringsarbeten av byggnadens exterior skall vara forenliga med byggnadens ursprungliga stil och
omgivningen med hanvisning till Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”.

Under stadsplanens bestimmelser under rubriken Rad- och riktlinjer, byggnadsanvisningar anges foljande:
En anvisning, “Rad- och riktlinjer for underhall och renovering, ny-, om- och tillboyggnad”, bildggs
stadsplanen. Anvisningarna &r riktgivande och godkanns av staden pa samma satt som stadsplan.

Vid en jamforelse med beteckningen for K-markning kan konstateras att K-markt byggnad inte far rivas och
att reparations- och dndringsatgarder pa byggnaden samt andring av anvandningssattet skall vara sddana
att byggnadens historiskt vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bibehalls. Vid omrades-
skydd regleras utformningen av reparations- och andra dndringsatgarder samt tilloyggnader mer generellt
och med hanvisning till de riktgivande anvisningarna. Detta for att underlatta bade fastighetsdgarnas och
byggnadsinspektionens tolkning av omradesskyddets bestammelser.

Stadsarkitektens bedémning ar att bestdammelserna inte vallar mer an ringa olagenhet och foljer den
linjedragning av HFD for liknande stadsplanebestammelser (HFD: 2018:102).

Géllande skriften ”Sveden Rad och riktlinjer, for underhall och renovering, ny-, om- och tilloyggnad” av den
12.09.2018 &r den en bilaga till stadsplanen och medtagen i stadsplanebestammelsen (bilaga K — SUN 45 §).
Anvisningarna godkanns av staden i samband med stadsplanen och kan endast andras i samband med att
stadsplanen dndras. Skriften lyfts upp i stadsplanebestadmmelserna under rubriken Rad- och riktlinjer,
byggnadsanvisningar dar det konstateras att anvisningarna ar riktgivande. | stadens byggnadsordning ar
begreppet byggnadsanvisningarna medtaget med syftet att genom omradesvisa anvisningar anpassa
byggandet till omradets sdrdrag och de lokala férhallandena.

Gallande att omradesreserveringen BE/s inte anges i landskapsregeringens skrift Planbeteckningar for
Aland papekar stadsarkitektkansliet foljande: | inledningen till Planbeteckningar for Aland fran ar 2005
anges i inledningens femte stycke att ”| denna publikation presenteras planbeteckningar fér omrades-
reserveringar och plantecken som bér vara gemensamma for alla aktérer vad géller utseende och
betydelse. Beteckningarna kan vid behov kompletteras bade med foértydligande bestimmelsetext och med
nya beteckningar som motsvarar det aktuella behovet”. Markanvandningsbeteckningen BE/s dr exempel
dar till omradets anvandningsandamal BE fogats beteckningen /s for att visa att malet ar att bevara den
bebyggda miljons sarskilda karaktar.
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Tomt Sveden-2-8, Torggatan 34

Fastighetsdgares anmarkning:

Vi motsatter oss forslaget att var tomt erhaller markanvdandningen BE/s. Beteckningen bér istillet kvarsta sasom BE,
kvartersomrade for egnahemsbyggnader andra byggnader for hogst tva familjer.

| det nu aktuella forslaget till stadsplan har det inforts en helt ny beteckning for markanvandning, BE/s. Den nya beteckningen &r till
synes en variant mellan K-markning och vanligt BEcomrade.

Markanvandningen BE/s innebér: Kvartersomrade for egnahem dar miljon bevaras. Den byggda miljén skapar en kulturhistoriskt
och stadsbildsmassigt vardefull helhet vars betydelse grundar sig pa den stilmassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-,
utvidgnings- och dndringsarbeten av byggnadernas exterior skall vara férenliga med byggnadens ursprungliga stil och omgivningen
med hanvisning till “Sveden. Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”. Av den totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas



for affars- och kontorslokaler.

| forslaget hanvisas till ett helt fristaende dokument, Sveden. Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar. Detta dokument, som enligt
forslaget skall foljas, finns inte med i de handlingar som nu skickats ut till berérda markagare. Redan denna brist ar sa pass
betydande att det aktuella dokumentet (Sveden, Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar) bor skickas till alla berérda tomtédgare och
en ny tid for anmarkningar bor sattas ut.

Enligt plan- och byggférordningen 5 § utfdrdas de planbeteckningar som skall anvdndas av landskapsregeringen. Planbeteckningen
BE/s finns inte angiven i de av landskapsregeringen utfardade beteckningarna, och kan darfér inte anvandas.

Pa Mariehamns stads hemsida gar det att hitta ett dokument som heter ”"Sveden — Rad och riktlinjer for underhall och renovering,
ny-, om- och tillbyggnad”. Dokumentet ar uppgjort av stadsarkitektkansliet i Mariehamn daterat 12.9.2018.

| ingressen anges att: “syftet med denna skrift ar att ge vagledning, bade for de boende i Sveden och for stadens tjanstemadn, i den
praktiska hanteringen av de vdarden som finns och bor bevaras i omradet Sveden.”

Undertecknade utgar ifran att det &r detta dokument som texten under beteckningen BE/s hanvisar till i férslaget till stadsplan.
Daremot verkar inte langre syftet vara att ge vagledning, eftersom reparations-, utvidgnings- och dndringsarbeten av byggnadens
exterior skall vara forenliga med byggnadens ursprungliga stil och omgivningen med hanvisningen till detta dokument. Det
fristdende dokumentet blir saledes direkt tvingande.

Dokumentet Sveden, Rad och riktlinjer, byggnadsavisningar bestar av 28 sidor och innehaller bilder och mycket detaljerade
anvisningar gallande t.ex. fargsattning, fasader, fonster, vindsfonster, dorrar, garageportar, tak, takfotter, smidesracken, trappor,
balkonger, inhdgnader, grindar, tradgardar och gronska. Att i en stadsplan detaljreglera pa detta satt ar inte férenligt med
detaljplanens syfte i plan- och bygglagen 24 §.

Eftersom syftet med skrivningen till BE/s i férslaget &r att miljon skall bevaras, bor en sddan kompensation som anges i plan- och
bygglagen 27 § 4 mom. utga till alla berérda markagare.

Av forslaget till andring av stadsplan framgar inte heller pa vilket satt det fristdende dokumentet Sveden, Rad och riktlinjer,
byggnadsanvisningar i framtiden kan dndras eller justeras. Eftersom det ar ett fristdende dokument upprattat av
stadsarkitektkansliet i Mariehamn, kan samma instans hogt sannolikt ensidigt andra i dokumentet, utan att det behéver
understallas stadsstyrelsen och stadsfullmaktige i enlighet med bestammelserna for dndring av stadsplan. Detta medfor pa sikt att
rattslaget kan bli annu mera osakert.

For bade de ber6érda markéagarna och fér byggnadsinspektionen i Mariehamn blir det svart att férutse och tolka rattslaget
betraffande beteckningen BE/s. Allmdnna forvaltningsrattsliga principer férutsatter att enskilda medborgare klart och tydligt kan
forutse vilka regler som géller for byggnation. | det nu framlagda forslaget till stadsplan ar detta inte uppfyllt géllande BE/S.

Undertecknade foreslar att markanvandningen BE kvarstar, som aven tillampades pa majoriteten av tomterna i férslaget fran
hosten 2018 (stadsstyrelsen § 249, 26.10.2018) och dven ar den beteckning som géller for ndrvarande.

Bemdtande:

Ar 2008 tradde den nuvarande plan- och bygglagen for Aland i kraft enligt vilken ”sarskilda varden ur
historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackméssiga bedémningar ska skyddas”
(PBL § 65 § mom. 6). Utgdende fran en byggnadsantikvarisk analys av bebyggelsen i planomradet och
kulturbyrans utlatande om vilka byggnader som ar extra viktiga att K-markas pga. kulturhistoriska- och
arkitektoniska varden samt hoga grad av ursprunglighet foreslogs i planforslag daterat 12.09.2018 ett skydd
for 14 byggnader genom K-markning.

Da flertalet av fastighetsdagarna motsatt sig K-markning inom planomradet har stadsarkitektkansliet sokt en
annan l6sning i detaljplan som skulle uppfylla plan-och bygglagens krav att bevara stads- och landskaps-
bilden och kulturhistoriska varden (PBL 1 §, 24 § mom. 4-5, 27 § mom. 2). Kulturbyran har i sitt utlatande
over det utstéllda planforslaget framfort att det ar framst omradets helhetskaraktar samt den kulturmiljé
byggnaderna tillsammans skapar som ar skyddsvard i stéllet for skyddet av enskilda byggnader. Kulturbyran
foreslar darfor att i stallet for enskilda K-markningar skarpa omradesbestammelsen BE/s genom att infora
aterstallningskrav vid reparations- och dndringsarbeten och vid karaktarsforandrande fasadandringar krav
pa stadsarkitektkansliets godkdnnande.



I miljoministeriets handledning 12 ”"Beteckningar och bestammelser i detaljplan” behandlas i avsnitt 8.2
"Beteckningar och bestdmmelser om bevarande och skydd av enskilda omraden”.

Har konstateras att kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt kan i detaljplanen finnas pa omraden for
flera olika beteckningar for anvandningsandamal. D3 kan beteckningen /s “dar miljén bevaras” fogas till
beteckningen for omradets anvandningséandamal. Till beteckningen bor fogas bestammelser som preciserar
bevarandet och / eller skydd genom att t.ex. styra bevarandet av byggnadernas sdrdrag eller anpassandet
av nya byggnader till miljon. Beteckningen fér omrade som skall bevaras kan gélla en hel byggnadsgrupp
och tillhérande gardsplan med staket och andra strukturer dven om varje byggnad eller konstruktion som
hor till gruppen inte skilt for sig utgor ett objekt som skall skyddas men gruppen som helhet ar vardefull
t.ex. for stadsbilden.

| planbeskrivning beskrivs omradets sardrag och pa vilket satt de beaktas. Karaktarisering ger information
for renoverings- och ombyggnadsarbeten till 4garna, anvandarna, planerarna och byggnadstillsyns-
myndigheterna for tillstandsprévning. Syftet med den i stadsplanen bilagda radgivande dokumentet “Rad
och riktlinjer for underhall och renovering, ny-, om- och tillbyggnad” &r att belysa omradets sarpragel och
ge information.

Nar detaljplanen utarbetas skall det utredas om bestammelsen om bevarande och skydd ar skaliga for
markagaren dvs. att skyddsbestammelserna vallar ringa oldagenheter (PBL 27 § mom. 2). Huvudregeln ar att
bestammelserna skall vara skaliga fér markdgaren nar planen bedéms som en helhet. Av planbeskrivningen
framgar att trots den generella omradesbestammelsen BE/s kan byggnaderna anvandas som nu,
renovering, andring och underhall, tom. rivning ar mojlig. Planbestammelserna hindrar inte dndring av
byggnaden men styr atgarden sa att stadsbilden och kulturarvet i stort sett bibehalls. Nar skaligheten
provas skall man dven beakta bestammelsen om att man ska se till att den bebyggda miljon varnas och att
estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer dn vad som dr nédvandigt (PBL 268).

Stadsarkitektutvecklingsnamndens bedomning var att landskapsbilden och planomradets karaktar kan
bevaras genom ett omradesskydd i enlighet med BE/S utformad som” Kvartersomrade for egnahem dar
miljon bevaras. Den byggda miljon skapar en kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull helhet vars
betydelse grundar sig pa den stilméassigt helgjutna stadsbilden. Reparations-, utvidgnings- och
andringsarbeten av byggnadens exterior skall vara forenliga med byggnadens ursprungliga stil och
omgivningen med hanvisning till Rad och riktlinjer, byggnadsanvisningar”.

Under stadsplanens bestammelser under rubriken Rad- och riktlinjer, byggnadsanvisningar anges féljande:
En anvisning, “Rad- och riktlinjer for underhall och renovering, ny-, om- och tillbyggnad”, bilaggs
stadsplanen. Anvisningarna ar riktgivande och godkanns av staden pa samma satt som stadsplan.

Vid en jamforelse med beteckningen for K-markning kan konstateras att K-markt byggnad inte far rivas och
att reparations- och dndringsatgarder pa byggnaden samt andring av anvandningssattet skall vara sadana
att byggnadens historiskt vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bibehalls. Vid omrades-
skydd regleras utformningen av reparations- och andra andringsatgarder samt tilloyggnader mer generellt
och med hanvisning till de riktgivande anvisningarna. Detta for att underlatta bade fastighetsagarnas och
byggnadsinspektionens tolkning av omradesskyddets bestimmelser.

Stadsarkitektens bedomning ar att bestimmelserna inte vallar mer &n ringa oldgenhet och féljer den
linjedragning av HFD for liknande stadsplanebestammelser (HFD: 2018:102).

Géllande skriften “Sveden Rad och riktlinjer, for underhall och renovering, ny-, om- och tilloyggnad” av den
12.09.2018 ar den en bilaga till stadsplanen och medtagen i stadsplanebestammelsen (bilaga K — SUN 45 §).
Anvisningarna godkanns av staden i samband med stadsplanen och kan endast dandras i samband med att
stadsplanen dndras. Skriften lyfts upp i stadsplanebestimmelserna under rubriken Rad- och riktlinjer,



byggnadsanvisningar dar det konstateras att anvisningarna ar riktgivande. | stadens byggnadsordning ar
begreppet byggnadsanvisningarna medtaget med syftet att genom omradesvisa anvisningar anpassa
byggandet till omradets sdrdrag och de lokala férhallandena.

Géllande att omradesreserveringen BE/s inte anges i landskapsregeringens skrift Planbeteckningar for
Aland papekar stadsarkitektkansliet féljande: | inledningen till Planbeteckningar for Aland fran &r 2005
anges i inledningens femte stycke att ”I denna publikation presenteras planbeteckningar fér omrades-
reserveringar och plantecken som bor vara gemensamma for alla aktorer vad géller utseende och
betydelse. Beteckningarna kan vid behov kompletteras bade med fortydligande bestammelsetext och med
nya beteckningar som motsvarar det aktuella behovet”. Markanvandningsbeteckningen BE/s ar exempel
dar till omradets anvandningsandamal BE fogats beteckningen /s for att visa att malet ar att bevara den

bebyggda miljons sarskilda karaktar.

13
Tomt Sveden-3-1, Torggatan 29

Fastighetsdgares anmarkning:
Svart for lekman att tolka forslaget, men om det i det senaste uppldgget finns ett rivningsforbud for husen i Sveden sa ar jag emot

ett totalfoérbud. Husen dr gamla och inom en viss framtid bor det finnas dven alternativet att riva och bygga nytt.

Bemotande:
| det senast utstallda planfoérslaget av den 11.11.2019 fanns inte rivningsforbud for gatubyggnader forutom

for de fyra gatubyggnader som foreslogs K-markta.
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