DELG EN ERALPLAN CENTRU M Stadsarkitektkansliet, augusti 2019

Inkomna anmarkningar under utstallningstiden 20.5-19.6.2019 AF - SUN 63 §
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Asikt inlimnad fére utstillning och anméarkningar inlimnade under
utstallningstiden 20.05 — 19.06 2019 och stadsarkitektens bemoétande

1
Mariehamns 1 Forsta Apotek, Torggatan 3

Fastighetsdgarnas inlamnade en skrivelse 01.03.2019 och en anmaérkning 06.06.2019 i vilken skrivelsens innebdrd ingar.

2

Mariehamns 1 Forsta Apotek, Torggatan 3

Anmadrkning:
Som affarsidkare motsatter jag féljande forslag, vilka beskrivs i rapporten éver trafiksystemlésningen for Mariehamns centrum:

- Inskrankning av Nygatans nuvarande funktion, vilket skulle inverka pa mojligheterna att gora bade vanster-/6ster och
héger-/vanstersvang in pa Nygatan vid fard séderut med motorfordon langs Torggatans norra del.
- Inskrdnkning av de parkeringsmdjligheter som nu finns langs Nygatan sa att parkeringsmojligheter endast skulle anvisas
som kantstensparkering i gatans langsgaende riktning.
- Inskrdnkning av de nuvarande gatuparkeringsmajligheterna pa Strandgatan i kvarteren forbi Alandica, Miramarparken
och biblioteket.
- Ett utvidgande av Torggatan som gagata soderut.
Sedan jag i juni har inlett verksamheten vid Torggatan 3 har jag fatt &nnu mera inblick i verksamheterna i Mariehamns City. Den del
av Torggatan som nu ar gagata fungerar val. Den livligaste verksamheten i citykvarteren hanfor sig dock till nagra sommarveckor
och ytterligare utvidgning av Torggatan som gagata séderut torde inte finnas behov av. Ytterligare inskrankningar av motorfordons-
trafiken, med tillhérande minskade parkeringsmajligheter skulle medféra stora negativa effekter pa affarslivet i centrum.
Landskapets befolkning, till stor del en aldrande sadan, maste bes6ka Mariehamn for att utratta nddvandiga bank-, FPA-, post- och
apoteksarenden. Dessa och 6vriga tjanster erbjuds i Mariehamns centrum och betjanar stadens men dven den omkringliggande
landsbygdens befolkning. | synnerhet den aldrande befolkningen behover kunna komma tillrdckligt ndra dessa tjanster och behover
darfor motorfordonsframkomligheten och tillrdckliga parkeringsutrymmen.

Bemotande 1,2 :

Rapporten over trafiksystemlésning for Mariehamns centrum har tagits fram som underlag for
delgeneralplanen. Den siktar pa en stegvis utveckling mot en tydlig malbild. Malbilden som fullméaktige har
faststallt som riktlinje for delgeneralplanen for centrum ar ”att skapa férutsattningar for lugna gator med
minimerad biltrafik, forlangd gagata, enkelriktade gator, langsamgator och fungerande servicetrafik. Uttka
gagatuomraden. Investera i valfungerande cykelvagar och —parkeringar. Prioritera den latta trafiken och
tillgangligheten.” Planférslaget syftar till att skapa férutsattningar for att planens mal kan genomforas
under de narmaste 20 aren. Det innebar att alla atgarder inte behover vidtas direkt utan kan ligga pa en
langre tidsaxel. Enligt matningarna ar den stracka av Torggatan som nu ar gagata den besdksintensivaste
delen av centrum. Den skapar mojligheter for de kommersiella verksamheterna snarare an inskranker dem.
Forutsattningen ar att parkeringen ordnas i gemensamma anlaggningar centralt. Det finns i dag gott om
ledig kapacitet i de befintliga parkeringsgaragen i centrum. Detta innebar att parkeringsplatser som skulle
forsvinna pa gatan till foljd av ombyggnationer fran snedstalld till rak kantstensparkering kommer att kunna
inrymmas i befintliga garage. | planférslaget stipuleras det for gatuparkering att en angéringsplats for bilar
ska finnas och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 m gangavstand
till publika lokaler, arbetsplatser och bostadshus. Gatuparkeringarna ersatter inte fastighetsagarnas ansvar
att ordna den parkering som verksamheten alstrar. Fastighetsagarna ska vid anhallan om bygglov redogoéra
for de bilplatser som stadsplanen och byggbestammelserna kraver. Foreslas ingen dndring i planforslaget.
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N.N. 1

Anmadrkning:
Jag har sett forslaget till planen i centrum. Det blir fint men vem skall betala. | mars 2016 foreslog jag att seniorbostader skulle

byggas med samlingssal, som det verkar finnas efterfragan pa, dldre som inte har krav pa bilparkering. Tomten nara forsamlingens
K-markta hus skulle passa bra.

Bemotande:

Tomterna intill férsamlingens K-markta hus i kvarter V ar i privat 4go. De flesta avdem har mojlighet till en
betydande nybyggnadsratt med hanvisning till principerna for fortatning. Stadens fickpark skulle fungera
som gemensam vistelseyta och forstarka den sociala gemenskapen. Férutsattningen ar att bilarna placeras
under tomterna eller i gemensamma garagen. Foreslas ingen dandring i planforslaget.
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Tomt Stordangen-13-1, Kbpmansgatan 14, BAB Woivalinska garden

Anmarkning:

Bostadsbolaget motsatter sig en eventuell K-markning eller motsvarande inskrénkning av vart hus och anser att det skulle vara ett
for stort ingrepp i var dganderatt. Bolaget har inte for avsikt att riva huset och motsatter sig inte ett rivningsférbud. Tvartom
vardesatter vi vart hus och det &r i vart absoluta intresse att ta hand om huset, vilket vi som dgare anser oss klara av bast sjalva. Var
erfarenhet av manga utifran kommande orsaker fran stadens sida har genom aren gjort att vi anser det, och raknar har upp de
mest patagliga orsakerna till detta;

- Mariehamns stad har under &rens lopp byggt om Alandsviagen och Kdpmansgatan ett antal ganger. Detta har bland annat
resulterat i att gatorna hojts i omgangar och darmed har trappsteg forsvunnit i vart hus och ursprunglig gatudérr maste
kortas i héjden och golv héjas. Senaste ombyggnaden av Alandsviagen 6kade insynen for boende i vaning 1 och ligen-
heternas varde har sjunkit dartill uppstod sprickor i innervaggar efter sprangning och valtningen. Besiktningsman
intygade att sprickorna inte fanns fére ombyggnaden av vigen — staden har inte besiktat trots pastotar.

- Nar byggnaden pa granntomten norr om oss byggdes uppfordes en 6ver 4 m hog mur, vilket vi anser star i strid med
bygglovet. Vart bolag blev inte hort och inte kallat till slutsyn. Pa grund av detta nybygge rev man hacken vid var
fastighets norra sida och aterstallde en del av den med en nyplantering som &r sa gles att vi fatt problem med att
manniskor genar Gver var gard. For att atgarda denna genvag har bolaget lamnat in en ansdkan till staden om att fa bygga
ett staket. Staden har informerat oss om att vi dd maste géra en ny inmatning av var tomt. | samband med detta
underrattade staden ocksa om att man ar 1969 inkorporerade delar av var tomt mot Alandsvigen, vilket gor att vi maste
betala for att fa tillbaka den delen, (ans6ka om @ndring i stadsplanen) for att vi ska fa tillstand att bygga detta staket.

Vi vill papeka att husets dorrar och fonster inte langre ar original, fargsattningen pa huset ar inte original och dessutom 6nskar
bolaget i framtiden eventuellt bygga en balkong pa vaning Il ovanfér den befintliga pa vaning |, bygga en hiss pa husets baksida, dar
vi ocksa snart ar tvungna att riva en dalig trappa fran 1980-talet, inte heller den ursprunglig, vilken haller pa att rasa.

Bemdtande:

Den Woivalinska garden ar en arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad i kategori A.

Enligt forslaget till delgeneralplan ska byggnaden skyddas. Dess exterior far inte dndras sa att dess
vardefulla karaktadrsdrag forvanskas. Skyddets niva regleras i stadsplan. Bostadsbolaget har inte for avsikt
att riva huset men framfér att dndringar i byggnadens gardssida kommer att vara aktuella i framtiden.
Enligt den géllande stadsplanen fran 1969 star byggnaden till hilften pa gatumarken. Pa grund av detta och
nar férandringarna i byggnaden blir aktuella behover stadsplanen dndras och i samband med stadsplane-
laggningen Overvagas hur skyddet formuleras och hur fasadférandringarna ska genomforas. En K-markning
betyder inte att byggnaden inte kan dndras, endast att dndringar gors pa det satt som inte minskar pa
fastighetens kulturhistoriska virde. Andringar pd K-husens gardssida &r vanliga i Mariehamn. Den
ursprungliga tomtgransen mot Alandsvigen bor kunna aterstéllas med motiveringen att byggnaden
skyddas och inte far rivas. Som kompensation for K-méarkning finns majlighet till nybyggnation intill muren
pa norra tomtgransen. Foreslas ingen andring i planforslaget.
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N.N. 2

Anmadrkning:
Jattebra jobbat alla ansvariga pa Mariehamns stad som har tagit fram denna utvecklande delgeneralplan. Ni har pa ett bra satt

beskrivit hur var vackra stad skulle kunna se ut om nagra ar och hur nytt kan méta gammalt pa ett smakfullt satt! Ni har tagit fram
en hallbar delgeneralplan dar vi kommer att kunna se en vaxande stad med manga nya bostader och plats for foretag. Det upp-
skattas ocksa att ni funderat tillsammans med museibyran pa vilka hus som &r vardefulla for att skapa en trevlig miljo och att ni
haller er till det! Ni &r de sakkunniga! Om en person far riva sitt hus, for att den tycker att det skall rivas, sa har vi strax en till som
vill riva sitt! Ett sddant Mariehamn vill vi inte ha! Om 40 ar &r de hus som byggs idag anda inte frascha utan behover renoveras/rivas
.... Rivet &r rivet ... det gar inte att fa ogjort. Darfor skall man inte riva bara for att ett stort foretag tycker att det skall rivas utan det
behovs sakkunskap och den har ni! Ni varnar om en vacker stadsbild och ni gér det med bravur!

Foreslas ingen dndring i planférslaget.
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Tomt Stordngen-5-27, Torggatan 6, 8, FAB Torggatan 6

Anmarkning:

Undertecknad fastighetsdgare har per 3.7.2018 en godkand stadsplan som medger ett hégre vaningstal pa den aktuella tomten an

vad férslaget till delgeneralplan anger. Vi anmarker harmed pa detta och vill att en korrigering gors sa att tillatet vaningstal i
delgeneralplanen 6verensstammer med gadllande stadsplan.

Bemotande:

Planforslaget anger det hégsta antalet vaningar dock sa att darutéver kan en vindsvaning efter prévning
tillatas. Pa den aktuella tomten anges det hogsta vaningstalet som IlI-IV med undantag pa en byggnadsyta
inne pa tomten med VI vaningar. Stadsplanen fran 2018 har en mindre byggnadsyta indragen fran fasaden
mot Torggatan som har fem vaningar, vilket i detta fall kan jamféras med en vindsvaning.

Foreslas ingen dndring i planforslaget.
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Tomt Storangen-2-10, 11, 12, Norragatan 5, 7, 9,FAB Enggarden
Anmadrkning:

Synpunkter pa forslaget till delgeneralplan dar det berér bolagets fastighetsinnehav:

- Behov av dndrad tomtindelning. P3 grund av radande bolagsstruktur maste tomtindelningen mellan Norragatan 7 och 9
kunna dndras for att mojliggéra en framtida fortatning pa fastigheterna. Férutsattningarna for att behalla gatuhuset pa
Norragatan 7 (Passat Apartments) med en ev. pabyggnad enligt forslaget saknas. Skall en fortatning ske maste forutsatt-
ningarna vara att byggnaden rivs i sin helhet och nybyggnation ske i form av nytt ldgenhetshus. Detta borde galla som
planeringsférutsattning, varvid fértatningsprinciperna pa sid 23 och 24 bor korrigeras for att aterspegla verkliga
forutsattningar.

- Gardsparkering. Vi vidhaller fortfarande att det inte ar férenligt med en fungerande planprocess att minska pa gards-
parkeringarna enligt planforslag utan att kunna paverka hur parkeringsfragorna skall 16sas i framtiden. Vi har @nnu inte
kunnat se att behovet av parkeringsplatser skulle ha minskat. Vi vill ocksa papeka att de ekonomiska férutsattningarna for
att ersatta gardsparkeringarna med inkOpta platser i perifert beldagna parkeringshus inte existerar. | planeringsprocessen
bor ingd att utreda tillsammans med fastighetsdgarna hur de framtida parkeringsldsningarna kan se ut, och dar bedémer
bolaget att det finns mojligheter att |6sa parkeringsfragan pa den ena fastigheten vid en framtida fortatad bebyggelse av
tomterna och att det ar en battre I6sning dn det forslag till gemensam parkering under mark som redovisas i férslaget.
Staden redovisar heller inte var en sddan under jord beldget parkeringshus i kvarteret kunde placeras. | foreliggande
kartforslag till delgeneralplan finns ej heller den befintliga kulvert (= ledningsservitut i stadsplan) som omojliggor
byggnation av underjordisk parkering pa egen tomt mellan Norragatan 5 och 7. Detta bor framga av planen i syfte att ge
en rattvisande bild av de verkliga forutsattningarna. Att som i planférslaget andra markanvandningen sa att gardsparke-
ringar ersatts av gronomrade kan inte anses vara ett seridst satt att forhalla sig till parkeringsproblematiken i staden.



- Krav pa butiker/service pa gatuplan samtidigt som man tar bort parkeringsplatser pa Norragatan? P3 sid 19 Publik
verksamhet pa gatuplan — Planforslag framkommer att man pa gatuplan 6nskar Butik/Service. Detta samtidigt som man
planerar bort Norragatan som en s.k. parkeringsgata, dvs man tar bort en av forutsattningarna for butiker utanfor
absoluta centrum att 6verleva. Mojligheten till parkering dr en faktor som paverkar tillstromningen av kunder till
butikerna. Manga fran landet kommer in till staden for att utratta drenden, de flesta har inte tid att strosa omkring. Pa sid
13 i féreliggande plan anges att affirsvaningsytan kommer att hdjas med 48%. Annu stdrre orsak att atminstone bibehalla
de parkeringsplatser som finns.

- Bibehall Norragatan enkelriktad av sdkerhetsskal, bibehall antal parkeringsplatser och gronska. Var standpunkt &r att
Norragatan med fortsattningen Torggatan skall bibehallas enkelriktad i dess nuvarande form. Losningen med att flytta
parkeringen i mitten av gatan kan se fin ut, men vi anser att detta dr en samre |6sning ur ett trafiksdkerhetsperspektiv, da
passagerare — dven rorelsehindrade, aldre och barn — nédgas korsa saval en biltrafikerad gata, som en cykeltrafikerad del.
Att denna l6sning dessutom blir kostsam, reducerar antal parkeringsplatser och tar bort befintlig grénska ser vi som en
forsamring av omradets attraktion. Att saval dven de flesta fastighetsdgare som butiksdgare staller sig kritiskt till det i
planen angivna forslaget, utgor ytterligare ett argument for att bibehalla trafiklosningen som den ar idag. Vi 6nskar att
denna del av Norragatan och Torggatan fortsattningsvis utgor sa kallade parkeringsgator, detta for att framja forutsatt-
ningarna for de sma butikerna. Dessutom planeras de gamla s.k. brandgatorna goras tillgéngliga fér allmanheten i form av
gemensamma parker och bilfria vistelse miljder i ndra anslutning till centrumkarnan. Aven detta underbygger argumentet
att bibehalla Norragatan i allra hogsta grad som en s.k. parkeringsgata for att bibehalla ett livskraftigt centrum.

- Allménhetens tilltrdde 6ver privat mark. Nar det géller fragan om allménhetens tilltrdde 6ver privatmark till
parkomradet i kvarteret, verkar forslaget bygga pa 16.8.1990 faststalld detaljplan med inritade servitut. De i planen
inritade servitut saknar dock rattslig verkan da ingen forrattning hallits. Gallande servitut dar férrattning hallits framgar av
bifogade kopior pa lagfartsbevis och fastighetsregisterutdrag. Samma problematik finns gallande det inplanerade
promenadstraket pa fastigheten Norragatan 9 lings Alandsvagen. Staden har inget servitut med rattslig verkan pa
fastigheten,. Den i férslaget redovisade byggnaden/byggrutan kunde i detta skede flyttas fram till tomtgréns mot
Alandsvagen i likhet med Trobergshemmet, belidget pa andra sidan Alandsvigen. Sammanfattningsvis kan vi inte omfatta
forslaget till gdngstrak pa fastigheten Norragatan 9 och allman tillfart till parkomrade 6ver fastigheten Norragatan 7.

- Likvardighetsprincipen vid faststallande av exploateringstal. Nar det galler exploateringstalet for fastigheterna dnskar vi
att staden battre skulle klargéra vad som géller da det pa sidan 29 i forslaget anges att e-tals intervall mellan 1,0-1,9
medan pa sidan 60 i forslaget anges ett e-tals intervall mellan 1,3-1,5. Vi anser ocksa att likvardighet skall galla mellan
oliks fastigheter dar likvardiga forutsattningar rader, nar exploateringstalet faststalls. Vi yrkar pa det hogre intervallet upp
till 1,9.

- Annu nagra papekanden avseende faktafel i planférslaget.

+ Pa sid 12 framgar att en del byggnader "kan K-mérkas efter rehabilitering”. Enligt muntlig uppgift skall denna sida inte
vara gallande. Vi 6nskar denna uppgift dven tydligt angiven i skrift.

+ Vi ar bekymrade 6ver att Park Hotell fortsattningsvis far pumpa bort vattnet. Detta paverkar de omkringliggande
fastigheterna. Hur ser staden pa en langsiktig |6sning avseende detta?

+ Infarterna till fastigheterna ar pa en del skisser forminskade. Vi anser att det av sdkerhetsskal bor planeras sa att
brandbilar och ambulanser med latthet skall kunna ta sig in pa tomterna.

+ Hur dr det mojligt att det enligt stadens planer/skisser mojliggdr att Norragatan 3 kan bygga fram till tomtgranserna.
Hur har man tankt med raddningsvagar avseende det befintliga gardshuset?

+ Pa sidan 18 anges Norragatan 7 felaktigt som hotell. Pa sidan 23 dndra Passat Apartment till Nybyggnation, sasom
exempelvis Norragatan 9. Pa sid 24 Passat Apartment = Nybyggnation.

+ Brandgatorna. Finns det en underhallsplan fran stadens sida? Idag ar dessa planerade som parker, men underhalls inte,
vilket ger ett forfallet intryck. Hur tanker staden framat har, detta bor framga ur planen.

+ Pa sid 35 bor markeringen for gronomrade dndras och likstallas med 6vriga tomter for samma kvarter. Vi motsatter oss
pa det bestamdaste befintligt planférslag.

- Ovrigt.

+ Pa sid 39 varfor forstora det befintliga torget, var avser man halla alla utomhus evenemang?

+ Sid 43. Bra med Overgéng till Osterleden.

+ Pa sid 56 skriver man “Bostadspriserna avgors anda sist och slutligen av marknaden”. Till viss del, ar det sant, men
byggkostnaderna och darmed slutpris for konsument paverkas av kostnader for parkeringslésningar. Enligt foreliggande
plan skapar staden en tydlig segregation som innebdr att barnfamiljer och laginkomsttagare inte kommer att ha rad att
bo inne i stadens centrum.

Avslutningsvis onskar vi dven papeka att det i planen anges att 33% av markytan inom omradet &gs av privata aktérer. Om

vi idag raknar den totala befintliga vaningsytan sa torde det privata dgandet utgéra mer an 50% av den totala vaningsytan



inom angivna omrade. Detta borde i de inledande grundprinciperna klart och tydligt framga, varfor staden nor torde ha en
skyldighet att beakta tomtagarnas synpunkter och 6nskemal.

Bemétande:

Tomtdelningen sker i samband med stadsplanering och berdrs inte i generalplanen. Forslaget till
generalplanen hindrar inte rivningen av Passat-huset pa Norragatan 7.

Parkeringsfragorna for centrum har behandlats i samband med revideringen av stadens parkeringsnorm,
godkand av fullméaktige 29.01.2019. Planforslaget utgar ifran att fastighetsagarna bygger parkeringsplat-
serna under egen tomt i samband med fortatningen eller bildar gemensamma parkeringsbolag.
Fastighetsdgaren kan avtala med staden om att fa utvidga sitt underjordiska garage under stadens mark,
brandgatan. Frikdpsmajligheten kvarstar. Forutsattningen for en fortatning ar att gardsparkeringen ersatts
med de ovan ndmnda alternativen.

Rapporten over trafiksystemlosning for Mariehamns centrum har tagits fram som underlag for delgeneral-
planen. Den siktar pa en stegvis utveckling mot en tydlig malbild. Malbilden som fullmaktige har faststallt
som riktlinje for delgeneralplanen for centrum ar ”att skapa forutsattningar for lugna gator med minimerad
biltrafik, forlangd gagata, enkelriktade gator, langsamgator och fungerande servicetrafik. Uttka gagatu-
omraden. Investera i valfungerande cykelvdgar och —parkeringar. Prioritera den latta trafiken och
tillgangligheten.” Planforslaget syftar till att skapa forutsattningar for att planens mal kan genomféras
under de narmaste 20 aren. Det innebar att alla atgarder inte behover vidtas direkt utan kan ligga pa en
langre tidsaxel. Det finns i dag gott om ledig kapacitet i de befintliga parkeringsgaragen i centrum. Detta
innebar att parkeringsplatser som skulle forsvinna pa gatan till foljd av ombyggnationer fran snedstalld till
rak kantstensparkering kommer att kunna inrymmas i befintliga garage. | planforslaget stipuleras det for
gatuparkeringen att en angdringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade skall
kunna ordnas efter behov inom 25 m gangavstand till publika lokaler, arbetsplatser och bostadshus.
Gatuparkeringarna ersatter inte fastighetsagarnas ansvar att ordna den parkering som verksamheten
alstrar. Fastighetsdgarna ska vid anhallan om bygglov redogora for de bilplatser som stadsplanen och
byggbestammelserna kraver.

Ledningsservitutet som I6per genom tomten finns i gédllande stadsplan sasom &dven reservering for allman
gangtrafik langs Alandsvigen. Enligt infrastruktursektorn dr dessa servitut fortfarande aktuella och ska
beaktas vid dndring av stadsplanen. Enligt planfoérslaget ska ett promenadstrak fran Norragatan till
fickparken inne i kvarteret |6pa genom tomten ovanpa ledningsservitutet. Det dr nodvandigt att koppla
fickparkerna till gatunatet for att kunna 6ppna upp dem som rekreationsomraden (R-1) for allmanheten.
Enligt planforslaget kan de aktuella tomternas e-tal héjas i en betydande grad fran det nuvarande 0.6 till
hogst 1.5. Kartan pa sida 29 i planbeskrivningen ingar som 6versiktlig underlagsmaterial.

Byggnaden pa tomt 13 i samma kvarter har Museibyran i sitt utlatande placerat i kategori C, kan K-mérkas
efter rehabilitering. Byggnaden har inte tagits med i planforslaget som skyddsvard men kan K-markas efter
rehabilitering.

Fragor som infartsvdgarnas bredd och raddningsvagar ar stadsplanefragor och berérs inte pa generalplane-
niva. Anmarkaren hanvisar till kartmaterialet som utgor underlagfor delgeneralplanen och har ingen
rattsverkan. Anvandning av brandgatorna som gemensamma parkomraden i framtiden framkommer i
planforslagets teckenforklaring R-1, “Rekreationsomrade. Hogkvalitativa gronomraden, kvarterspark pa
brandgata. Omradet far utnyttjas och inrdknas som bostadsnara friyta for omrade betecknat HB-1 om
ddrom avtalas mellan staden och angransande fastighet.” For att uppmuntra till fortdtning ges tomtégarna
vid brandgatorna mojlighet att placera de tomtvisa friytorna pa i ordning stalld brandgata genom avtal med
staden om anlaggning och skoétseln.

Foreslas ingen dndring i planforslaget.
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Tomt Stordangen-8-20, Kaptensgatan 12 A, Dennis & Macke Ab

Anmadrkning:
Vi motsatter oss den vasentliga forsamringen som staden forsoker paféra var tomt. Beteckningen skall dndras till HB som kvarterets

dvriga byggnader. | géllande detaljplan fr&n 2009 tillats 2 % vaningar. Ovriga angrinsande tomter tillats 3-4 vaningar vilket dven var
tomt bér erhélla enligt likabehandlingsprincipen. Aven e-talet bér folja samma likabehandlingsprincip 0,8-1,5.

Vi vill understryka att det inte forts ndgon som helst diskussion mellan oss och stadsarkitektkansliet éver huvud taget vilket &r
mycket anmarkningsvart. B beteckningen motsatter vi oss och anser att den skall strykas.

Bemotande:

Tomten utgdr en del av Kaptensgatans bebyggelse som enligt planforslaget utgor “en befintlig vardefull
bebyggelsehelhet vars historiskt och stadsbildsmassigt vardefulla karaktarsdrag skall bevaras. Inom
omradet kan placeras ny byggnation under forutsattning att omradets kulturhistoriska varde inte minskas.
Byggnader i anslutning till bebyggelsehelheten skall anpassas géllande skala och gestaltning.” Enligt utla-
tandet over planomradet fran landskapets museibyra (C- SUN 57§) praglas Kaptensgatans hela byggnads-
komplex i dag med bara ett undantag, av hus med bade arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde. Alla dessa
byggnader dr mycket betydelsefulla for upplevelsen av gatubilden och enligt museibyran behéver omfattas
av byggnadsskydd genom K-markningar i planen. Beteckningen BS, smahusdominerat bostadsomrade syftar
till att gatans smaskalighet bevaras sdsom den géllande planens markanvandning BEV. | samband med
stadsplaneandring kan beteckningen kompletteras med utrymmen for harbargering eller service dock sa att
den huvudsakliga markanvandningen kvarstar som boende. Vaningstalet enligt planférslaget &r tva, dock
kan vindsvaning efter prévning tilldtas. Tomtens e-tal féreslas bestd som i gillande plan vid 0,7 med 105 m?
obebyggt byggritt av 285 m?2. Planférslaget utgdr ifran att den befintliga byggnaden skyddas (kategori B).
Skyddets niva regleras i stadsplan beaktande skyddskategorin. Fér att mojliggéra ny- eller tillbyggnader pa
tomten far avvikande fran 6vriga omraden tomtens bilplatsbehov placeras helt utanfor tomten.

Innan planeringen inleddes holls ett fastighetsdgarmote 2015 och under beredningsskedet holls kvarters-
visa moten med fastighetsagarna pa omradet . Efter att planutkastet tagits fram stalldes det ut och ett
samradsmote holls dit alla fastighetsagare pa planomradet bjods in. Efter justeringar i planutkastet stalldes
planforslaget ut och ett 6ppet informationsmote arrangerades. Under planprocessen har flera fastighets-
agare diskuterat planen med stadsarkitektkansliet och for flera centrumtomter har stadsplaneandringar
genomforts pa omradet i enlighet med planutkastet.

Foreslas ingen dndring i planforslaget.

9

Tomt Stordangen-9-7, Kaptensgatan 15, Dennis & Macke Ab

Anmaérkning:

Vi motsatter oss den vasentliga forsamringen som staden forséker paféra var tomt. Vi har beviljats bygglov och rivningstillstand for
byggande pa tomten och avser uppfdéra en nybyggnad i tre vaningar pa tomten i enlighet med géllande detaljplan.

Beteckningen skall andras till HB som kvarterets 6vriga byggnader, idag har hela kvarteret BAV. | gdllande detaljplan tillats 3
vaningar. Ovriga angrinsande tomter tillats 4 vaningar vilket dven var tomt bor erh3lla enligt likabehandlingsprincipen. Aven e-talet
bor folja samma likabehandlingsprincip 2-2,4.

Vi vill understryka att det inte forts ndgon som helst diskussion mellan oss och stadsarkitektkansliet 6ver huvud taget vilket &r
mycket anmarkningsvart. Beteckningen A skall givetvis bort da byggnadsinspektionen beviljat rivningstillstand och bygglov pa
tomten for nya byggnader enligt gallande detaljplan.

Bemdtande:
Tomten utgor en del av Kaptensgatans bebyggelse som enligt planforslaget utgor “en befintlig vardefull
bebyggelsehelhet vars historiskt och stadsbildsmassigt vardefulla karaktarsdrag skall bevaras. Inom



omradet kan placeras ny byggnation under forutsattning att omradets kulturhistoriska varde inte minskas.
Byggnader i anslutning till bebyggelsehelheten skall anpassas gallande skala och gestaltning.” Enligt
utlatandet fran landskapets museibyra (C- SUN 57) praglas Kaptensgatans hela byggnadskomplex i dag med
bara ett undantag, av hus med bade arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde. Alla dessa byggnader ar
mycket betydelsefulla for upplevelsen av gatubilden och enligt museibyran behéver omfattas av byggnads-
skydd genom K-markningar i planen. Beteckningen BS, smahusdominerat bostadsomrade syftar till att
gatans smaskalighet bevaras. | samband med stadsplaneandring kan beteckningen kompletteras med
utrymmen for harbargering eller service dock sa att den huvudsakliga markanvandningen kvarstar som
boende. Den 6stra halvan av tomten har enligt planforslaget beteckningen HB. Vaningstalet enligt
planforslaget ar tva mot Kaptensgatans smaskaliga miljo och IlI-IV pa den Gstra halvan av tomten, dock kan
vindsvaning efter provning tillatas. Tomtens e-tal foreslas vara 1.0 vid Kaptensgatan och 2-2.4 pa den Ostra
halvan av tomten. Planforslaget utgick ifrdn att den befintliga byggnaden skyddas (kategori A). Efter att
byggnadsnamnden beviljat ett bygglov pa tomten med rivningstillstand pa den skyddsvarda byggnaden den
4.6.2019 trots att lovet strider mot stadsstyrelsens byggnads- och atgardsférbud fran 18.8.2017 (som inte
annu har laga kraft) har méjligheten att skydda byggnaden omintetgjorts.

Innan planeringen inleddes holls ett fastighetsdagarmoéte 2015 och under beredningsskedet holls moten
med fastighetsdgarna pa omradet inkallade till de kvartersvisa moéten. Efter att planutkastet tagits fram
stalldes det ut och ett samradsmote holls dit alla fastighetsagare pa planomradet bjods in. Efter justeringar
i planutkastet stalldes planforslaget ut och ett 6ppet informationsmote arrangerades. Under planprocessen
har flera fastighetsdgare diskuterat planen med stadsarkitektkansliet och for flera centrumtomter har
stadsplaneandringar genomforts pa omradet i enlighet med planutkastet.

Foreslas att skyddsbeteckningen A avldgsnas fran planférslaget som en teknisk korrigering eftersom
byggnadsndmndens beslut angdende rivning har tratt i kraft.

10
Tomt Stordangen-9-8, Kaptensgatan 13, Dennis & Macke Ab

Anmadrkning:
Vi motsatter oss den vasentliga férsamringen som staden férséker paféra var tomt. Vi har beviljats bygglov och rivningstillstand for

byggande pa tomten och avser uppféra en nybyggnad i tre vaningar pa tomten i enlighet med géllande detaljplan.

Beteckningen skall andras till HB som kvarterets 6vriga byggnader, idag har hela kvarteret BAV. | gdllande detaljplan tillats 3
vaningar. Ovriga angrinsande tomter tillats 4 vaningar vilket dven var tomt bor erh3lla enligt likabehandlingsprincipen. Aven e-talet
bor folja samma likabehandlingsprincip 2-2,4.

Vi vill understryka att det inte forts ndgon som helst diskussion mellan oss och stadsarkitektkansliet 6ver huvud taget vilket ar
mycket anmarkningsvart. Beteckningen A skall givetvis bort da byggnadsinspektionen beviljat rivningstillstand och bygglov pa
tomten for nya byggnader enligt gallande detaljplan.

Bemdotande:

Tomten utgor en del av Kaptensgatans bebyggelse som enligt planforslaget utgor “en befintlig vardefull
bebyggelsehelhet vars historiskt och stadsbildsméssigt vardefulla karaktarsdrag skall bevaras. Inom
omradet kan placeras ny byggnation under forutsattning att omradets kulturhistoriska varde inte minskas.
Byggnader i anslutning till bebyggelsehelheten skall anpassas gallande skala och gestaltning.” Enligt
utlatandet fran landskapets museibyra (C- SUN 578) praglas Kaptensgatans hela byggnadskomplex i dag
med bara ett undantag, av hus med bade arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde. Alla dessa byggnader ar
mycket betydelsefulla for upplevelsen av gatubilden och enligt museibyran behéver omfattas av byggnads-
skydd genom K-markningar i planen. Beteckningen BS, smahusdominerat bostadsomrade syftar till att
gatans smaskalighet bevaras. | samband med stadsplaneédndring kan beteckningen kompletteras med
utrymmen for harbargering eller service dock sa att den huvudsakliga markanvandningen kvarstar som



boende. Vaningstalet pa den aktuella tomten foreslas vara Il och e-talet 1.0. sasom i gallande plan, vilket
betyder en férdubbling pa den utnyttjade byggratten pa tomten. De motsvarande tomterna vid Kaptens-
gatans vardefulla stadsmiljo med samma markanvandning och skyddsvarda byggnader har samma hogsta
vaningstal och e-tal pa 0.7- 1.0. Planférslaget utgick ifran att den befintliga byggnaden skyddas (kategori A).
Efter att byggnadsnamnden beviljat ett bygglov pa tomten med rivningstillstand pa den skyddsvarda
byggnaden den 4.6.2019 trots att lovet strider mot stadsstyrelsens byggnads- och atgardsforbud fran
18.8.2017 (som inte dnnu har laga kraft) har mojligheten att skydda byggnaden omintetgjorts.

Innan planeringen inleddes holls ett fastighetsagarmote 2015 och under beredningsskedet holls
kvartersvisa moten med fastighetsdgarna pa omradet. Efter att planutkastet tagits fram stalldes det ut och
ett samradsmote holls dit alla fastighetsagare pa planomradet bjéds in. Efter justeringar i planutkastet
stalldes planforslaget ut och ett 6ppet informationsmote arrangerades. Under planprocessen har flera
fastighetsdgare diskuterat planen med stadsarkitektkansliet och for flera centrumtomter har
stadsplaneandringar genomforts pa omradet i enlighet med planutkastet.

Foreslas att skyddsbeteckningen A avlidgsnas fran planforslaget som en teknisk korrigering eftersom
byggnadsndmndens beslut angdende rivning har tratt i kraft.

11
Affarsidkare i centrum

Anmarkning:
Undertecknade affarsidkare ( Blombergs Blomsterhandel, Nonna Rina, Lembergs Ur & Guld, Ele o Kele, Jakt- och Fiskebutiken

Aventyret AB, Fiskarboden, Multitronic, IP-Connect, Iwa Café, Patina, Peters Cykel & Sportservice, Mjuk o Len, Fab Enggérden,
Megapoli) i Mariehamns centrum motsatter oss foljande forslag, vilka beskrivs i rapporten éver trafiksystemlosningar for
Mariehamns centrum:

- Forandring av Torggatans nuvarande funktion mellan Norragatan och Norra Esplanadgatan sa att gagatan skulle utstracka
sig anda till Norra Esplanadgatan. Denna strackning av Torggatan bor dven i framtiden ha samma funktion som idag, dvs
tillata biltrafik.

- Inskréankning av Norragatans nuvarande funktion som genomfartsled séderut langs Torggatan.

- Inskrankning av de parkeringsmajligheter som nu finns langs Norragatan sa att parkeringsmajligheter endast skulle
anvisas som kantstensparkering i gatans langsgdende riktning.

Bemdtande:

Rapporten oéver trafiksystemlésning for Mariehamns centrum har tagits fram som underlag for delgeneral-
planen. Den siktar pa en stegvis utveckling mot en tydlig malbild. Malbilden som fullmaktige har faststallt
som riktlinje for delgeneralplanen for centrum ar ”att skapa forutsattningar for lugna gator med minimerad
biltrafik, forlangd gagata, enkelriktade gator, langsamgator och fungerande servicetrafik. Utoka gagatu-
omraden. Investera i vdlfungerande cykelvagar och —parkeringar. Prioritera den latta trafiken och tillgang-
ligheten.” Planforslaget syftar till att skapa forutsattningar for att planens mal kan genomfdras under de
narmaste 20 aren. Det innebar att alla atgarder inte behéver vidtas direkt utan kan ligga pa en langre
tidsaxel. De kan dven genomforas sdasongsvis eller genom att experimentera. Som underlagsmaterial har tva
olika alternativ for Norragatans utbyggnad tagits fram, ett alternativ dar Norragatan stangs for motortrafik
vid Torggatan och ett alternativ dar den sddra delen av Torggatan ar 6ppen for biltrafik. Enligt matningarna
ar den stréacka av Torggatan som nu ar gagata den besoksintensivaste delen av centrum. Den skapar mojlig-
heter for de kommersiella verksamheterna snarare dn inskranker dem. Forutsattningen ar att parkeringen
ordnas i gemensamma anlaggningar centralt. Det finns i dag gott om ledig kapacitet i de befintliga parke-
ringsgaragen i centrum. Detta innebaér att parkeringsplatser som skulle férsvinna pa gatan till féljd av
ombyggnationer fran snedstalld till rak kantstensparkering kommer att kunna inrymmas i befintliga garage.
| planforslaget stipuleras det for gatuparkeringen att en angéringsplats for bilar ska finnas och



parkeringsplatser for rorelsehindrade skall kunna ordnas efter behov inom 25 m gangavstand till publika
lokaler, arbetsplatser och bostadshus. Gatuparkeringarna ersatter inte fastighetsagarnas ansvar att ordna
den parkering som verksamheten alstrar. Fastighetsagarna ska vid anhallan om bygglov redogoéra for de
bilplatser som stadsplanen och byggbestammelserna kraver. Foreslas ingen andring i planférslaget.

12

Tomt Storangen-4-3, Torggatan 5, Bostads Ab City i Mariehamn

Anmarkning:

Delgeneralplanen syftar till fortatning av byggnationen och bevarande av vissa miljéer och byggnader, bl.a. det s.k. Cityhuset jamte
delar av den angransande Kinoteatern. Stadens malsattning ar att uppna detta genom att pa olika satt, foretradesvis via forhojd
ratt till exploatering och minskat krav pa parkeringsplatser, kompensera fastighetsagarna for den begrénsning den s.k. K-marknin-
gen medfor betraffande nyttjande och framtida utvecklingsmajligheter av fastigheterna i fraga.

For Citytomtens del konstaterar vi att planforslaget innehaller en sdnkning av antalet vaningar fran 4,0-4,5 till 4,0. Dessutom
innehaller planen ett férslag till exploateringstal som innebér att tomten redan ar fullt utbyggd (skulle finnas endast ca 30-40 m?
outnyttjad byggratt). Citytomten uppfyller redan nu den strangare nu gallande parkeringsnormen. Det &r darmed svart att se att
agaren till tomten 6verhuvudtaget far ndgon kompensation for en eventuell K-mérkning.

Vi konstaterar att Cityhuset sedan ldnge ar forsett med en kall vind med stahéjd (drygt 2 m till innertak). Vinden som anvands som
arkivutrymme och lager stracker sig 6ver husets hela ursprungliga platts yttertak. Det vore i vart tycke enkelt att konvertera denna
6ppna vind till en vindsvaning med bostader/kontor. Ur hallfasthetssynpunkt torde detta ocksa vara majligt. Vid en sadan
konvertering maste dock yttertaket hojas nagot jamfort med nuvarande vindstak, kanske 0,5-1,0 m, for att ge plats for isolering
m.m. Med ratt arkitektoniskt handlag maste detta vara mojligt att géra utan att Cityhusets karaktar och arkitektoniska varde
skadas. Redan pa den av staden ursprungligen godkadnda ritningen av husets vastra fasad finns en tydlig antydan om den upphdjda
takkonstruktion som byggnaden nu har, tydligt inritad av arkitekten Sonck sjalv. Till saken hor dessutom att den nuvarande vinden
ar indragen fran takfoten och att en nagot forhojd konstruktion darmed vore skymd fran gatunivan.

Vi konstaterar dessutom att eventuellt och arkitektoniskt anpassad nybyggnation inne pa fastighetens gard, pa tomtens sédra halva
och langs Kinoteaterns vastra vagg, inte skulle stéra stadsbilden. Samtidigt skulle sddan byggnation bidra till den 6nskade
fortatningen. De facto kunde sadan byggnation t.o.m. férbattra och berika stadsbilden utan att stéra de arkitektoniska vardena hos
Cityhuset eller Kinoteatern.

Byggandet av en vindsvaning pa Cityhuset och nybyggnation pa garden kunde genomféras om exploateringstalet fér tomten
faststalls till 2,8 vilket for Gvrigt dr den exploateringsgrad som géller/foreslas for Sittkoggstomterna. Varfor skulle inte en sadan
exploatering kunna tillatas pa Citybolagets fastighet nar den tillats pa andra stallen i stadskdrnan? Aven till Citybolagets tomt
angransande tomter har hogre exploateringstal an Citybolagets tomt foreslas fa.

Ovan diskuterade utbyggnadsmojligheter paverkas dven av parkeringsnormen fér tomten.

Vi férutsatter att en ny vindsvaning skulle behandlas som resten av Cityhuset i parkeringshianseende. Ovrig nybyggnation skulle
falla under den normala parkeringsnormen. Hur parkeringsfragan skulle 16sas beror pa hur nybyggnationen pa tomten forverkligas
och om pa Citytomten eller pa till tomten angransande tomter anlaggs underjordiska garage som Citybolaget deltar i for
Citytomtens del.

Sammanfattningsvis. For att godkadnns den foreslagna K-markningen (egentligen A-markningen) 6nskar Bostads Ab City i
Mariehamn av staden fa forespeglad och tillracklig kompensation fér de begréansningar markningen medfér nu och framledes.
Var férhoppning och stravan ar att komma 6verens i god och konstruktiv anda. Om detta visar sig vara omgjligt maste vi tyvarr
motsatta oss plandndringen for var fastighet.
Vara krav ar:

1. Exploateringstalet faststalls till 2,8.

2. Vaningsantalet faststalls for Cityhuset till 4,0-4,5 och for 6vrig byggnation pa tomten till 1,0-4,0.

3. For Cityhuset noteras i planen att det kan tillbyggas med en arkitektoniskt valanpassad takvaning i stéllet for befintlig

vindsvaning. Parkeringsnormen for takvaningen ar densamma som for resten av Cityhuset.

Bemdtande:
Exploateringstalet for tomten enligt delgeneralplaneforslaget ar 2.0- 2.4 , alltsa den stérsta i centrum och
samma som pa de angrdansande tomterna forutom Lilla Torget. E-talet 6kar fran det befintliga utbyggda 1.6



till maximalt 2.4. som en kompensation av en K-mérkning av byggnaden. Vaningstalet foér tomten ar enligt
forslaget 4 medan en vindsvaning kan efter provning tillatas.

Cityhuset ar en arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad i kategori A. Enligt forslaget till
delgeneralplanen ska byggnaden skyddas. Dess exterior far inte dndras sa att dess vardefulla karaktérsdrag
forvanskas. Skyddets niva regleras i stadsplan. Bostadsbolaget har inte for avsikt att riva huset men 6nskar
fa bygga en arkitektoniskt valanpassad vindsvaning pa det befintliga huset. Det befintliga taket &ar indraget
fran fasadlivet och bedéms kunna héjas 0,5-1 meter och férses med lampliga vindsfonster. Nar forandring-
arna i byggnaden blir aktuella behover den gallande stadsplanen @ndras och i samband med stadsplane-
laggningen overvagas hur skyddet formuleras och hur en anpassad vindsvaning ska utformas.

En K-mérkning betyder inte att byggnaden inte kan dndras, endast att andringar gors pa det satt som inte
minskar pd fastighetens kulturhistoriska virde. Parkeringsnormen &r 1 bilplats / 200 m? pabérjad vanings-
yta om byggnaden K-marks. Det ar byggnadsinspektionen som beddémer hur bilplatsnormen tillampas for
en tillbyggnad dvs. takvaningen. Foreslas ingen dandring i planférslaget.

13

Tomt Stordangen-3-16, Markstrémsgrand 4, Fastighets AB Sittkoffska garden

Anmarkning:

Var tomt har ej erhallit forutsattningarna for 6kad byggratt och vaningstal som intilliggande fastighetsagare erhallit i delgeneral-
planeforslaget. Idag ar Sittkoffs sodra tomt bebyggd med 2-3 vaningar och kan enkelt byggas pa med latt trakonstruktion 1-2
vaningar till vilket vore Iampligt d& hissarna férnyas. Ovriga angransande tomter tillats 4 vaningar vilket dven var tomt bér erhalla
enligt likabehandlingsprincipen. Hela centrum Markstréms-/Simonsgrind borde lyftas till 5-6 vaningar. Aven e-talet bér félja
samma likabehandlingsprincip i liggande forslag har ni givit oss 1,8-2 da det bor vara 2,4. Sittkoffs dr 27 ar nu och behéver férnyas.
Vi vill understryka att det inte forts ndgon som helst diskussion mellan oss och stadsarkitektkansliet vilket ar mycket
anmarkningsvart da vi forvarvat stadens viktigaste centrumtomt vid arsskiftet. Vi vill satsa i centrum och behover fa forutsattningar
av er. A och B beteckningar motsétter vi i hela planen och féresprakar dialog med dgarna. Gangbron éver 6stra Utfarten ar bra,
utredningsomrade pa torget ar bra.

Bemotande:
Den aktuella tomten norr om Markstréms grand har enligt delgeneralplanférslaget méjlighet till 1111V
vaningar och det maximala e-talet pa 2.4. Foreslas ingen andring i planforslaget.

14

Tomt Stordangen-16-6, Markstromsgrand 3,1, Fastighets AB Sittkoffska garden

Amaérkning:

Var tomt har ej erhallit forutsattningarna for 6kad byggratt och vaningstal som intilliggande fastighetsagare erhallit i delgeneral-
planeférslaget. Idag ar Sittkoffs sédra tomt bebyggd med 2-3 vaningar och kan enkelt byggas pa med latt trakonstruktion 1-2
vaningar till vilket vore ldmpligt d& hissarna férnyas. Ovriga angridnsande tomter tillats 4 vaningar vilket dven var tomt bér erhélla
enligt likabehandlingsprincipen. Hela centrum Markstréms-/Simonsgrand borde lyftas till 5-6 vaningar. Aven e-talet bér folja
samma likabehandlingsprincip i liggande forslag har ni givit oss 1,8-2 da det bor vara 2,4. Sittkoffs dr 27 ar nu och behéver férnyas.
Vi vill understryka att det inte forts ndgon som helst diskussion mellan oss och stadsarkitektkansliet vilket ar mycket anmarknings-
vart da vi forvarvat stadens viktigaste centrumtomt vid arsskiftet. Vi vill satsa i centrum och behover fa forutsattningar av er. A och
B beteckningar motsatter vi i hela planen och féresprakar dialog med dgarna. Gangbron 6ver 6stra Utfarten ar bra, utrednings-
omrade pa torget ar bra.



15

Tomt Stordngen-16-8, Torggatan 15 b, Mariepark Ab

Anmaérkning:

Var tomt har ej erhallit forutsattningarna for 6kad byggratt och vaningstal som narliggande fastighetsagare erhallit i delgeneral-
planeforslaget. Idag ar Idag ar tomten obebyggd. | samband med planering av nybyggnad behovs bostader ovanpa affarsytorna for
att finansiera forlidngning av Sittkoffs garage séderut. Ovriga angransande tomter tillats 4 vaningar vilket dven var tomt bér erhalla
enligt likabehandlingsprincipen. Hela centrum Markstréms-/Simonsgrand borde lyftas till 5-6 vaningar. Aven e-talet bor félja
samma likabehandlingsprincip i liggande forslag har ni givit oss 1,8-2 da det bér vara 2,4.

Vi vill understryka att det inte forts ndgon som helst diskussion mellan oss och stadsarkitektkansliet vilket ar mycket
anmarkningsvart da vi forvdrvat en av stadens viktigaste centrumtomter vid arsskiftet. Vi vill satsa i centrum och behéver fa
forutsattningar av er. A och B beteckningar motsatter vi i hela planen och foresprakar dialog med dgarna. Gangbron Gver 6stra
Utfarten &r bra, utredningsomrade pa torget ar bra.

Bemoétande 14,15 :

Av tomten séder om Markstroms grand ager Sittkoffska garden endast butikslokalerna i gallerian och
tomten soder om Sittkoffs ags av Mariepark. For tomterna séder om Markstroms grand anges i
planforslaget ett e-tal pd 1,8-2. Strukturen pa dessa tomter foljer bebyggelseprincipen pa Sittkoffska
gallerian med syfte att fungera som en utvidgning av den befintliga gallerian. De aktuella tomterna
angransar sig till den K-maérkta Erikssonska (Hillings) fastigheten vid Torggatan som har tva vaningar.
Tomten som Mariepark Ab dger har i géllande plan en byggratt pa 1851 m? som &r helt outnyttjat férutom
den gamla bagarstugan som inte ar skyddad i stadsplan och utgér saledes en av centrumtomterna med
mest outnyttjat byggratt. Enligt forslaget till delgeneralplanen skulle vaningsytan pa den utbrutna tomten
ytterligare kunna héjas till ca. 2200 m?, vilket féljer den 2009 framtagna utvecklingsplanen fér centrum. Det
hogsta vaningstalet enligt planférslaget ar Il med mojlighet att prova en vindsvaning. Forutsattningen for
tomtens utbyggnad ar att skalan anpassas till den befintliga smaskaliga bebyggelsestrukturen vid Sittkoffs
och den K-markta Erikssonska fastigheten. Hogre byggnader skulle totalt krossa den attraktiva smastads-
miljon som har skapats pa omradet och som ar en mycket uppskattad bestandsdel av centrums identitet.
Fullméaktige har som utgangspunkt for delgeneralplanen for centrum slagit fast att ”Platser som Lilla Torget,
Sittkoffs, Erikssonska, City- och Boreniuska huset, Posthuset och Apoteksgarden ger liv och identitet at
centrum och karaktadren pa dessa miljoer bor forstarkas och den ska spilla 6ver till de angransande
tomterna.” Nar det galler tomterna norr om Sittkoffs ska de enligt planférslaget anpassas till City- och
Boreniuska stenhusen i fyra vaningar och har darfor enligt planférslaget IlI-1V vaningar och e-tal pa 2.4.
Delgeneralplanens malsattning ar att skapa attraktiva miljoer for besékande och boende i centrum, vilket
kraver att solljusférhallandet under olika arstider ska tas i beaktande nar hojden pa byggnader vid gemen-
samma uterum eller privata vistelsegardar inne i bostadskvarteren slas fast. Enligt PBL ska bostadshusen
och vistelseomradena placeras dar ljus-, solvarme och mikroklimatférhallandena ar goda (PBL 78). En
héjning av vaningstalet till IV vaningar pa sédra sidan av Sittkoffska komplexet skulle skapa morka och
tranga bostadsgardar.

Planférslaget baserar sig pa de riktlinjer som fullméaktige enats om 1.3.2016.

Innan planeringen inleddes holls ett fastighetsdgarmote 2015 och under beredningsskedet holls
kvartersvisa moten med fastighetsdgarna pa omradet. Efter att planutkastet tagits fram stalldes det ut och
ett samradsmote dit alla fastighetsdgare pa planomradet bjods in. Efter justeringar i planutkastet stélldes
planforslaget ut och ett 6ppet informationsmote arrangerades. Under planprocessen har flera fastighets-
agare diskuterat planen med stadsarkitektkansliet och for flera centrumtomter har stadsplaneandringar
genomforts pa omradet i enlighet med planutkastet. Foreslds ingen andring i planforslaget.
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Tomt Stordngen-16-2, Strandgatan 20, Fastighets AB Strandgatan 20

Anmadrkning:
Var tomt har inte erhallit samma forutsattningar for 6kad byggnadsratt och 6kat vaningstal som narliggande fastighetsagare har

erhallit i forslaget till delgeneralplan. | samband med planering av nybyggnation behévs bostader ovanpa affarsytorna, bland annat
for att kunna finansiera underjordiska parkeringsplatser. Pa angréansande tomter tillats enligt forslaget fyra vaningar, vilket var tomt
ocksd bér erhalla enligt likabehandlingsprincipen. Aven e-talet bér félja samma likabehandlingsprincip och bér sdledes vara 2,5
istallet for 1,8-2.

Vi ser positivt pa planen pa en bro 6ver Osterleden och vilkomnar att torget blir ett utredningsomréade. Som fastighetsagare i
centrum bidrar vi garna till att skapa en trivsammare stad.

Bemotande:

Tomten soder om Sittkoffs som anmarkaren dger har enligt planforslaget ett e-tal pa 1,8-2, samma som de
angransade tomterna soder om Markstroms grand. Strukturen pa dessa tomter foljer bebyggelseprincipen
pa Sittkoffska gallerian med syfte att fungera som en utvidgning av den befintliga gallerian. Den aktuella
tomten har i géllande plan en byggratt pd 2111 m? med endast 730 m? nyttjad byggratt och utgér saledes
en av centrumtomterna med mest outnyttjat byggratt.

Enligt forslaget till delgeneralplanen skulle vaningsytan pa tomten ytterligare kunna hdjas till ca. 3380 m?,
vilket foljer den 2009 framtagna utvecklingsplanen for centrum. Det hdgsta vaningstalet enligt planférsla-
get skulle vara lll med mojlighet att préva ytterligare en vindsvaning. Forutsattningen for tomtens utbygg-
nad ar att skalan anpassas till den befintliga smaskaliga bebyggelsestrukturen vid Sittkoffs och den
K-maérkta Erikssonska fastigheten. Hogre byggnader skulle totalt krossa den attraktiva smastadsmiljon som
har skapats pa omradet och som ar en mycket uppskattad del av centrums identitet. Fullmaktige har som
utgangspunkt for delgeneralplanen for centrum slagit fast att ”Platser som Lilla Torget, Sittkoffs,
Erikssonska, City- och Boreniuska huset, Posthuset och Apoteksgarden ger liv och identitet at centrum och
karaktaren pa dessa miljoer bor forstarkas och den ska spilla 6ver till de angriansande tomterna.” Nar det
galler tomterna norr om Sittkoffs ska de enligt planférslaget anpassas till City- och Boreniuska stenhusen i
fyravaningar och har darfor enligt planférslaget IlI-IV vaningar och e-tal pa 2.4. Delgeneralplanens malsatt-
ning ar att skapa attraktiva miljéer for besokande och boende i centrum, vilket kraver att solljusforhallan-
det under olika arstider ska tas i beaktande nar héjden pa byggnader vid gemensamma uterum eller privata
vistelsegardar inne i bostadskvarteren slas fast. Enligt PBL ska bostadshusen och vistelseomradena placeras
dar ljus-, solvdrme och mikroklimatférhallandena &r goda (PBL 7§). En hdjning av vaningstalet till IV
vaningar pa sodra sidan av Sittkoffska komplexet skulle skapa mérka och tranga bostadsgardar.

Foreslas ingen dndring i planforslaget.
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Tomt Stordngen-9-6, Torggatan 4, Fastighetsaktiebolaget Torggatan 4

Anmadrkning:
Vaningstalet 3-4 vaningar ar for |agt — bor vara 4-6 vaningar sdsom i generalplanen.

Bemotande:

Vaningstalet i delgeneralplanen féljer de riktlinjer som fullméaktige slagit fast 2016 med tre till fyra vaningar
mot gata och pa nagra anpassade platser inne i kvarteren kan enstaka byggnader vara hogre. For den
aktuella tomten anges i delgeneralplaneférslaget IlI-IV vaningar dar en vindsvaning efter provning kan
tillatas. | stadens riktgivande generalplan fran 2006 stipuleras att ” vaningstal i stadens absoluta centrum
(vilket utgor ca. hélften av delgeneralplaneomradet) kan uppga till IV-VI vaningar. Langs Torggatans Ostra



och vastra sida kan vaningstalet vara VI och sedan sjunka till IV for att 6vergangen till de omkringliggande
omradena med IlI-IV skall uppfattas logisk och behéarskad. Trevaningsfasader efterstravas langs gatorna for
att halla gaturummet 6ppet och bevara smastadskaraktaren. Stadsplaneldggning skall inkludera en
utformningsplan for att uppna en god stadsbildsutveckling.” Centrumtomternas e-tal limnades 6ppet.
Forutsattningen for en 6kad fortatning pa tomten ar att parkering och friytorna l6ses tomtvis enligt normer
som ingar i generalplanen. Planen har ingen rattsverkan och de verkliga forutsattningarna for det angivna
vaningstalet fér centrums del har inte ndrmare utretts under planprocessen medan férslaget till delgeneral-
planen baserar sig pa de tomtvisa fortatningsstudier som gjorts och som beskrivits i planbeskrivningen.
Forutsattningarna for de olika tomterna i centrum ar olika for varje tomt. For att kunna skapa bra solljus-
forhallanden for vistelseytorna inne pa tomten och pa gagatan ska inte byggnaderna vara hogre an -1V
vaningar vid gata medan inne pa de tomter som har tillrdckligt med areal kan hogre byggnader upp till sex
vaningar tillatas. Principen stoder en langsiktigt god stadsbild eftersom skalan pa gaturummet bibehalls
oberoende av nar genomforandet av planen pa de olika tomterna sker.

Foreslas ingen dndring i planférslaget.
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Tomt Stordangen-3-13, Torggatan 9, Fastighets Ab Torggatan 9

Anmarkning:
B-markningen av Boreniuska huset i forslaget till delgeneralplan for centrum bor tas bort.

- Boreniuska huset &r inte en sadan skyddsvard byggnad som avses i plan- och bygglagen. Skydd av byggnader enligt PBL
inriktar sig framst pa skydd utgaende fran kulturhistoriska och arkitektoniska varden, varmed det ar naturligt att byggna-
der i kategori A kan vara skyddsvarda. | PBL har dock skydd utgdende fran stadsbildsmassiga varden inte tillnarmelsevis
givits samma tyngd som skydd utgaende fran kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Med skyddsvard byggnad avses
enligt PBL en byggnad som enligt 20 § 4 mom. i PBL ska skyddas pa grund av miljévarden eller kulturhistoriska varden.
FAB TG 9 anser att byggnader i kategori B inte utgor sadana byggnader som &r i behov av skydd i plan utgdende fran PBL,
sarskilt med beaktande av den oldgenhet som fastighetsagare kan orsakas till f6ljd sadant skydd. Det bor aterigen
understrykas att indelning av byggnader i A- och B-kategorier inte grundar sig pa PBL, utan &r ett system som staden
sjalva uppgjort. Enligt var uppfattning har stadens inférande av det eget uppgjorda systemet inte foregétts av nagon
beredning eller beslut, och ndgon nirmare granskning av grunderna for den eget uppgjorda indelningen och dess
konsekvenser for markédgare har enligt var vetskap inte gjorts. Inférande av skydd fér byggnad i plan kan inte endast
grunda sig pa ett eget uppgjort system, utan maste alltid grunda sig pa PBL. Enligt var uppfattning har inte byggnaderna i
kategori B, atminstone inte alla byggnader, sddant skyddsvarde som utgér grund for skydd enligt PBL och darmed kan inte
skydd inforas mot markagarnas vilja.

- Staden har ingen skyldighet att inféra skyddsbestimmelser i delgeneralplan. Aven om Boreniuska huset skulle vara
skyddsvart enligt PBL, vilket FAB TG 9 inte anser, bor staden inte anses ha nagon skyldighet att inféra skyddsbestammel-
ser i delgeneralplanen. Lagtext och forarbeten ar inte entydiga gallande “kan” eller ”ska” infora skyddsbestammelser i
generalplan. Jamforelse med den finska markanvandnings- och bygglagen visar att i MBL kan nédvandiga skyddsbestam-
melser inforas i generalplan dock ska dessa inte orsaka oldagenheter for markdgare eller andra rattsinnehavare och att
byggnadsskyddet forutsatter att skyddsbestammelser infors i detaljplan.

- Oldgenhet som skyddsbestammelse skulle orsaka fastighetsagare har inte beaktats. Staden har i forslaget till delgene-
ralplan inte utrett vilka olagenheter inforandet av skyddsbestammelser skulle orsaka fastighetsagare. Delgeneralplanen
kan inte antas fore staden har utrett vilka oldgenheter som skyddsbestimmelserna skulle orsaka fastighetsagaren. Det
gar inte att bedoma om det finns forutsattningar att inféra skyddsbestammelser i delgeneralplanen fore sadan utredning
gjorts. Om skyddsbestammelser skulle inforas trots att det medfor oldgenheter for fastighetsagaren ar staden skyldig att
erlagga kompensation till fastighetsagare for den oldgenhet som orsakats. | forslaget till delgeneralplan har staden inte
redogjort for hur fastighetsagarna skulle kompenseras fér de oldagenheter som skyddsbestdmmelserna orsakar dem.

- FAB TG 9 har lagakraftvunnen réatt att riva Boreniuska huset. Beslutet att godkdnna rivningsanmalan och FAB TG 9:s ratt
att riva Boreniuska huset har vunnit laga kraft och sedan 6.5.2019 har FAB TG 9 rétt att inleda rivning av Boreniuska
huset.



Bemétande:

Enligt PBL ska planlaggningen varna om natur- och kulturvarden, den bebyggda miljon och landskapet samt
framja en andamalsenlig samhallsstruktur, en hallbar utveckling och en estetisk utformning av bebyggelse,
gronomraden, kommunikationsleder och andra anlaggningar (19§). Om ett omrade, en byggnad eller en
byggnadsgrupp ska skyddas pa grund av miljévarden eller kulturhistoriska varden ska det anges i general-
planen (208§). Sarskilda varden ur historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackmas-
siga bedémningar, ska skyddas (658). En stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori B) bidrar till en
vardefull stadsbild och gatumiljo dar de befintliga aldre stadsmassiga byggnaderna ar identitet skapande.
Landskapets kulturbyra har givit ett utlatande 6ver Boreniuska huset den 14.9.2018 déar det konstateras att
byggnaden hyser byggnadshistoriska, arkitektoniska och miljoskapande varden och att byggnaden utgoér en
viktig bestandsdel av Torggatans vardefulla och kénsliga kulturmiljéer. Boreniuska huset dr en stadsmassig
och identitet skapande byggnad som bildar ett par till det monumentala Cityhuset i kvarteret bredvid.
Byggnaden ar valbevarad avseende utformning, material och fargsattning. Enligt planforslaget ska byggna-
den skyddas, far inte rivas eller dess exterior dndras sa att dess vardefulla karaktarsdrag forvanskas.
Skyddets niva foreslas regleras ndrmare i stadsplan. Da kan bestdmmelser om byggnadsskyddet begrénsas
framst att omfatta de fasader som har en stadsbildsmassig betydelse eftersom byggnaden ar klassat som B,
stadsbildsmassigt vardefull byggnad. Se landskapsregeringens utlatande gallande Boreniuska huset, bilaga
A - stds 548.

Hanvisningarna till stadens generalplan fran 2006 som inte har rattsverkan och ar antagen fore den
nuvarande PBL ar inte relevanta eftersom lagen har sedermera fornyats och det aktuella delgeneral-
planearbetet baserar sig pa utlatanden fran landskapets museibyra fran 2015 (bilaga C-SUN 57§).
Boreniuska huset hor dven enligt generalplanen till kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull stadsbild
(HI) dar riktlinjen for planeringen ar att kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller for stadsbilden vardefull
bebyggelse vardas och bevaras. Enligt PBL far generalplanen inte fororsaka markagare eller andra
rattsinnehavare oskaliga oldagenheter utan kompensation. Att byggnadsskyddet skulle enbart vila pa
fastighetsdgarens fri vilja ar en tolkning som saknar rattsligt bevis. Skyddsbestammelserna ska vara rimliga
for fastighetsagaren. Nar det galler det foreslagna skyddet av Boreniuska huset kompenseras det enligt
planforslaget med en 100 % 6kning av byggratten jamfort med gallande plan mao. e-talet fér tomten kan
oka fran 1.2 till 2.4. Skyddet av Boreniuska huset anses inte vara oskélig for fastighetsagaren. Byggnaden ar
i aktivt bruk i dag och beddms kunna fortsatta sa dven om byggnaden skyddas i enlighet med den
foreslagna planbestammelsen. Skyddets niva och den eventuella kompensationen for byggnadsskyddet
regleras i detaljplanen.

FAB TG 9 har lamnat in en rivningsanmalan om Boreniuska huset varen 2019 som har tagits emot av
byggnadsinspektionen. Det finns inget rivningstillstand for byggnaden. Stadsstyrelsen har 18.8.2017
beslutat utfirda ett byggnads- och &tgardsforbud fér planomradet for delgeneralplanen. Enligt AFD:s beslut
fran 30.8. 2019 ar pa ett omrade med byggnadsforbud ocksa rivning och atgarder som forandrar landskapet
tillstandspliktiga pa det satt som bestdams i PBL 70 §. Beslutet har 6verklagats och inte dnnu vunnit laga
kraft. Foéreslas ingen dndring i planférslaget.
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Tomterna Stordngen-4-1 (Zeipels), Stordngen-3-10 (Strandgatan 14, Ekonomiegatan 1) och
Stordngen-3-13 (Torggatan 9)

Anmarkning:



Anmarkningar mot forslaget till ny delgeneralplan for centrum; Byggrutor, kulturmarkning av byggnader, antal vaningar, lekplatser,
gronytor och obebyggd tomtmark, parkering, skyddsrum. Fel och brister med delgeneralplanen om man vill fa igang byggande inom
centrumomradet.

- Olika tolkningar av stads och generalplaner. Tyvarr har det visat sig vid ett flertal tillfallen att general och stadsplaner
tolkas olika av stadsarkitektkansliet och tjansteman vid t.ex. byggnadsbyran och infrastruktursektorn under framtagning
av bygglov. Vi anser att darfor att det bade skrivs och ritas in alltfér detaljerade uppgifter vid uppgérandet av general och
stadsplaner. Speciellt vid s.k. bland-hus, dar det forekommer bade affars-, kontors och bostadslokaler blir denna fraga
oerhort komplex. Nar det bestams vem som skall hyra lokalerna &r stadsplanen sedan lange fastslagen och de andringar
som vissa affarskedjor kraver for sina lokaler blir helt omgjliga att genomfdra utan att géra om allting fran bérjan och
gora en ny stadsplanedndring.

- Kulturmarkning av byggnader.

+ Konfiskering av hus kan inte fa ske i Mariehamn och givetvis inte ndgon annan stans heller.

+ A och B mérkning skall vara frivillig och anvandas enbart som ett arbetsinstrument. De A och B markta husen ar pa intet
satt K-markta.

+ Lyft tillbaka frivilligheten i forslaget. Vi har uppfattat det som att Mariehamn vill att fastighetsdgare skall borja bygga
och att generalplan skall underlatta just for nybyggnation. Nu blir det dnnu svarare da fastighetsagare kan fa sina hus
konfiskerade utan ndgon som helst diskussion eller samtycke.

- Antal vaningar.

+ HOj antalet vaningar i planen med minst tva. Redan pa 30-talet byggdes 4-vaningshus i Mariehamn och sorgligt nog det
vi har att forhalla oss till an idag.

+ Tillat delvis 6-8 vaningars hus pa innergardarna.

+ Slopa kravet pa max plushéjder i stadsplanen. Plushéjder finns inte i delgeneralplanen med stéller till enorma problem
da vaningshojder fran 1930-talet skall tillampas for hus som skall byggas 80 ar senare. Stadsbilden blir aven mer levande
om husen inte ligger pa en rak linje.

+ Myndighetskrav pa boende, arbetsmiljo, brand och ljudkrav gor att vaningshéjderna fran ett svunnet sekel inte kan
tilldmpas langre.

- Lekplatser.

+ Maste finnas ett max-tak fér grénytor, obebyggd tomtmark, lekplatser for fastigheter inom centrumplanen med sina
sma tomter.

+ Battre ett bygga fina gronytor, terrasser, lekplatser som boende kan utnyttja. Idag byggs det konstlade ytor som ingen i
praktiken anvander f6r de ar sa svaratkomliga och trakiga. Stall istallet minimikrav pa hur en lekplats eller terrass skall
se ut.

+ Pengar som kommer fran frikdp anvands for att forbattra “frikdpsplatsen” och inget annat.

+ Lekplatser skall inte réknas pa alla ldgenheter. Manga som képer och hyr i centrum har inte barn eller har aldre och
vuxna barn som inte vistas pa lekplatser. Idag blir en lekplats i ett hus med 4 ligenheter 60 m? stor.

+ Frikdp av lekplats samt gronyta i stans lekplatser skall tillatas.

+ Lika som den tidigare parkeringsnormen straffas man enligt nytt forslag med sma lagenheter da lekomrade raknas per
ldgenhet. Detta borde ha justerats redan 2006 i samband med parkeringsnormen da det var ett problem langt tidigare
an det.

+ Pa sma tomter ar det nastan omajligt att fa till att lekplats inte korsas av bilvag. Ta bort kravet och tillat att bilvdag inne
pa egen tomt far korsa vag till lekplats.

- Gronytor och obebyggd tomtmark.

+ Det maste finnas ett max tak fér gronytor, obebyggd tomtmark, lekplatser inom centrumomradet.

+ Béattre ett bygga fina gronytor, lekplatser som boende kan utnyttja. Idag byggs det konstlade ytor som ingen anvander
for de ar sa svaratkomliga och trakiga. Stall istallet minimikrav pa hur en lekplats eller terrass skall se ut.

+ Pengar som kommer in anvands for att forbattra “frikdpsplatsen” och inget annat.

+ Lagenheter med tillgang till egen balkong skall inte raknas med i kravet pa gronyta.

+ Frikbp av gronyta i stans parker skall tillatas.

+ Lika som den tidigare parkeringsnormen straffas man enligt nytt forslag med sma lagenheter da gronyta raknas per
lagenhet. Detta borde ha justerats redan 2006 i samband med parkeringsnormen men varit ett problem langt tidigare
an det.

- Parkering.

+ Helhetslosning for trafikproblematik saknas helt i forslaget. Var skall till och fran fart vara till gemensam garage.

+ Regler for byggnation under stans gator saknas helt.

+ Losningar for anslutningar mot den hart trafikerade Ostra utfarten saknas helt.

+ Oppna upp i planen dven fér andra parkeringslésningar. Under den tid d& planen har utformats har en méngd forslags



och I6sningar ritats in och dndrats. Denna fraga ar sa komplex att om ndgon i framtiden kommer pa en bra I6sning pa
parkering skall inte delgeneralplanen satta stop for I6sningen.

+ Det kan inte finnas tva olika parkeringsnormer i Mariehamn. Tjanstemannen ar otroligt kreativa da det galler att fa
stopp pa och férhindra eventuella byggplaner i Mariehamn. Om man istéllet kunde anvanda lite av den kreativiteten till
att den nya P-normen att bli juridiskt hallbar utan att en fastighetsdgare maste gora en ny stadsplanedndring pa en tomt
man precis gjort stadsplaneandring for.

- Skyddsrum.

+ Tillat frikop av platser i allmdnna skyddsrum.

+ Tillat byggnation av skyddsrum i andra kommuner.

+ Uppmuntra fastighetsagare till gemensamma lésningar.

Bemotande:

Kulturmarkning av byggnader, se bemoétande nr 17. Antal vaningar, se bemoétande nr 16. Fullméaktiges
malsattning ar en férdubbling av boende pa planomradet. Eftersom centrum till stora delar ar kontoriserat
krdaver en omvandling till bostader att markparkeringen flyttar under mark och gardarna blir vistelsegardar
for de boende. Detta ar viktigt dven med tanke pa social hallbarhet eftersom invanarna behover platser for
gemensam tillvaro, speciellt boendegrupper som barnfamiljer och dldre som behover vistelseomraden i
direkt anslutning till bostaden utan att korsa en bilvdg. En lagenhetsbalkong fyller inte detta syfte. Daremot
kan gemensamma vistelsegardar byggas pa takterrasser. Dessutom kan de tomter som angréansar till brand-
gata inrdkna iordningsstalld brandgata som tomtens lek- och vistelseyta genom avtal med staden.
Miniminormen for friyta for bostadstomt ar kopplad till tomtens e-tal och ar den minsta pa planomradet
jamfort med resten av staden. Innehallskravet for detaljplanen ar enligt Plan- och byggférordning att det
inom byggnadskvarter ska finnas tillrdackligt med lekplatser och vistelseomraden.

Forslaget till delgeneralplanen innehaller utredningar 6ver de framtida helhetslosningarna for gemen-
samma parkeringsanlaggningar under centrum. Pa plankartan finns reservationer fér nedfarter till dessa
angivna. Delgeneralplanen reglerar inte de underjordiska ytorna men placeringen av nedfarter till de
gemensamma garagen behover sakerstallas infor kommande detaljplaner pa omradet. Som underlag till
delgeneralplanen har en trafiksystemlésning for Mariehamns centrum tagits fram (bilaga H-SUN 588§).
Parkeringsnormen ar angiven i delgeneralplanen for att foljas vid andringar av stadsplaner pa omradet.

De 6vriga fragor som anmarkningen beror ar detaljplanefragor sdsom taknockshojder eller fragor vid
bygglovshantering sdsom krav pa skyddsrum. Foreslas ingen andring i planforslaget.

20
N.N.3

Anmadrkning:
Anmiérker mot delgeneralplaneforslaget for Mariehamns centrum av den 14.02.2019 och forslar istallet att:

- Vaningstalet genomgdende hojs med 2 vaningar.

- En K-markning av fastigheter inte skall vara tvingande, utan ske pa fastighetsdgarens begaran.

- Kravet pa vistelse/friyta halveras.

- Till lagenheter ansluten enskild balkong och/eller uteplats samt inglasad sadan riaknas som vistelseyta.
- Ovan hogsta vaning far vindsvaning placeras (utan prévning).

Bemdtande:

Vaningstalet i delgeneralplanen féljer de riktlinjer som fullméaktige slagit fast 2016 med tre till fyra vaningar
mot gata och pa nagra anpassade platser inne i kvarteren kan enstaka byggnader vara hogre. | stadens
riktgivande generalplan fran 2006 stipuleras att ” vaningstal i stadens absoluta centrum (vilket utgor ca.
halften av delgeneralplaneomradet) kan uppga till IV-VI vaningar. Langs Torggatans 6stra och vastra sida
kan vaningstalet vara VI och sedan sjunka till IV for att 6vergangen till de omkringliggande omradena med



-1V skall uppfattas logisk och beharskad. Trevaningsfasader efterstravas langs gatorna for att halla gatu-
rummet 6ppet och bevara smastadskaraktaren. Stadsplaneldggning skall inkludera en utformningsplan for
att uppna en god stadsbildsutveckling.” Centrumtomternas e-tal lamnades 0ppet. Forutsattningen fér en
Okad fortatning ar att parkering och friytorna loses tomtvis enligt normer som ingar i generalplanen. Planen
har ingen rattsverkan och de verkliga férutsattningarna for det angivna vaningstalet for centrums del har
inte narmare utretts under planprocessen medan forslaget till delgeneralplanen baserar sig pa de tomtvisa
fortatningsstudier som gjorts och som beskrivits i planbeskrivningen. Forutsattningarna for de olika
tomterna i centrum &r olika for varje tomt. For att kunna skapa bra solljusférhallanden for vistelseytorna
inne pa tomten och pa gagatan ska inte byggnaderna vara hogre an lll-IV vaningar vid gata medan inne pa
de tomter som har tillrackligt med areal kan hégre byggnader upp till sex vaningar tillatas. Principen stoder
en langsiktigt god stadsbild eftersom skalan pa gaturummet bibehalls oberoende av ndr genomférandet av
planen pa de olika tomterna sker. For att anpassa byggnaderna vid gata med varandra anger planforslaget
att vid detaljplaneldggning kan ovan hogsta vaning en vindsvaning efter provning tillatas.

Enligt PBL ska planldaggningen varna om natur- och kulturvarden, den bebyggda miljén och landskapet samt
framja en dndamalsenlig samhallsstruktur, en hallbar utveckling och en estetisk utformning av bebyggelse,
gronomraden, kommunikationsleder och andra anlaggningar (19§). Om ett omrade, en byggnad eller en
byggnadsgrupp ska skyddas pa grund av miljévarden eller kulturhistoriska varden ska det anges i general-
planen (208). Enligt PBL far generalplanen inte fororsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskaliga
olagenheter utan kompensation. Att byggnadsskyddet skulle enbart vila pa fastighetsdgarens fri vilja ér en
tolkning som saknar rattsligt bevis. Skyddsbestammelserna ska vara rimliga for fastighetsagaren. | planfor-
slaget har skyddsbehovet beaktats genom att bereda fastighetsagaren mojlighet till kompensation genom
tillaggsbyggratt.

Fullmaktiges malsattning ar en férdubbling av boende pa planomradet. Eftersom centrum till stora delar ar
kontoriserat kraver en omvandling till bostdder att markparkeringen flyttar under mark och gardarna blir
vistelsegardar for de boende. Detta &ar viktigt dven med tanke pa social hallbarhet eftersom invanarna
behover platser for gemensam tillvaro, speciellt boendegrupper som barnfamiljer och dldre som behover
vistelseomraden i direkt anslutning till bostaden. En lagenhetsbalkong fyller inte detta syfte. Gemensamma
vistelsegardar far byggas pa takterrasser. Dessutom kan de tomter som angransar till brandgata inrdkna
iordningsstalld brandgata som tomtens lek- och vistelseyta genom avtal med staden. Miniminormen for
friyta for bostadstomt ar kopplad till tomtens e-tal och dr den minsta pa planomradet jamfort med resten
av staden.

De av anmaérkaren foreslagna dndringarna i planbestammelser som tex. ett riktgivande e-tal strider mot
principen att bestdmmelserna i generalplanen ska ges sa tydlig utformning som mojligt for att det vid
detaljplanering skall vara majligt att folja generalplanen sasom lagen férutsatter. Det ar viktigt for
medborgarnas rattskydd att planens konsekvenser entydigt ska kunna framga ur planen.

Foreslas ingen dndring i planforslaget.
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