Plandndring av tomterna vid S6dragatan 4, 6 och 8

Stadsplanenamnden 66 §, 02.11.2009

Bilagor:
* Initiativ om skydd av kulturhistoriskt vardefull miljé vid
Sdodragatan, Stds 478, 09.02.2006; A — SP 66 §

» Utdrag ur generalplanen, delen Bilagor, "Samman-
stallning av arkitektoniskt- och kulturhistoriskt vardeful-
la byggnader samt K-markta byggnader”, Sédragatan
460ch8 B—-—SP66§

» Utdrag ur modellstaden; C — SP 66 §

* Foto av byggnaderna i modellstaden; D — SP 66 §
* Fastighetsagarsituation oktober 2009, Sédragatan
4,6,8, E—SP 66 8

» Utkast till andring av stadsplanen for stadsdelen
Kvarnberg, kvarter 2, tomterna 1005, 2005, 3006 och
del av Kvarnberg gatuomrade 7 K samt del av lagenhe-
ten Rnr 3:17 inom Ofvernas by, 12.10.2009; F — SP 66

Stadsstyrelsen gav 47 § 09.02.2006 centralférvaltningen och stadsplane-
namnden i uppdrag att forhandla med tomtagarna och se 6ver stadsplanen pa
sadant satt att intentionerna i medborgarinitiativet ” Initiativ om skydd av kul-
turhistoriskt vardefull miljé vid Sédragatan” kan uppfyllas. Syftet med initiativet
ar att astadkomma ett bestdende skydd av de tre objekten, Sédragatan 4,6,
och 8, vilka tillsammans bildar en mycket vardefull stadsmiljo, med luftiga
gardar bebyggda med kulturhistorisk och vardefull gatu- och gardsbebyggel-
se.

Situationen idag

Tomterna &r inte bildade i enlighet med géllande plan och tomtindelning varfor
byggnadsforbud foreligger.

Agosituationen ar oklar savida att de berdérda omradena &gs av staden och
flera dodsbon vars deléagare och deras adresser bor klargoras.

Tomterna ar bebyggda med gatuhus och gardshus.

Enligt VA verket ar gatuhus vid Sédragatan 4 och 6 anslutna till stadens vat-
ten- och avloppshat men huset vid Sédragatan 8 ar inte anslutet. VA verket
har inte aktuella planer for sanering av ledningar i det har omradet.
Tomtéagarna for Sodragatan 6 och 8 har fatt bidrag ur stadsbildsfonden for
underhall och aterstéllande av fasader och tak.

Géllande plan och erfarenhet av K-méarkningens skydd

| stadsplanen for delar av stadsdelarna Stordngen, Kvarnberg, Dalberg och
Frammanberg av den (i kraft) 22.05.1969 och 03.02.1970 K-marks for forsta
gangen i Mariehamn totalt 17 byggnader.

| stadsplanen ges K-markningen foljande ordalydelse: "Kulturhistoriskt intres-
sant byggnad som inte far forandras eller rivas innan sarskilt tillstand utver-
kats av magistraten som i arendet bor héra sakkunnig. Férandring eller rivning
ma ske tidigast 3 manader efter det dylikt tillstand beviljats sa att ifraga- va-



rande byggnad kan avbildas och uppmatas. Sker underhallsarbeten samt ut-
vandig fargsattning och fasadbehandling av sadan byggnad i samrad med
stadens byggnadskontor, som ager hdra sakkunnig, inrdaknas byggnadens
vaningsyta icke i det for tomten angivna storsta tillatna antalet m? vaningsyta”.
Av dessa 17 st forsta K-markningar har tva byggnader rivits varav ett efter att
stadsstyrelsen forlorade besvar pa byggnadsnamndens beslut (STO-6-7, Ost-
ra Esplanadgatan 1) och 8 K-mérkningar har i samband med stadsplaneand-
ringar moderniserats sa att K-markningen ar ett skydd. De idag kvarstaende 7
K-maérkningarna frdn 1969/1970 kan efter Alands férvaltningsdomstols beslut
konstateras ha en sa otydlig K-markning att byggnaderna de facto inte har ett
skydd.

De tre aktuella tomterna i arendet hor till dessa 7 K-markta byggnader med
svagt skydd.

| gallande stadsplan ar markanvandningen for tomterna BER, kvartersomrade
for egnahem och radhus. Tomterna far bebyggas med en garagebyggnad mot
Sodragatan 6ver den K-markta byggnaden och med en 35 m lang byggnad
med kallarvaning och tva bostadsvaningar mot den norra tomtgransen. Bygg-
nadsratten mellan de tre tomterna varierar mellan 870 -1100 m? v.y..

Generalplanen

Generalplanen stipulerar att de tre aktuella tomterna vid Sodragatan bevarar
den karaktar som de har idag. Markanvandningen ar BS, smahusdominerad
bostadsbebyggelse, antalet vaningar 1-2 vaningar och exploateringstalet
0.00. | den till generalplanen bilagda "Sammanstalining av arkitektoniskt- och
kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt K-markta byggnader” redovisas att
gatubyggnaderna ar K-markta sedan 1969 och de till tomterna hérande
gardsbyggnaderna placeras i kategori A, arkitektur- och kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader som bor K-markas.

Tidigare utredningar

Bakgrunden till generalplanen &r hur dessa tomter behandlas i utredningarna
"Kulturmiljoéskydd och stadsbildsrehabilitering genom omférdelning av bygg-
nadsratt, delgeneralplan, innerstaden, Mariehamn” godkand av fullmaktige
maj 1992 och i ” Principer for kompensation vid K-méarkning av objekt i kate-
gori A och B” godkand av fullméktige maj 1993.

Bade gatu- och gardsbyggnaderna samt gardsmiljon bedéomdes bilda sa unika
och vardefulla helheter att dessa foreslogs skyddsvarda. Skyddet skulle inne-
bara att byggnaderna och gardarna K-marks och byggnadsratten avlyfts vid
en stadsplaneéndring.

Stadsarkitektkontorets synpunkter

Dessa tre tomter bildar sammantaget en unik miljo i dagens Mariehamn.
Samtliga tomter har bibehallit den luftiga gardsmiljon fran stadens forsta arti-
onden som inte finns bevarad ndgon annanstans i Mariehamn sa att stadens
ursprungliga karaktar kan upplevas. Bebyggelsen ar genuin och autentisk i
detaljerna.

Brandgatorna som inkluderats till tomterna har delvis inte underhallits. Ett vi-
suellt inforlivande av brandgatorna till tomtmarken skulle aterspegla annu tyd-
ligare karaktaren av en gles bebyggelse pa stora tomter som sa tydligt kan
iakttas vid studie av 20-tals stadsmodellen av Mariehamn. Vid tomtplanering-
en kunde det vara intressant att brandgatorna visuellt redovisas t.ex. med
hack pa ragranser.

Utgangspunkten for forslaget till en planéandring av dessa tomter utgar fran de
tidigare utredningarna.

Utkast till stadsplaneldsning / stadsplaneéndring



Tomterna har samma tomtgranser som i géllande plan. Markanvandningen
andras fran BVR, kvartersomrade for bostadsvaningshus, radhus eller egna-
hem till BK, kvartersomrade for kulturhistorisk byggnad for bostader. Bygg-
nadsratterna avlyfts.

Gatubyggnadernas K-markning moderniseras och gardsbyggnaderna K-
marks. K-markningen ar exteriort och den byggnadsratt som kan inrymmas i
byggnaderna far byggas. Tomten ges en bestammelse for stérre delen av
tomten med lilla k som innebér att den aldre gardskaraktaren skall bevaras
och fér en mindre del "vanlig prickmark” som bor planteras forutom den del
som utnyttjas som vag eller bilparkering.

Stadsarkitektens forslag: Stadsplanenamnden omfattar stadsarkitektkonto-
rets redogorelse av problematiken och foreslar infor stadsstyrelsen att stads-
planeandring utgdende fran utkastet till andring av stadsplanen for stadsdelen
Kvarnberg, kvarter 2, tomterna 1005, 2005, 3006 och del av Kvarnberg gatu-
omréde 7 K samt del av lagenheten Rnr 3:17 inom Ofvernas by av den
12.10.2009 pabdrjas i samarbete med markagarna.

Beslut: Arendet aterremitteras for att efterhéra med centralforvaltningen vad
stadsstyrelsens uppdrag till centralférvaltningen om férhandling med tomt-
agarna har givit for resultat.




