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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av
allmant omrade 478-1-9903-0, (Stplnr 993),
Navigationsskolan (till stfge)

Dnr MHSTAD/1180/2020

Stadsplanenamnden 28 §, 21.03.2011

Bilagor:

¢ Anhallan om stadsplaneandring i syfte att
K-marka Sjofartslaroverkets byggnad,
Frammanberg-1-3 inkl. ”Navigationsskolan/
Sjofartslaroverket/Hogskolan sodra.
Antikvariska aspekter infor planerad
K-markning”, ALRG gm. lantrad och vicelantrad,
10.02.2011; A—-SP 28 §

» Fotografier, Sjofartslaroverket, trapphuset,
Stark,14.03.2011; B—SP 28 §

(eUtkast till &ndring av stadsplanen fér stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av
allmant omrade 478-1-9903-0, 14.03.2011;
C-SP28§)

Anhallan

S6kanden anhaller om en stadsplanedndring med syfte att K-marka Navigationsskolan/
Sjofartslaroverket. Enligt bifogad utredning dnskar sékanden en exteriér K-markning
samt att planen mojliggér en utbyggnad for framtida behov.

Bakgrund

Befintlig bebyggelse och omgivning

Tomten ar bebyggd med en skolbyggnad, Navigationsskolan, som ar planerad av
arkitekt Lars Sonck och uppférd 1939. Till kompositionen runt byggnaden hér den
hoga breda monumentala trappan av réda granitblock som &r anlagd pa den Gstra
sluttningen mot Neptunigatan som en forlangning av Sédragatan. Trappan ar
huvudsakligen placerad i ett parkomrade.
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Gallande stadsplan
De gallande stadsplanerna for planomradet &r fran 1960 och 1983. Skoltomtens
markanvandning, antal vaningar och byggnadsratt anges inte i géllande plan.

Generalplan
| generalplanen stipuleras markanvandningen for tomten till A, omrade for offentlig

service och forvaltning. | generalplanen anges for tomten Ill vaningar och e-talet 0.5.
Navigationsskolan/Sjofartslaroverket har bedémts i “Sammanstillning av arkitektoniskt-
och kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt K-markta byggnader” tillhéra kategori A,
arkitektoniskt- och kulturhistoriskt vardefull byggnad som bor K-markas.

Museibyran konstaterar féljande

"Sjofartslaroverket hor till de arkitektoniskt mest sarpraglade offentliga byggnaderna i
Mariehamn. Byggnaden bildar en pendang till Stadshuset som ligger i 6stra delen av
staden och som ocksa uppforts enligt Lars Soncks ritningar aren 1936-39. Dessa
byggnader, vilka har bade ritats och uppforts samtidigt, aterspeglar arkitektens tydliga
avsikt att bilda fondmotiv pa var sin hojd av Sédragatans borjan och slut. Byggnaderna
skulle utgora — och alltjamt utgdr — imponerande och monumentala blickfang i
Mariehamns regelbundna stadsplan. Navigationsskolan var ocksa planerad med
hansyn till ndrheten av Vasterhamn, for att dels skapa en dominerande inramning for
hamnmiljén, dels utgbra stadens port mot omvarlden.”

”Navigationsskolan/Sjofartslaroverket ar fortfarande, trots senare vidtagna
forandringar, mycket vardefullt ur olika synpunkter: stadsplaneringsmassigt,
arkitektoniskt, miljomassigt och ur kulturhistorisk synpunkt. Byggnaden bildar, tack
vare sin speciella placering och arkitektoniska utformning, en mycket signifikant accent
i sjofartsstaden Mariehamn.”

"med tanke pa de omfattande férandringarna som redan skett i byggnadens interior
och dven paverkat dess exterior foreslas att bevarandet ska gélla laroverkets yttre
fasader, inklusive ytbehandlingen och de karakteristiska platdetaljerna, och att en
arkitektonisk helhetssyn tillampas pa alla bevarandeaspekterna. Byggnadens
framtradande, lage pa en i stadsbilden dominerande kulle, och anldaggningens
narmaste, 6ppna omgivning, inklusive trappanlaggningen, ska bevaras och varnas om,
sarskilt vid behov av tillbyggnad. Vid en eventuell framtida ombyggnad bor Alands
lagtings rekommendation (1998) om vikten av att rekonstruera byggnaden till Lars
Sonck ursprungliga utseende tas i beaktande i samband med planeringsarbete.”

Stadsarkitektkontoret konstaterar

Sjofartslaroverket ar en av de offentliga byggnader som staden 6nskar skydda fér fram-
tiden. Museibyrans antikvariska aspekter belyser byggnadens arkitektoniska och kultur-
historiska varde. Géllande stadsplaner for bade skoltomten och for trappanlaggningen

ar gamla och innebar pa inget satt att Soncks skolbyggnad och trappanlaggning skyddas.

Vid planandring bér tomten ges en markanvandning som byggnaden planerades for
och anvands idag. Likasa bor parkomradet som ramar in byggnaden innehallande den
monumentala entrétrappan av granit skyddas. De yttre delarna av tomten som idag ar
oexploaterade naturytor med kraftig lutning anges som omraden som skall bibehallas
grona. En K-markning av Sjofartslaroverket bor férutom ett exteriort skydd aven
innehalla ett skydd av det ursprungliga trapphuset.
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Sjofartslaroverkets behov att bygga tillaggsutrymmen utanfor skolbyggnaden bor 16sas
men sa att Sonckbyggnaden inte berdérs t.ex. med en placering av en volym under
markplanet under den nuvarande norra parkeringen med anslutning till kallar-
vaningen. Hojdskillnaderna i terrdangen mot norr mojliggor ljusintag.

Tilloyggnaden bor i planen regleras med byggnadsratt och bestammelser.

Utkast

Stadsarkitektkontoret har tagit fram ett plandndringsutkast som utgar fran
resonemanget ovan.

Skoltomten ges markanvandningen AU, kvartersomrade for undervisningsdndamal och
parkomradet dandras till PK, kulturhistoriskt vardefullt parkomrade.

Byggnaden pa skoltomten K-maérks exteriort. Trapphuset K-mérks interiort. Pa tomten
anges ett parkeringsomrade séder om byggnaden och omradet norr om och ndrmast
byggnaden skall planteras forutom den del som utnyttjas som infart och parkering.
Tilloyggnaden for framtida verksamhet placeras under marken och ges en
byggnadsratt om 200 m? v.y. och tillbyggnadens utformning mot norr anpassas till den
K-markta byggnaden med beteckningen “lilla k” och bestammelser som hor till
beteckningen. Den icke exploaterade vastra och Ostra samt norra delen av tomten
skall bibehallas med den naturliga vaxtligheten och terrangen. Pa parkomradet skall
dess karaktar bevaras och den monumentala entrétrappan bevaras och underhallas.

Bestammelserna moderniseras.

Till arendet bifogas vid forslagsskedet en planbeskrivning.

Ovrigt

Stadsarkitektkontorets bedomning ar att drendet fyller kriterierna fér en komplicerad

planprocess d.v.s. vid K-markning fors arendet till stadsfullmaktige.

Stadsarkitektkontoret beddmer att plandandringen har ringa verkan och darfor ar ett
samradsforfarande enligt lagen under beredningsskedet inte andamalsenligt.
Planforslaget stalls ut i 30 dagar.

Stadsarkitektens forslag: Stadsplanenamnden omfattar utkastet till andring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 av 14.03.2011 samt inbegér landskapsregeringens utlatande.

Beslut: Arendet aterremitteras.

Stadsplanenamnden 38 §, 16.05.2011
Bilaga:

. (Utkast till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter
1, tomt 3 jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0, 08.04.2011; D —
SP38§)
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Stadsplanenamnden gav i aterremissen stadsarkitektkontoret i uppdrag att villkor for
byggnadsratt for underjordiskt utrymme ar att Sjofartslaroverkets utseende aterstalls
till ursprungligt utseende samt dartill att entrétrappan mellan Neptunigatan och
Sjofartslaroverket skall inga i den skyddade helheten.

Fragestallningen med entrétrappan har diskuterats med tekniska chefen, markchefen
och stadstradgardsmastaren. Det konstaterades att trappan byggts pa stadens mark av
landskapet och att landskapet idag underhaller trappan och att detta fungerat bra.

Utgdende fran diskussionen foreslar stadsarkitektkontoret att entrétrappan kvarstar i
parkomradet och att ett avtal mellan staden och landskapet uppgors for att formellt
reglera att landskapet underhaller och bevarar trappan pa stadens mark.

Stadsplaneutkastet andras vad galler byggnadsratten for underjordiska utrymmen som
6kas till 300 m? vaningsyta och att utnyttjandet av byggnadsratten villkoras med att
befintlig pabyggnad pa Sjofartslaroverket ersatts med ett torn ovanfor trapphuset
enligt ursprungligt utseende. Vad géller entrétrappan féreslas inte andringar i det
tidigare framtagna utkastet.

Stadsarkitektens forslag: Stadsplanendmnden omfattar utkastet till &ndring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 av 08.04.2011 samt inbegér tekniska nédmndens och
landskapsregeringens utlatande.

Beslut: Stadsplanenamnden omfattar utkastet till andring av stadsplanen for
stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0
av den 16.05.2011 samt inbegar tekniska néamndens och landskapsregeringens
utlatande.

Bilaga:

e (Utkast till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3
jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0, 16.05.2011; E—SP 38 §)

Tekniska namnden 69 §, 15.06.2011

Sasom det framgar i beredningen har diskussioner forts om trappan och alternativet
till forslaget ar att trappan inkluderas i tomten. Det har dock ansetts mera angelaget
att staden ager ett enhetligt parkomrade, men att driftsdtagandet och framtida
reparationer av trappan ankommer pa tomtégaren varfor ett avtal bor tecknas innan
stadsplanen godkanns.

Markavdelningen ifragasatter behovet av att definiera hela parkomradet som PK-
omrade. Parken har byggts om under de senaste 10-15 aren och hanteras som en
normal stadspark med beaktande av dess placering intill Sjofartslaroverket och i
fonden av Sodragatan.

Tekniska chefens forslag: Tekniska namnden omfattar stadsplaneforslaget, dock sa att
beteckningen PK foreslas galla endast for trappan.
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Beslut: Ledamot Ann Gottberg foreslar att PK beteckningen kvarstar enligt
stadsplanenamndens forslag. Forslaget vinner inget understoéd varfor det forfaller.

Tekniska namnden godkanner tekniska chefens forslag.

Stadsutvecklingsnamnden 17 §, 20.04.2015
Bilagor:

e (Utldtande gillande forslag till andring av stadsplan for Sjofartslaroverket, Alands
landskapsregering gm. lantrad och minister, 22.01.2015; F—SUN 17 §)

o (Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3
jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan,
08.04.2015; G-SUN 17 §)

e (Utformningsplan, stadsplan nr 993, 08.04.2015; H- SUN 17 §)
® (Planbeskrivning, stadsplan nr 993, 08.04.2015; I- SUN 17 §)
Tekniska namnden

Tekniska ndmnden 6nskar att parkomradet mellan Navigationsskolans tomt och
Neptunigatan inte dndras fran P, parkomrade till PK, kulturhistoriskt vardefullt
parkomrade och foreslar att enbart trappan ges beteckningen PK och Ovrigt
parkomrade kvarstar som P. Motiveringen ar att omradet har byggts om under de
senaste 10-15 aren och hanteras som en normal stadspark med beaktande av dess
placering intill Sjofartslaroverket och i fonden av Sédragatan.

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att staden underhallit parkomradet sa att
omradets varde bibehallits som inramning av Navigationsskolan och den
monumentala entrétrappan. Beteckningen PK innebar inte att underhallet av omradet
andras varfor beteckningen bedoms kunna kvarsta for att parkomradet dven i
framtiden underhalls som nu. Beteckningen PK forutsatter dock att planteringar,
parkmobler, belysning och dylikt skall vdljas med tanke pa omradets kulturhistoriska
pragel.

Alands landskapsregering

Markagarens, Alands landskapsregering, bedémning &r att den byggnadsratt som
foreslagits i planutkastet for kompletterande bebyggelse om 300 m? vaningsyta ar for
liten for att trygga skolans ev. framtida utbyggnadsbehov och att den foreslagna
placeringen ar svaranvandbar. Utbyggnaden skulle dock kunna férverkligas pa ett satt
som ligger i linje med landskapets primara anhallan om K-markning.
Landskapsregeringens tjansteman fick i uppdrag att fora dialog med stadsarkitekt-
kansliet i syfte att utreda och férhandla fram ett forslag till en storre utbyggnads-
alternativ med hansyn tagen till den kulturhistoriskt vardefulla skolbyggnaden.
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Stadsarkitektkansliet hanvisade till stadshusets stadsplan fran 2013 dar e-talet inkl. K-
huset ar 0.36 med majlighet till tva mindre tillbyggnader anpassade till den K-markta
byggnaden.

Dialogen utmynnade i foljande tillbyggnadsforslag daterat 21.5.2014;

- e-talet pa sjofartslaroverkets tomt hojs till 0,36 inkl. K-huset vilket skulle

ge samma e-tal som pa stadshusets tomt (utgaende fran 2306 m? for K-
huset)

- en tillbyggnad om ca 485 m? v.y. féreslas bli placerad i den norra
slanten i form av en avtrappad tvavaningsanlaggning med ett stort
fonsterparti vant mot norr och med en takfot i samma niva som
takfoten pa skolans flyglar. Utover denna byggnadsvolym finns
moijlighet till underjordiska utrymmen mot séder som inte rdaknas in i
nybyggnadsratten

- den nya anlaggningen skulle arkitektoniskt underordna den
symmetriska, ursprungliga skolbyggnaden och utformas i linje med
stadsarkitektens skissritningar dat. 21.5.2014.

Dartill konstaterade landskapsregeringen i sitt beslut att stadsplane-
namndens villkor for utokad nybyggnadsratt inte kan omfattas d.v.s.
kravet pa rivning av den befintliga takbyggnaden och rekonstruktion av
tornet enligt Lars Soncks ursprungsritningar.

Landskapsregeringen anser att det inte ar uteslutet att planera fér en
partiell rekonstruktion av det ursprungliga tornet i samband med en ev.
framtida ombyggnad av takpartiet, i syfte att i hogre grad aterstalla
skolans siluett och Ostra fasad.

Landskapsregeringen avslutar sitt utldtande med att de ser framemot en fortsatt
dialog med staden infér landskapets stallningstagande till stadsplaneférslagets villkor
for K-markning.

Stadsarkitektkansliets bedomning

Utgdende fran de med landskapsstyrelsens tjansteman framtagna skisserna placeras
tre byggnadsytor for tillbyggnad norr om Navigationsskolan sa att den narmast K-
markt byggnad bebyggs under markplanet vars hojdldage anges, den foljande byggs i ¥
| vdning med angiven hogsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vattentak och
byggnadsytan langst bort byggs i | vaning med angiven hogsta hojd for skarningspunkt
mellan fasad och vattentak.

| syfte att forsakra anpassningen till Navigationsskolan bor den principiella
utformningen av tillbyggnaden anges i form av en utformningsplan.

Landskapsregeringen kan inte omfatta kravet pa rivning av den befintliga senare
byggda pabyggnaden och att den ersatts av en rekonstruktion av tornet pa trapphuset
i enlighet med originalritningar - dock ar landskapet valvilligt att géra en partiell
rekonstruktion.



MARIEHAMNS | &XXJ

STAD | &9

Stadsarkitektkansliet bedémning ar att den kompromiss som landskapet lyft upp ar
acceptabel varfor i bestammelse infors att villkor for tilloyggnaden &ar att tornet skall
rekonstrueras helt eller partiellt framfor den befintliga pabyggnaden.
Rekonstruktionen skulle till skillnad fran pabyggnaden som ar utanfor K-markningen
inte inraknas till tomtens byggnadsratt. Konsekvensen skulle vara att byggnadsratt for
den befintliga pabyggnaden bor reserveras. Den byggnadsratt som tillboyggnaden (485
m2 v.y.) och den befintliga pabyggnaden (250 m?2 v.y. i tva plan) kraver bor dels anges
pa planen som en helhet och dels som férdelad mellan projekten.

Stadsplaneforslaget
Planforslaget utgar fran utkastet med foljande dndringar:

- byggnadsytan dndras fran en byggnadsyta for utrymme delvis under
markplanet till tre byggnadsytor for tillbyggnad norr om Navigationsskolan sa att
den ndarmast K-markt byggnad bebyggs under markplanet vars hojd-lage anges,
den féljande byggs i % | vaning med angiven hogsta hojd for skarningspunkt
mellan fasad och vattentak och beteckningen "lilla k” och den langst bort byggs i
| vaning med angiven hogsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vattentak
och beteckningen "lilla k”

- den i utkastet angivna byggnadsratten 300 m? v.y. dndras till en byggnadsratt for
hela tomten 750 (485/250) dar byggnadsratten for tillbyggnaden villkoras med
att en rekonstruktion av tornet byggs

- till planen infors en utformningsplan som anger karaktaren av den till den K-
markta byggnaden anpassade tillbyggnaden

- under rubrikerna ”Séarskilda bestammelser for K-mérkt byggnad” och ”Vard av K-
hus” har bestdmmelserna moderniserats

- teckenforklaringar och bestammelser har reviderats som féljd av de gjorda
andringarna.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan av den 08.04.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 08.04.2015 samt inbegar
landskapsregeringens utlatande.

Beslut: Arendet bordliggs for syn.

Stadsutvecklingsnamnden 22 §, 18.05.2015

Stadsutvecklingsnamnden forrattar syn pa platsen.

Stadsarkitektens férslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan av den 08.04.2015 samt
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utformningsplan och planbeskrivning av den 08.04.2015 samt inbegar
landskapsregeringens utlatande.

Beslut: Syn forrattades pa platsen. Ledamot Rauli Lehtinen féreslar att namnden
vidhaller sitt beslut av den 16.05.2011.

Vid forrattad omrdstning mellan stadsarkitektens forslag och ledamot Rauli Lehtinens
forslag rostar ordf. Donny Isaksson, ledamaoterna Pia Karlsson, Peter Enberg, Tom
Forsbom, Marita Karlsson och Yvonne Aspholm for stadsarkitektens forslag samt
ledamot Rauli Lehtinen fér Rauli Lehtinens forslag.

Konstateras salunda att namnden omfattar stadsarkitektens forslag.
Bilaga:
o (Reservation, RL 18.05.2015;J—-SUN 22 §)

Stadsutvecklingsnamnden 37 §, 31.08.2015
Bilagor:

e (Utlatande gallande forslag till andring av stadsplanen fér Frammanberg 1:3 med
anledning av K-markning av Sjofartslaroverket, Alands landskapsregering gm.
vicelantrad och minister, 26.06.2015; K—SUN 37 §)

e (Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3
jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan,
18.08.2015; L—SUN 37 §)

e (Utformningsplan, stadsplan nr 993, 18.08.2015; M —SUN 37 §)
® (Planbeskrivning, stadsplan nr 993, 18.08.2015; N — SUN 37 §)

| sitt utldatande omfattar landskapsregeringen stadsutvecklingsndmndens forslag till
andring av stadsplanen, dock sa att bestimmelsen om villkoren for ett framtida
aterstallande av byggnadens ursprungliga takkonstruktion fortydligas och stalls i
relation till ett eventuellt utnyttjande av den utokade byggnadsratten.

Stadsplanefdrslaget har justerats i enlighet med landskapets utlatande.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (Stpinr 993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 18.08.2015.

Beslut: Rauli Lehtinen omfattar stadsarkitektens forslag med tilldgget att vid
tillbyggnad skall byggnaden aterstallas till ursprungligt utseende eller enligt
ursprungliga ritningar.

Forslaget vann inget understod varfor det forfaller.
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Konstateras sdlunda att stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till &ndring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 18.08.2015.

Rauli Lehtinen reserverar sig mot beslutet.

Stadsstyrelsen 232 §, 10.09.2015

Av 25 § plan och bygglag (2008:102) for landskapet Aland framgar att detaljplaner
andras och antas av kommunfullméaktige. Fullmaktiges beslutanderatt kan helt eller
delvis dverforas till kommunstyrelsen, byggnadsnamnden eller till annan ndmnd eller
tjansteman som bereder plandrenden. Beslutanderatten i fraga om planer som den nu
aktuella har inte 6verforts varfor arendet maste foras till fullméaktige for beslut.

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen staller ut stadsplaneférslaget samt foreslar
under férutsattning att inga anmarkningar inkommer infér stadsfullmaktige

- att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmént omrade 478-1-
9903-0 (StpInr 993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt
utformningsplan och planbeskrivning av den 18.08.2015.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsutvecklingsnamnden 14 §, 16.03.2016

Bilaga:

° (Anmarkning, 21.10.2015; O — SUN 14 §)

Under utstallningstiden 21.9 — 21.10 2015 har en anmarkning inkommit.
Anmairkningen

Anmarkarna bestaende av berorda grannar anser att den foreslagna

férandringen med en tillbyggnad norr om Navigationsskolan om 485 m? vaningsyta
innebar en betydande paverkan fér runtomliggande hushall och att ett
samradsforfarande darfor skulle ha genomforts. Planforslaget innebér enligt
anmarkarna att tillbyggnadens placering hogt ovanfor de intilliggande tomternas
gardslage med hoga glaspartier gor att upplevelsen i de tidigare privata innergardarna
fordandras da de utsatts for obehindrad in-syn. Likasa paverkas dels tillboyggnaden och
byggandet av tillbyggnaden den oas som parkomradet norr om Navigationsskolan med
riklig vaxtlighet ar for de omgivande grannarna. Dartill anser anmarkarna att en
avsevard vardeminskning av fastigheterna ar en féljd av férandringen.
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Anmarkarna foreslar en alternativ placering for tillbyggnaden i sluttningen séder om
Navigationsskolan med samma avstand till den tilltankta K-markta skolbyggnaden som
inte skulle innebara storning for de boende. Den alternativa placeringen skulle inte
paverka antalet parkeringsplatser da det finns flera mojligheter att planera alternativa
parkeringsplatser.

Bemoétande

Stadsarkitektkansliet har informerat sokanden genom Sten Eriksson, VD for
Landskapets fastighetsverk, om den inkomna anmarkningen. Under diskussionerna
med s6kanden har konstaterats att planforslaget har utarbetats utgdende fran en
I6sning som underordnar sig den arkitektur- och kulturhistoriskt vardefulla byggnaden
och som innebar ett minsta madjliga ingrepp i tomtens bergiga norra del men samtidigt
ger sékanden utbyggnadsmaojlighet for verksamheten. Landskapets museibyra har
deltagit i arbetet och férordat det framtagna forslaget enligt vilket halva tillbyggnaden
placeras pa och under tidigare atgardad asfalterad yta norr om skolan och halva pa
orérd naturmark i slanten. Ingreppet i sldnten ar 15 m djup och omfattar ca 250 m>.
Avstandet fran tillbyggnadens fasader till de omgivande bostadstomterna ar ca 23 - 30
m. Navigationsskolans norra tomtdel som grénsar till bostadstomterna kvarstar med
stdd av planforslagets bestimmelser som orord bergig naturmark. | gillande stads-
plan bevaras varken befintlig byggnad eller tomten.

Den sodra delen av skolans tomt har byggts till en parkeringsplats som motsvarar det
behov skolan har. Kansliets bedomning ar att parkeringen inte ska utvidgas varken mot
oOster eller vaster da terrdangen ar starkt sluttande. Inte heller b6r ytan norr om skolan
forstoras av samma anledning.

En placering av en motsvarande tillbyggnad séder om Navigationsskolan i den
sydvastra slanten skulle dels innebara att den nya verksamheten &r svar att koppla i
kallarplanet till den befintliga byggnaden och att parkeringsytan pa sédra sidan
minskas och i stallet utbreder sig pa den norra delen av tomten, vilket skulle medféra
att naturmarken planas ut och asfalteras. Den till stadsplanen bilagda utformnings-
planen anger struktureringen av tillboyggnadens bebyggelsevolymer och fasadytor.
Planen forutsatter inte att den norra fasaden ska forses med stora glaspartier, enbart
att tillbyggnaden struktureras i en massiv rektangular byggnadsvolym anpassat till den
K-markta byggnaden och en latt halvcirkelformad byggnadsvolym mot norr.

Syftet med planandringen ar att i detaljplan skydda Navigationsskolan och att
mojliggdra en anpassad tillbyggnad till Navigationsskolan for verksamhetens framtida
behov samt att sakerstélla att parkomradet 6ster om skolan kvarstar som en inramning
till Navigationsskolan.

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att det framtagna planférslaget i jamforelse med
gadllande plan inte innebar oskalig forsamring for grannarna och att ingreppen i
naturmarken minimerats.

Planforslaget av den 18.08.2015 baserar sig pa en helhetsanalys och en avvagning av
de olika aspekterna i arendet varfor anmarkningen inte foranleder ndgon andring av
planférslaget.
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Stadsarkitektens férslag: Stadsutvecklingsnamnden vidhaller sitt beslut av den
31.08.2015 § 37 och godkanner forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0 (StplInr
993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt utformningsplan (Stplnr 933) och
planbeskrivning (Stplnr 933) av den 18.08.2015.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsstyrelsen 115 §, 07.04.2016

Av 25 § plan och bygglag (2008:102) for landskapet Aland framgar att detaljplaner
dndras och antas av kommunfullméaktige. Fullmaktiges beslutanderatt kan helt eller
delvis overforas till kommunstyrelsen, byggnadsnamnden eller till annan ndmnd eller
tjdansteman som bereder plandrenden. Beslutanderatten i fraga om planer som den nu
aktuella inte har 6verforts varfor arendet maste foras till fullméaktige for beslut.

Stadsdirektérens forslag: Stadsstyrelsen beslutar foresla infor stadsfullmaktige

- att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0
(Stplnr 993), Navigationsskolan av den 18.08.2015 samt utformningsplan och
planbeskrivning av den 18.08.2015.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 1 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i dennas egenskap av ordférande for
Hogskolan pa Aland varvid Dahlén avligsnar sig fran sammantradet under den tid
arendet behandlas.

Stadsdirektor Barbara Heinonen for protokollet under drendets behandling.

Arendet bordliggs pa forslag av Anders Holmberg understédd av Nina Lindfors.

Stadsstyrelsen 154 §, 21.04.2016

Beslut: Nina Lindfors foreslas, understodd av Erica Sjostréom, att drendet
aterremitteras for att se pa alternativ till utbyggnad séderut.

Vid omréstning om fortsatt saklig behandling och Nina Lindfors forslag om aterremiss
rostar Tony Wikstrom, Sara Kemetter, Jonny Andersen, Julia Birney, Petri Carlsson och
Anders Holmberg for fortsatt saklig behandling medan Nina Lindfors och Erica
Sjostrom rostar for Nina Lindfors férslag om aterremiss.

Arendet sakliga behandling fortsitter sdledes.

Nina Lindfors foreslar att drendet forkastas. Forslaget vinner inget understéd och
forfaller darmed.

Saledes godkéanns stadsdirektorens forslag.



MARIEHAMNS | @Q
STAD | &9

Nina Lindfors reserverar sig mot beslutet.

Stadsfullmaktige 61 §, 26.04.2016

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 1 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i dennes egenskap av ordférande for
Hogskolan pa Aland varvid Dahlén avligsnar sig fran sin plats under den tid drendet
behandlas.

Fmge Roger Jansson foreslar, understodd av fmge Rauli Lehtinen, fmge Lennart
Isaksson, fmge Barbro Sundback och fmge Roger Nordlund, att drendet aterremitteras.

Stadsfullmaktige beslutar aterremittera drendet.

Stadsstyrelsen 179 §, 19.05.2016

Arendet aterremitterades av stadsfullmiktige. Synpunkter férdes fram for att vidare
utreda mojligheterna till utbyggnad av sjofartslaroverket vasterut alternativt soderut
samt avldgsnande av tilloyggnaden pa taket sa att fastigheten kunde aterstallas till
ursprungligt skick.

Stadsdirektérens férslag: Stadsstyrelsen beslutar remittera drendet till
stadsutvecklingsnamnden for vidare beredning.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsutvecklingsnamnden 33 §, 18.08.2020

Stadsarkitekten presenterar drendet pa motet.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden diskuterar drendet och ger
forvaltningen vagkost till fortsatt beredning av arendet.

Beslut: Stadsutvecklingsnamnden inbjuder representanter for Landskapets
fastighetsverk for vidare diskussion.

Stadsutvecklingsnamnden 14 §, 6.4.2021
Bilaga:

° (Aterstillande av Navigationsskolans ursprungliga tornbyggnad, fasadstudie
03.02.2021 av arkitekt Daniel Andersson, Landskapets fastighetsverk; P — SUN 14 §)
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Stadsarkitekten har fort diskussioner med tjansteman fran Landskapets fastighetsverk
och ett sammantrade ordnades den 26.8.2020 mellan representanter fran
fastighetsverkets styrelse och stadsutvecklingsnamnden.

Vid motet beslots att arbetet med stadsplaneadndringen fortsatter sa att tilloyggnaden
norr om skolan utgar, trapphustornet aterstalls och takpabyggnaden &ndras till en till
byggnaden anpassad volym innehallande tekniska utrymmen for hiss och ventilation.
Stadsplanen ges en markanvandning som ar mer flexibel sa att byggnaden kan
anvandas till annan verksamhet an dagens.

Arkitekt Daniel Andersson fran landskapets fastighetsverk har utrett ndrmare
utrymmesbehovet for takpabyggnaden och tagit fram tre olika utvecklingsscenarier.

De framtagna fasadstudierna 6ver takpabyggnadens omfattning, bilaga P visar tva
alternativ for en delvis rekonstruktion av trapphustornet med den befintliga
takpabyggnaden bibehallen (scenario 1) eller nersankt (scenario 2) samt ett alternativ
(scenario 3) med tornbyggnaden aterstalld i sin helhet och pabyggnaden minskad med
en vaning sa att de tekniska utrymmen och spraksalen aterstar av pabyggnaden. Detta
skulle innebara en mindre justering av det ursprungliga vattentaket.

Denna kompromiss skulle innebéra att den 6versta vaningen av pabyggnaden som
anvands som elevcafé skulle avldgsnas helt och med det dven utrymningstrappan pa
den norra fasaden. En 3D jamforelse mellan de olika alternativen visar tydligt att det
sistndmnda alternativet ar det som minst paverkar negativt den ursprungliga
arkitekturen. Helst kunde den Oversta vaningen minskas ytterligare sa att endast de
tekniska utrymmena aterstar och taket pa dessa utformas mojligast diskret.
Markanvandningen kunde andras till K, byggnadsskyddsomrade och darmed fa en
flexibel markanvandning.

Ur det kulturhistoriska perspektivet sett och med tanke pa att byggnaden ar ritad av
professor Lars Sonck, en av Finlands mest namnkunniga arkitekter vore det basta att
helt aterstélla byggnaden till sin ursprungliga utformning i synnerhet nar det
nuvarande anvandningssattet i framtiden sannolikt kommer att dndras.

En privat donation pa 100 000 euro har gjorts till Folke Wickstroms minnesfond som
bidrag till aterstallandet. Den &r bunden till villkoret att arbetet &r paborjat inom
september 2021, annars atergar bidraget till donatorn.

Fastighetsverkets tjansteman inbjuds till moétet for diskussion.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden tar stallning till om det ar
aterstallandet av den ursprungliga byggnaden eller alternativ (scenario) 3 som ska
ligga till grund for det fortsatta arbetet med stadsplaneandringen.

VD Stefan Rumander och arkitekt Daniel Andersson fran Landskapets fastighetsverk
hade inbjudits till motet for att diskutera de olika alternativa scenarierna 1, 2 och 3.

Beslut: Stadsutvecklingsndmnden beslutar att godkdnna scenario 3 som grund for det
fortsatta arbetet.
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Stadsutvecklingsnamnden 40 §, 24.8.2021
Bilagor:

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3
jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan,
11.08.2021; Q-SUN 40 §

® Planbeskrivning, stadsplan nr 993, 11.08.2021; R—SUN 40 §
e Utformningsplan, stadsplan nr 993, 11.08.2021; S—SUN 40 §

Stadsarkitekten har med landskapets fastighetsverkets arkitekt Daniel Andersson och
landskapsregeringens byggnadsantikvarie Jonas Karlsson bekantat sig med utrymmen i
Navigationsskolans fjarde och femte vaning. De tekniska utrymmen som redan finns i
byggnadens fjarde vaning bedéms kunna rymmas inom vattentaket. Spraksalen i fjarde
vaning som har en fonsterrad hogst uppe pa den véastra fasaden skulle forsvinna
alternativt forses med takfonster. Den 1971 uppforda nio meter hoga masten har
flyttats fran byggnadens tak till skolomradet vid Neptunigatan. Arkitekt Daniel
Andersson har pa stadsarkitektkansliets begaran utvecklat vidare illustrationerna pa
scenarie 3 med fokus pa takutformningen ovanfor den fjarde vaningen.
Stadsarkitektkansliet har tagit fram ett nytt stadsplaneandringsférslag som dateras
11.08.2021 dar tornbyggnaden aterstélls i sin helhet och den 1971 uppforda
pabyggnaden minskas med en vaning sa att de tekniska utrymmena och spraksalen
kvarstar i fjarde vaningen och forses med ett vattentak som smalter in i det befintliga
vattentaket. De befintliga fonstren mot vaster ersatts med takfonster i liv med taket.
Plankarta och planbestdammelserna dndras for att motsvara de foreslagna atgarderna.

Behovet av en tillbyggnad norr om Navigationsskolan ar inte enligt sékanden langre
aktuell varfor den bor utga vilket innebar att for tilloyggnad reserverad byggnadsratt,
antal vaningar och mojlighet att under markplanet koppla skolan ihop med tillbyggnad
bor utga. |diskussionerna med s6kanden har det framkommit att markanvandningen
undervisningsverksamhet pa allman tomt ar snav da byggnadens framtida anvandning
och dgare ar oklar. For att ge mera flexibilitet infor framtiden ar stadsarkitektkansliets
beddmning att tomten bor ges en “ren” K-husbeteckning i form av markanvandningen
BK, "Kvartersomrade for arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad.” En sadan
beteckning tar inte stallning till vilka verksamheter som far placeras i den K-mérkta
byggnaden.

Planférslaget av den 11.08.2021

Planomradet och tomt nr 3 kvarstar sasom i tidigare forslag. Parkomradet, PK, kvarstar
i sin omfattning och teckenforklaring sdsom i tidigare forslag.

Pa tomt nr 3 foreslas avvikande fran generalplanen som stipulerar markanvandningen
allmén tomt, markanvandningen BK, kvartersomrade for arkitektonisk och
kulturhistorisk byggnad. Byggnaden pa tomten, Navigationsskolan, K-marks och krav
stalls pa aterstéllande av ursprunglig tornbyggnad och att byggnadens femte vaning
rivs och fjarde vaningen forses med ett flackt valmat tak samt att fjarde vaningen far
forses med takfonster i liv med taket. Den interiéra K-markningen av ursprungligt
trapphus kvarstar sdsom i tidigare forslag.
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Pa tomten ges inte mojlighet till tillbyggnader eller annat byggande férutom att pa
tomten pa sarskilt angiven plats, parkeringsplats, far efter byggnadsnamndens
provning placeras soptak, cykeltak och laddningsstationer.

Till planen bifogas en utformningsplan.
Jamforelse mellan utstéllt planforslag 18.08.2015 och planforslag 11.8.2021

Det framtagna forslaget av den 11.08.2021 i jamforelse med det tidigare framtagna
och utstéllda planférslaget daterat 18.08.2015 innebar att:

- Markanvandningen dndras fran A, "kvartersomrade for undervisningsandamal” till
BK, "kvartersomrade for arkitektonisk och kulturhistorisk byggnad”.

- All byggnadsratt for nybyggnation utgar, likasa for pabyggnad pa Navigationsskolan
darmed alla angivelser for byggnadsyta, antal vaningar, hojder for nybyggnad,
anpassning (k) till Navigationsskolan och majlighet till utrymme under markplanet for
skolans behov (u) utgar.

- Del av omradet runt Navigationsskolan andras till sin omfattning norr om skolan.

- Teckenforklaringarna for naturomradet i terrdngen pa tomtens vastra och norra del
samt omradet (k) i tomtens vastra del kompletteras med texten, “Sprangning ar inte
tilldten. Utfyllnader bor aterstallas.”

- Till planbestammelserna infors en ny rubrik "Soptak, cykeltak och laddningsstationer’
med texten ”“Soptak, cykeltak och laddningsstationer samt andra latta konstruktioner
kan efter byggnadsnamndens prévning uppforas pa omrade reserverat for parkering.
Vid provningen bor uppmarksamhet dgnas konstruktionens lamplighet till platsen, att
konstruktionens planering dr andamalsenlig, proportionerlig och anpassad till K-markt
byggnad.”

- Till planbestammelserna infors en ny rubrik "Utformningsplan” med texten ”“En
utformningsplan bilaggs stadsplanen. Utformningsplanen ar upprattad mellan staden
och tomtagaren. Utformningsplanen anger struktureringen av byggnadsvolymer och
fasadytor. Utformningsplanen godkédnns av staden pa samma satt som stadsplan.”

4

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant
omrade 478-1-9903-0 (Stplnr 993), Navigationsskolan av den 11.08.2021 och
planbeskrivning av den 11.08.2021 samt utformningsplan av den 11.08.2021.

Beslut: Forslaget godkanns och justeras omedelbart.

Stadsstyrelsen 163 §, 25.08.2021

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen staller ut stadsplaneférslaget samt féreslar
under férutsattning att inga anmarkningar inkommer infor stadsfullmaktige

- att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmént omrade 478-1-9903-0
(Stplnr 993), Navigationsskolan av den 11.08.2021 och planbeskrivning av den
11.08.2021 samt utformningsplan av den 11.08.2021.
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Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsutvecklingsnamnden 52 §, 23.11.2021

Bilagor:

° Utlatande, Kommunernas socialtjanst k.f., Forbundsstyrelsen 1.10.2021;
T—-SUND52§

° Utlatande Landskapets Fastighetsverk gm. arkitekt Daniel Andersson,

11.10.2021; U-SUN 52 §
° Anmarkning, 11.10.2021; V-SUN 52 §
Under utstallningstiden 13.9 — 13.10.2021 inkom en anmarkning och tva utlatanden.

| utlatandet fran Kommunernas socialtjanst r.f.:s forbundsstyrelse konstateras att
forbundsstyrelsen tagit del av férslaget till andring av stadsplanen och att
kommunernas socialtjdnst inte har nagra synpunkter pa forslaget.

| landskapets fastighetsverks utlatande ar beslutet att Landskapets Fastighetsverk
staller sig positiva till forslaget till andring av stadsplanen och det konstateras att en
formell K-markning av byggnadens utsida och invandigt trapphus tryggar byggnadens
arkitektoniska varden fér kommande generationer.

| den inldamnade anmarkningen stoder anméarkarna K-markningen av Navigationsskolan
och lyfter fram att byggnaden ursprungligen sasom pendang till stadshuset ska vara
synligt fran alla hall/vaderstreck och konstaterar att i det gronomrade som idag omger
byggnaden ar synligheten mycket begransad fran speciellt sydostra sida. Anmérkarna
onskar att parken aterstalls/verkstalls sa att sikt tillkommer dven fran syddstra sidan.

Anmarkarna papekar att det pa senare tid tillagts en serpentinvag i parken/
gronomradet som mynnar ut i Neptunigatan med tillhorande 6vergangsstalle rakt 6ver
vagen och till en utfart fran egnahemshus — en icke 6nskvard och farlig trafiklsning.
Vagen anvands av rullstolsbunda och av andra personer med funktionsnedsattning
vilket ytterligare forsvarar sikten da utfarten ocksa anvands med bil.

Stadsarkitektkansliet konstaterar att de inlamnade utldtandena och anmarkningen
stoder planforslaget. Synpunkten i anmarkningen gallande vegetationen som
begransar sikten till Navigationsskolan torde kunna atgardas i enlighet med
parkomradets beteckning PK, kulturhistoriskt vardefullt parkomrade.

Synpunkten gallande viagen 6ver parkomradet och dess placering i relation till
Neptunigatan och befintlig infart ar en trafiksdkerhetsfraga som ska behandlas av
infrastruktursektorn och kan inte regleras i stadsplaneférslaget. Vagen byggdes i
samband med att Hildas Hus byggdes for ca 20 ars sedan och anpassades till befintliga
trad. Enligt infrastruktursektorn har fragan lyfts upp av anmarkarna flera ganger
under aren, dock ar infrastruktursektorns bedémning att trafiksakerhetssituationen
inte ar ett storre problem.
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Anmarkningen féranleder ingen dndring av planforslaget.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden vidhaller sitt tidigare beslut 40 §
24.08.2021 och godkanner forslaget till andring av stadsplanen fér stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0 (StpInr
993), Navigationsskolan av den 11.08.2021 och planbeskrivning av den 11.08.2021
samt utformningsplan av den 11.08.2021.

Arendet foreslas justeras omedelbart.
Beslut: Forslaget godkanns.

Arendet justeras omedelbart.

Stadsstyrelsen 239 §, 2.12.2021
Stadsdirektérens forslag: Stadsstyrelsen foreslar infor stadsfullmaktige

—  att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen
Frammanberg, kvarter 1, tomt 3 jamte del av allmant omrade 478-1-9903-0
(Stplnr 993), Navigationsskolan av den 11.08.2021 och planbeskrivning av den
11.08.2021 samt utformningsplan av den 11.08.2021.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsfullmaktige 149 §, 21.12.2021

Beslut: Forslaget godkanns.




