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Andring av stadsplanen fér stadsdelen Vastra
Ytternas, kvarter 40, tomt 6, Fyrvaktarvagen 12, (stplnr 1094),
(stadsarkitekten)

Dnr MHSTAD/53/2018

Stadsarkitekten 14.03.2018

N Bilagor:
/’&\/‘EDH M@f * Ansokan, illustrationer éver byggnadsvolymers
A ”‘%\}T‘%‘jﬁfﬁ e Onskvarda taknockshdjder, 01.03.2018; bilaga A
%\\\\;\\(@ \ %’@ jd\}fﬁjll
{] \lq‘zk ;;Og@f%i’ :ff_ﬂ ¢ Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
N2\ Vastra Ytternas, kvarter 40, tomt 6, (stplnr 1094),

P,

08.03.2018; bilaga B

¢ Plansbeskrivning, stadsplan nr 1094, 08.03.2018;
bilaga C

Anhallan

Sokanden anhaller om en planandring vad géller héjden pad husen for att kunna
realisera sitt bostadsprojekt. Sokanden anhaller att fastslagen hogsta taknockshojd
hojs med 0,5 m — 2,1 m i enlighet med bifogade illustrationer.

Bakgrund

Gallande stadsplan

Gallande plan for den aktuella tomten &r fran ar 2010. Markanvandningen ar BER,
kvartersomrade for egnahem och kopplade byggnader fér bostadsandamal. Tomtens
areal 4r 1129 m? och tomtens byggnadsratt 450 m? vaningsyta vilket ger ett e-tal om
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0.4. P4 tomten har placerats tre byggnadsytor for bostadshus i obligatoriskt | /2
vaningar i en solfjaderform. Mel-lan dessa byggnadsytor och norr om har
byggnadsytor for garage/ bilskyddstak/ekonomibyggnad placerats. Tomtens
byggnadsratt har fordelats pa byggnadsytorna utgdende fran 150 m? vaningsyta per
byggnadsyta. Bestammelser reglerar byggandet och bl.a. hogsta taknockshojd anges
for tomten.

Generalplanen
Generalplanen ar inte faststalld och darfor inte juridiskt bindande.
Generalplanen ar godkand av fullmaktige ar 2006.

Markanvandningen stipuleras till BV, vaningshusdominerad bostadsbebyggelse.
Antalet vaningar stipuleras till Il — Ill. Exploateringstalet stipuleras till 0.6.

Tomtens utbyggnad
Tomten ar obebyggd.

Stadsarkitektkansliet konstaterar

Bakgrunden till behovet av planandring ar att nar Fyrvaktarvdagen byggdes avvek
staden fran den i stadsplanen angivna gatuhdjden om +8.00 med 70 cm sa att gatans
hojd vid vandplanen ar +8.70. Dartill har i samband med givna bygglov byggnaderna pa
tomterna mittemot den nu aktuella hojts 1,1 m — 2,15 m 6ver vad som var tankt i
stadsplanen. S6kanden har utrett att for att kunna bebygga tomten i enlighet med
gatans byggda hojdlage och vad stadsplanen stipulerar vad galler byggnadsytor och
skapa en god I6sning med tanke pa landskapsbilden maste byggnaderna kunna
placeras i ett hogre lage med konsekvens att taknockens tillatna hojdlage dndras fran
+13.7 for tomten till +14.2 for byggnadsytan i norr, +15.0 for den mellersta byggnads-
ytan och +15.8 for den sédra byggnadsytan. Stadsarkitektkansliet konstaterar att
andringen ar nddvandig och paverkar inte planens helhetsidé. Konsekvenserna for de
bakomliggande fastigheterna pa tomterna 11 och 13 i 37:e kvarteret ar rimliga
eftersom pa dessa tomter har byggts hogre i terrdngen i motsvarande grad.

Planforslag

Stadsarkitektkansliet har tagit fram ett planedndringsférslag som utgar fran
resonemanget ovan.

Tomtens storlek och form kvarstar sasom i gallande stadsplan.

Markanvandningen kvarstar som BER, “kvartersomrade for egnahem och kopplade
byggnader for bostadsdandamal. Byggnadsytor och byggnadsratt kvarstar sasom i
géllande stadsplan. | planbestimmelserna tas angivelsen bort for tomten géllande
vattentakets hogsta hojd pa byggnad. Den ersatts i plankartan pa respektive byggnads-
yta for bostadsbyggnad med en angivelse vilken hogsta hojd ar for byggnads vatten-
tak.

Ovrigt

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att den sékta andringen foljer generalplanens
intentioner vad géller antal vaningar och exploateringstal. Markanvandning avviker
fran generalplanen men stadsfullmaktige har i samband med detaljplanen for
Horelliomradet 2010 godkant avvikelsen varfoér drendet behandlas som en enkel



MARIEHAMNS | @Q
sTAD | &9

planprocess.
Beslutanderatten av enkla stadsplaner ar efter stadsutvecklingsnamndens beslut 30 §
/ 2013 delegerat till stadsarkitekten.

Stadsarkitektkansliet bedomer att det framtagna planforslaget har i jamforelse med
gallande plan ringa verkan och darfor ar ett samradsforfarande enligt lagen under
beredningsskedet inte &ndamalsenligt. Ett framtaget planforslag och planbeskrivning
stalls ut i 14 dagar.

Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten staller ut férslaget till andring av stadsplanen
for stadsdelen Vastra Ytternds, kvarter 40, tomt 6 (stplnr 1094) av den 08.03.2018 och
planbeskrivning for stadsplan nr 1094 av den 08.03.2018.

Stadsarkitekten 21.06.2021

Bilagor:

e Anmarkning, 09.04.2018; bilaga D

e Anmarkning, 09.04.2018; bilaga E

e Anmarkning, 09.04.2018; bilaga F

¢ Reviderad situationsplan, komplettering av ansékan, 06.04.2021; bilaga G

¢ Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Vastra Ytternds, kvarter 40, tomt 6,
(stplnr 1094), 16.06.2021; bilaga H

¢ Planbeskrivning, stadsplan nr 1094, 16.06.2021; bilaga |

e Utformningsplan, stadsplan nr 1094, 16.06.2021; bilaga J

Under utstallningstiden 26.03 — 09.04.2018 har tre anmarkningar inkommit.

Anmarkarna foreslar att framlagt andringsforslag till stadsplan forkastas och gérs om.
De tre anmarkningarna har till en del samma textinnehall och de representerar
grannen norr om och grannarna dster om den aktuella tomten.

Stadsarkitektkansliet konstaterar att stadsplaneforslaget gérs om varfér inte
anmarkningarna bemots.

Stadsarkitektkansliets bedomning

Efter att anmarkningarna inlamnats har diskussioner forts mellan s6kanden och
anmadrkarna samt mellan sékanden och stadsarkitekten. S6kanden har reviderat den
ursprungliga situationsplanen for hur tomten exploateras (bilaga G). Revideringen
innebar att for att battre anpassa projektet till terrdngen andras enbart
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byggnadsytorna och byggnadsratten mellan byggnadsytorna i jamforelse med géllande
stadsplan. Tomtens byggnadsratt kvarstdr som 450 m? vdningsyta. Fér tomten géller
den for Horelliomradet framtagna utformningsplanen som inte fordndras.

Det utstallda stadsplaneférslaget av den 08.03.2018 dateras om till 16.06.2021 och
dndras sa att byggnadsytorna foér bostadshus och ge (bilskyddstak/garage/ekonomi-
byggnad) andras och byggnadsytan férdelas om mellan byggnadsytorna sa att den
norra byggnadsytan dndras fran 150 m? vaningsyta till 175 m? vaningsyta, den
mellersta byggnadsytan fran 150 m? vaningsyta till 100 m? véningsyta och den sédra
fran 150 m? vaningsyta till 175 m? vaningsyta. Angivelsen fér hégsta hojd for byggnads
vattentak pa byggnadsytorna utgar och i bestimmelse aterinfors texten fran gallande
stadsplan ”Vattentakets hogsta hojd pa byggnad far inte 6verstiga +14.00”.

Hojdangivelsen har rattats i enlighet stadens hojdsystem N2000 (EPSG:3900) med 30
cm fran + 13.7 och innebér ingen praktisk forandring.

Till stadsplaneférslaget hor en utformningsplan. Utformningsplanen ar for Horelli-
omradet och galler dven for den aktuella tomten. Utformningsplanen for stadsplan nr
1094 av den 16.06.2021 ar en del av stadsplanefdrslaget och ska stdllas ut samtidigt
som stadsplanen.

Planforslaget har presenterats skanden som omfattat forslaget.

Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten staller ut férslaget till andring av stadsplanen
for stadsdelen Vastra Ytternds, kvarter 40, tomt 6, (stplnr 1094) av den 16.06.2021,
planbeskrivning for stadsplan nr 1094 av den 16.06.2021 och utformningsplan for
stadsplan nr 1094 av den 16.06.2021.




