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Delgeneralplan for Sviné samt del av Espholm (till
stfge)
Dnr MHSTAD/13/2022

Stadsutvecklingsnamnden 17 §, 3.5.2022

Bilagor:

e Alternativ for delgeneralplanering av Svino holme,
beredning 2014 - 2016; A—SUN 17 §

¢ Utvecklingsstudie av Svin6 holme, alt. 2
Skargardstaden, (bilaga F— SUN 10 § 2015);
B—SUN 17§

e Inventeringar och rekommendationer infor
planlaggning av Svind holme, (bilaga A—SUN 71 §
2014 samt kartsammanstallning bilaga B—SUN 10 §
2015); C—SUN 17 §

¢ Kostnadskalkyl for utbyggnad av infrastruktur till
Sving, infrastruktursektorn, (bilaga H—SUN 10 §
2015; D—-SUN 17 §

o Utkast till delgeneralplan for Sviné samt del av
Espholm, karta inkl. teckenforklaring och
bestammelser, 22.04.2022; E-SUN 17 §

¢ Planbeskrivning 6ver planutkastet, 22.04.2022;
F-SUN 17 §

e lllustration av utkast till delgeneralplan for Svino,
22.04.2022; G-SUN 17 §

e Utdrag ur generalplan och Svino utkast, 22.04.2022;
H-SUN 17 §

e Konsekvensbeskrivning av planutkastet,
delgeneralplan for Svino, 22.04.2022; | -SUN 17 §

3D bilder av Svino delgeneralplaneutkast och
referensbilder, 22.04.2022; J—-SUN 17 §

Planomradet

Planomradet omfattar Sviné holme omfattande 106 ha som ar beldagen séder om
Mariehamns centrum, mellan Espholm och Styrs6, 6n Hemklubben och Sviné klubb
omfattande 1,5 ha i Ytternas by och omgivande vattenomrade huvudsakligen innanfor
stadsdelsomradet Sviné samt omradet kring bryggan omfattande 0,2 ha inklusive
intilliggande vattenomrade i Espholms by.

Planomradet i sin helhet omfattar 176 ha uppdelat i 108 ha landomrade och 68 ha
vattenomrade.
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Planeringsuppdraget och beslutshistoria

| generalplanen for Mariehamn, godkdand 2006, har Svind holme betecknats som
utredningsomrade for bostadsbebyggelse.

Utgaende fran Svino holmes status som utredningsomrade inventerades Sviné holme
pa uppdrag av stadsarkitektkansliet under ar 2009 varvid en biotop- och flora-
inventering, en fagelinventering och en fladdermusinventering togs fram av konsulter
och en markanvandnings- och bebyggelsehistoria inklusive en vardering av 6ns utvalda
byggnads- och kulturmiljoer togs fram av landskapets kulturmiljoenhet.

| samband med budgetbehandlingen for 2014 besl6t stadsfullmaktige att en forsta
skiss pa Svin6 holme skulle uppgoras under aret och att delgeneralplanen fardigstalls
2016.

Under aren 2014 — 15 tog stadsarkitektkansliet fram tre alternativ for markanvand-
ningen utgaende fran inventeringarna och fullmaktiges principer for planering av Svino
holme. For de framtagna alternativen 1 rekreationsomrade, 2 skdrgardstaden och 3
tvillingstaden togs fram en kostnadsberdkning for kommunaltekniska investerings-
kostnader. Stadens infrastruktursektor redovisade en kostnadskalkyl for utbyggnad av
infrastruktur innehallande kostnader for kommunalteknik och -drift, kommunal service
och inkomster fran foérséaljning.

Under processen har moéten hallits med infrastruktursektorn och markégarnas
synpunkter har efterfragats varvid framkommit att de mindre markagarna onskar att
omradet kvarstar som rekreationsomrade sdsom landskapets tjansteman foreslagit,
dock har landskapsregeringen meddelat vara villig att 6verlata sitt omrade till staden.
Innan vidare stéllningstagande tas i fragan bor staden narmare precisera hur den
kommande planen kommer att utformas. Under juli —augusti 2015 arrangerade
staden en medborgardialog med de tre alternativa utvecklings studierna av Svind
holme i form av en informationsfilm i YouTube, digital enkat och planschutstallning
bade pa stadens hemsida och pa stadsbiblioteket. De inkomna svaren och
synpunkterna redovisades bade i form av bilagor i drendet och i beredningen och &r en
del av beslutsunderlaget.

Utgaende fran den framtagna kostnadskalkylen gjordes en beskrivning av de olika
markanvandningsalternativens konsekvenser pa samhéllsekonomin. Nar det galler
driftskostnaderna ska 6kningen pa skatteinkomsterna beaktas pa langre sikt, vilka
bedéms rora sig om 7,5 miljoner arligen for Skargardstaden och 22 miljoner for
Tvillingstaden da omraden ar fardigt bebyggda. Alternativ 1, rekreationsomrade har
sma investeringsbehov men inga inkomster. | alternativ 2, Skargardstaden tacks
investeringarna i kommunalteknik av tomtforsaljningskostnaderna forutom
startavgiften och daghemmet. | alternativ 3, Tvillingstaden tacks investeringarna av
tomtforsaljningsinkomsterna forutom de investeringsbehov pa 6vriga stadens gatu-,
VA-nat och skola som den 6kade befolkningen bedéms alstra.

Fullmaktige behandlade darendet med de tre alternativa utvecklings studierna och
beslot augusti 2016 att alternativ tva “Skargardstaden” utgor grund for delgeneral-
planering av Svino holme. Planeringen ska beakta mojligheten att i ett senare skede
overga till bebyggelsealternativ tre pa den vastra sidan. Till beslutet fogades foljande

klammar: ”Stadsstyrelsen bor i planeringen efterstrava en mojlig forskjutning av
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bebyggelsen mera vasterut och mot sydvast. Dartill bor planeringen mera ta i
beaktande de fysiska forutsattningarna for att minimera sprangningar och bibehalla
délder och naturliga vattenavrinningsomraden som gronomraden. Forran planerings-
processen startar bor mer bearbetade ekonomiska kalkyler framtas.” ”"En miljokonse-
kvensbedomning enligt landskapslag 2006:82 bor under planeringsprocessen framtas.”
och ”Som det tydligt framgar av medborgardialogen, motsétter sig boende och
ridklubben Sleipner sig den planerade genomgangstrafiken med bil till Svino via
Espholm. Under den fortsatta stadsplaneprocessen kunde alternativet med endast en
bro for biltrafik analyseras och évervagas, namligen den nu planerade andra bron till
Svino fran Lervik.”

4

Staden har aren 2020 - 21 invantat landskapets stéllningstagande géllande 6verféring
av sitt markagande till staden. | stadens budget har for &r 2022 planerats att utkast till
delgeneralplan tas fram.

Utgangspunkt for delgeneralplan

Plan- och bygglagen

Malsattningen ar att folja Plan- och bygglagens riktlinjer vid generalplaneringen av
Svin6 holme §19 mom. 2; ”Planlaggningen ska vdarna om natur- och kulturvarden, den
bebyggda miljén och landskapet samt frimja en dndamalsenlig samhallsstruktur, en
hallbar utveckling och en estetisk utformning av bebyggelse, grénomraden,
kommunikationsleder och andra anldggningar. Goda miljéforhallanden i 6vrigt och en
langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror ska framjas.”

Gallande stadsplan
Inom omradet finns inte faststallda detaljplaner. Byggandet sker enligt reglernai
stadens byggnadsordning.

Generalplanen
Generalplanen ar inte faststalld och darfor inte juridiskt bindande.

Generalplanen ar godkand av fullmaktige ar 2006.

Markanvandningen for Svind holme regleras till B-1, utredningsomrade for
bostadsbebyggelse med férklaringen ”Svino reserveras som utredningsomrade for
bostadsbebyggelse och om omradet bibehalls som gronomrade betecknas det R,
rekreationsomrade. Rekommendationen ar att féljande fragestallningar bor utredas:
miljopaverkan, landskapsbild, exploateringstyngd, bebyggelselokalisering samt service
och arbetsplatser. En latt exploatering skulle battre ga att anpassa till skargards-
naturen men blir dyr per hushall och skulle inte bara lokal service pa 6n. Bilberoendet
skulle 6ka. En effektiv exploatering med inslag av vaningshus skulle bryta mot
naturmiljon men ge rimligare kostnad per hushall och kanske underlag fér nagon typ
av service. Darmed torde en kombination av vaningshus och egnahem sokas.

Trafikmatning till Sviné holme anges som en instruktiv vagférbindelse, T-2, fran bron
vid Espholm till Svino. Dartill anges utredningsomrade B-5 och B-6, utredningsomrade
for trafikled (vag till Svino).
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Ago férhallandena

Svind holme inklusive 6n Solskdr omfattar 1 064 369 m? mark. Marken &gs till 57 % av
landskapet Aland, 4 % av Mariehamns stad och 39 % av 31 privata markagare.
Hemklubben och Svino klubb som bildar en holme omfattande 1,5 ha ar i privat dgo.

Marken for broanslutningen pa Espholm &gs av staden och tva privata markagare. De
runt Sviné holme omgivande vatten inom planomradet 67,7 ha dgs huvudsakligen av
Mariehamns stad, och av landskapet Aland och av samfillda vatten.

Befintliga byggnader

Pa Svino holme finns 17 platser med fritidshus och tre beviljade bygglov for fritidshus
som inte byggts. Pa holmen Solskar finns fritidshus sdsom dven pa holmdelen
Hemklubben.

Befintliga ledningar

Inom planomradet finns inte kommunaltekniska ledningar forutom att till 5 fastigheter
ar vatten dragen via vattenledning fran stadens méatarbrunnar vid Espholms brygga, 2
privata avloppsledningar till stadens inkopplingsplats vid Espholm brygga och
lagspanningsledningar som dragits pa Svind. Ledningarna har dragits fran Espholm pa
havsbotten.

| generalplanen redovisas hur Sviné holme kunde kommunaltekniskt matas vad galler
el och vatten och avlopp. Utbyggnad av elnatet krdaver en ny transformatorstation.

Inventeringar
Under ar 2009 genomfdrdes med konsulthjalp tre inventeringar: biotop- och

florainventering, fagelinventering och fladdermusinventering. Landskapets
kulturmiljéenhet tog fram en markanvandning och bebyggelsehistoria inklusive en
vardering av 6ns utvalda byggnads- och kulturmiljoer. Inventeringarna sammanstalldes
under december 2013 - januari 2014.

| sammanstallningen “Inventeringar och rekommendationer infor planlaggningen av
Svin6 holme”, bilaga C, redovisas den lagstiftning som paverkar planeringen av Sviné
holme, 1972 och 1999 gjorda miljovardsinventeringar, de 2009 gjorda inventeringarna
fortydligade genom kartredovisning for varje inventeringsomrade samt kompletterat
med den lokala mark- och bergstrukturen samt dgo forhallandena. Analysen innebér
att dessa undersokningar sammanfogade pa karta skapar en uppfattning om var pa
Svin6 holme det ar mest lampligt att planera for framtida bostadsomraden och vilka
omraden som skall/b6r skyddas.

Véaxelsamverkan

Under processen med att ta fram markanvandningsalternativen fér Sviné har moten
hallits med infrastruktursektorn, markégarnas synpunkter har efterfragats och
medborgarinformation om de tre alternativen har skaffats. Under arbetet att ta fram
utkastet har diskussioner forts med infrastruktursektorn. Det fortsatta arbetet innebar
ett samradsforfarande och fortsatt dialog med markagarna och andra berérda.
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Principer for planeringen av Sviné holme

De principer for planeringen som togs fram i samband med de tre
markanvandningsalternativen ar fortfarande aktuella. Principerna utgar fran
inventeringsmaterialet och kraven i plan- och bygglagen for landskapet Aland.

Med hénvisning till natur- och kulturmiljdutredningarna fran ar 2009

® Ingen bebyggelse placeras pa skyddsvarda biotoper och platser med fridlysta arter
eller pa deras naromraden.

e De rekommenderade strandskyddsomraden reserveras som park och rekreation
eller dar det finns nuvarande fritidsbebyggelse kvarstar den antingen som fritids-
bebyggelse eller dndras till ett glest egnahemsomrade. Undantaget ar reserveringar
for broar och smab3dtshamn.

e De branta klipporna mot vaster som ar landskapsbildsmassigt viktiga och svartill-
gangliga bevaras i naturtillstand.

® Genom omradet |6per en parkaxel mellan den vastra och 6stra stranden.

e Skyddsvarda byggda miljoer anges i planen for att beaktas i detaljplaner.

@ Rekommenderade osammanhingande mindre skyddsomraden beaktas i man av

mojlighet.

Hallbar planering

® Bebyggelsen ar tat for att spara orérd naturmark

® Bebyggelsen dr samlad vid den centrala vagdragningen for att spara samhalls-
byggnadskostnader.

® Alternativa energiformer tas i bruk sdsom havsvarme, solenergi och bergviarme.

® Tomt reserveras for narservice som t.ex. ett daghem.

e Kvartersvisa arbetsplatser mojliggors pa omradet.

® Gang- och cykelvdg som ansluter sig till stadens gang- och cykelvagsnat byggs genom

omradet fran Espholm med en framtida reservation for en férbindelse till Lervik.
e Ett nat av strandndra promenader byggs runt hela holmen.

Malbild for planeringen av alternativ 2 Skirgardstaden

| alternativet Skargardstaden foér ca 1800 invanare skapas omradeskaraktaren av
smahus i byaktiga grupper omhuldade av gronomraden.

o Omradet forses med en bro for bil-, gang- och cykeltrafik fran Espholm.

® Bebyggelsen ar samlad pa den bergsplata som utgér ryggraden pa omradet.

® Bebyggelsen bestar av grupper av smahus som &r anpassade till terrangen.

o Smahuskvarteren har langs den centrala vigen en tatare struktur dven radhus eller
parhus ndrmast vagen, i 6vrigt egnahemshus.

e Egnahemstomterna i séder ar grupperade som sma "byar” med utsikt at olika hall.

® Omradet narmast bron till Espholm planeras som ett stadsmassigt smahusomrade
med bostader och eventuell narservice. Narmast bron placeras ett landmarke i fyra
vaningar.

® Smabatshamnen nedanfor anldggs med bathus och bryggor.

® Sma vikar pa den vastra stranden anvands som sim strander.

e Mellan egnahemsgrupper finns naturpark som fickparker.

e Inom smahusomraden byggs mindre lekparker.

® Parkomraden utanfor kvartersmark ar naturpark och férses med naturstigar forutom
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den sddra stranden, som anldggs som parkomrade for strandaktiviteter och lek.
® De hogsta bergspartierna i nordvast bebyggs inte.

For att kunna mojliggora en eventuell framtida fértatning i enlighet med alternativ tre
Tvillingstaden bor en markreservering goras for en framtida bro till Lervik, som kopplar
Svin6 ndrmare till stadens service och avlastar Espholm fran en del av trafiken.

Dimensionen pa det planerade vagnatet inom Sviné holme bedéms ha kapacitet for
alternativet “Tvillingstaden” medan dimensioneringen av lednings kapaciteten beroérs
om bada alternativen ska kunna forverkligas.

Markanvandning och dimensionering av byggandet pa Svino

Markanvdndning

| det av fullmaktige godkdnda markanvandningsalternativet Skargardstaden
redovisades markanvandning och bebyggelsestruktur med ett invanarantal om ca
1800 invanare. | alternativet ingick inte en detaljstudie av de privatdgda strandnéra
omradena.

Av Sviné holme ager Alands landskapsregering 57 %, Mariehamns stad 4 % och privata
markéagare 39 %. Stadens och landskapets marker dr samlade medan de privata dgorna
ar mer splittrade och i vissa fall har en markagare flera lagenheter i olika delar av
Sviné.

Framtagningen av markanvandningen styrs av de principer for planeringen av Sviné
som togs fram ar 2014 och som redovisats ovan. Efter fullmaktiges val av alternativ har
naturinventeringarna och terrangen studerats ytterligare och alternativet Skargardstad
fordjupats. Huvudprincipen ar att det som ar skyddsvért skyddas genom val av
markanvandning sasom t. ex. naturskyddsomrade eller med omradesskydd sasom t.ex.
karr och att dessa skydd formuleras i teckenforklaringar och bestammelser. Vid
detaljplanering foljs dessa skyddsbehov upp och regleras i stadsplan. Bebyggelsen ar
genomgaende smaskalig undantaget tva mindre bostadsvaningshustomter. Smahusen
grupperas i kvarter férutom pa de privatdagda omradena dar bebyggelsestrukturen ar
gles. Markanvandningarna for bostadsmarken aterspeglar detta. En allman tomt
placeras for sociala behov (t.ex. fér daghem) centralt och vid Svinds sydostra strand
placeras simstrand och smabatshamn sasom vid den norddstra stranden en
reservering fér hamn. Hamn och simstrand samman-binds av en huvudvag som leds
over bro mot Espholm och mot Jarsovagen pa ett omrade som staden &ger.

Dimensionering av byggandet

Utgangslage for planeringen har varit att inte exploatera i inventeringarna framtagen
skyddsvard natur och miljo, inte exploatera branta bergsomraden, placera
kvartersmarken anpassat till terrdngen sa att sprangning minimeras samt att ta fram
en exploateringsgrad som bade skapar en bebyggelse av tatare smahusgrupper langs
huvudgatan och en glesare bebyggelse narmare stranden.

Inom landskapets omrade har placerats pa den Ostra sidan merparten av
kvartersmarken langs huvudgatan och en smabatshamn och de mesta naturskydds-
och strovomraden. Pa detta satt anknyter sig bebyggelsen med bostadsomradet pa
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Espholm. Pa stadens omrade &r placerat ett kvarter for lagre bostadsvaningshus och
strovomrade samt omrade for sim strand.

Pa privat mark ar placerat en mindre andel kvartersmark och en liten andel
naturskydds- och rekreationsomraden. Resten utgor gles smahusbebyggelse och
omraden med fritidsbostédder.

| en analys av samtliga lagenheter férutom landskapets och stadens dgor redovisas per
lagenhet hur arealen férdelas mellan olika markanvandningar och hur manga
byggplatser som inryms (se planbeskrivningen). For bostadskvarteren ar det
genomsnittliga omradesexploateringstalet 0.32.

Berdkningen av antalet byggplatser pa omrade for gles smahusbebyggelse baserar sig
pa ett omradesexploateringstal 0.07. Varje byggplats far inrymma sammanlagt hogst
400 m” total vaningsyta som bebyggs i hégst | % vaning med hégst tva bostader.

Exploateringstalet och minimistorlek pa byggplats syftar till att bevara omradets
karaktar och landskapsbild.

Byggplatserna ar delvis befintliga byggda byggnader, sdsom aven beviljade aktiva
bygglov och delvis nya byggplatser. Nya byggplatser har i illustrationen placerats
anpassat till terrangen och 50 m fran strandlinjen for att bevara strandzonen. P3
lagenheter med liten areal med befintlig bebyggelse finns forutsattningar att behalla
byggplatsen och majlighet till en viss tilloyggnad. Pa delgeneralutkastkartan redovisas
en instruktiv vagforbindelse till byggplatserna.

Villkor fér markanvandningen “gles smahusbebyggelse” ar mojlighet till
vagforbindelse, annars ar markanvandningen fritidshus. Berdkningen av antalet
byggplatser pa omrade for fritidshus baserar sig pa ett omradesexploateringstal 0.05
och att varje byggplats far inrymma hégst 150 m? vaningsyta som bebyggs i hégst |
vaning och hogst med en fritidsbostad.

| planbeskrivningen visas bade pa karta de nuvarande lagenheterna och den planerade
bostadsmarkens placering samt i tabell for de olika bostadskvarteren och for omradet
for gles smahusbebyggelse i sin helhet markanvandning, arealer, exploateringstal,
uppskattat antal tomter eller antal byggplatser samt uppskattat antal hushall och
invanare. Enligt dessa berakningar kunde Svino ha ca 1860 - 2050 invanare.

Fullméaktiges vagkost

Fullmaktige 6nskar att ytterligare mer bearbetade ekonomiska kalkyler tas fram fore
delgeneralplanen tas fram. Stadsarkitektkansliet konstaterar att mer bearbetade
ekonomiska kalkyler fér genomforandet av exploateringen av Svind bor tas fram i
samband med det slutgiltiga forslaget. | detta skede ar stadsarkitektkansliets
beddmning att de kalkyler som togs fram for de alternativa markanvandningarna
(bilaga D) ar aktuella men ska ses som riktgivande eftersom den generella
kostnadsnivan okat betydligt sedan 2015.

Enligt fullmaktige bor planeringen efterstrava en mojlig forskjutning av bebyggelsen
mera vasterut och mot sydvast och mera ta i beaktande de fysiska férutsattningarna
for att minimera sprangningar och bibehalla dilder och naturliga vattenavrinnings-
omraden som gronomrade. Stadsarkitektkansliet har studerat ndrmare omraden som
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ar skyddsvarda och hur bebyggelsen kan placeras i terrangen for att minimera
sprangningar. Inom stadens markomrade i sydvast har placerats ett byggnadskvarter
ovanfér simstranden. Hansyn till terrangen och ytvattenférhallanden kraver att
bostadskvarteren planeras som bymassiga tdta smahuskvarter som majliggor att
storsta delen av naturomraden forblir orérda.

Boende i Espholm och ridklubben motsatter sig den planerade genomgangstrafiken
med bil till Sviné via Espholm. Stadsarkitektkansliet konstaterar att en trafikférbindelse
for fordon och latt trafik inte vidare utretts fran norra Sving till Lervik. | planutkastet
finns en markreservation for hamnomrade till vilken huvudvag leds. Fran hamn-
omradet kunde en cykelfarja for latt trafik trafikera till Espholm/Lervik. | planutkastet
leds trafiken 6ver bro till Espholm och till stadens vagnat. Staden har pa 1960 - 1980
talen képt in ett markomrade for trafikanslutning fran Sviné éver Espholm fill
Jarsovagen. | géllande stadsplan for Espholm ar omradet medtagen som vag. Samma
plan har befasts i Bryssel som Natura 2000 omrade.

Kostnad for en bro fran Espholm till Svind beraknades 2015 (bilaga D) till 3,3 miljoner
medan kostnaden foér en bro fran Sviné till Lervik berdknades till drygt 6 miljoner.

Planutkast
Utkastet till delgeneralplan for Svind utgar fran resonemangen ovan.

Planutkastet innebar att skyddsvard natur och miljé skyddas, att landskapsbilden fran
havet bevaras sa langt som maijligt, att tata smahuskvarter, tva vaningshuskvarter och
en gles smahusbebyggelse mojliggors, ett mindre antal arbetsplatser och serviceytor
for omradets behov mojliggors. Placering av offentlig service sdsom daghem
moijliggdrs. Vagstrukturen bygger pa mindre lokalgator i bostadskvarteren och vagar
genom gles smahusbebyggelse som alla leds till huvudgata som med bro kopplas till
Espholm. Fran det norra hamnomradet kunde en farjelinje for latt trafik ordnas. En
smabatshamn och sim strand kan anlaggas.

| planutkastet ar av Svind holmes areal kvartersmark med bostadsmark och allman
tomt 53 ha (50 %), naturskydds-, strév- och rekreationsomraden 49 ha (46 %) och
huvudgata och hamnomrade 4 ha (4 %).

Planutkastet uppskattas innebéra att ca 260 tomter med ca 500 hushall kan tas fram
och omfattar dartill 47 byggplatser for en eller tva hushall pa privat glest smahus-
omrade varav halften ar nya. Planutkastet kan inrymma ca 1 860 - 2050 invanare.
Lagenhetstyperna varierar mellan fristaende smahus, parhus, radhus och
vaningshuslagenheter.

Pa bilaga F redovisas pa kartan markanvandning, hégst antal vaningar och
exploateringstal.

Kartan ar framtagen utgaende fran beredningen ovan och planbeskrivningen, bilaga F.

Till kartan hor teckenférklaring och planbestammelser som fortydligar och reglerar.
Kartutkastet ar framtaget i skala 1:2000.

Efter att planforslaget till delgeneralplan faststallts bor i det framtida arbetet med
detaljplaner studeras bostadsomradenas olika arkitektoniska identitet genom
materialval, val valda proportioner och helhetskomposition.
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Dimensioneringen av allméan service sdsom daghem behdéver studeras ndrmare och
definieras.

Utredningar och fragor som bér studeras infor och vid framtagning av planforslag

Planens rattsverkan

Enligt plan- och bygglagen § 21 utformas en generalplan antingen sa att en
detaljplanering kravs fore bygglov kan beviljas eller sa att generalplanen innehaller
tillracklig information for att bygglov kan beviljas. ”I en generalplan kan det
bestdmmas att ett visst omrade far bebyggas i enlighet med generalplanen oberoende
av bestammelserna i plan och bygglagen i 10 § om omraden i behov av planlaggning. |
sadana fall ska omradets byggnadsratt utredas och anges fastighetsvis.”

Staden bor fore planférslag framtags ta stallning till om hela delgeneralplanen kraver
detaljplanering eller om BS-2 och BF omraden ska utformas i planen sa att bygglov kan
beviljas utan detaljplan.

Exploateringens paverkan pa trafiknatet

Exploatering av Sviné med 1860 invanare innebar ett nytt trafikbehov fér bade latt
trafik och fordonstrafik fran och till Svind genom Espholm till Jarsévagen och genom
eller till stadens centrum. Genomfartstrafiken utanfér omradet bedéms 6ka med ca
2 500 — 3 000 fordon per dygn. Paverkan av trafikflodet pa stadens vagnat och
vagnatets kapacitet bor studeras.

Véagnatets dimensionering inom Svind och placering av tillfalliga sprangmassor
Dimensioneringen och placeringen av huvudvagar bér granskas i detalj sa att
sprangning kan minimeras och att de olika trafikslagen inryms inom vagomradet.
Utbyggnad av vagnatet kommer att krdva sprangning varfor studier bor goras dver
mangden sprangmassor och var de kan tillfalligt placeras utan att skyddsvard natur
paverkas. Vagarna pa BS-2 omraden foreslas vara privata lokalvagar som tjanar endast
de angransande fastigheterna.

Energiférsdrjning samt VA och dagvattenldsningar

Energiforsorjningen for Svino kraver nya alternativa energilésningar som infor
framtagning av planforslaget behover studeras och vilken placering och
markanvandning de eventuellt behover.

En principiell skiss over teknisk férsérjning pa Svind kopplad till en kostnadsberdkning
togs fram 2015. Utredningen omfattade de planerade kvartersmarken men inte de
privatdgda markerna betecknade med BS-2 i planutkastet. Fragan om / hur dessa
omraden kopplas till det kommunala ledningsnatet behéver ingé i en ny utredning i
samband med planforslaget.

Markanvandningens konsekvenser pa dagvattenhanteringen har under framtagningen
av utkastforslaget studerats 6versiktligt. En noggrann studie av dagvattenlésningar och
deras placering kravs i ett senare skede.

Tidsplan

| samband med planférslaget behovs en tidsplan éver hur exploateringen successivt
genomfors och en tidsplan for detaljplaneringen och kommunaltekniken utgaende
fran att omradet byggs ut etappvis under en langre tidsaxel.
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Kostnadskalkyl
Efter utkastskedet behdver en fordjupad kostnadskalkyl av planforslaget tas fram 6ver

planens genomférande. Kostnadskalkylen bor innehalla en total kostnad och dven
uppdelad pa en tidsaxel utgaende fran tidsplanen for exploateringen.

Miljébedémning

Landskapslagen om miljokonsekvensbeddmning stipulerar att en miljobedémning tas
fram i form av en miljoberattelse infor forslagsskedet som ett underlag i drendet.
Forfarandet regleras i lag. Miljobeddmningen gors av ett framtaget planférslag infor
slutlig behandling av planforslaget.

Planens konsekvenser

Plan- och bygglagen kraver att nar en plan utarbetas ska planens paverkan pa miljon
och landskapsbilden inkl. dess samhallsekonomiska, sociala och kulturella aspekter
redovisas som en del av planen. Konsekvensbedémningarna kommer att inga i det
slutliga planférslaget, men en bedémning av planutkastets hallbarhet finns redovisat i
utkastets planbeskrivning. Planens konsekvenser redovisas dven i en miljobedémning.

Planprocessen och rattsverkan

Planprocessen for en delgeneralplan fér Svino holme pabérjades med
stadsfullmaktiges beslut 30.08.2016 dar fullmaktige gav riktlinjer for fortsatt planering.

Staden har fort en diskussion med landskapet om dgandet av landskapets andel av
marken pa Svino holme dvs att 6verfora/salja marken till Mariehamns stad. Beslut har
inte tagits.

Ett planutkast har nu tagits fram utgaende fran fullmaktiges riktlinjer med
kompletterande underlagsmaterial och utredningar.

Efter att stadsutvecklingsndmnden och stadsstyrelsen behandlat utkastet arrangerar
stadsstyrelsen ett samrad i enlighet med plan- och bygglag for landskapet Aland och
utkastet skickas pa remiss. | det fortsatta planarbetet bemots remissvar och
synpunkter. Planutkastet férdjupas med de tidigare néamnda utredningarna och
vidareutvecklas till ett planférslag med en komplett planbeskrivning som behandlas av
stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen. Styrelsen stéller ut planforslaget i 30
dagar da dven en utstallning om planforslaget arrangeras. Om storre andringar gors i
planférslaget stalls det ut i 30 dagar. Nar styrelsen behandlat drendet fardigt tar
fullmaktiges behandling vid. Efter att fullmaktige antagit planen ar besvéarstiden 30
dagar. Om besvir inte inkommer till Alands férvaltningsdomstol vinner
delgeneralplanen laga kraft. Faststalld generalplan ska féljas vid detaljplanelaggning.

Nar delgeneralplanen fér Sving ar i kraft kan staden eller enskilda markégare pabérja
detaljplaneringen.

Stadsarkitektens férslag: Stadsutvecklingsnamnden godkdnner infor stadsstyrelsen
beredningen och godkanner preliminart utkastet till delgeneralplan fér Sviné samt del
av Espholm av den 22.04.2022.

Stadsutvecklingsndmnden foreslar infor stadsstyrelsen att ett samrad i enlighet med
plan- och bygglag for landskapet Aland arrangeras och att planutkastet med
planbeskrivning skickas pa remiss till berérda namnder sasom infrastrukturndmnden,
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kultur- och fritidsnamnden och bildningsndmnden samt organisationer som Alands
Natur och Miljo, Alands landskapsregering och berérda markégare. Dartill kunde ett
allmant informationstillfalle hallas i samband med att materialet stélls ut i
stadsbiblioteket.

Arendet justeras omedelbart.

Beslut: Forslaget godkanns

Stadsutvecklingsndmnden ger féljande vagkost for den fortsatta planeringen:

- Muddring tillats for batfaran i w-1-omradet

- Infrastrukturndmnden hors sarskilt angaende raddningssakerheten for omradet

- Utred mojligheten for ridklubben Sleipner att utvidga sin verksamhet norr om
Espholmsvagen

- Skyddet av kulturhistoriska byggnader forsakras infor framtiden
- Utreda mojligheten till en fast forbindelse for |att trafik fran Svino till Lervik

Ordférande Barbro Sundback understodd av ledamot Dexter Makela foreslar att Svino
planeras som rekreationsomrade.

Vid omrostning mellan stadsarkitektens forslag och ordférande Barbro Sundbacks
forslag rostar ledamoterna Camilla Hagglund-Palmquist, Michele Ferrari, Roger
Jansson, Ann Gottberg, Pelle Hagglund och Anna Sjowall pa stadsarkitektens forslag
och ordférande Barbro Sundback och ledamot Dexter Méakela pa Barbro Sundbacks
forslag.

Stadsutvecklingsndmnden godkanner stadsarkitektens forslag.
Arendet justeras omedelbart.
Bilaga:

e Reservation, Barbro Sundback och Dexter Makeld, 03.05.2022; K- SUN 17 §

Stadsstyrelsen 131 §, 5.5.2022

Stadsdirektérens forslag: Stadsstyrelsen beslutar att halla samrad i enlighet med plan-
och bygglag (2008:102) for landskapet Aland 30 §. Planutkastet med planbeskrivning
skickas samtidigt pa remiss till stadens namnder.

Utover ovanstaende haller staden ett allmént informationstillfélle i samband med att
materialet stélls ut i stadsbiblioteket.

Beslut: Forslaget godkanns.
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