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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
Storangen, kvarter 5, tomt 3 samt tomtindelning for
stadsdelen Storangen, kvarter 5, tomt 28, (stplnr 1129),
Torggatan 10, (stadsarkitekten)

Dnr MHSTAD/772/2021

Stadsarkitekten 21.06.2021

Bilagor:

e Ansdkan om stadsplaneandring for tomt Stordangen-
5-3, FAB Torggatan 6, 21.05.2021; bilaga A

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
Storangen, kvarter 5, tomt 3 samt tomtindelning for
stadsdelen Storangen, kvarter 5, tomt 28, (stplnr
1129), 16.06.2021; bilaga B

¢ Planbeskrivning, stadsplan nr 1129, 16.06.2021;
bilaga C

e Tomtindelning, stadsplan nr 11289, 15.06.2021;
bilaga D

Ansokan

Sokanden anhaller om dndring av stadsplan sa att markanvandningen moderniseras
och uppdaterade parkeringsnormer infors. Dartill anhaller sokanden att
byggnadsritten hojs till 2500 m? i enlighet med beviljat bygglov av &r 2003.

Bakgrund

Stadsfullmaktige har 29.01.2019, 5§ godkéant en ny parkeringsnorm for bil i
Mariehamn. Normen ska vid stadsplanedndringar foljas och inforas.

Gallande stadsplan

For tomt Storangen-5-3 ar gallande stadsplan med stadsplanenumret 811 fran
31.03.2003. Markanvandningen ar BA, kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader.
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Tomtens areal &r 1672 m?. Byggnadsratten dr 2277 m? vaningsyta och exploaterings-
talet 4r 1.36. Tomten far bebyggas i | — lll vaningar sa att mot Norragatan och sodra
delen av Torggatan i lll vaningar och norra delen av Torggatan i Il vaningar.

Vid tomtens véstra del finns ett servitut for allmén gang- och biltrafik och ett omrade
dar korramp till parkeringsutrymme under markplanet far placeras.

Generalplan

Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen till HB, omrade fér handel och
bostader, antalet vaningar till IV - VI och ett exploateringstal som definieras i
stadsplan.

Utkast till delgeneralplan fér Mariehamns centrum

Pa fullméaktiges uppdrag tas en delgeneralplan for Mariehamns centrum fram. Ett
utkast har presenterats for allmanheten och samrad har genomforts under varen
2017. Stadsstyrelsen beslot den 18.8.2017 att utfarda atgardsforbud inom
planomradet med syftet sa att inte genomférandet av den framtida delgeneralplanen
forsvaras. Planandringar, bygglov och andra atgarder som ar férenliga med planens
syften i form av malsattningar i utkastet till delgeneralplanen kan tillatas.

Forslag till delgeneralplan fér Mariehamns centrum
Utkastet till delgeneralplan for Mariehamns centrum har vidare bearbetats till ett
forslag daterat 14.02.2019 som stélldes ut 20.05-19.06.2019 av stadsstyrelsen.

For den aktuella tomten stipulerar forslaget till delgeneralplanen att markanvand-
ningen ar HB-1 for handel, forvaltning, service och bostader. Exploateringstalet
stipuleras till 2 - 2,3 och antal vaningar till Ill — IV vaningar langs gatorna och
vindsvaning kan efter prévning tillatas ovan hogsta vaning.

Vid tomtens vastra del finns en reservation for nedfart till gemensam parkerings-
anlaggning och i nord-sydlig riktning finns angivet ett promenadstrak eller
vaderskyddad fotgdangarpassage.

Utbyggd situation

Tomten ar bebyggd med en kontorsbyggnad om 2388 m2 vaningsyta i | — lll vaningar.
P3a tomten ca 2,5 m fran den vastra tomtgransen och ca 1,5m fran tomtgransen mot
Norragatan har staden ett elskap med ledningar.

Stadsarkitektkansliet konstaterar

Den sokta dndringen innebar att gillande stadsplan dndras i enlighet med
generalplanen vad galler markanvandningen och inférandet av de i dag géllande
parkeringsnormerna inklusive bilpool samt texter under rubriken “Underjordiskt
garage, allman parkering och bilpool”.

Den géllande stadsplanen fran ar 2003 har i sig den bilplatsnorm som géllde da. Den
nya bilplatsnormen innebar mindre krav.

Ett elskap med ledningar finns pa tomten intill Norragatan. Centrums utveckling och
de pagaende stora byggen med underjordiska parkeringsanlaggningar i kvarter 5
innebdr att den befintliga kdrrampen troligen behoéver breddas och detta kommer att
paverka elskapets placering. | planforslaget bor inféras en mojlighet att elskapet kan
flyttas inom tomten eller in till byggnad. Den framtida |6sningen bor tas fram mellan
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staden och markagaren och bekostas av markagaren. For att mojliggora en breddning
av kdérrampen minskas servitutet for allman gang- och biltrafik reserverad del av tomt,
b, i motsvarande grad till 2,4 m. Tillsammans med motsvarande servitut pa
granntomten blir bredden fér b 5,5 m, vilket torde vara tillrackligt.

Alands forvaltningsdomstol har i domstolsbeslut konstaterat att den av fullmaktige
antagna generalplanen inte ar juridiskt bindande varfor vid detaljplanering eller
andring av detaljplan ska planeringens konsekvenser studeras sdsom vid uppgoérande
av generalplan (APBL 19 § generalplanens innehall).

Stadsarkitektkansliet konstaterar att revidering av parkeringsnormen och andring av
markanvandningen samt 6kning av byggnadsrdtten som motsvarar det tidigare
anvanda 5 % ar andringar som har gjorts for tomter i motsvarande situation baserar
sig pa stadens tidigare beslut.

Plan- och bygglagen mojliggor att bildandet av tomt kan inledas genom att i samband
med planandringen gora en bindande tomtindelning. Att gbra samtidigt plandndring
och tomtindelning snabbar processen for sdkanden och innebér for staden att
annonseringstillfallen blir farre. Tomtmatningen slutfors nar planen tratt i kraft pa
markéagarens ansokan.

Planférslag

Tomtens form kvarstar sdsom i géllande stadsplan, likasa tomtens areal 1672 m?, dock
andras tomtens nr till 28. Markanvandningen dndras fran BA, “kvartersomrade for
affars- och kontorsbyggnader” till HBF, kvartersomrade fér handel, forvaltning, service
och bostader.” Byggnadsratten héjs frdn 2277 m? vaningsyta till 2500 m? vaningsyta,
en 6kning om 223 m? vaningsyta, med konsekvens att exploateringstalet héjs till 1,5.
For den nya tomten Stordngen-5-23 avsmalnas servituten for allman gang- och biltrafik
till 2,4 m och kérrampen breddas till 6 m. Byggnadsytorna och antal vaningar kvarstar
sasom i géllande stadsplan. Bestammelserna moderniseras och kompletteras med bil-
och cykelnorm och bilpool samt en ny rubrik “El-teknisk anlaggning” med texten
”Staden forbehaller sig ratten att befintligt elskap med tillhérande ledningar pa tomt
far flyttas pa tomten eller in i byggnad.”

Tomtindelning ingar som en del av stadsplanen. Tomten 478-3-5-28 har en areal om
1672 m? och exploateringstalet 1.5.

Planférslaget har presenterats skanden som omfattat forslaget.

Planens konsekvenser
Miljion
Andelen gronyta paverkas inte.

Stadsbilden
Stadsbilden paverkas inte.

Trafiken
Den befintliga verksamheten dndras inte. Moderniseringen av bilplatsnormen minskar
pa kravet pa antal bilplatser som skall redovisas.
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Ovrigt

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att den s6kta andringen foljer generalplanens
intentioner vad géller markanvandning, antal vaningar och exploateringstal varfor
arendet behandlas som en enkel planprocess.

Beslutanderatten av enkla stadsplaner ar efter stadsutvecklingsnamndens beslut 13 §
/ 2020 delegerat till stadsarkitekten.

Stadsarkitektkansliet bedomer att det framtagna planférslaget har ringa verkan och
darfor ar ett samradsforfarande enligt lagen under beredningsskedet inte
andamalsenligt. Ett framtaget planférslag och planbeskrivning stalls ut i 14 dagar.

Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten staller ut forslaget till &ndring stadsplanen
for stadsdelen Storangen, kvarter 5, tomt 3 samt tomtindelning fér stadsdelen
Storangen, kvarter 5, tomt 28 (Stplnr 1129), planbeskrivning for stadsplan nr 1129 av
den 16.06.2021 och tomtindelning for stadsplan nr 1129 av den 16.06.2021.




