MARIEHAMNS | @Q
STAD | &9

Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
Klinten, kvarter 16, tomt 1, (Stplnr 1137), Formansgrand 2
(Stadsarkitekten)

Dnr MHSTAD/1652/2021

Stadsarkitekten 15.11.2021

Bilagor:

e Ritning till ans6kan om stadsplaneandring for
tomt Klinten-16-1, nya fasader, 1.11.2021;
bilaga A

¢ Foto av befintlig byggnad, Formansgrand 1;
bilaga B

¢ Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
Klinten, kvarter 16, tomt 1, (Stplnr 1137),
11.11.2021; bilaga C

¢ Planbeskrivning, stadsplan nr 1137, 11.11.2021;
bilaga D

Ansokan

Sékandena, tomtégarna, anhaller om dkning av byggnadsratten till 250 m?2 vaningsyta.
Syftet med planandringen ar att mojliggéra en utbyggnad av befintligt bostadshus med
en vaning.

Bakgrund

Gallande stadsplan
For tomt Klinten-16-1 &r gallande stadsplan fran 21.7.1977.
Markanvandningen &r BE, kvartersomrade fér egnahem.
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Byggnaderna far uppféras i hégst Il vaningar.

Byggnadsytan ar indragen 5 m fran den vastra tomtgransen vid Klintvagen, 2,5 m fran
den norra tomtgransen mot Formansgriand,4,5 m fran den 6stra tomtgransen och 4 m
fran den sodra tomtgransen.

Byggnadsratten dr 200 m? vaningsyta och dartill far garageutrymmen dock hdgst 30 m?
vaningsyta per foreskriven bilplats utbyggas.

Tomtens areal dr 741 m? vilket innebar att exploateringstalet ar 0.27.

Overstiger arealen pa tomten 500 m? f&r pd tomten uppféras hdgst tvd bostadsligen-
heter eller en bostadslagenhet och en affars- eller kontorslagenhet. Affars- eller
kontorslagenheterna far uppga till hogst halften av det fér tomten angivna hogsta
tilldtna antalet m? vaningsyta. Av den totalt utbyggda vaningsytan far hégst 1/3
utnyttjas for harbargerings- eller turistaindamal.

Generalplan
Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen till BS, smahusdominerad

bostadsbebyggelse, antalet vaningar till | - Il och exploateringstalet till 0.2-0.35.

Utbyggt
Tomten ar utbyggd med ett egnahem och ett bilskyddstak med forrad. Egnahemmet ar

byggt i slutet av 1960-talet i en vaning omfattande 116 m? vaningsyta. Fasaderna &r
idag vitt tegel pa gavlarna och morkgra staende trapanel pa langsidorna samt vita
snickerier runt de vita fonsterbagarna och sadeltaket &r forsett med tegelimiterande
takplat. Bilskyddstaket &r byggt 2013 och fargsatt som bostadshuset.

Stadsarkitektkansliet konstaterar

Bebyggelsen i stadsdelen Klinten, egnahemsomradet 6ster om Klintvagen har
huvudsakligen en karaktar av solitdra | — Il vaningsbyggnader fran 1930-1950-tal med
ljusa fasader i tra eller rappade och ett enkelt formsprak. Taken &r sadeltak eller
valmade och har en starkare fargsattning an fasaderna. Byggnader | %2 vaningar har
sadeltak och byggnader i Il vaningar har valmade tak.

Gallande stadsplan styr byggandet pa tomterna i omradet och innehaller fa
bestammelser vilket ar bakgrunden till den ratt brokiga stadsbilden. Alla dndringar i
omradet kan garna stdda omradets huvudkaraktar sa att stadsbilden och upplevelsen
av omradet blir enhetligare.

Den nu aktuella tomtens bostadshus avviker fran sin omgivning vad géller att
bostadshuset byggts i en vaning samt att gavelfasaderna ar av tegel. Den sokta
andringen att genom forhojd byggnadsratt bygga pa en vaning ar en positiv férandring
i stadsbilden. Vid denna andring ar det av betydelse att takform, materialval och
fargsattning anpassas till omradet. Genom stadsplanebestammelser kan en
anpassning regleras och aven en viss flexibilitet medges.

Onskemalet att hoja byggnadsratten till 250 m? vaningsyta foljer generalplanen da
onskemalet dr inom den gaffel som generalplanen stipulerar.

Huvudbyggnads och gardsbyggnaders fasaduttryck och materialval bor anpassas till de
aldre byggnader som finns vid Formansgrand och intilliggande grander.
Huvudbyggnader och gardsbyggnader bor vara huvudsakligen ljusa. Vid plandndringen
bor anpassningen till platsen beaktas och bestimmelserna moderniseras.
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Betraffande planens miljomassiga konsekvenser konstateras att planférslaget med
utokad byggnadsratt forbattrar stadsbilden da antalet vaningar i géllande stadsplan
kan byggas. Da plandndringens syfte ar att bygga pa befintlig huvudbyggnad kunde
byggnadsytan minskas. Bestammelser mojliggor byggande av gardsbyggnader utanfor
byggnadsytan.

Analys av omgivande omrade

Alands forvaltningsdomstol har i domstolsbeslut konstaterat att den av fullmaktige
antagna generalplanen inte ar juridiskt bindande varfor vid detaljplanering eller
andring av detaljplan ska planeringens konsekvenser studeras sdsom vid uppgérande
av generalplan (APBL 19 § generalplanens innehall).

Stadsarkitektkansliet konstaterar att plandandringen innebar att byggnadsratten hojs
fran 200 m? vaningsyta till 250 m? vaningsyta. En motsvarande 6kning av
exploateringstalet bor vara mojlig inom Klintens egnahemsomrade.

Planférslag

Tomtarealen kvarstar sasom i gillande stadsplan som 741 m?.

Markanvandningen kvarstar som BE men moderniseras till “kvartersomrade for
egnahemsbebyggelse innehallande hogst tva bostadslagenheter per tomt. Av den
totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas for affars- och kontorslokaler.”

Byggnadsratten hojs fran 200 m? vaningsyta till 250 m? vaningsyta vilket innebar att
e-talet hojs fran 0.27 till 0.34. Mojligheten att darutéver bygga garageutrymmen
dndras fran "hdgst 30 m? vaningsyta per féreskriven bilplats” till gdngse "hdgst 30 m
vaningsyta per BE-tomt”.

Pa tomten minskas byggnadsytan.

Antalet vaningar kvarstar som Il vaningar.

Bestammelserna moderniseras och anpassas till platsen.

2

Planférslaget har presenterats sdkanden som omfattat férslaget.
Planens konsekvenser

Miljén

Mangden byggnadsyta minskas.

Stadsbilden
Stadsbilden paverkas och blir mer enhetlig.

Trafikmiljén
Trafiken paverkas inte.

Antal bostdder
Antalet bostader paverkas inte.

Antal arbetsplatser
Planen mojliggor enstaka arbetsplatser.
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Samhallsekonomi
Ringa paverkan.

Ovrigt

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att den sékta andringen foljer generalplanens
intentioner vad géller markanvandning, antal vaningar och exploateringstal varfor
arendet behandlas som en enkel planprocess.

Beslutanderatten av enkla stadsplaner ar efter stadsutvecklingsnamndens beslut 13 §
/ 2020 delegerat till stadsarkitekten.

Stadsarkitektkansliet bedomer att det framtagna planférslaget har ringa verkan och
darfor ar ett samradsforfarande enligt lagen under beredningsskedet inte
andamalsenligt. Ett framtaget planférslag och planbeskrivning stalls ut i 14 dagar.

Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten staller ut forslaget till &ndring av stadsplanen
for stadsdelen Klinten, kvarter 16, tomt 1, (Stplnr 1137) av den 11.11.2021 och
planbeskrivning (Stplnr 1137) av den 11.11.2021.

Beslut:




