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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen

Johannebo, kvarter 12, tomt 1, (Stplnr 1132), Bastuvagen 8

(Stark)

Dnr MHSTAD/835/2021

Stadsarkitekten 09.09.2021

Bilagor:

- Bilaga 1 till ans6kan om stadsplaneandring for
tomt Johannebo-12-1, Julia Andersson och
Tomas Lindholm, 01.06.2021; bilaga A

- Forslag till andring av stadsplanen for
stadsdelen Johannebo, kvarter 12, tomt 1,
(Stpinr 1132), 01.09.2021; bilaga B

- Planbeskrivning, stadsplan nr 1132, 01.09.2021;
bilaga C

Ansokan

Sékanden anhaller om dndring av stadsplan for att antalet vaningar som tomten far
bebyggas i 6kas fran en vaning till tva vaningar. For 6vrigt 6nskas inga andringar.
Motiveringen till anhallan &r bland annat att generalplanen tillater Il vaningar, att den
hoga byggnadsratten motiverar Il vaningar istallet for ett planmaéssigt stort |
vaningshus, att det befintliga huset ar | % vaningar med forhojt vaggliv, att i omradet
nordvast tillats | % vaningar och att tomten norr om far bebyggas i Il vaningar.
Sokandena foredrar ett | % vaningshus med forhojt vaggliv men ar 6ppna bade for i
och 1% plans hus med forhojt vaggliv samt att trots kéllare ar problematiskt ar det
inte uteslutet.
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Bakgrund

Gallande stadsplan

For tomt Johannebo-12-1 ar géllande stadsplan med stadsplanenumret 106/269 fran
18.5.1974. Markanvandningen ar BE, kvartersomrade for egnahemsbyggnader och
andra byggnader fér hégst tva familjer. Tomtens areal &r 1134 m?2. Byggnadsratten ar
300 m? vaningsyta och exploateringstalet &r 0.26. P& tomten finns placerad en
byggnadsyta som omfattar hela tomten férutom att den mot norr ar indragen 6 m fran
tomtgransen. Byggnadsytan far bebyggas i en vaning.

Generalplan
Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen till BS, smadhusdominerad

bostadsbebyggelse, antalet vaningar till | - Il och exploateringstalet till 0.2-0.35.

Bebyggd
Tomten ar bebyggt med ett bostadshus i | % vaning med forhojt vaggliv pa 1940-talet

omfattande enligt fastighetsregistret 176 m2véningsyta och tre lagenheter.
Stadsarkitektkansliet konstaterar

Den sokta andringen mojliggdr att tomten kan bebyggas mer effektivt samtidigt som
en storre del kan forbli gron tomtyta. Enligt ansékan planerar sdkanden att riva det
befintliga bostadshuset pga. dess skick och ersatta huset med ett nytt bostadshus.
Sokanden 6nskar andra antal vaningar, inte markanvandning eller byggnadsratt.

Byggnaden pa den aktuella tomten byggdes pa 1940-talet ndr denna del av dagens
Mariehamn horde till Jomala kommun. Den géllande stadsplanen for tomten &r fran ar
1974 och stora delar av stadsdelen Johannebo planerades for egnahem i | vaning och
bostadsvaningshus i Il vaningar. Sdsom dven den aktuella tomten som planlades att
bebyggas i | vaning trots att befintlig byggnad var hogre. Sedermera har
bostadsvaningshustomterna pa andra sidan parkomradet nordvast om den aktuella
tomten omplanerats till mindre egnahemstomter som ska byggas i | % vaningar runt
en gemensam yta — syftet var att genom byggnadernas placering och bestammelser
skapa ett enhetligt eget omrade. S6der om dessa far egnahemstomter byggasi | %2
vaningar.

Langs Bastuvdgen har enstaka egnahemstomter omplanerats fran I till | % vaningar.

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att det ar bra att antalet vaningar fér tomten
hojs, dock innebar Il vaningar som sékande dnskar en byggnadsvolym och en hustyp
som ar avvikande i ndromradet. En anpassad byggnad i | % eller i | % vaningar med
fasadforhojning och hogst 150 cm hog sockel @r en hustyp som stoder omradets
karaktar.

Byggnadsratten for tomten ar i gillande stadsplan 300 m? vaningsyta utan méjligheter
att bygga utover detta garage och ekonomiutrymmen. Byggnadsratten har s6kanden i
sin anhallan bedémt vara tillracklig.

| gallande stadsplan ar byggnadsytan hela tomten, férutom en 6 m indragning fran den
norra tomtgransen. Samma galler for den 6stra granntomten men tomten ar kortare
vid Bastuvdgen och dess sodra byggnadsytegrans ar indragen 5 m fran tomtgréansen.
Den befintliga byggnaden pa den aktuella tomten rivs enligt skanden varfor
byggnadsytan inte behdver anpassas till byggnadens placering. Stadsarkitektkansliets
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beddmning ar att for att byggnation mindre skulle paverka grannar och byggandet ske
pa egen tomt bor byggnadsytan flyttas 4 m fran tomtgranserna mot parken och den
Ostra grannen. Avstandet till grannes egnahem skulle da utdkas fran 6 m till 10 m. En
anpassning till den 6stra grannens byggnadsytegrans mot gata innebar att den aktuella
tomtens sddra byggnadsyta indras fran tomtgrdansen 10 m norrut. Den nya
byggnadsytan ar fortsattningsvis rymlig och ger utrymme for olika placeringar av
bostadshuset da den ar 20 m x 23 m. Utanfor byggnadsytan kan bestammelser medge
placering av garage, forrad och bilskyddstak efter byggnadsnamndens provning.

Vid stadsplanedndringen bor markanvandningen moderniseras, anpassa byggnadsytan
till de intilliggande tomternas byggnadsytor, dndra antalet vaningar till | 3/4 vaningar
och modernisera bestammelserna.

Planférslag

Tomtens form kvarstar sdsom i gallande stadsplan, likasad tomtens areal och
byggnadsratt. Markanvandningen kvarstar som BE men moderniseras fran
”Kvartersomrade for egnahemsbyggnader och andra byggnader for hogst tva familjer”
till ”Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse innehallande hogst tva
bostadslagenheter. Av den totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas for
affars- och kontorslokaler”.

Byggnadsytan anpassas till granntomternas byggnadsyta mo Bastuvagen sa att
byggnadsytan dras in 10 m fran den sddra tomtgransen och mot dstra och véstra
tomtgransen dras in 4 m fran tomtgranserna. Antal vaningar hojs fran | vaning till | 3/4
vaningar. Bestdmmelserna moderniseras och mojliggor att kallare far byggas delvis
under mark sa att golvytan i vaningen ovanfor kallarutrymmen far ligga hégst 1,5 m
ovanfér den naturliga markytan.

Planforslaget har presenterats sdkanden som omfattat férslaget.
Ovrigt

Stadsarkitektkansliets bedémning ar att den sokta andringen foljer generalplanens
intentioner vad galler markanvandning, antal vaningar och exploateringstal varfor
arendet behandlas som en enkel planprocess.

Beslutanderéatten av enkla stadsplaner ar efter stadsutvecklingsnamndens beslut 13 §
/ 2020 delegerat till stadsarkitekten.

Stadsarkitektkansliet bedomer att det framtagna planférslaget har ringa verkan och
darfor ar ett samradsférfarande enligt lagen under beredningsskedet inte
andamalsenligt. Ett framtaget planforslag och planbeskrivning stalls ut i 14 dagar.

Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten staller ut forslaget till andring av stadsplanen
for stadsdelen Johannebo, kvarter 12, tomterna 1, (Stplnr 1132) av den 01.09.2021
och planbeskrivning (Stpinr 1132) av den 01.09.2021.




