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Forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum
(stfge)
Dnr MHSTAD/337/2018

Stadsutvecklingsnamnden 58 §, 12.12.2016
Bilagor:
e (Planomradet for delgeneralplan for centrum, ortobild; A—SUN 58 §)

o (Kommittén for utarbetande av riktlinjer for en delgeneralplan for Mariehamns
centrum; B—SUN 58 §)

e (Utlatande géllande innerstadens kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
omraden, Alands landskapsregering, Museibyran, 10.08.2015; C — SUN 58 §)

e  (Sammanstallning av motesprotokoll, moten med allmanheten, fastighetséagare
och organisationer; D — SUN 58 § (publiceras inte)

e  (Barnkonsekvensanalys, elevrad i Mariehamns grundskolor och elevgrupp fran
Alands Lyceum; E — SUN 58 §)

e (Medborgardialog, varen 2016; F— SUN 58 §)

e  (Utkast till delgeneralplan for Mariehamns centrum, planunderlag, 29.11.2016;
G—-SUN 58 §)

o (Trafiksysteml6sning for Mariehamns centrum, underlag till delgeneralplan,
Trivector Traffic, 29.11.2016; H— SUN 58 §)

e  (Utkast till delgeneralplan for Mariehamns centrum, karta inkl. teckenforklaring
och bestammelser, 29.11.2016; | — SUN 58 §)

Planomradet

Planomradet dr omradet Alandsviagen — Styrmansgatan dock inklusive bussplan -
vattenomrédet utanfér Osterleden — Stora gatan och omfattar tretton av de sjutton
kvarteren i stadsdelen Storangen i centrala

Mariehamn. Inom planomradet finns 66 tomter samt allmdnna omraden som gator,
parker och torg.

Syftet med planen och varfér den behovs

Delgeneralplanens syfte &r att uppna en hallbar centrumutveckling som majliggor
fortatning och tillater tillvaxt. Generalplanen for Mariehamn ar riktgivande utan
rattsverkan som for centrumomradet lamnar en bred tolkningsbredd hur centrum ska
byggas, vilket forutsatter resurskravande utredningar vid detaljplaneldaggningen. En
faststalld delgeneralplan med rattsverkan som tydligt anger spelreglerna for centrum
skulle forkorta och forenkla detaljplaneprocessen.
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Delgeneralplanen ska mojliggdra en utveckling i Mariehamn som markerar att staden
ir Alands administrativa, kommersiella och servicecentrum samt den framsta
samlings- och motesplatsen for stadsbor, alanningar och besdkare. Planen ska
mojliggora ett betydligt utdkat boende, flera arbetsplatser och servicepunkter samt
skapa en gron, trivsam och tillganglig miljo med tydlig stadscentrumpragel.
Generalplanen ska féljas nar detaljplaner utarbetas och andras.

Beslutshistoria

Stadsfullmaktige beslot den 27.01 2015 att Mariehamns stad skall ga in for att
uppratta och under inkommande mandatperiod anta en delgeneralplan for stadens
centrum. Stadsstyrelsen skulle inom 2015 aterkomma till stadsfullmaktige med ett
forslag till generella malsattningar for samt 6versiktligt innehall och detaljeringsgrad
for en delgeneralplan. Stadsstyrelsen tillsatte den 12.03.2015 en kommitté vars
slutrapport omfattades av stadsfullmaktige den 01.03.2016. Sammanfattningen och de
delar av rapportens kapitel 1 som ar skrivna med fet stil utgér utgangspunkt for
upprattandet av delgeneralplan.

Véaxelsamverkan

Som en del av planunderlaget har insamlats asikter av berdrda fastighetsagare till de
66 tomter inom omradet, av olika organisationer som verkar eller har intressen inom
omradet, stadsborna och 6vriga alanningar och skolelever inom staden. Asikterna om
hur planomradet uppfattas idag och hur man vill férandra har insamlats redan under
kommittéarbetet och fort-satt under framtagning av underlagsmaterialet (bilaga D).

Barnkonsekvensanalys (bilaga E) gjordes i bérjan av planprocessen som ett pilotprojekt
for att hitta och testa metoder for att héra barn och unga i fragor som beroér deras
livsmiljo.

Stadsarkitektkansliet arrangerade en medborgardialog under tiden 13.4 — 11.5.2016
som en del av underlagsmaterialet for att fa in allmanhetens uppfattning om
planomradet. Utgdende fran en snedprojicerad flygbild 6ver planomradet och
pastaendena "en bra plats” och ”plats som kan férbattras” fick allmanheten genom att
markera en plats beratta vad som fungerar bra och var man vill se férdandring. Dialogen
var huvudsakligen digital men pa stadsbiblioteket fanns majlighet att [amna skriftliga
svar. Antalet enkatsvar var 458 stycken.

Resultat av medborgardialogen “Hur vill du att centrum ska utvecklas i framtiden”
finns att lasa i bilaga F.

Under kommittéarbetet holls ett allmant informationsmote (18 deltog) och ett moéte
riktat till fastighetsdgarna inom planomradet, olika foreningar och andra aktérer (32
deltog). Darefter har ett mote for alla fastighetsdgare hallits (31 deltog) och fem
moten for de olika kvarteren i planomradet (totalt 33 personer var narvarande). Dartill
har stadsarkitekten haft diskussionsméten med olika fastighetsagare. Syftet med
motena har varit att kartldgga de olika behoven och framtidsplaner som
fastighetsdgarna har pa omradet samt de faktorer som anses férsvara den énskvarda
utvecklingen.
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Utgangspunkterna for delgeneralplanen

Tillvarata identiteten

Mariehamn har flera identiteter och det ar viktigt att alla dessa far finnas och
utvecklas. Mariehamn ar en sjofartsstad. Staden har praglats och praglas fortfarande
av dess geografiska lage mellan tva hamnar. Historiskt har sjofarten alltid varit viktig
for staden och gett den mycket av dess identitet. Samtidigt 4r Mariehamn aven en
tradgardsstad. Genom de stora kvarteren och den smaskaliga bebyggelsen har
tradgardarna fatt en betydande roll i strukturen. Aven om kvarteren &r stora, dr
tomterna sma3, vilket inte har mojliggjort storskaliga och héga byggnader. Esplanaden,
som ar ett av de viktigaste landmarken i Mariehamn har fatt dominera staden och
ingenting har byggts over lindarnas tradtoppar. Pa sa vis framtrader den maktiga och
statliga Esplanaden fortfarande tydligt i stadsbilden. Pommerns master syns fran
nastan alla byggnader som ar mer an tre vaningar hoga i staden, eftersom man inte
har byggt for luftrummet och blockerat vyn.

En stads motes- och samlingsplatser bildar ocksa till dess identitet. Det som fungerar
bra i dag som motesplats ar gagatan och Lilla torget medan de andra centrumgatorna,
Torget, Biblioteksplatsen och Osterhamn kréver ett storre fokus i arbetet for att kunna
na upp till forvantningarna. Denna slutsats kom tydligt fram fran medborgarenkaten
och barnkonsekvensanalysen.

Fortatning genom att bryta ner skalan

Mariehamn har en ovanligt stor kvartersstruktur. En av de barande
fortatningsprinciperna for Mariehamn ar att bryta ner kvartersstrukturen till mera
intima motesplatser inne i kvarteren sasom Lilla torget &r i dag. De oanvanda
tomrummen i kvarterens inre delar bor tas i bruk och dndras till aktiva gardar
omringade av sammanhangande bebyggelse. Det ar genomgaende av storsta vikt att
fasaderna bryts i mindre delar som uppfattas som enskilda byggnader med entréerna
med korta avstand fran varandra vid gatan. Detta for att ge en varierad stadsbild och
generera mera liv pd gatan. Manniskor som ror sig pa gatan ocksa évervakar den och
bidrar till en tryggare stadsmiljo. De befintliga 6ppna uterummen, Torget och
Biblioteksplatsen samt gatorna inom centrumringen har en skala som bor brytas till
mindre genom att omrama och fylla dem med aktiviteter.

Kvarterstyp och vaningsantal

Forskning om stadsutveckling bekraftar att de mest befolkningstata grannskapen inte
nodvandigtvis ar de med hogsta hus. Kartlaggningen av tathet visar att det i forsta
hand inte ar hoga hus som skapar hog tathet. Manga av de mer befolkningstata
stadsdelarna i Goteborg bestar av bara 3-4 vaningar.

Det som ar viktigt i ett stadssammanhang ar att titta pa hur strukturen paverkar
gaturummet och majlighet till service och handel. Genom att férdela volymen 6ver
hela kvarteret erbjuds gott om utrymme i gatuplanet till affarer och annan verksamhet
som skanker liv at gatan och staden.

Denna typ av bebyggelse med byggnader i 3-4 vaningar tillater mycket ljus att na
marken och till de nedersta vaningarna.
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Strukturen skyddar fran hard vind och utesluter ljud och buller. Innergardar i slutna
kvarter har dessutom visat sig ha renare luft 4n ute pa gatan.

Dagens stora luckor vid centrumgatorna som bestar av in- och utfarter till tomter
bidrar till en upplevelse av en otrygg gatumiljo och borde byggas bort genom att
fortata och fylla in. Forutsattningen ar att markparkeringen fran gardarna flyttas bort.

Fullmaktige fastslog att vid fortatning halls vaningstalet vid tre till fyra mot gata och pa
nagra anpassade platser inne i kvarteren kan enstaka byggnader vara hogre.
Planutkastet foljer fullmaktiges riktlinjer. | huvudsak ar vaningstalet tre eller fyra, men
pa enstaka platser som ar motiverade ur stadsbildssynpunkt féreslas hogre vaningstal
upp till sex vaningar som utgoér en blickpunkt eller ett fondmotiv fér en centrumgata.
Motiveringen ar att i Mariehamns centrum finns det gott om yta att fortadta pa. | stader
som redan har en tat kvartersstruktur dr det mer aktuellt att bygga pa hojden.

Eftersom det i centrum finns flera K-markta byggnader som oftast ar lagre och har en
mindre skala ar det viktigt att kunna anpassa den nya bebyggelsen till dem for att inte
forstora de befintliga miljéerna. Det ar viktigt att i stadsplaneskedet anpassa
byggnaderna till sin omgivning genom att dra in den 6versta vaningen eller genom att
trappa ner vanings-talet narmast den &ldre lagre bebyggelsen.

Skydd av vardefull kulturhistorisk bebyggelse och miljé

Enligt plan- och bygglagen for landskapet Aland skall generalplanen virna om natur-
och kulturvarden, den bebyggda miljon och landskapet samt framja en andamalsenlig
samhallsstruktur, en hallbar utveckling och estetisk utformning av bebyggelse,
gronomraden, kommunikationsleder och andra anlaggningar. Om ett omrade, en
byggnad eller en byggnadsgrupp ska skyddas pa grund av miljévéarden eller
kulturhistoriska varden ska det anges i generalplanen.

Inom planomradet finns fyra sarskilt vardefulla kulturmiljoer: Esplanaden med sin
statliga dubbelallé, den aldre bebyggelsen vid den Ostra delen av Torggatan och langs
Kaptensgatan samt byggnaderna runt Lilla torget. Esplanaden utgor ett
identitetsbarande element i stadskdarnan medan den aldre bebyggelsen ger den en
kulturell och historisk dimension och ar betydelsefull for upplevelsen av gatubilden.

Inom planomradet ar tretton byggnader skyddade och dartill finns fjorton byggnader
som Alands landskapsregerings museibyra bedémt skyddsvarda (bilaga C). En
utgangspunkt bor vara att styra nybyggandet som formar miljon kring dem sa att
stadsbilden kompletteras pa ett balanserat och harmoniskt satt och med en rattvis
behandling av markagarna som malsattning.

Utkast till delgeneralplan

Utkastet till delgeneralplanen fér centrum bygger pa kommitténs riktlinjer som
fullmaktige har godkant. Fortatning av Mariehamns centrum skulle ske genom att fylla
i existerande luckor i stadsbilden, att bygga pa befintliga hus eller ersatta med hogre
hus och att fortata inne i de stora kvarteren.

De flesta tomterna pa planomradet har en majlighet till fortatning jamfort med dagens
utbyggd situation. Undantaget dr tomter som nyligen har fatt en stadsplan med
betydande tillaggsbyggnadsratt eller tomter med héga kulturhistoriska varden.
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Planomradet har i dagsldget outnyttjad byggratt om totalt 26 000 m>. Fullméaktiges
malsattning dr att 6ka dagens ca.140 000 m’ vaningsyta i gillande stadsplaner till

170 000 m?. Enligt det aktuella planutkastet kan den totala byggrétten pa
planomradet 6ka frdn dagens 132 500 m* med ca 38 000 m* till ca 170 500 m®. Virdet
av den 6kade byggratten uppskattas handla om 6ver 15 miljoner euro.

Planutkastet innebdr att den befintliga bostadsytan om 30 500 m? kan utdkas till

62 600 m?, vilket ger plats fér 1200 boende p& omradet jamfért med dagens 424
invanare. En ny boendetyp introduceras, stadsradhus som komplement till
flervaningshusen och som ett lockande alternativ for barnfamiljer och manniskor som
vill bo i egnahem mitt i centrum néra till allt.

Planutkastet erbjuder nistan en dubblering av dagens 16 600 m? utbyggd
affarsvaningsyta till 30 700 m?. Kontorsvaningsytan berdknas 6ka men inte i samma
omfattning, emedan en stérre vikt har lagts pa bostader.

Under planeringsprocessen ar det skal att diskutera i vilken man man behover styra
andelen av boende och kontorsyta, eller ata efterfragan styra férdelningen.
Huvudsaken ar att utrymmen i gatuplan bestar av bestksintensiva verksamheter som
aktiverar gatan. Belysta butiksfénster gér centrum lockande och tryggt att vistas i pa
kvallstid.

Forutsattningen for en fortdtning i enlighet med planutkastet ar att markparkeringen
flyttas bort fran gardarna. Varfor det finns sa mycket oanvand byggratt i centrum har
sdkert flera orsaker men de flesta fastighetsdgarna har papekat parkering som en
svarlost fraga pa de enskilda tomterna.

Att enbart andra pa parkeringsnormen ar ingen l6sning, fér normen ska motsvara det
verkliga behovet. Det finns olika idéer om hur man kunde gemensamt I6sa problemet
som redogors i en separat konsultutredning "Trafiksysteml6sning for Mariehamns
centrum”, bilaga H. Det kommer att vara avgérande for centrumutvecklingen att 16sa
parkeringsfragan pa ett langsiktigt fungerande och kostnadseffektivt satt. Utredningen
innehaller dven en ny trafiksystemlosning for centrum som baserar sig pa fullmaktiges
riktlinjer. Syftet ar att skapa forutsattningar for lugna gator med minimerad biltrafik
och prioritera den latta trafiken och tillgangligheten.

Pa bilaga | redovisas pa kartan "utkast till delgeneralplan fér Mariehamns centrum”
markanvandningen, hogst antal vaningar, exploateringstal, nedfarter till uj-garagen,
gatukaraktar, promenadstrak och nya gardshelheter. K-markta byggnader och
befintliga virdefulla bebyggelsehelheter anges samt byggnader som skall/b6r K-
maérkas. Kartan ar framtagen utgaende fran beredningen ovan och planunderlaget,
bilaga G. Till kartan hor teckenforklaring och planbestimmelser som i det framtida
arbetet tillsammans med kartan kommer att fortydligas och fordjupas. Kartutkastet ar
framtaget i skala 1:2000 for att tydligt och pa ett askadligt satt redovisa nddvandig
information. Skalan avviker fran plan- och byggférordningen som stipulerar att
skalangivelse foér generalplanekarta ar 1:5000-1:20000.
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Arkitektoniska kvalitéer som detaljrikedom, materialval, val valda proportioner och
helhetskomposition ska forsakras genom planbestammelserna. Dessa ska anges i
delgeneralplanen och kommer att tas med i forslaget till delgeneralplanen.

Planens konsekvenser

Plan- och bygglagen kraver att nar en plan utarbetas ska planens paverkan pa miljén
och landskapsbilden inkl. dess samhallsekonomiska, sociala och kulturella aspekter
redovisas som en del av planen. Konsekvensbedémningarna kommer att inga i det
slutliga planforslaget, men en bedomning av planutkastets hallbarhet finns redovisat i
planunderlaget.

Planprocess och rattsverkan

Planprocessen for en delgeneralplan for Mariehamns centrum pabérjades med
stadsfullmaktiges beslut den 1.3.2016. Ett planutkast har nu tagits fram utgdende fran
de framtagna generella malsattningarna och kompletterande underlagsmaterial och
utredningar.

Efter att stadsutvecklingsndmnden och stadsstyrelsen behandlat utkastet arrangerar
stadsstyrelsen ett samrad i enlighet med plan- och bygglag for landskapet Aland och
utkastet skickas pa remiss. | det fortsatta planarbetet bemots remissvar och
synpunkter. Planutkastet férdjupas och vidareutvecklas till ett planférslag med
planbeskrivning som behandlas av stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen.
Styrelsen stéller ut planforslaget i 30 dagar da dven en utstéallning om planférslaget
arrangeras. Om storre andringar gors i planforslaget stalls det ut i 30 dagar. Nar
styrelsen behandlat darendet fardigt tar fullmaktiges behandling vid. Efter att
fullméaktige antagit planen ar besvarstiden 30 dagar. Om besvar inte inkommer till
Alands foérvaltningsdomstol vinner delgeneralplanen laga kraft.

Generalplan géller inte pa ett omrdde med antagen stadsplan/detaljplan men ska
foljas vid andring av stadsplan. Generalplanen dndras inte utan ses éver med 10-20 ars
mellanrum. Planen syftar till ar 2040 men om andringar blir nédvandiga maste planen
andras i sin helhet.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar infor stadsstyrelsen
beredningen och godkanner preliminart utkastet till delgeneralplan fér Mariehamns
centrum av den 29.11.2016; | — SUN 58 §.

Stadsutvecklingsndmnden foreslar infor stadsstyrelsen att ett samrad i enlighet med
plan- och bygglag for landskapet Aland arrangeras och att planutkastet med
planunderlag skickas pa remiss till berérda ndamnder, organisationer samt
landskapsregeringens infrastrukturavdelning och utbildnings- och kulturavdelning.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Roger Jansson i egenskap av stillféretradare for bolag
med fastighetsinnehav inom planomradet varvid Roger Jansson avlagsnar sig fran
sammantradet under den tid drendet behandlas.

Stadsutvecklingsndmnden omfattar stadsarkitektens forslag.
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Stadsstyrelsen 4 §, 12.01.2017

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen antecknar sig utkastet till delgeneralplan for
Mariehamns centrum av den 29.11.2016; | — SUN 58 § till kinnedom och meddelar
stadsarkitektkansliet att kansliet kan ga vidare med verkstallighet av samrad och
remissforfarande pa det satt som namnden foreslagit.

Beslut: Forslaget godkanns.

Kultur- och fritidsnamnden 19 §, 20.03.2017

Stadsstyrelsen begar in kultur- och fritidsndmndens utlatande géllande utkastet till
delgeneralplan for Mariehamns centrum. Utlatandet ska vara in-lamnat senast 31
mars 2017.

Kultur- och fritidsdirektérens férslag:
Stadsbibliotekets omgivning

For stadsbibliotekets utveckling ar det ytterst viktigt att omgivningen ar lattillganglig
och inbjudande liksom att biblioteket lyfts fram i miljon. Biblioteket besdks av 6ver
200.000 personer per ar. | den foreslagna centrumplanen finns flera atgarder och
forslag som skulle stoda bibliotekets roll som ett nav for kulturlivet i staden samt som
ett lattillganglig kunskapscentra. Om Miramarparken kunde géras mer levande har det
positiva ringeffekter fér biblioteket liksom om det kunde skapas nagon form av
"forbindelse” mellan Alandica och stadsbiblioteket.

Biblioteket har alla forutsattningar att utvecklas till ett inbjudande och livligt omrade.

Viasentliga atgarder:

Parkeringsplatser bort

Miramarparken goérs mer attraktiv och levande

Ingen trafik pd Strandgatan forbi biblioteket

Mojlighet till ett café som integreras genom en férbindelse in till biblioteket.

Ovrigt

Hansyn tas till utekonst i centrummiljon. Konst i olika former berikar utemiljon och
skapar trivsel. Skapa platser dar olika generationer kan leka/eller motionera
tillsammans samt inslag i miljon som uppmuntrar till spontanidrott.

Staden saknar idag en bra utescen i centrum. Det finns en efterfragan och den |6sning
som planeras for scenen pa Torget dr en mojlighet. Detta bor diskuteras och planeras
tillsammans med sakkunniga.

Beslut: Kultur- och fritidsndmnden omfattar kultur- och fritidsdirektorens forslag till
utlatande. Namnden ser garna ett teater- och danshus uppférs mellan biblioteket och
Alandica. Biblioteksplatsen bor goras om till ett torg. Namnden betonar vikten av
utekonstverk i centrum.
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Infrastrukturnamnden 24 §, 19.04.2017

Sambhallstekniska chefens kommentarer:

Enligt kommitténs riktlinjer (14.1.2016) ar delgeneralplanens syfte att mojliggéra en
utveckling som markerar att staden &ar Alands administrativa och kommersiella
servicecentrum samt den framsta samlings- och motesplatsen for stadsbor, alanningar
och besdkare. Centrumtrafiken ska minimeras och vara langsam genom att bilarna
samlas i storre omfattning till parkeringar under markplanet. Avsikten ar att med en
hallbar stadsplanering na dessa syften.

| kommitténs riktlinjer under rubrik Trafik (s. 58-59) behandlas endast biltrafik och
kollektivtrafik. Olika typer av latta transporter eller varuleveranser innanfér
planomradet behandlas inte alls i texten. Foreslagen gangbro i tra for fotgdngare 6ver
Osterleden skulle eliminera alla lastbilstransporter och reguljar busstrafik langs
Osterledens sddra del da fri héljd under gdngbron enligt presenterad skiss skulle bli
under tre meter. Texten saknar helt diskussion éver alternativa rutter for transporter
fran och till Vasterhamn.

Vid ett mote bland infrastruktursektorns tjansteman har aven ett forslag dar alla
bussar kunde ha sin sluthallplats eller depa utanfor centrum i Vasterhamn eller
annanstans i sédra staden diskuterats. Pa det sattet kunde nuvarande bussplan
frigoras for byggnation. Bussarna skulle naturligtvis behéva trafikera absoluta centrum
dar en yta skulle reserveras for av- och pastigning av passagerare.

Kalkylering av framtida kostnader for investeringar och andra ombyggnader i stadens
infrastruktur med anledning av planen forutsatter en separat utredning. Med
hanvisning till tidigare gjorda langtidsprognoser for aren 2018-27 bedéms beloppet
dock 6verstiga tio miljoner euro.

Detaljkommentarer till trafiksystemldsningar enligt Trivector 1.3.2017:

1. 1.1 Bakgrund och syfte. Tillvdgagangssattet for 16sning av
parkeringsfragorna med staden och fastighetsdgare borde fortydligas da

det uppges vara en forutsattning for forverkligande av planen och da
avsikten ar att fragan I6ses gemensamt.

2. 2.1 Mariehamns centrum. Beaktar forslaget tillrdckligt variationer i
trafik- och besdkarintensitet mellan turistsdsongen och det lugna
vinterhalvaret?

3. 3.3 Transportsystem i centrum. Enligt utredarna uppfyller centrala delar

av planomradet redan nu det som efterstravas i forslaget for gang- och
cykeltrafik.

4. Kommentarer och forslag gallande kollektivtrafik (s 7-8) ar relevanta
och bra.
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10.

11.

Pa sida 9 uppges biltrafik ha god tillganglighet i stora delar av centrum.
lhop med kommentarer i p 3 ovan verkar situationen enligt utredarna
vara ganska balanserad redan nu.

P 2.4 Fordelning av gaturummet. Enklare trafikmatningar i juli 2016 ar
gjorda under den intensivaste turist- och semestertiden varfor andelen
fotgangare och cyklister ar oproportionerligt hdga. Presenterad statistik
kan inte anvandas som ett relevant underlag for planen.

3. Koncept for trafiksystem i centrum. Mal med minimerad biltrafik
och ambitionen att all genomfartstrafik “ska elimineras” (skyltning?) och
ske utanfor det s.k. storkvarteret ar tydligt uttalade och dven sa att
avsteg fran malbilden inte tillats. Med anledning av detta skulle det
behdévas en ordentlig konsekvensanalys av de planerade atgarderna for
olika verksamheterna (boende, affarer och kontor) innanfor
storkvarteret.

4.1 Centrumgatornas framtida funktion. Stora gatan/Osterleden
behoéver klassa som “transportrum” med gul farg istallet fér rod
"integrerat transportrum”. Strackan ar av central betydelse for
genomfartstrafik fran och till hamnen. Minst en trafikled genom staden
behéver ha maximal kapacitet.

Forslag pa utveckling av Norragatan (s 23) med atervandsgrand och
parkeringar i mitten ar battre da det tillater storre antal
parkeringsplatser. Kunde parkeringar utformas sa att man kan kora rakt
ut i stéllet for att backa?

Féreslagen gangbro i tra dver Osterleden (s 29) med fri holjd under tre
meter ar mycket problematisk da den skulle eliminera helt transporter
med latta och tunga lastbilar samt bussar i reguljar- och turisttrafik
genom stadens viktigaste genomfartsled i nord-sydlig riktning.

Tveksamt om foreslagna atgarder pa s 39 for att minska bilinnehavet &r
relevanta for alandska forhallanden. Kan fungera i storstdder som
Stockholm med effektiv och diversifierade kollektivtrafik.

Utredningens storsta brist ar att en detaljerad konsekvensanalys saknas for
trafikeffekter till 6vriga stadsdelar samt for trafik- och andra effekter innanfoér
storkvarteret. Konsekvensanalysen behovs da stora forandringar i trafikfloden
planeras i ca hilften av stadens tvarsektion som ar en udde i havet.

Raddningschefens kommentarer:

| planeringen av byggnader som ar 6ver 4 vaningar, sa maste man beakta att det kravs
raddningsvagar runt byggnaden, sa att samtliga balkonger kan nas av raddningsverkets
hojdfordon. Det har tyvarr varit ganska vanligt att tilltankta parkeringsplatser pa gatan
fallit bort p.g.a. att man inte beaktat raddningsvagsinfarter i planeringsskedet.
Raddningsvag for hojdfordon kravs dven till alla tre vaningsbyggnader, sa att
atminstone en del av takplanet kan nas.
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For de mindre husen inne i kvarteren kravs raddningsvag om avstandet mellan farbar
vag/gata och byggnadens entréer/balkonger 6verstiger 50 meter.

Fastighetschefens kommentarer:

De omraden som har beteckningen som gor det mojligt att idka forsaljnings- och
restaurang verksamhet vid busshallplan och torget bér kunna bebyggas i tva vaningar
for att skapa trevliga och attraktiva motesplatser sett ur kundperspektiv.

Infrastrukturdirektorens forslag: Namnden antecknar sig avdelningschefernas
kommentarer for kinnedom och éversander dem att beaktas i den fortsatta
beredningen. Namnden konstaterar att de i materialet presenterade illustrationerna
och skisserna inte baserar sig pa detaljstudier och kommer dérfor att dndras i fortsatta
detaljberedningar. Nimnden konstaterar att rapporten gallande trafiklosningarna ar
preliminar och att namnden kan behdva komplettera sitt utlatande efter en separat
presentation fran trafikkonsulterna.

Namnden konstaterar att generalplanen innebar en stor ekonomisk vardestegring for
fastighetsdgarna, men dven stora ekonomiska ataganden bade for fastighetsagare och
for staden. Generalplanen innehaller ingen analys av nyttan av vardestegringen och
kostnaderna for arrangerande av infrastruktur och behéver darfor till denna del
kompletteras i den fortsatta beredningen. Samma géller for de samprojekt som planen
forutsatter.

Namnden foreslar att Bussplan reserveras for byggnation i stéllet for en
uppstallningsplats for bussar.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsutvecklingsnamnden 60 §, 19.11.2018
Bilagor:

e Inkomna utlatanden och synpunkter under remiss- och samradstiden 1-
31.03.2017 samt stadsarkitektens bemotande, delgeneralplan for Mariehamns
centrum, oktober 2018; J — SUN 60 §

e (Forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum, 13.11.2018; K—SUN 60 §)

e  (Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum,
13.11.2018; L—SUN 60 §)

Samrad

Under samradstiden 1 — 31 mars 2017 inkom 14 synpunkter i huvudsak fran de
enskilda fastighetsagarna och utlatanden fran Alands landskapsregering, Alands
handikappférbund, Alands Natur och milj r.f., City Mariehamn och Mise. De inkomna
utlatanden och synpunkterna handlade om tillgdnglighet nar gatorna byggs om,
tillgang till parkeringsplatser, vaderskyddade passager och grona ytor. En del kritik
riktades at urbana radhus som féreslogs i kvarter Il och V. | stéllet 6nskades fristaende
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vaningshus och att befintliga byggnader inte skulle behova rivas. Fastighetsagare ansag
att kostnaderna for parkeringen ar fér hoga och att en hégre byggnadstyp som
minimerar antalet trapphus och hiss ar ekonomiskt att foredra. Kritik riktades mot en
del féreslagna promenadstrak genom tomterna.

Angaende Bussplan papekade landskapsregeringen att platsen behover vara tillrackligt
stor for bade landsbygdstrafik och stadsbussar att motas medan stadens
infrastrukturndmnd ansag att bussplanen kan flyttas till Vasterhamn och bebyggas. Det
foreslagna skyddet av befintliga hus vid Kaptensgatan 13 och 15 kritiserades, i stallet
skulle fyra- till sexvaningshus byggas pa tomterna. Kulturbyran énskade en 6kad skydd
av Kaptensgatans miljo och de befintliga byggnaderna pa tomten vid Stordngen 10-3
och att gardshuset vid Torggatan 15 ska bevaras. Utlatandena och synpunkterna ar
sammanstallda och bemétta i drendebilaga J — SUN 60 §.

Kultur- och fritidsndmnden

Kultur- och fritidsnamnden lyfter fram fragorna kring Bibliotekets narmiljo, utekonst i
centrummiljon och platser i centrum foér spontanidrott och papekar att en bra utescen
bor diskuteras och planeras i centrum.

Kultur- och fritidsndmndens synpunkter har beaktats i planforslaget till
delgeneralplanen for centrum. Parkeringsplatserna pa Biblioteksplatsen foreslas flyttas
under mark och trafiken pa Strandgatan framfor biblioteket féreslas avstangas. |
planférslaget finns mojlighet till ett café i anslutning till biblioteket som tillsammans
med en symmetriskt placerad paviljongbyggnad skapar le och intimitet genom att
inrama Miramarparken fran Strandgatan. Namnden foreslar att ett teater- och
danshus kunde uppforas mellan biblioteket och Alandica. Stadsarkitektkansliet
valkomnar idén att Alandica skulle utvidgas mot Strandgatan sa att verksamheten inne
i huset skulle 6ppna sig mot gatan och liva upp den. En forbindelse mellan Alandica
och biblioteket kan byggas via kallarplanet. Biblioteket har en fasad som 6ppnar sig till
Biblioteksplatsen medan Alandicas fasad upplevs slutet mot centrum. En storre
utescen kunde lampa sig i Miramarparken dar det redan finns sittgradanger.

Infrastrukturndmnden

Infrastrukturnamnden tar upp den féreslagna gdngbron 6éver Osterleden, frigérande av
bussplanen fér byggnation och efterlyser analys av nyttan av vardestegringen och
kostnaderna for arrangerande av infrastruktur och de samprojekt som planen
forutsatter. Avdelningschefernas kommentarer har tagits i beaktande i samband med
framtagningen av trafiksystemldsningen for centrum och delgeneralplaneforslaget till
den del de inte hor till stadsplanenivan.

Den i planutkastet framtagna illustrationen till gangbron ar en idéskiss och behover
studeras i samband men en stadsplaneindring. Osterleden klassas i planforslaget som
integrerat transportrum med god framkomlighet for samtliga trafikslag, vilket ska
beaktas vid genomférande av bade bron och ombyggnaden av Osterleden.
Delgeneralplanen for centrum stracker sig till 2040 och syftet ar att fora fram visioner
och utvecklingsidéer infér en framtida stadsplanelaggning.

Bussplanen foreslas omplaneras med vaderskydd over perrongerna och en
byggnadsyta reserveras for ett resecenter pa den sodra delen av Bussplanen.
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Bussplanen ska inte fungera som uppstallningsplats for bussar utan enbart som en
huvudhallplats i centrum. Det skapar utrymme for bade landsbygdsbussar och
stadstrafik att motas vid bestamda tider. Orienteringen av perrongerna andras for att
trafiken till och fran Bussplanen skulle I6pa smidigare. Det ar viktigt med tanke pa
hallbarhet och handelsstrategi att kollektivtrafikens huvudhallplats ligger sa centralt
som mojligt och att det finns plats i narheten for bilparkering for arbetsplatspendlare.
Bade Miramargaraget och de framtida mojligheterna till allman parkering under
Biblioteksplatsen eller ovanfor Select-servicestation som foreslas i planen ligger i
omedelbar narhet till Bussplanen.

Infrastrukturnamnden har gjort langtidsprognoser for 2018-2027 dar beloppet for
investeringarna i stadens centrum for stadens del bedéms réra sig omkring tio
miljoner euro. Eftersom flera av de foreslagna projekten kunde delfinansieras med
privata medel ar summan endast riktgivande. Fullmaktige har beslutat i samband med
malsattningarna for delgeneralplanen att staden borde i samband med
stadsplaneldaggningen gora upp exploateringsavtal med fastighetsdgarna. Det
ekonomiska vardet av den 6kade byggratten som tillkommer efter fortatningen pa
omradet enligt planférslaget uppskattas handla om ca 14 miljoner euro, tillsammans
med vardet av den outnyttjade byggratten ca 24 miljoner euro. En komplettering av
géllande Plan- och Bygglag som skulle mojliggora for samhallet en ersattning for
utvecklingskostnader sasom i rikets markanvandnings- och bygglag skulle vara ett satt
att finansiera de investeringar for stadens del som foreslas.

Planférslaget

Forslaget till generalplanen fér centrum bygger pa de av fullmaktige godkanda
riktlinjerna framtagna 2016 av den for uppdraget valda politiska kommittén.
Planlésningarna baserar sig pa de utredningar som utgér planunderlaget och det
samradsmaterial som inlamnats under planprocessen. De olika hallbarhetsaspekterna,
miljdmassiga, sociala, ekonomiska och kulturella ar styrande for planforslaget, vilket
redovisas i planbeskrivningen i enlighet med lagens krav om planens konsekvenser.
For att skapa forutsattningar for attraktivt boende i centrum och locka besdkare har
stor vikt lagts pa att framja trivsamma, levande och mangsidiga stadsmiljéer med lokal
pragel och skala.

Markanvandningen och den totala dimensioneringen

Markanvandning HB, omrade for handel, service och bostader foreslas generellt for
omradet férutom kvarter Xlll som foreslas fortsdttningsvis vara ett
vaningshusdominerat bostadskvarter, dar max. 1/3 far anvandas for affars- och
kontorsandamal. Tomterna for allman verksamhet och hotell har forsetts med
respektive markanvandning. Den i utkastet féreslagna markanvandningen for
stadsradhus har avlagsnats. | stillet ingar byggnadstypen i den generella
markanvandningen for bostader.

Planutkastet har preciserats och vidareutvecklats beaktande de utlatanden och
synpunkter som erhallits. Pa planomradet har tre stadsplaner dndrats under
planprocessen vilket har lett till mindre justeringar pa plankartan. E-talen har justerats
efter en kontrollrdkning beaktande avdragen for trapphus och de inglasade
gangstraken. De foreslagna hogsta e-talen fran 0.8 - 2.4 motsvarar de e-tal som
stipuleras i de nyligen fardigstallda delgeneralplanerna for Salos, Rovaniemis och Vasas
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centrum. Det hogsta vaningstalet &r tre till fyra férutom nagra enstaka platser for fem
eller sexvaningshus framst inne pa tomten. Ovanfér den hogsta vaningen far efter
provning placeras en vindsvaning.

Enligt det aktuella planforslaget kan den totala byggratten pa planomradet 6ka fran
dagens 141 000 m’ till 160 000 m?* - 185 000 m>. Det framtagna skissmaterialet som
utgdr underlagsmaterialet fér planférslaget bedéms omfatta 176 000 m?. Den
utbyggda vaningsytan pé planomradet i dag 4r sammanlagt 115 000 m?.
Bostadsvaningsytan enligt planforslaget 6kar med ca 30 650 m? till 61 000 m? vilket
innebar 1 220 invanare ar 2040.

Affarsvaningsytan ékar med 15 500 m? till 32 100 m? och kontorsvaningsytan ékar med
5 400 m” till 56 200 m>.

Stadsmiljo

Museibyrans vardering av byggnaderna inom planomradet utgor utgangspunkten for
planférslaget om hur det kulturhistoriska arvet pa omradet ska férvaltas. |
planférslaget anges byggnaderna i olika kategorier, vilket mojliggor att graden av
byggnadsskyddet kan variera fér de olika byggnaderna. Planférslaget anger de
byggnader och miljder som bedémts vara kulturhistoriskt viktiga att skyddas for att
kunna uppréatthalla stadens sarpragel och variation. Ny bebyggelse i ndrheten av dessa
forutsatts anpassas till deras skala. De befintliga vardefulla miljohelheterna som anges
i planforslaget, Kaptensgatans aldre miljo, Lilla torget och byggnaderna vid Torggatan
1 foéreslas varsamt kompletteras och sparas fran en alltfér hog exploatering i narmiljon.
Esplanaden foreslas skyddas som kulturhistoriskt vardefull parkmiljo.

Planbestammelserna stravar till en kvalitetsniva pa allt byggande som kravs for en
stadsmassig och attraktiv centrum. Dér ingar kravet pa aktiva fasader, att gatuplanet i
nybyggnader ska vara i nivda med gatan och maximilangden pa gatufasader for att
anpassa skalan till den befintliga miljon. Planbestammelsernas uppgift ar att styra
detaljplanering och forsakra att planens malsattningar forverkligas.

Parker och rekreationsomraden

| forslaget till delgeneralplan féreslas att Esplanadparken skyddas och att
strandomradet i Osterhamn planeras utgdende fran den férsta stadsplanens idé med
slingrande strandpromenader och friluftsaktiviteter. Miramarparken skyddas fran vind
och trafik och ramas in fran Strandgatan och parkens roll som evenemangspark starks.
De stora kvarteren Il och V har kvar brandgatorna eller delar av dem fran den allra
forsta stadsplanen. Dessa bor tas i bruk som grona vistelseytor inramade av nya
bostadsbyggnader pa de omgivande tomterna. Pa detta satt kompletterar de friytorna
pa de enskilda tomterna och genom samutnyttjande bidrar till att gora
centrumboendet attraktivt for alla.

| tat bebyggelse ska en viss andel gronyta reserveras tomt- eller kvartersvis for att
garantera tillracklig gronska. Vistelseytorna ska vara klimatanpassade, ge skydd for
vindar och erbjuda tillrdckligt med solljus under alla arstider. | planférslaget stipuleras
fér bostadstomt minst 20 m?vistelseyta/friyta per bostad varav minst 10 m? lekyta per
100 m? bostadsyta.
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Trafik och parkering

Trafiklésningen utgar ifran ett storkvarter bestaende av gator med god framkomlighet
som omger planomradet och gator med mjukare utformning pa de oskyddade
trafikanternas villkor innanfor storkvarteret. Centrumgatorna har i planforslaget
definierats utgaende fran deras funktion och prioritering.

Det finns dven majlighet till flexibla sdsongsbetonade |6sningar for gestaltning av
centrumgatorna, dar parkeringsplatsernas antal ar storre pa vintertiden och mindre pa
sommarsdsongen da utbudet av uteserveringar ar storst.

Gagatan foreslas forlangas soderut till Norra Esplanadgatan, vilket kraver en forandrad
utformning pa Norragatan. Pa norra delen av Torggatan féreslas motorfordonstrafiken
vara kvar och likt i dag vara enkelriktad sdderut.

De bilplatser som foreslas minskas inom storkvarteret ryms i befintliga allmanna
garagen i centrum.

Parkeringen

Parkeringsfragan utgor en viktig del for att na delgeneralplanens intentioner, bade for
att frigéra mark for fortatning samt for att skapa attraktiva stadsmiljoer och trivsamma
bostadsgardar samtidigt som den ur kostnadssynpunkt ar den mest betydande
enskilda faktorn som paverkar planens genomférande. Fortatningen av den befintliga
stadsstrukturen sker genom att fylla i luckorna i gatubilden, bygga pa befintliga
byggnader eller bygga nytt inne i kvarteren. Detta forutsatter att parkering avlagsnas
fran gardarna och fér de allra flesta tomterna i centrum att parkeringen kan ordnas
utanfor tomten i gemensamma garagen.

| forslaget till trafiksystemldsning forordas att de storre kvarteren |6ser sin bilparkering
i underjordiska garagen eftersom de da kan anlaggas mer kostnadseffektivt och
rationellt jamfort med de sma kvarteren. In- och utfarter bor ske fran det 6vergripande
vagnatet som omger storkvarteret.

En del av den tillkommande parkeringen fér boende och verksamma i centrum bor
kunna placeras i gemensamma parkeringsanlaggningar pa ett acceptabelt gangavstand
utmed de kapacitetsstarka gatorna som omger centrumomradet. | forslaget till
delgeneralplan tas den befintliga servicestationstomten pa planomradets grans upp
som ett alternativ till Biblioteksplatsens underjordiska garage med bibehallen
verksamhet under parkeringsvaningarna.

Eftersom bilinnehavet i Mariehamn ar tamligen hog jamfort med andra orter, 873 bilar
per tusen invanare, foreslas inga stérre andringar pa parkeringsnormen utom for
bostdder som kunde &ndras fran 1 plats per 85 m? bostadsyta till 120 m? bostadsyta i
centrum. En alltfor 1ag parkeringsnorm riskerar att boendeparkering kommer att ske
pa gatumark i allt storre utstrackning.

Daremot foreslas en mer flexibel tillampning av parkeringsnormen i centrum dér antal
bilplatser som exploatoren ska ta fram kan sdnkas med olika atgarder som minskar
bilinnehavet sasom bilpooler eller genom samutnyttjande av parkeringsgaragen.
Revideringen av parkeringsnormen for bil behandlas parallellt med férslaget till
delgeneralplanen. Arendet omfattar dven dndringar pa de gillande frikdpsreglerna och
-villkoren.
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Stadsarkitektens férslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar infor stadsstyrelsen
forslaget till delgeneralplanen fér Mariehamns centrum av den 13.11.2018 och
planbeskrivningen av den 13.11.2018.

Stadsutvecklingsndmnden foreslar infor stadsstyrelsen att ett allmant
informationsmote arrangeras under planens utstallningstid.

Beslut: Arendet bordliggs.

Stadsutvecklingsnamnden 68 §, 10.12.2018
Bilagor:

e  Utdrag ur plan- och bygglag for landskapet Aland, stadsarkitektkansliet
november 2018; M —SUN 68 §

e Handelsplan féor Mariehamns centrum — hela Alands métesplats 2017-2019; N —
SUN 68 §

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar infor stadsstyrelsen
forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum av den 13.11.2018 och
planbeskrivningen av den 13.11.2018.

Stadsutvecklingsnamnden foreslar infor stadsstyrelsen att ett allmant
informationsmote arrangeras under planens utstallningstid.

Beslut: Ledamot Ingrid Johansson foreslar understédd av Daja Rothberg en aterremiss
for att utreda planforslagets konsekvenser fér detaljplanering géllande plan- och
bygglagens krav pa att skyddsvarda objekt ska anges i generalplan.

Arendet aterremitteras.

Stadsutvecklingsnamnden 2 §, 21.01.2019
Bilagor:
e Utlatande, v.h. Christer Jansson, 03.01.2019; O—SUN 2 §

e  Utlatande, Alands landskapsregering gm. PBL-ingenjor Peter Mattson och
avdelningschef Yvonne Osterlund, 15.01.2019; P—SUN 2 §

e (Forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum, 15.01.2019; Q — SUN 2 §)

e  (Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum,
15.01.2019; R—SUN 2 §)

e Utlatande, Finlands kommunférbund gm. Ulla Hurmeranta, 21.01.2019; S—SUN 2 §
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Stadsarkitektkansliet har utrett planforslagets konsekvenser for detaljplanering
géllande plan- och bygglagens krav pa att skyddsvarda objekt ska anges i generalplan
och foreslar att mindre andringar gors i planforslaget.

Stadsstyrelsen har 10.01.2019 § 10 godkant en revidering av bilparkeringsnormer och
av reglerna for frikop av parkeringsplatser.

Dessa foranleder dndringar i planférslaget och i planbeskrivningen.
Skyddsvarda byggnader

Stadsarkitektkansliet har kontaktat vicehdradshovding Christer Jansson, Alands
landskapsregering och Finlands kommunférbund och begéart av dessa ett utlatande
gallande tolkning av plan- och bygglag for land-skapet Aland rérande vilka
konsekvenser for detaljplaneldggningen som foljer av att skyddsvarda omraden eller
byggnader ska anges i generalplan.

Vice haradshovding Christer Jansson konstaterar i sitt utlatande att vid upprattande av
generalplan foreligger ett lagstadgat skydd att beakta bl.a. kulturella varden, att vid
upprattandet av detaljplan foreligger det en lagstadgad skyldighet att f6lja general-
planens bestammelser samt att for att det vid detaljplaneldaggning ska vara maijligt att
folja generalplanen ar det angeldget att bl.a. skyddsbestammelser i generalplanen ges
en sa tydlig utformning som majligt.

| Alands landskapsregerings utlatande konstateras att i 20 § 4 mom. Plan och bygglag
(2008:102) for landskapet Aland sigs ”Om ett omrade, en byggnad eller byggnads-
grupp ska skyddas pa grund av miljévarden eller kulturhistoriska varden ska det anges i
generalplan”. Forslaget till delgeneralplan fér Mariehamns centrum har i enlighet med
detta tagit med sadana byggnader. Enligt 21 § 1 mom. PBL “ska generalplan, eller
delgeneralplan, foljas nar detaljplan utarbetas eller dndras ...”. Alands landskaps-
regering konstaterar vidare att detaljplan galler framom generalplan, eller delgeneral-
plan, enligt 18 § 2 mom. PBL som sager att "Generalplanen géller inte pa ett omrade
med antagen detaljplan men ska féljas vid andring av detaljplanen.” Vid utarbetande
av detaljplan kan dock 29 § 1 mom. PBL tillampas som sager “Nar fragan om att
uppratta eller dndra detaljplan for ett omrade har vackts kan kommunen utfarda
byggnadsforbud pa omradet. Pa ett omrade med byggnadsforbud ar ocksa rivning och
atgarder som forandrar landskapet tillstandspliktiga pa det sdtt som bestams i 70 §”,
d.v.s. med tillstand av byggnadsndmnden. Landskapsregeringen noterar att staden
oberoende av planldaggningssituation enligt 65 § 6 mom. PBL ”ska skydda sarskilda
varden ur historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackmassiga
bedémningar”. Sdsom framgar i stadens begéran om utlatande finns fackméssiga
utlatanden rérande kulturhistoriskt vardefulla byggnader atminstone i bilaga 3,
Utlatande géllande innerstadens kul-turhistoriskt vardefulla byggnader och omraden,
Alands landskapsregering, museibyran, av den 10.8.2015.

Slutligen noterar landskapsregeringen att det i delgeneralplaneforslaget kan finnas en
viss otydlighet i teckenforklaring och bestammelser rérande arkitektonisk och
kulturhistorisk samt stadsbildsmaéssigt vardefull byggnad, dar forsta meningen i
beskrivningen anvander begreppet ”... bor skyddas” och den andra meningen sager
"Byggnad far inte rivas ...".
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Stadsarkitektkansliets bedémning ar att med anledning av utldtandena bor tecken-
forklaringarna for beteckningarna A och B och for befintlig vardefull bebyggelsehelhet
dndras sa att texten ar entydig. For beteckningarna A och B dndras "bor skyddas” till
"”skall skyddas” och ”skyddet avgors och regleras pa stadsplaneniva” dndras till
"skyddet regleras narmare pa stadsplaneniva”. For befintligt vardefull bebyggelse-
helhet utgar texten “Skyddets genomfdérande och tillbyggnadsmajligheter avgors pa

stadsplaneniva”.
Reviderad parkeringsnorm och frikdpsregler

Parallellt med framtagning av forslaget till delgeneralplan fér centrum har staden
arbetat med att se 6ver parkeringsnormerna och de géllande frikbpsreglerna och -
villkoren kombinerat med en mer flexibel tillampning av parkeringsnormen i centrum,
d.v.s. dér antalet bilplatser som exploatéren ska ta fram kan sdnkas med olika atgarder
som minskar bilinnehavet, sdsom bilpooler eller genom samutnyttjande av parkerings-
garagen. Stadsstyrelsens beslut, som ska behandlas av stadsfullmaktige, innebar att
parkeringsnormen féreslas dndrad for bostider fran 1 bilplats per 85 m?* vaningsyta till
1 bilplats per 120 m? vaningsyta, fér handel fran 1 bilplats per 50 m? vaningsyta till 1
bilplats per 60 m? vaningsyta, for kontor fran pa gatuniva 1 bilplats per 30 m? vanings-
yta och 8vrigt kontor fran 1 bilplats per 40 m? vaningsyta till 1 bilplats per 60 m?
vaningsyta och for restaurang och caféer fran 1 bilplats per 10 sittplatser till 1 bilplats
per 20 sittplatser.

Konsekvens av parkeringsnormandringen ar att fastighetsagaren behover bygga ca 75
% av bilplatserna jamfoért med dagens norm. Tillsammans med lattnader vid sam-
utnyttjande ar en beraknad kostnadsbesparing upp till ca 40 % for fastighetsdgarna
jamfoért med dagens situation.

En alltfor 1ag parkeringsnorm och dimensioneringsavdrag kan innebéra att arbets- och
att boendeparkering i allt stérre utstrackning kommer att ske pa gatumark och minska
antalet parkeringsplatser for bestkare varfoér det i framtiden kan uppsta behov att
reglera gatuparkeringen.

Parkeringsnormerna i planforslagets bestammelsedel bor revideras utgdende fran
stadsstyrelsens beslut och likasa bor de avsnitt revideras i planbeskrivningen som
behandlar parkeringens olika aspekter.

Andringar i planférslaget

Plankartans teckenforklaring har fortydligats for beteckningarna A och B och befintlig
vardefull bebyggelsehelhet. Parkeringsnormen har reviderats i enlighet med
stadsstyrelsens beslut.

Planbeskrivningen har reviderats med att utlatanden har inbegéarts under planprocessen, i
kap 10 har text om bilinnehav och parkeringsnorm reviderats, i kap 11 avsnittet
privatekonomiska konsekvenser har texten reviderats samt i avsnittet sammanfattning har
text reviderats. Till planbeskrivningen har delgeneralplanekartan inkl. teckenférklaring och
bestammelser inforts som kap 13.
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Christer Jansson ar inbjuden till ndmndens mote kl. 18.30.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar infor stadsstyrelsen
forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum av den 15.01.2019 och
planbeskrivningen av den 15.01.2019.

Stadsutvecklingsnamnden foreslar infor stadsstyrelsen att ett allmant informations-
mote arrangeras under planens utstallningstid.

Vice haradshovding Christer Jansson besvarade fragor utgdende fran sitt utlatande.

Beslut: Arendet aterremitteras.

Stadsutvecklingsnamnden 9 §, 06.02.2019
Bilagor:
e  Forslag till delgeneralplan fér Mariehamns centrum, 30.01.2019; T—SUN9 §

e  Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan fér Mariehamns centrum,
30.01.2019; U-SUN 9 §

Stadsutvecklingsndmnden aterremitterade drendet for att till planforslaget infora
stadsfullmaktiges beslut gillande bilplatsparkeringsnorm fér centrum och for att
komplettera planforslaget med en cykelparkeringsnorm foér centrum.

Under planprocessen har alternativa gestaltningsforslag studerats for torget. Omradet
upplevs ostrukturerat i dag och saknar en tydlig inramning. Enligt skisserna som tagits
fram kunde torget behalla sin nuvarande karaktér av ett stenbelagt torg i en park
inramade av latta paviljonger i en vaning. Alternativt kunde torget aterga till sin
ursprungliga skepnad med tydlig inramning med nya till platsens skala anpassade
byggnader pa den norra delen av torget. Eftersom staden dger marken i fraga kunde
de olika alternativen studeras vidare i ett senare skede utan en férdrdéjning av
delgeneralplaneprocessen.

Plankartan foreslas reviderad sa att markanvandningen for den norra delen av torget
andras fran torg till utredningsomrade, lilla u och den sddra delen av torget dndras
fran torg till rekreationsomrade, R. S6dra delen av rekreationsomradet, R som &r en
del av Sundbloms skvéar i andan pa Esplanadallén dndras till kulturhistoriskt vardefull
miljé som ska skyddas, SBL. En mindre justering har inférts vid Osterhamn dér del av
rekreationsomrade, R, andrats till hamnomrade, TB.

Planbestammelserna har reviderats med att en teckenforklaring for
markanvandningen utredningsomrade, lilla u, inforts med texten “Utredningsomrade
for torg. Omrade dar till platsen anpassad kompletterande bebyggelse utreds. Om
omradet inte anvands for bebyggelse bibehalls det som torg”. Bilplatsnormerna har
reviderats i enlighet med stadsfullmaktiges beslut 5 § 29.01.2019 och gallande
cykelparkerings-norm har inforts utgaende fér markanvandningarna i centrum.
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Planbeskrivningen har reviderats med andringarna ovan.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar infor stadsstyrelsen
forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum av den 30.01.2019 och
planbeskrivningen av den 30.01.2019.

Stadsutvecklingsnamnden foreslar infor stadsstyrelsen att ett allmant informations-
mote arrangeras under planens utstallningstid.

Beslut: Ordférande Peter Enberg understodd av ledamot Ingrid Johansson foreslog att
i delgeneralplanens teckenforklaring beteckningarna A och B dndras enligt féljande;

A Byggnad som i framtagen inventering har betecknats som arkitektoniskt
och kulturhistoriskt vardefull (kategori A). Byggnad far inte rivas eller
dess exterior andras utan tillstand av stadsstyrelsen utgaende fran PBL
26 § 2 mom. 4-5 punkten. Formen for mojligt skydd av byggnad och
dess villkor framtas i samband med stadsplaneldggning i samarbete
med fastighetsagaren eller annan rattsinnehavare.

B Byggnad som i framtagen inventering har betecknats som
stadsbildsmassigt vardefull (kategori B). Byggnad far inte rivas eller dess
exterior andras utan tillstand av stadsstyrelsen utgaende fran PBL 26 § 2
mom. 4-5 punkten. Formen for ett mojligt skydd av byggnad och dess
villkor framtas i samband med stadsplanelaggning i samarbete med
fastighetsagare eller annan rattsinnehavare.

Motiveringar till forslaget ar att;

PBL anger i kapitel 1 att byggnadsskydd ska utfardas av landskapsregeringen pa basen
av LL om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. | PBL finns inte instrumentet
K-markning angivet.

PBL anger i kapitel 4, § 19 att planlaggningen ska varna om den bebyggda miljon och
framja en andamalsenlig samhallsstruktur men far inte fororsaka markagare oskaliga
olagenheter utan kompensation.

PBL anger i § 20 att om en byggnad ska skyddas ska det anges i generalplan. Det
viktigaste kriteriet i paragrafen ar forutsattningen OM. Detta beslutas av kommunen
pa basen av en samlad beddmning av sakkunnigutlatanden och rattsskyddet for den
enskilda i PBL (§§ 19 och 26).

Ett mojligt skydd av byggnaden vid stadsplaneldggning ska ske i samrad med
fastighetsagaren eller annan rattsinnehavare da ocksa bestammelsen om
kompensation enligt § 19 mom. 3 ska faststallas.

Ledamot Christian Beijar stoder stadsarkitektens forslag.

Ledamot Stig Gronlund foreslar att i foreliggande forslag till delgeneralplan skall alla A-
och B-beteckningar tas bort avseende arkitektoniska och kulturhistoriskt och
stadsbildsmassigt vardefulla byggnader forutom dar byggnaderna redan ar K-markta
eller det foreligger samtycke fran fastighetsédgaren. Detta i enlighet med begart
utlatande av VH Christer Jansson sidan 2 stycke 2 "Daremot saknas det regler om pa
vilket satt varnandet om kulturvarden skall komma kunna i uttryck i generalplanen.”
Forslaget far inte understod varfor det forfaller.
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Ordforande Peter Enberg understodd av ledamot Nils Manelius forslar att i
delgeneralplanens karta tas beteckningen B bort fér byggnaden pa Torggatan 9.

Vid omrostning mellan stadsarkitektens forslag och Peter Enbergs forslag om andring
av planbeteckningarna A och B rostar Christian Beijar for stadsarkitektens forslag
medan Peter Enberg, Ingrid Johansson, Rauli Lehtinen, Nils Manelius och Daja
Rothberg rostar for Peter Enbergs forslag. Stig Gronlund lade ner sin rost.
Stadsutvecklingsnamnden godkanner saledes Peter Enbergs forslag.

Stadsarkitekt Sirkka Wegelius reserverar sig mot beslutet.

Christian Beijar och Stig Gronlund reserverar sig mot beslutet.

Vid omroéstning mellan stadsarkitektens forslag och Peter Enbergs forslag om att ta
bort beteckningen B for Torggatan 9 réstar Christian Beijar, Ingrid Johansson och Rauli
Lehtinen for stadsarkitektens forslag medan Peter Enberg, Stig Gronlund, Nils
Manelius och Daja Rothberg rostar for Peter Enbergs forslag.
Stadsutvecklingsndmnden godkanner saledes Peter Enbergs forslag.

Stadsarkitekt Sirkka Wegelius reserverar sig mot beslutet.

Christian Beijar och Rauli Lehtinen reserverar sig mot beslutet.

Stadsutvecklingsndmnden omfattar infor stadsstyrelsen forslaget till delgeneralplanen
for Mariehamns centrum av den 06.02.2019 och planbeskrivningen av den 06.02.2019.

Stadsutvecklingsndmnden foreslar infor stadsstyrelsen att ett allmant
informationsmote arrangeras under planens utstallningstid.

Bilagor:

e Reservation, Sirkka Wegelius; V-SUN 9 §

e Reservation, Stig Gronlund; W -SUN 9 §

e Reservation, Rauli Lehtinen; X-SUN 9 §

e Forslag till delgeneralplan for Mariehamn centrum, 06.02.2019; Y - SUN 9 §

e Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan for Mariehamn centrum, 06.02.2019; Z
-SUN9§

Stadsstyrelsen 54 §, 14.02.2019
Bilaga:
e Kulturbyrans utldtande om Boreniuska huset; A - Stds 54 §

e Trafiksysteml&sning for Mariehamns centrum, underlag fér delgeneralplan; A -
Stds 54 §

e Forslag till delgeneralplan fér Mariehamn centrum, 14.02.2019; O - Stds 54 §

e Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan for Mariehamn centrum, 14.02.2019;
AA—-Stds 54 §
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Bitr. kanslichefens beredning: Av 18 § plan och bygglag (2008:102) fér landskapet
Aland framgar att generalplan eller dndring av den antas av kommunfullméktige.

Stadsutvecklingsndmnden har omfattat ett planférslag som avviker fran
stadsarkitektens forslag avseende planbeteckningarna A och B samt avseende
anvandningen av beteckningen B for byggnaden Torggatan 9.

Planbeteckningarna A och B
Stadsutvecklingsnamnden har omfattat ett forslag dar planbeteckningarna A och B har
fatt féljande lydelse

A Byggnad som i framtagen inventering har betecknats som arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull (kategori A). Byggnad far inte rivas eller dess exterior andras
utan tillstand av stadsstyrelsen utgdende fran PBL 26 § 2 mom. 4-5 punkten. Formen
for mojligt skydd av byggnad och dess villkor framtas i samband med
stadsplanelaggning i samarbete med fastighetsdgaren eller annan rattsinnehavare.

B  Byggnad som i framtagen inventering har betecknats som stadsbildsmassigt vardefull
(kategori B). Byggnad far inte rivas eller dess exteriér andras utan tillstand av
stadsstyrelsen utgaende fran PBL 26 § 2 mom. 4-5 punkten. Formen for ett mojligt
skydd av byggnad och dess villkor framtas i samband med stadsplaneldggning i
samarbete med fastighetsadgare eller annan rattsinnehavare.

Gemensamt for de foreslagna planbeteckningarna ar att man genom dem skulle infora
en tillstandsprovning pa stadsstyrelse niva. Denna tillstandsprévning skulle utga fran
lagens bestammelse om detaljplanens innehall.

Denna typ av bestammelser, dar man overlater at stadsstyrelsen att i ett senare skede
definiera den konkreta inneborden av en plan genom vanliga styrelsebeslut har
tidigare utretts vara lagstridiga. Antagandet av en plan ar forenat med en sarskild
procedur med bland annat hérande och utstéllning. Procedurreglerna syftar till att
sdkerstalla medborgarnas rattskydd. Att overféra beslutanderatten i fraga om en plans
konkreta innebdrd till ett vanligt stadsstyrelsebeslut innebar att medborgarnas
mojlighet till paverkan och insyn éver fragor som berdr dem inskranks. Formuleringen
"utan tillstand fran stadsstyrelsen” lamnar det 6ppet for stadsstyrelsen att i ett senare
skede definiera planens rattsverkningar utan iakttagande av de procedurbestammelser
som ar dgnade att garantera medborgarna rattskydd.

Generalplaner ska enligt lag dessutom alltid faststallas av fullmaktige,
beslutanderatten kan inte delegeras. Tidigare konsultation med sakkunniga vid
Finlands kommunférbund har givit vid handen att det &r omojligt att genom en
planbestammelse ge stadsstyrelsen fullmakt att noggrannare planera och precisera en
plan.

Byggnadsnamnden i sin tur har vid hantering av rivningsanmalan att félja plan- och
bygglagen (2008:102) for landskapet Aland. Beslutanderatten ankommer i det fallet
enligt lag pa byggnadsnamnden och kan darmed inte 6verforas pa stadsstyrelsen.

| stadsarkitektens forslag av den 30 januari 2019 har de berérda planbeteckningarna
foljande lydelse:
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A. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad (kategori A) som ska skyddas.
Byggnad far inte rivas eller dess exterior andras sa att dess vardefulla karaktédrsdrag
forvanskas. Skyddet regleras pa stadsplaneniva.

B. Stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori B) som ska skyddas. Byggnad far inte
rivas eller dess exterior andras sa att dess vardefulla karaktarsdrag forvanskas. Skyddet
regleras pa stadsplaneniva.

2n

Meningen "Skyddet regleras pa stadsplaneniva” som finns i bada beteckningar har
tolkats olika. | syfte att skapa tydlighet kunde meningen dndras till “Skyddets niva
regleras i stadsplan” vilket har beaktats i forslaget till delgeneralplan fér Mariehamns
centrum enligt bilaga O samt tillhérande planbeskrivning enligt bilaga AA.

Torggatan 9
Stadsutvecklingsnamnden har vidare beslutat att i delgeneralplanens karta tas

beteckningen B bort for byggnaden pa Torggatan 9. Beredningen har darefter
kompletterats med Kulturbyrans utlatande om Boreniuska huset; bilaga A.

Av beredningen till stadsutvecklingsndmndens méte 21 januari 2019 framgar att
stadsarkitektkansliet in begart utlatande fran tre instanser i fraga om skyddsvarda
byggnader. Av beredningen framgar att utlatandena givit vid handen att staden vid
upprattande av generalplan har en lagstadgad skyldighet att beakta bland annat
kulturella varden samt att om ett omrade, en byggnad eller byggnadsgrupp ska
skyddas pa grund av miljovarden eller kulturhistoriska varden ska det anges i
generalplan”.

Byggnaden pa Torggatan 9 utgor utgaende fran den fackmassiga bedomning som
gjorts en byggnad som skyddas.

Trafiksystem
Stadsutvecklingsndmnden har den 6 februari 2019 under paragraf 10 omfattat

bifogade trafiksystemsldsning for Mariehamns centrum som underlag till
delgeneralplanen.

Finanschefens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut stadsplaneforslaget till allméant
paseende under 30 dagar samt foreslar, under férutsattning att inga anmarkningar
inkommer, infor stadsfullmaktige

- att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum av
den 14.02.2019 och planbeskrivningen av den 14.02.2019.

Stadsstyrelsen beslutar att ett allmant informationsmote arrangeras under planens
utstallningstid.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands dmsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.
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Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till en ledamot
i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
[dmnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Birgitta Johansson i egenskap av narstaende till en
ledamot i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid
Johansson lamnar sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Arendet bordlaggs.

Stadsstyrelsen 60 §, 07.03.2019

Stadsarkitekt Sirkka Wegelius och vice haradshovding Christer Jansson narvarar under
arendets behandling.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till en ledamot
i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
[amnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Birgitta Johansson i egenskap av narstaende till en
ledamot i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid
Johansson lamnar sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Arendet bordlaggs.

Stadsstyrelsen 92 §, 21.03.2019

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av nirstaende till en ledamot
i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
[amnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Birgitta Johansson i egenskap av narstaende till en
ledamot i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid
Johansson lamnar sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Tage Silander foreslar, understodd av Annelie Karlberg, att arendet aterremitteras for
att inbegara utlatande over forslag till beslut gallande skydd av byggnader inom
planomradet enligt bilaga AB.
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Vid omréstning mellan aterremiss och fortsatt saklig behandling rostar Sara Kemetter
och Tony Wikstrom for fortsatt saklig behandling medan Annelie Karlberg, Tage
Silander, Julia Birney och Jonny Andersen rostar for att arendet ateremitteras.

Stadsstyrelsen beslutar saledes aterremittera drendet.
Bilaga:

e Forslag till beslut gallande skydd av byggnader inom planomradet; AB - Stds 92 §

Stadsstyrelsen 104 §, 04.04.2019

Bilaga:

e Utlatande 6ver forslag till beslut gallande skydd av byggnader inom
planomradet; AC - Stds 104 §

Arendet aterremitterades for att inhdmta ett juridiskt utldtande dver ett alternativt
forslag till beslut gallande skydd av byggnader inom planomradet enligt bilaga AB,
begart utlatande ar bifogat drendet.

Utifran bifogat utlatande kan det konstateras att alternativt forslag till beslut gallande
skydd av byggnader inom planomradet, enligt bilaga AB, saknar laglig grund.

Finanschefens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut delgeneralplaneforslaget med
tillhérande planbeskrivning av den 14.02.2019 till allmént paseende under 30 dagar
samt foreslar, under forutsattning att inga anmarkningar inkommer, infor
stadsfullmaktige

- att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum av
den 14.02.2019 och planbeskrivningen av den 14.02.2019.

Stadsstyrelsen beslutar att ett allmant informationsmote arrangeras under planens
utstallningstid.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till en ledamot
i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
[amnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.

Tage Silander foreslar, understodd av Anna Holmstrém och Jonny Andersen, att
drendet aterremitteras.

Vid omroéstning mellan aterremiss och fortsatt saklig behandling rostar Sara Kemetter
och Tony Wikstrom for fortsatt saklig behandling medan Anna Holmstrém, Annelie
Karlberg, Tage Silander, Julia Birney och Jonny Andersen rostar for att arendet
ateremitteras.
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Stadsstyrelsen beslutar saledes aterremittera drendet.

Stadsstyrelsen 120 §, 16.4.2019
Bilaga:
e Svenskt lagsprak i Finland; AD - Stds 120 §

Kort innan stadsstyrelsemé&tet 04.04.2019 har staden fran Alands Omsesidiga
Forsakringsbolag erhallit ett yrkande pa att en till begéaran fogad Promemoria skall
upptas till behandling i samband med stadsstyrelsens behandling av forslaget till
delgeneralplan fér centrum. Bolaget ar dgare till ett antal tomter inom
delgeneralplaneomradet. Promemorian har lett till att drendet aterremitterats med
vagkost att man bor ta stallning till

- behovet av hérande av dem som berors,

- inneboérden av anvandningen av ordet “ska” i plan och bygglagens bestimmelser
om byggnadsskydd jamfort med ordet bér som anvénts i tidigare lagstiftning.
Detta i ljuset av uttalanden i forarbetena.

- behovet av att utreda det ekonomiska ansvar som kan faller pa staden som ett
resultat av skyddsbestammelser,

- huruvida skydd skall behandlas i samband med detalj- eller generalplanering

Den Promemoria som lamnats till staden har karaktdren av en partsinlaga. |
delgeneralplaneprocessen skall alla markagare behandlas lika.

Planprocessen &r reglerad i lag och inkluderar krav pa samrad och krav pa utstéllning
av planforslag. | samband med samradet har samtliga berérda markagare beretts
tillfalle att yttra sig. Infor utstallningen av planférslaget ska meddelande om
utstallningen senast sju dagar fore utstallningen sandas till markagare inom
planomradet. Syftet med férfarandet ar att inhdmta de berérdas, saval markagarnas
som allmanhetens utlatanden.

Det planforslag som foreligger har utarbetats utgaende fran riktlinjer som utarbetats
av en som ftillsatts sarskilt for &ndamalet. Ett utkast baserat pa riktlinjerna har
godkénts av stadsstyrelsen som grund for planforslaget. Under processen har
arrangerats olika typer av horanden, sa val for allmanheten som kvartersvis for
fastighetsagare.

Forslaget har utarbetats utgaende fran politiskt 6verenskomna principer och enligt en
paférhand definierad och allmant tillganglig process som varit agnad att tillvarata alla
parters intressen lika. Det dr angelaget att det forslag som stélls ut har tillkommit i just
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en sadan ordning och att man inte fore utstallningstiden borjar bearbeta forslaget
utgaende fran enskilda partsinlagor. Ytterligare horanden av enskilda markagare dn de
som foljer av processen ar varken behovligt eller andamalsenligt.

| fraga om anvandning av begreppen bér och ska konstateras att ordens respektive
innebdrd ar ett ofta aterkommande samtalsdmne. Bor anses ofta kunna ha en
strangare och mer forpliktande innebord an begreppet borde. Att begreppet ska
daremot skulle ha en icke forpliktande innebdrd dr en langsokt tolkning. Det mer
forpliktande ordvalet i den nu gallande lagstiftningen i kombination med férarbetena
bekraftar den strangare innebdrd som anvandningen av bor haft i framforallt dldre
lagtext. Bifogas utdrag ur “Svenskt lagsprak i Finland”, stadsradets kansli 2010.

Vad géller fragorna om pa vilken niva i planhierarkin skall skyddas och utredning av
ekonomiskt ansvar sa framgar det av beredning och férslag att plan och bygglagen
anger att "Om ett omrade, en byggnad eller en byggnadsgrupp ska skyddas pa grund
av miljovarden eller kulturhistoriska varden ska det anges i generalplanen.” samt att
”skyddets niva regleras i stadsplan”. Emedan nivan pa skyddet inte prévas eller
regleras i delgeneralplanen saknas forutsattningar att berdkna eventuellt ekonomiskt
ansvar. Skyldigheten att skydda géller dock oberoende av kalkylerad kostnad.

Forslaget till delgeneralplan har tillkommit i den ordning och utgaende fran de
principer som man politiskt slagit fast. Planprocessen har varit arbetsdryg och
forbrukat stora resurser. En dylik process kan séllan genomféras sa att alla parter blir
100 procent ndjda eftersom det ligger i sakens natur att olika intressen skall vagas mot
varandra. Att fora komplexa processer hela vagen i hamn stéller stora krav pa formaga
till samling och kompromisser. En férutsattning for utveckling ar dock att man formar
hantera sadana utmaningar. Det satter stadens beslutsférmaga pa prov men det ar
viktigt att staden nu lyckas fora delgeneralplaneprocessen vidare utgaende fran de
politiska riktlinjer som man enats om.

Finanschefens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut delgeneralplaneférslaget med
tillhérande planbeskrivning av den 14.02.2019 till allmént paseende under 30 dagar
samt foreslar, under forutsattning att inga anmarkningar inkommer, infor
stadsfullmaktige

- att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum av
den 14.02.2019 och planbeskrivningen av den 14.02.2019.

Stadsstyrelsen beslutar att ett allmant informationsmote arrangeras under planens
utstallningstid.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands dmsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till en ledamot
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i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
lamnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Birgitta Johansson i egenskap av narstdende till en
ledamot i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid
Johansson lamnar sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Tage Silander foreslar, understodd av Nina Lindfors, att stadsstyrelsen staller ut
delgeneralplaneférslaget med tillhérande planbeskrivning av den 14.2.2019, dock utan
skyddsmaérkningar angivna med eller A eller B, till allmént paseende under 30 dagar
samt foreslar, under forutsattning att inga anmarkningar inkommer, infor
stadsfullmaktige

— att fullmaktige antar det i enlighet hdarmed justerade forslaget till
delgeneralplan for Mariehamns centrum av den 14.2.2019 och
planbeskrivning av den 14.2.2019.

Motiv for forslaget ar att det ar stadsfullmaktige som beslutar om ett omrade, en
byggnad eller en byggnadsgrupp ska skyddas pa grund av miljévérden eller
kulturhistoriska varden, och att detta skydd i forekommande fall darmed ska inféras i
delgeneralplanen, och att stadsfullmaktige darfor med i beredningen angivna orsaker
som grund kan valja att infora i plan- och bygglagen avsett skydd for en eller flera
byggnader trots att stadsstyrelsen féreslar att de foreslagna skyddsmarkningarna ska
avlagsnas helt ur delgeneralplaneforslaget med tillh6rande planbeskrivning.
Stadsstyrelsens motiv for utelamnande av skyddsmarkningarna ar uppfattningen att
det med beaktande av dgares grundlagsenliga egendomsskydd ar olampligt att
ensidigt mot dgares vilja besluta att pafora enskilda markdgarebegransningar genom
dylika skyddsmarkningar, och att om sadana skyddsmarkningar &nda genom
stadsfullmaktiges forsorg infors bor dessa beslut foregas av utforliga utredningar om
eventuella konsekvenser vad avser risken fér och bedémningen av storleken for
eventuella ekonomiska ersattningar, samt att dven beaktas faktorer som ekonomisk,
social, kulturell och miljomassig hallbarhet.

Anna Holmstrom foreslar, understédd av Nina Lindfors, att drendet bordlaggs. Vid
beslut om fortsatt saklig behandling och bordlaggning réstar Anna Holmstrom, Nina
Lindfors och Tage Silander for bordlaggning medan Tony Wikstrém, Sara Kemetter,
Jonny Andersen och Julia Birney rostar for fortsatt saklig behandling.

Arendets fortsatta behandling fortsitter saledes.

Vid omrostning mellan Tage Silanders foérslag och finanschefens forslag rostar Tony
Wikstréom, Sara Kemetter, Jonny Andersen och Julia Birney for finanschefens forslag
medan Tage Silander, Nina Lindfors och Anna Holmstrom rostar for Tage Silanders
forslag.
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Stadsstyrelsen omfattar saledes finanschefens forslag.

Stadsutvecklingsnamnden 63 §,11.11.2019
Bilagor:

e Inkomna anmarkningar under utstallningstiden 20.05-19.06.2019; AE —SUN 63 §

(publiceras inte pa natet)

e Inkomna anmarkningar under utstallningstiden 20.05-19.06.2019 samt
stadsarkitektens bemotande; AF — SUN 63

e  Forslag till generalplan for Mariehamns centrum, 14.02.2019, teknisk justering
01.11.2019; AG—-SUN 63 §

e  Planbeskrivning, forslag till generalplan for Mariehamns centrum, 14.02.2019,
teknisk justering 01.11.2019; AH-SUN 63 §

e Livskraftsmatningen i Mariehamns centrum 2019, TietojarjestelmaPalvelu
Salokorpi Oy bestélld av City Mariehamn, 30.09.2019; Al - SUN 63 §

Under utstallningstiden 20.05-19.06.2019 arrangerades en dppen informations-
tillstallning om delgeneralplanférslaget i biblioteket. Sammanlagt 19 anmarkningar
inlamnades inom utsatt tid. Samtliga skrivelser och anmarkningar ar samlade i bilaga
AE —SUN 63 §. | bilaga AF —SUN 63 § aterges dessa anmarkningar och bemots av
stadsarkitektkansliet.

Bemotande av anmarkningarna

Inkomna anmarkningar lyfter fram trafik- och parkeringsfragor, en del fastigheter
som foreslas skyddas motsatter sig skyddet eller stéller vissa villkor for det. Fragor
kring det hégsta vaningstalet och e-talet samt kravet pa tomtvisa vistelseytor och
mojlighet till allmant promenadstrak éver privat mark berérdes. Alla anmarkningar
bemots i bilaga AF —SUN 63 §. Nedan en kort sammanfattning.

Trafik- och parkeringsfragor

En del affarsidkare har motsatt sig forslaget att inskranka parkeringsméjligheterna pa
Nygatan, Norragatan och Strandgatan samt den foreslagna forlangningen av gagatan
anda till Norra Esplanadgatan. Malbilden som fullmaktige har faststallt som riktlinje
for delgeneralplanen fér centrum ar ”att skapa forutsattningar for lugna gator med
minimerad biltrafik, férlangd gagata, enkelriktade gator, langsamgator och
fungerande servicetrafik. Utdka gagatuomraden. Investera i vilfungerande
cykelvagar och —parkeringar. Prioritera den latta trafiken och tillgangligheten.”
Planforslaget syftar till att skapa férutsattningar for att planens mal kan genomféras
under de narmaste 20 aren. Det innebar att alla atgarder inte behdéver vidtas direkt
utan kan ligga pa en langre tidsaxel. Planforslaget maojliggor dven sdsongsvisa
satsningar pa lugna eller langsamgator i centrum i enlighet med handelsplanen for
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Mariehamns centrum 2017-2019 (bilaga N- SUN 68 §). Enligt méatningarna ar den
stracka av Torggatan som nu ar gagata den besoksintensivaste delen av centrum. Den
skapar mojligheter for de kommersiella verksamheterna snarare an inskranker dem.

Forutsattningen ar att parkeringen ordnas i gemensamma anlaggningar centralt. Det
finns i dag gott om ledig kapacitet i de befintliga parkeringsgaragen i centrum. Detta
innebar tex. att parkeringsplatser som skulle forsvinna pa gatan till féljd av ombygg-
nationer fran snedstalld till rak kantstensparkering kommer att kunna inrymmasii
befintliga garage. | planforslaget stipuleras det fér gatuparkeringen att en angorings-
plats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna ordnas
efter behov inom 25 m gangavstand till publika lokaler, arbetsplatser och bostadshus.
Gatuparkeringarna ersatter inte fastighetsagarnas ansvar att ordna den parkering
som verksamheten alstrar.

Byggnader som ska skyddas

Av de tretton byggnader som foreslas skyddas har 4 anmark mot K-méarkning och tva
konstaterat att de inte vill riva huset men stéller vissa villkor fér skyddet. Fullmaktiges
riktlinjer infor delgeneralplanen betonade den kulturellt hallbara stadsplanering som
utgar fran den lokala identiteten och att det kulturhistoriska arvet tillvaratas och
varnas.

Det aldre byggnadsbestandet i Mariehamns centrum ar hart decimerat. Det ar ytterst
viktigt att varna om de befintliga skyddsvarda fastigheterna for att inte tappa bort det
unika och autentiska som utgor den lokala identiteten. En blandning av gammalt och
nytt utgor grundbulten till en attraktiv och intressant stadskdrna som lockar bestkare
och boende. Aven kommersiellt har de dldre stadsmiljéerna visat sig vara
framgangsrika eftersom dit séker sig verksamheter som ar besoksintensiva;
restauranger, caféer, ndjesverksamhet och specialbutiker.

Plan- och bygglagen ar entydig: Planlaggningen ska vdrna om natur- och
kulturvarden, den bebyggda miljén och landskapet samt framja en andamalsenlig
samhallsstruktur, en hallbar utveckling och en estetisk utformning av bebyggelse,
gronomraden, kommunikationsleder och andra anldaggningar (19 §). Om ett omrade,
en byggnad eller en byggnadsgrupp ska skyddas pa grund av miljévarden eller
kulturhistoriska varden ska det anges i generalplanen (20 §). Sarskilda varden ur
historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackmassiga
bedémningar, ska skyddas (65 §). Planforslaget baserar sig pa landskapets
kulturbyrans utlatande 6ver innerstadens kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
omraden (C—SUN 57 §). | planforslaget har tomterna med skyddsvarda byggnader
mojlighet till kompensation i form av tilliggsbyggnadsritt i stadsplanen. Andringar i
K-maérkta byggnader ar maojliga nar de gors pa det satt som inte minskar pa
fastighetens kulturhistoriska varde. Pa grund av detta och att byggnaderna ar i aktivt
bruk i dag och bedéms kunna fortsatta sa dven om byggnaderna K-mérks bedéms det
foreslagna kravet om byggnadsskyddet inte vara oskaligt for fastighetsagarna.

Skyddsbeteckningen A foreslas avlagsnas fran planférslaget pa tomt Stordngen-9-7
och 8 som en teknisk korrigering eftersom byggnadsndmndens beslut angaende
rivning av byggnaderna har tratt i kraft under planprocessen.

Hogsta vaningstal och exploateringstal
Anmarkarna vill héja antalet vaningar generellt i centrum till 4—6 eller 8 vaningar eller
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hoja vaningstalet och e-talet pa sin tomt med hanvisning till stadens riktgivande
generalplan.

Vaningstalet i forslaget till delgeneralplanen foljer de riktlinjer som fullméaktige slagit
fast 2016 med tre till fyra vaningar mot gata och pa nagra anpassade platser inne i
kvarteren kan enstaka byggnader vara hogre. | stadens riktgivande generalplan fran
2006 stipuleras att “vaningstal i stadens absoluta centrum (vilket utgér ca. hélften av
delgeneralplaneomradet) kan uppga till IV-VI vaningar. Langs Torggatans Gstra och
vastra sida kan vaningstalet vara VI och sedan sjunka till IV for att 6vergangen till de
omkringliggande omradena med IlI-1V skall uppfattas logisk och beharskad.

Trevaningsfasader efterstravas langs gatorna for att halla gaturummet 6ppet och
bevara smastadskaraktaren. Stadsplaneldaggning skall inkludera en utformningsplan
for att uppna en god stadsbildsutveckling.” Centrumtomternas e-tal lamnades Gppet.
Forutsattningen for en 6kad fortatning pa tomten ar att parkering och friytorna loses
tomtvis enligt normer som ingar i generalplanen. Generalplanen har ingen ratts-
verkan och de verkliga forutsattningarna for det angivna vaningstalet for centrums
del har inte ndrmare utretts under planprocessen medan det aktuella forslaget till
delgeneralplanen baserar sig pa de tomtvisa fortatningsstudier som gjorts och som
beskrivits i planbeskrivningen.

Nar det galler likabehandling av fastigheterna ska det faktum beaktas att de olika
tomterna har olika forutsattningar och begransningar eftersom det géller att fortata
en befintlig stadsstruktur. De olika mojligheterna for en fortatning av de befintliga
kvarteren som utretts visas i planbeskrivningens karta pa sida 25 dar bade héjning av
vaningstalet for befintliga fastigheter och nya byggnadsvolymer ar inritade. For att
kunna skapa bra solljusférhallanden for vistelseytorna inne pa tomten och pa
gagatan ska inte byggnaderna vara hogre an IlI-IV vaningar vid gata medan inne pa de
tomter som har tillrackligt med areal kan hégre byggnader upp till sex vaningar
tillatas. Principen stéder en langsiktigt god stadsbild eftersom skalan pa gaturummet
bibehalls oberoende av ndr genomférandet av planen pa de olika tomterna sker.

Konstateras att enligt det aktuella planforslaget kan den totala byggratten pa
planomradet 6ka fran dagens 141 000 m? till 160 000 m*— 185 000 m?. Den utbyggda
vaningsytan pa planomrédet i dag 4r sammanlagt 115 000 m®. Bostadsvaningsytan
enligt planférslaget 6kar med ca 30 650 m? till 61 000 m” vilket inneb&r 1220 invanare
ar 2040. Affarsvaningsytan 6kar med 15 500 m” till 32 100 m? och kontorsvéningsytan
dkar med 5400 m? till 56 2000 m®.

Kravet pa vistelseytor

Kravet enligt planforslaget ar att for bostadstomt skall reserveras per bostad minst 20
m? vistelseyta/friyta varav minst 10 m” lekyta per 100 m?* bostadsvaningsyta.
Fullmaktiges malsattning ar en férdubbling av boende pa planomradet. Eftersom
centrum till stora delar ar kontoriserat kraver en omvandling till bostader att
markparkeringen flyttar under mark och gardarna blir vistelsegardar for de boende.
Detta ar viktigt dven med tanke pa social hallbarhet eftersom de boende har behov
av kvalitativa platser fér gemensam tillvaro, speciellt barnfamiljer och dldre som
behover vistelseomraden i direkt anslutning till bostaden. En ldgenhetsbalkong fyller
inte detta syfte. Dessutom kan de tomter som angransar till brandgata inrdkna
iordningsstalld brandgata som tomtens lek- och vistelseyta genom avtal med staden.
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Miniminormen for friyta for bostadstomt ar kopplad till tomtens e-tal och ar den
minsta pa planomradet jamfoért med resten av staden.

Bilderna visar skuggan pa Torggatan 24 juni kl.15. Fyravaningsbyggnaderna vid gata
skymmer tva tredjedelar av gagatans bredd, hogre byggnader skulle gora att hela
gagatan redan tidig eftermiddag under den ljusaste tiden av aret ligger helt i skugga.

Planprocessen
Forslaget har utarbetats utgaende fran politiskt 6verenskomna riktlinjer och enligt en

pa forhand definierad och allmaént tillganglig process som varit dgnad att tillvarata
alla parters intressen lika. Innan planeringen inleddes holls ett fastighetsagarmote
2015 och under beredningsskedet hélls kvartersvisa moéten med fastighetsdgarna pa
omradet. Ett utkast baserat pa riktlinjerna godkdndes av stadsstyrelsen som grund
for planforslaget. Planutkastet stalldes ut och ett samradsmoéte holls dit alla fastig-
hetsdgare pa planomradet bjods in. Utlatanden begérdes av landskapsregeringen och
olika féreningar och organisationer. Efter justeringar i planutkastet stélldes plan-
forslaget ut och ett 6ppet informationsmote arrangerades. Under planprocessen har
flera fastighetsagare diskuterat planen med stadsarkitektkansliet och for flera
centrumtomter har stadsplanedndringar genomférts pa omradet i enlighet med
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planutkastet. Kravet angdende horande ar att tillfalle till samrad ges och att innan en
plan antas ska kommunen stélla ut planforslaget (PBL 308).

Stadsarkitektkansliets bemdétande av de inkomna anmarkningarna finns som bilaga
AF-SUN 63§. Stadsarkitektkansliets bedomning av de inkomna anmarkningarna
angaende delgeneralplanférslaget ar att de inte féranleder andringar i planférslaget.
Endast en teknisk korrigering foreslas pa tomterna Storangen-9-7, Kaptensgatan 15
och tomt Stordangen-9-8, Kaptensgatan 13 genom att skyddsbeteckningen A avlagsnas
fran planforslaget eftersom byggnadsnamndens beslut angaende rivning av
fastigheterna har vunnit laga kraft. Korrigeringen infors pa plankartan och i
planbeskrivningen.

Eftersom det ar fraga om en teknisk justering behéver planférslaget inte stallas ut pa
nytt. Delgeneralplanen fér Mariehamns centrum ar en plan som antas av fullmaktige.

Till arendet har bifogats Livskraftsmatningen i Mariehamns centrum 2019,
TietojarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy bestalld av City Mariehamn, 30.9.2019; Al — SUN
63 8.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till
delgeneralplanen fér Mariehamns centrum av den 14.02.2019 med en teknisk
justering 01.11.2019 och planbeskrivningen av den 14.02.2019 med en teknisk
justering 01.11.2019.

Beslut: Arendet bordliggs.

Stadsutvecklingsnamnden 69 §, 09.12.2019

Planbeskrivningen, bilaga AH — SUN 63 § av den 01.11.2019 har kompletterats med
illustrationer av planforslaget for kvarter 16 vid Torget.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till
delgeneralplanen for Mariehamns centrum av den 14.02.2019 med en teknisk
justering 01.11.2019 och planbeskrivningen av den 14.02.2019 med en teknisk
justering 01.11.2019.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom.3 punkten i férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Tom Forsbom i egenskap av stéllforetradare for bolag
med fastighetsinnehav inom planomradet varvid Tom Forsbom avlagsnar sig fran
sammantradet under den tid drendet behandlas.

Ledamot Ingrid Zetterman, understéd av ledamot Daja Rothberg, foreslog att
teckenforklaringen for A andras till ”Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull
byggnad (kategori A) som bor skyddas. Byggnaden bor bevaras och dess exterior inte
dndras sa att dess vardefulla karaktarsdrag férvanskas. Skyddet regleras i stadsplan.”

Ledamot Ingrid Zetterman, understéd av ledamot Daja Rothberg, foreslog att
teckenfoérklaringen foér B dndras till “Stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori B).
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Byggnadens vardefulla bidrag till stadsbilden ska respekteras. Om byggnaden andras
eller ersatts ska den nya byggnaden bidra till helheten i stadsbilden pa motsvarande
satt.”

Ordférande Peter Enberg, understdodd av ledamot Stig Gronlund, foreslog att antalet
vaningar pa delgeneralplanekartan for kvarter 16 andras fran Ill vaningar till
Il = IV vaningar.

Ordforande Peter Enberg, understddd av ledamot Stig Gronlund, féreslog att antalet
vaningar pa delgeneralplanekartan fér tomterna 7 och 8 langs Kaptensgatan i
kvarter 9 dndras fran Il vaningar till Ill vaningar.

Ordférande Peter Enberg, understédd av ledamot Stig Gronlund, foreslog att pa
delgeneralplanekartan skrafferingen vid Kaptensgatan med innebdrden ”Befintlig
vardefull bebyggelsehelhet vars historiskt och stadsbildsmassigt vardefulla
karaktarsdrag skall bevaras. Inom omradet kan placeras ny byggnation under
forutsattning att omradets kulturhistoriska varde inte minskas. Byggnader i
anslutning till bebyggelsehelheten skall anpassas gallande skala och gestaltning.
Bilplatsbehovet far placeras utanfér tomt, undantaget parkering for personer med
rorelsenedsattning.” utgar.

Ledamot Ingrid Zetterman, understéd av ordférande Peter Enberg, foreslog att
arendet aterremitteras med vagkosten ovan och Christian Beijar understédd av Nils
Manelius féreslog fortsatt saklig behandling. Vid omrostning rostade for fortsatt saklig

behandling Christian Beijar och Nils Manelius och fér aterremiss Ingrid Zetterman,
Peter Enberg, Daja Rothberg, Ralf Karlsson och Stig Gronlund.

Namnden beslutar saledes att aterremittera drendet.

Stadsutvecklingsnamnden 3 §, 22.01.2020
Bilagor:
e  Forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum, 15.01.2020; AJ—-SUN 3 §

e  Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan fér Mariehamns centrum,
15.01.2020; AK—SUN 3 §

Pa uppdrag av stadsutvecklingsnamnden har stadsarkitektkansliet tagit fram ett
forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum som dateras till den 15.01.2020
och en till planforslaget horande planbeskrivning.

Andringarna som inférts utgdende fran viagkosten fran nimnden ar:

- | teckenforklaringen har skyddsbeteckningarna for kategori A andrats fran
”Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad (kategori A) som skall skyddas.
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Byggnad far inte rivas eller dess exterior andras sa att dess vardefulla karaktarsdrag
forvanskas. Skyddets niva regleras i stadsplan.” till ” Arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad (kategori A). Byggnaden bor bevaras och dess
exterior inte andras sa att dess vardefulla karaktarsdrag forvanskas. Skyddets niva
regleras i stadsplan.”

- | teckenforklaringen har skyddsbeteckningen for kategori B dndrats fran
”Stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori B) som ska skyddas. Byggnad far inte
rivas eller dess exterior andras sa att dess vardefulla karaktarsdrag forvanskas.
Skyddets niva regleras i stadsplan.” till “Stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori
B). Byggnadens vardefulla bidrag till stadsbilden ska respekteras. Om byggnaden
dndras eller erséatts ska den nya byggnaden bidra till helheten i stadsbilden pa
motsvarande satt.”

- Teckenforklaringen for exploateringstalet 1-1.5 ” Exploateringstal
(byggnadsratt/tomtareal). De K-mérkta byggnadernas och de skyddsvérda
byggnadernas behov av byggnadsratt ingar i det angivna exploateringstalet.
Byggnadsratt regleras i stadsplan for varje enskild tomt eller byggnadsyta.”
kompletteras med "I det hdgsta exploateringstalet ingar en kompensation for
byggnadsskyddet.”

- Skrafferingen vid Kaptensgatan pa delgeneralplanekartan har tagits bort.
Skrafferingens innebdérd ar ”Befintlig vardefull bebyggelsehelhet vars historiskt och
stadsbildsmassigt vardefulla karaktarsdrag skall bevaras. Inom omradet kan placeras
ny byggnation under férutsattning att omradets kulturhistoriska varde inte minskas.
Byggnader i anslutning till bebyggelsehelheten skall anpassas gallande skala och
gestaltning. Bilplatsbehovet far placeras utanfor tomt, undantaget parkering for
personer med rérelsenedsattning.”

- P4 delgeneralplanekartan har antalet vaningar pa tomterna Storédngen-9-7 och
Storangen-9-8 dndras fran tva vaningar till tre vaningar.

- Pa delgeneralplanekartan har antalet vaningar i kvarteret 16 dndras fran tre
vaningar till tre-fyra vaningar.

De av stadsutvecklingsnamnden foreslagna dndringarna till delgeneralplanforslaget

Stadsarkitektkansliet konstaterar att de ovannamnda dndringarna avviker fran
fullmaktiges riktlinjer enligt vilka det kulturhistoriska arvet i Mariehamns centrum
tillvaratas och varnas. Konsekvensen av dandringarna av skyddsbeteckningarnas
innebord &r att de byggnader som bedémts kulturhistorisk vardefulla av Alands
landskapsregering inte ar garanterade ett skydd. Planforslaget forpliktigar inte till ett
bevarande av byggnaderna for framtiden utan skyddsbestammelserna i sin
utformning ar endast rekommendationer. Byggnaderna i kategori A rekommenderas
ett skydd ("bo6r bevaras”) medan byggnaderna i kategori B kan ersattas sa att” den
nya byggnaden bidrar till helheten i stadsbilden pa motsvarande satt” utan att
narmare ange hur bestammelsen ska tolkas vid stadsplanedndring.
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Plan- och bygglagen stipulerar att om ett omrade, byggnad eller byggnadsgrupp ska
skyddas pa grund av kulturhistoriska vdrden ska det anges i generalplanen (208§) och
att generalplanen ska foljas nar detaljplaner utarbetas eller andras (218).

For att det vid detaljplaneldggningen skall vara mojligt att folja generalplanen ska
skyddsbestammelserna i generalplanen ges en sa tydlig utformning som mojligt.

Byggnadsarvet utgor en del av det nationella kulturarvet, som var och en enligt 20 § i
grundlagen bar ansvar fér. Samhallet har en skyldighet att skydda kulturhistoriskt
vardefulla byggnader antingen genom byggnadsskyddslagen eller pa stadsplanerade
omraden sasom staden genom plan- och bygglagen. Kommunen kan med andra ord
inte flytta 6ver ansvaret pa byggnadsskyddet till de privata fastighetsagarna.
Konsekvensen av skyddsbeteckningarna i det framtagna planforslaget ar att det ar
fastighetsagaren som avgor om byggnaden skall skyddas eller ej.

Ursprungligen foreslogs utgdende fran Alands landskapsregerings byggnadsvardering
att tre vardefulla bebyggelsehelheter bor skyddas och varsamt fortitas. Andringen i
planforslaget innebar att miljon vid Kaptensgatan utgar fran dessa utan motivering
dven om dess valbevarade aldre bebyggelse med de for Mariehamn typiska
kaptensvillorna ar sarskilt viktiga for stadens identitet.

Om skyddet av kulturhistoriska byggnader och miljoer i stadens centrum hanger
enbart pa fastighetsdgarnas fria vilja att bevara ar risken stor att staden oaterkalleligt
gar miste om den lokala identiteten och den historiska forankringen som utgoér de
gemensamma byggstenarna for en attraktiv stadskarna som stadsborna kdnner
tillhorighet med.

Som riktlinje for delgeneralplanen slog fullmaktige fast att "Platser som lilla Torget,
Sittkoffs, Erikssonska, City- och Boreniuska huset, Posthuset och Apoteksgarden ger
liv och identitet at centrum och karaktaren pa dessa miljoer bor férstarkas och den
ska spilla dver till de angransande tomterna.” Okningen av antalet vaningar i kvarter
16 soder om Sittkoffs fran tre vaningar till tre — fyra vaningar strider mot planens
malsattningar och drabbar negativt den smaskaliga strukturen av Sittkoffskomplexet
och i synnerhet narmiljon kring Erikssonska huset. Den delen av centrum ar den mest
fotograferade och uppskattade bland besdkare och stadsbor och upplevs som ett
kommersiellt varumérke for Mariehamns centrum. Byggnader i fyra vaningar pa
tomten invid Erikssonska huset skulle definitivt sla sénder kvalitéerna i denna miljo.
En hornsten i en hallbar utveckling av kulturmiljon ar att nya byggnader bildar en
harmonisk helhet tillsammans med de gamla. De fastighetsdgare som redan K-markt
sina fastigheter och forpliktat sig att varda kulturarvet férvantar sig denna respekt
fran stadens sida.

Pa ovannamnda grunder forordar inte stadsarkitektkansliet de dndringar som
stadsutvecklingsnamnden har foreslagit utan konstaterar att de tydligt avviker fran
stadsfullmaktiges riktlinjer for delgeneralplanen. Andringarna ar s pass vasentliga att
planen maste stéllas ut pa nytt och befaras utgoéra en besvarsgrund med risk om en
ytterligare fordrojning av planprocessen.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till
delgeneralplanen fér Mariehamns centrum av den 14.02.2019 med en teknisk
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justering 01.11.2019 och planbeskrivningen av den 14.02.2019 med en teknisk
justering 01.11.2019.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten i férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Tom Forsbom i egenskap av stéllforetradare for bolag
med fastighetsinnehav inom planomradet varvid Tom Forsbom avlagsnar sig fran
sammantradet under den tid drendet behandlas.

Ledamot Ingrid Zetterman foreslar att planforslaget av den 15.01.2020 dndras s3 att
markanvandningen fér tomterna Stordngen-9-7 och Stordngen-9-8 dndras fran BS fill
HB och antalet vaningar fér tomt Storangen-16-8 dndras fran llI-1V vaningar till Il
vaningar. Forslaget far inget understod varfor det forfaller.

Ledamot Daja Rothberg, understddd av Peter Enberg, foreslar att planforslaget av
den 15.01.2020 omfattas med en dndring sa att markanvandningen for tomterna
Storangen-9-7 och Stordngen-9-8 andras fran BS till HB.

Vid omrostning mellan stadsarkitektens forslag och ledamot Daja Rothbergs forslag
rostar ledamoterna Aino Waller, Rauli Lehtinen och Nils Manelius for
stadsarkitektens forslag och Daja Rothberg, Peter Enberg, Stig Gronholm och Ingrid
Zetterman for Daja Rothbergs forslag.

Stadsutvecklingsnamnden godkanner saledes ledamot Daja Rothbergs forslag.
Stadsarkitekten och ledamoterna Aino Waller och Rauli Lehtinen reserverar sig mot
beslutet.

Bilagor:
e  Forslag till generalplan for Mariehamns centrum, 22.01.2020; AL—SUN 3 §

e  Planbeskrivning, forslag till generalplan for Mariehamns centrum, 22.01.2020;
AM-SUN 3§

Stadsstyrelsen 52 §, 6.2.2020

Vik. kanslichefens beredning: Det av stadsutvecklingsnamnden den 22 januari
omfattade forslaget till generalplan for Mariehamns centrum med tillhérande
planbeskrivning daterad den 22.1.2020 innefattar andringar gentemot det forslag till
generalplan jamte planbeskrivning som stadsstyrelsen i april 2019 beslét att stalla ut
till allmént paseende. | planférslag jamte beskrivning av den 22.1.2020 har bland annat
vaningstalet hojts och markanvandningen dndrats for vissa tomter samt att
planbeteckningen for befintlig vardefull bebyggelsehelhet har avlagsnats fran
Kaptensgatans stadsmiljo och skyddsbestammelserna for kategori A och B har givits
nya lydelser.

Dessa andringar ar att anse som sa pass omfattande att i det fall att stadsstyrelsen
valjer att ga vidare med forslaget till delgeneralplan jamte planbeskrivning av den
22.1.2020 maste planforslaget stéllas ut till allmént paseende pa nytt.
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Skyddsbestammelserna for kategori A och B har i forslaget till delgeneralplan jamte
beskrivning av den 22.1.2020 givits formuleringar som ger utrymme for tolkning och ar
till sin karaktar utformade som rekommendationer infér den kommande
stadsplaneringsprocessen av tomterna ifraga.

Juridisk byra CH. Jansson har i ett utlatande, se stadsutvecklingsnamnden 21.1.2019
bilaga O, gallande skyddsbestammelserna for kategori A och B konstaterat att det vid
upprattande av generalplan foreligger en skyldighet att beakta kulturella varden samt
att generalplanens bestammelser ska foljas vid utarbetandet av en detaljplan. Nivan
pa skyddsbestammelserna regleras slutligen i detaljplanen, med anledning av detta ar
det angelaget att skyddsbestammelserna i en generalplan ges en sa tydlig utformning
som mojligt for att det vid detaljplaneldggningen ska vara mojligt att beakta
generalplanens bestammelser.

Vidare har inte stadsutvecklingsndamnden motiverat sitt beslut gallande att omfatta
forslaget till delgeneralplan jamte beskrivning av den 22.1.2020. Av tidigare har
framkommit att beslut géllande utarbetande av forslag till plan ska vara motiverade.
Stadsarkitektkansliets bemotande av namndens forslag till andringar utifran det
forslag till delgeneralplan jamte beskrivning av den 14.2.2019 som stélldes ut till
allmént paseende kan inte anses vara en motivering utan bor ses som en beskrivning
over de konsekvenser som de av namnden féreslagna andringarna medfor.

Om styrelsen véljer att ga vidare med forslaget till delgeneralplan jamte beskrivning av
den 14.2.2019, med en teknisk justering av den 1.11.2019, kan forslaget ga till
stadsfullmaktige for beslut.

Vik. kanslichefens forslag: Stadsstyrelsens beslutar foresla infor stadsfullmaktige

o= att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum
av den 14.02.2019 med en teknisk justering 01.11.2019 och
planbeskrivningen av den 14.02.2019 med en teknisk justering 01.11.2019.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Arendet bordlaggs.

Stadsstyrelsen 77 §, 13.2.2020

Beslut: Arendet tas till behandling dd métet efter ajournering dterupptas utan sarskild
kallelse den 14.2.2020 kl. 9.00.

Stadsstyrelsen 77 §, 14.2.2020
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Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Peter Enberg foreslar, understodd av Terese Asgard, att stadsstyrelsen stéller ut
forslaget till generalplan fér Mariehamns centrum jamte planbeskrivning av den
22.01.2020 dock sa att e-talen for tomterna Storangen 9—7 och Stordngen 9-8 ges e-
talet 2-2.4.

Ann Gottberg foreslar, understédd av Anna Holmstrom, att stadsstyrelsen beslutar
foresla infor stadsfullmaktige

o= att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum
av den 14.02.2019 med en teknisk justering 01.11.2019 och
planbeskrivningen av den 14.02.2019 med en teknisk justering 01.11.2019
dock sa att skrafferingen pa 6stra sidan av Kaptensgatan mellan
Képmansgatan och Nygatan tas bort.

Vid omrostning mellan Peter Enbergs férslag och Ann Gottbergs forslag rostar Peter
Enberg och Terese Asgard for Peter Enbergs forslag med Anna Holmstrom, Ann
Gottberg, Ingrid Zetterman, Jonny Andersen, Nina Fellman, Henrik Léthman och Peter
Ekholm rostar for Ann Gottbergs forslag.

Da inget understod foreligger for foredragandens forslag beslutar stadsstyrelsen
salunda godkanna Ann Gottbergs forslag.

Stadsfullmaktige 37 §, 25.2.2020
Bilagor:

e  Forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum, 14.02.2019 med en teknisk
justering 01.11.2019 och 14.02.2020; AN —STDS 77 §

e  Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan fér Mariehamns centrum, 14.02.2019
med en teknisk justering 01.11.2019 och 14.02.2020; AO —STDS 77 §

Bilagt fullmaktiges behandling forslag till delgeneralplan fér Mariehamns centrum
jamte planbeskrivning av den 14.02.2019 med teknisk justering 01.11.2019 och utifran
stadsstyrelsens beslut 14.02.2020.

Beslut: Konstateras att jav enligt kommunallag (1997:73) 43 § foreligger for fmge
Roger Jansson och fmge Tom Forsbom i egenskap av fastighetsdgare inom
planomradet varpa de lamnar sina platser och tar plats bland ahérarna under drendets
behandling. Fmge Jansson och fmge Forsboms platser intas under drendets behandling
av fmge Lennart Isaksson respektive fmge Annika Eriksson.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
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i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen tar plats
bland ahorarna under drendets behandling.

Fmge Michele Ferrari meddelade fullmaktige att han lamnat in en anmarkning
gallande forslaget till delgeneralplan angdende atgarder i planférslaget som kan
paverka fmge Ferraris naringsverksamhet. Stadsfullméaktige konstaterar efter provning
att jav inte foreligger for fmge Ferrari.

Fmge Julia Birney foreslar, understédd av fmge Erica Sjostrom och fmge Lennart
Isaksson, att drendet aterremitteras med nedanstaende riktlinjer fér stadsstyrelsens
fortsatta beredning av rubricerat drende:

A. Under "Teckenforklaring och bestammelser”

Texten under beteckningarna “A” respektive ”B” pa sidan 62 ges den formulering som
beslutades om i SUN under § 3/2020.

Stadsstyrelsen bor utforma motiveringar for dessa férandringar med beaktande av
Plan- och bygglagens paragrafformuleringar och landskapsregeringens motiveringar till
de forandringar som gjordes i dessa vid lagreformen 2008 samt beaktande att stadens
princip bibehalls om att K-markningar pa privat egendom endast genomfors vid
overenskommelse med dgaren.

B. Beteckningen i planekartan fér tomterna Sittkoffs och Emmaus andras till
vaningstalet till llI-1V och beteckningen HB och exploateringstalangivelsen 1,8-2
bibehalls samt att vaningstal, beteckning och exploateringstalangivelse pa tomten
oster om Erikssonska garden bibehalls (IlI-vaningar, HB och 1,8-2).

C. Tomterna Storangen 9-7 och 9-8 ges markanvandningsbeteckningen HB, samt
samma vaningstal samt exploateringstal som resten av kvarteret.

Alla foreslagna forandringar bor ges klara motiveringar i stadsstyrelsens beredning inte
minst beaktande principen om likabehandling inom ifrdgavarande stadsdelsomraden.

Under stadsstyrelsens beredning bor 6vervagas att i drendet anordna en aftonskola
beaktande att den nya mandatperioden resulterat i manga nya politiker som inte
deltagit i detta arendes langa behandlingstid.

Vid beslut om aterremiss rostar 9 ledamaoter for fortsatt saklig behandling medan 18
ledamoter rostar for aterremiss. (Voteringslista nr.2 /2020)

Stadsfullmaktige beslutar saledes aterremittera drendet.

Stadsstyrelsen 87 §, 5.3.2020

Vik. kanslichefens beredning: Med hanvisning till férvaltningsstadgan § 47 anges att
arenden rérande bland annat generalplanering, detaljplanering och byggnadsskydd
hor till stadsutvecklingsnamndens ansvarsomrade.

Med beaktande av riktlinjernas karaktar som stadsfullmaktige angav vid sitt beslut att
aterremittera arendet foreligger ett behov av att stadsutvecklingsndmnden, som é&r
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behorigt organ i drendet, tar stallning till och bemoter den av fullmaktige framférda
viljeyttringen for drendets fortsatta behandling.

Vik. kanslichefens forslag: Arendet remitteras till stadsutvecklingsnamnden for
fortsatt behandling utgaende fran den av fullmaktige framfora viljeyttringen i drendet.

Beslut: Stadsstyrelsen tog stéllning till om jav forelag for Nina Fellman da hon ingatt en
borgensforbindelse for inkop av en fastighet inom planeomradet.
Borgensforbindelsens omfattning bedomdes vara ringa varpa stadsstyrelsen
konstaterade att inget jav forelag for Fellman.

Stadsstyrelsen beslutar att drendet bordlaggs till att en aftonskola i drendet ordnas.

Stadsstyrelsen 234 §, 8.10.2020

Stadsfullmaktige holl aftonskola den 6 oktober 2020 i amnet delgeneralplan for
centrum.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Anders Holmberg i egenskap av nérstaende till
fastighetsdgare inom planomradet varvid Holmberg lamnar sammantradet under
arendets fortsatta behandling.

Arendet bordlaggs.

Stadsstyrelsen 239 §, 22.10.2020

Foredraganden har andrat sitt forslag enligt nedan.
Vik. kanslichefens forslag: Stadsstyrelsen beslutar foresla infor stadsfullmaktige

o+ att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum
av den 14.02.2019 med teknisk justering 01.11.2019 och 14.02.2020 (bilaga
AN — STDS 77 §) och planbeskrivningen av den 14.02.2019 med teknisk
justering 01.11.2019 och 14.02.2020 (bilaga AO —STDS 77 §).

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.
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Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Anders Holmberg i egenskap av narstaende till
fastighetsagare inom planomradet varvid Holmberg lamnar sammantradet under
arendets fortsatta behandling.

Peter Enberg foreslar, understodd av Anna Holmstrom, att drendet remitteras till
stadsutvecklingsnamnden for beredning av den av stadsfullmaktige framférda
viljeyttringen.

Vid beslut om remiss och fortsatt saklig behandling rostar Peter Ekholm, Henrik
Loéthman, Nina Fellman, Jonny Andersen och Ingrid Zetterman for fortsatt saklig
behandling medan Anna Holmstrém, Ann Gottberg, Terese Asgard och Peter Enberg
rostar for Peter Enbergs forslag om remiss.

Stadsstyrelsen fortsatter saledes drendets sakliga behandling.

Jonny Andersen foreslar, understodd av Nina Fellman, att stadsstyrelsen foreslar infor
stadsfullmaktige

i+ att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum
av den 14.02.2019 med teknisk justering 01.11.2019 och 14.02.2020 (bilaga
AN — STDS 77 §) och planbeskrivningen av den 14.02.2019 med teknisk
justering 01.11.2019 och 14.02.2020 (bilaga AO — STDS 77 §) dock sa att;

o planomradets norra grans justeras sa att bussplansomradet utgar fran
planomradet,

o bestammelsen for teckenforklaringen for arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad ges lydelsen ”Arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad (kategori A) som ska skyddas.
Skyddets niva regleras i stadsplan.”,

o bestdimmelsen for teckenforklaringen for stadsbildsmassigt vardefull
byggnad ges lydelsen ”Stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori
B) som ska skyddas. Skyddets niva regleras i stadsplan.”,

2+ att fullmaktige alagger stadsutvecklingsnamnden att utarbeta anvisningar om
byggnadsskydd samt att staden inte inleder stadsplanering av tomter med
skyddsvarda byggnader inom delgeneralplaneomradet mot dgarens vilja.

Vid omroéstning mellan vik. kanslichefens forslag och Jonny Andersens forslag rostar
Peter Ekholm, Henrik L6thman, Nina Fellman, Jonny Andersen och Ingrid Zetterman
for Jonny Andersens forslag, ingen rost tillfaller vik. kanslichefens forslag. Anna
Holmstrom, Ann Gottberg, Terese Asgard och Peter Enberg avstar fran att rosta.

Stadsstyrelsen beslutar salunda omfatta Jonny Andersens forslag.

Stadsfullmaktige 128 §, 27.10.2020

Beslut: Konstateras att jav enligt kommunallag (1997:73) 43 § foreligger for fmge
Roger Jansson och fmge Tom Forsbom i egenskap av fastighetsdgare inom
planomradet varpa de lamnar sina platser och tar plats bland ahérarna under drendets
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behandling. Fmge Janssons och fmge Forsboms platser intas under drendets
behandling av fmge Lennart Isaksson respektive fmge Lars Selander.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen tar plats
bland ahorarna under drendets behandling.

Fmge Petri Carlsson foreslar, understoédd av fmge Lennart Isaksson, fmge Bert
Haggblom, fmge Rolf Granlund och fmge Erica Sjostrom, att drendet bordlaggs.

Vid beslut om bordlaggning rostar 12 ledamoter for fortsatt saklig behandling medan
15 ledamoter rostar for bordlaggning. (Voteringslista 5/2020)

Stadsfullmaktige beslutar saledes bordlagga drendet.

Stadsfullmaktige 142 §, 11.11.2020
Bilagor:

e  Forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum, 22.10.2020 med en teknisk
justering 1.11.2019 och 14.02.2020; AP — STDS 239 §

e  Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum, 22.10.2020
med en teknisk justering 1.11.2019 och 14.02.2020; AQ —STDS 239 §

Bilagt fullmaktiges behandling forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum
jamte planbeskrivning av den 22.10.2020 med teknisk justering 1.11.2019 och
14.2.2020 utifran stadsstyrelsens beslut 22.10.2020 239 §.

Beslut: Sammantradet ajourneras till 12.11.2020, kl. 18.30 da stadsfullmaktige
sammantrader utan sarskild kallelse.

Stadsfullmaktige 142 §, 12.11.2020

Beslut: Konstateras att jav enligt kommunallag (1997:73) 43 § foreligger for fmge
Roger Jansson och fmge Tom Forsbom i egenskap av fastighetsdgare inom
planomradet varpa de lamnar sina platser och tar plats bland ahdrarna under drendets
behandling. Fmge Janssons och fmge Forsboms platser intas under drendets
behandling av fmge Lennart Isaksson respektive fmge Camilla Hagglund-Palmquvist.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen tar plats
bland ahorarna under drendets behandling.
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Fmge Petri Carlsson foreslar, understédd av fmge Conny Nylund, att arendet
aterremitteras med fmge Isakssons och fmge Nylunds forslag till beslut som vagkost.

Vid beslut om fortsatt saklig behandling och aterremiss réstar 13 ledamoter for
fortsatt saklig behandling medan 14 ledamoéter rostar for att arendet aterremitteras.
(Voteringslista nr.15/2020).

Stadsfullmaktige beslutar saledes aterremittera drendet.

Fmge Lennart Isaksson féreslar, understodd av fmge Erica Sjostrom, att forslaget till
delgeneralplan jamte planbeskrivning for Mariehamns centrum av den 22.10.2020

med en teknisk justering 1.11.2019 och 14.02.2020 andras enligt nedan;

Planbeteckningarna A och B under "1 stadsplan skyddad byggnad (K-markt)”

Motiveringar:

Det finns en skyldighet i 20 § plan- och bygglag (2008:102) for landskapet Aland,
nedan namnd PBL, att beakta bl.a. kulturvdarden nar en generalplan uppgors.
Daremot saknas det regler om pa vilket satt varnandet om kulturvarden ska komma
till uttryck i generalplanen. Ett alternativ ar naturligtvis att infora olika slag av
restriktioner géllande byggnader och bebyggelse som anses skyddsvérda, sa kallad
K-markning. Dock utesluter inte lagrummet andra alternativ i enlighet med
vicehdradshovding Christer Janssons utlatande.

Det ar fullmaktiges malsattning att i planldggningen varna om kulturvardena och
den bebyggda miljon i stadsplaneomradet i enlighet med 19 § PBL, dock sa att en
generalplan inte far férorsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskalig
oldagenhet utan kompensation. Darfor infors utover de géllande K-markningarna, en
A och B-maérkning pa byggnader som anses skyddsvarda sasom arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad samt stadsbildsmassigt vardefull byggnad.

Beskrivningarna i A- och B-markningarna utgor ett fullgott skydd av kulturvarden i
delgeneralplanen. De tillampas sa att fastigheter som far A- eller B mérkning i
delgeneralplanen och vars malsattning ar att sarskilda kulturvarden bevaras, utreds
och erhaller en detaljplan dar fastighetsdgaren aven fatt ratt att komma till tals for
att inte erhalla oskalig oldagenhet, dar kompensation avtalas i exploateringsavtal och
motiverade beslut med besvarsanvisning fattas.

Forslag:

A. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad (kategori A) med
malsattning att byggnaden skyddas. Byggnadsskyddet utreds ndrmare och
regleras vid detaljplaneandring.

B. Stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori B) med malsattning att
byggnadens exterior bibehalls eller vardefulla karaktarsdrag bevaras.
Byggnadsskyddet utreds narmare och regleras vid detaljplaneandring.
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Rastreringen fér ”Befintlig vardefull bebyggelsehelhet” pa plankartan vid
Kaptensgatans sédra del.

Motivering:

| dagslaget bestar denna ”helhet” av tre hus pa gatans vastra sida efter att tva hus
pa gatans Ostra sida ar bortrivna. Darmed har helheten betydligt minskat. De tre
enskilda husen skyddas pa annat satt genom att ett av dem ar K-markt fran tidigare
och de Ovriga tva ges skyddsbeteckningen B i forslaget till delgeneralplan. Sdlunda
har motivet att ytterligare anvanda sig av ett skyddsbegrepp som rastreringen
innebar avlagsnats.

Forslag:
Rastreringen pa plankartan vid Kaptensgatans sodra del avlagsnas.

En enhetlig och rattvis reglering for kvarteret Springpojken

Motivering:

Cirka 80 % av kvarteret har beteckningen HB med vaningstal lll-IV och e-tal 2-2,4.
En tomt ar B-betecknad for husets bevarande. De tva kvarvarande tomterna ar i
dagslaget avrivna i enlighet med tillstand av Mariehamns stad. Dessa har trots det i
forslaget till delgeneralplan beteckning BS med vaningstal Il och e-tal 1,0!

Angransande bebyggelse i kvarteret 6sterom pa Kaptensgatan har beteckningen HB
med vaningstal llI-1V och e-tal 0,8-1,5. Angransande kvarter norrom har
beteckningen HB med vaningstal IV och e-tal 1,5-2,1.

| rattvisans och logikens bor beteckningen i kvarteret Springpojken férenhetligas.
Forslag:

Hela kvarteret Springpojken férutom tomten med B-markt byggnad ges
beteckningen HB och vaningstal lll-IV samt e-tal 2-2,4.

Kvarteret Guldsmeden mellan Markstréms grand och Wirenska parken.

Motivering:

Kvarteret norr om Markstroms grand liksom kvarteret norr om Ekonomiegatan har
beteckningen HB med vaningshojden -1V och e-tal 2,4 respektive 2—-2,4. Kvarteret
séderom Markstroms grand har beteckningen HB med vaningstal Il och e-tal 1,8-2.

Kvarteren vaster om dessa har i planforslaget 3 st VI-vaningshus inrutade av vilka
ett redan &r forverkligat. Hoga monumentala byggnader i form av Alands Lagting
och Mariehamns stadshus finns i sydost och syd fran ifrdgavarande kvarter.

Det ar rimligt att kopcentret Sittkoffs och tomten "Emmaus” ges mojlighet att bygga
lika mycket bostader pa sina tomter som kvarteren norr om och 6ster om har givits
byggnadsratt och byggnadshojd for.

Forslag:
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Hela kvarteret Guldsmeden férutom tomten med K-markt byggnad ges
beteckningen HB med vaningshaojd IlI-IV och e-tal 2-2,4.

Fmge Conny Nylund foreslar, understodd av fmge Rolf Granlund, att férslaget till
delgeneralplan jamte planbeskrivning for Mariehamns centrum av den 22.10.2020
med en teknisk justering 1.11.2019 och 14.02.2020 andras sa att Torggatan fran
Norragatan och sdderut dndras fran dess foreslagna markering som gagata langs hela
till att den sodra delen fran Norragatan far beteckningen ”langsamgata Allégata”

Fmge Lennart Isaksson féreslar, understodd av fmge Erica Sjostrom, att till beslutet
fogas en klam lydande “Kompensation i enlighet med géllande Plan- och bygglag skall
faststéllas i samband med stadsplaneringen av tomter med skyddsobjekt.”

Fmge Conny Nylund foreslar, understodd av fmge Rolf Granlund, att till beslutet fogas
en klam lydande ”De vagskisser som framgar i delgeneralplanférslaget boér endast ses
som skisser och darmed inte vara bindande” med motivering: De dndringar som
framgar av materialet har stott pa kraftigt motstand bland ett flertal naringsidkare i
staden.

Stadsstyrelsen 272 §, 26.11.2020

Vik. kanslichefens beredning: Stadsfullmaktige beslot vid sitt sammantrade den 12
november att aterremittera drendet med motivering som framkommer i beslutet.
Forvaltningens bedomning ar att de foreslagna andringarna géllande att lata avldgsna
rastreringen pa Kaptensgatans vastra sida mellan Kbpmansgatan och Nygatan samt att
ersatta beteckningen Gdgata med exempelvis Ldtt trafik prioriterat gaturum eller
gdgata pa Torggatan mellan Norragatan och Norra Esplanadgatan kan goras i form av
en teknisk justering som inte foéranleder att planforslaget stélls ut pa nytt. De 6vriga
foreslagna dndringarna ar dock sa pass omfattande att de kraver att planforslaget
bereds i stadsutvecklingsndmnden och anyo stalls ut till allmant paseende.

Vik. kanslichefens forslag: Stadsstyrelsen tar stallning till arendets fortsatta beredning.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Anders Holmberg i egenskap av narstaende till
fastighetsdgare inom planomradet varvid Holmberg lamnar sammantradet under
arendets fortsatta behandling.

Stadsstyrelsen beslutar inhdmta ett juridisk utlatande gallande lagenligheten for de av
stadsfullmaktige foreslagna formuleringarna for skyddsbeteckningarna for kategori A
och B samt lagenligheten for formulering for skyddsbeteckningar enligt nedan;
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- A. Arkitektonisk och kulturhistoriskt vardefull byggnad som vid dndring av
stadsplan bor ges skydd.

- B. Stadsbildsmassigt vardefull byggnad vars exteriora drag eller vardefulla
karaktarsdrag sarskilt bor beaktas vid andring av stadsplan.

Stadsstyrelsen 288 §, 10.12.2020

Bilagor:

e Juridiskt sakkunnigutlatande gallande lagenlighet fér skyddsbestammelser i
delgeneralplan; AR — STDS 288 §

Vik. kanslichefens beredning: Ett juridiskt sakkunnigutlatande har inhamtats utifran
de fragestallningar som stadsstyrelsen listade vid sitt ssmmantrade den 26 november.

Av utlatandets slutsatser ges att de foreslagna alternativa formuleringarna av
skyddsbestammelser for kulturhistoriska byggnader inte uppfyller den niva av skydd
vilken plan- och bygglagen kraver att ska regleras i generalplan.

Juridisk byra CH. Jansson éar inkallad till hérande under stadsstyrelsens sammantrade.
Vik. kanslichefens forslag: Stadsstyrelsen tar stallning till arendets fortsatta beredning.
Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar

sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Arendet bordlaggs.

Stadsstyrelsen 10 §, 13.1.2021

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands dmsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till en ledamot
i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
lamnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.
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Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Anders Holmberg i egenskap av narstaende till
fastighetsagare inom planomradet varvid Holmberg lamnar sammantradet under
arendets fortsatta behandling.

Arendet aterremitteras féor bemétande av stadsfullmiktiges beslut och klimmar av
den 12 november 2020.

Stadsstyrelsen 17 §, 21.1.2021
Bilagor:

e Forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum, 19.01.2021; AS — Stds 17 §

e Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum,
19.01.2021; AT —Stds 17 §

e Forslag till delgeneralplan fér Mariehamns centrum, 20.01.2021 med en
teknisk justering 1.11.2019, 14.02.2020 och 20.01.2021; AU — Stds 17 §

e Planbeskrivning, forslag till delgeneralplan for Mariehamns centrum,
20.01.2021; AV —Stds 17 §

e Fortydligande av exploateringstal for tomterna vid Kaptensgatan, Storangen kv
8och9,20.02.2021; AW —Stds 17 §

e lllustration av kvarter 16 mot torget, stadsarkitektkansliet 20.01.2021; AX —
Stds 17 §

Stadsarkitektens beredning: Stadsledningen har i enlighet med fullmaktiges beslut
12.11.2020 § 142 gallande andringar av planforslag daterat 22.10.2020 tagit fram ett
planférslag, bilaga AS, och till planférslaget hdrande planbeskrivning, bilaga AT, som
dateras 19.01.2021. | dessa har inforts foljande dndringar:

— | teckenforklaringen dndras skyddsbeteckningen A till ”Arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad med malsattning att byggnaden skyddas.
Byggnadsskyddet utreds narmare och regleras vid detaljplaneandring.” och
skyddsbeteckningen B till ”"Stadsbildsmassigt vardefull byggnad med
malsattning att byggnadens exterior bibehalls eller vardefulla karaktarsdrag
bevaras. Byggnadsskyddet utreds ndrmare och regleras vid
detaljplaneandring.”

— Rastreringen med teckenférklaringen “befintlig vardefull bebyggelsehelhet
vars historiskt och stadsbildsmassigt vardefulla karaktarsdrag skall bevaras”
avlagsnas fran plankartan vid Kaptensgatans sodra del.
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— | plankartan ges hela kvarteret Storangen-9, Springpojken, forutom tomten nr
3003 med B-markt byggnad markanvandningsbeteckningen HB, vaningsantalet
I1I-1V och exploateringstalet 2-2,4.

— | plankartan ges hela kvarteret Storangen-16, Guldsmeden, férutom tomt nr 7
med K-markt byggnad markanvandningsbeteckningen HB, vaningsantalet Ill-IV
och exploateringstalet 2—2,4.

— Markanvandningen pa Torggatan fran Norra gatan och sdderut till Norra
Esplanadgatan andras fran gagata till langsamgata-allégata.

Analys av planférslaget enligt fullmaktiges vagkost daterat 19.01.2021

Plan- och bygglagen stipulerar att om ett omrade, byggnad eller byggnadsgrupp ska
skyddas pa grund av kulturhistoriska varden ska det anges i generalplanen (20 §) och
att generalplanen ska foljas nar detaljplaner utarbetas eller dndras (21 §). For att det
vid detaljplanelaggningen skall vara moijligt att folja generalplanen ska
skyddsbestammelserna i generalplanen ges en sa tydlig utformning som mojligt.

Planbeteckningarna A och B under "1 stadsplan skyddad byggnad (K-markt)”

Konsekvensen av andringarna av skyddsbeteckningarnas teckenforklaringar ar att de
byggnader som beddmts kulturhistorisk vardefulla av Alands landskapsregering inte
far nagot skydd alls i delgeneralplanen utan bestimmelserna i sin utformning ar
endast en malsattning att byggnaden skyddas. Planférslaget forpliktigar saledes inte till
ett bevarande av byggnaderna fér framtiden. Enligt den féreslagna planbestadmmelsen
utreds byggnadsskyddet narmare vid detaljplanedndring. Detta betyder att avgérandet
av skyddet forskjuts fran generalplanen till detaljplanen, vilket strider mot den
alandska plan- och bygglagen. Se bilaga AR-Stds 288 §.

Byggnadsarvet utgdr en del av det nationella kulturarvet, som var och en enligt 20 § i
grundlagen bar ansvar for. Samhallet har en skyldighet att skydda kulturhistoriskt
vardefulla byggnader antingen genom byggnadsskyddslagen eller pa stadsplanerade
omraden sdsom staden, genom plan- och bygglagen. Kommunen kan med andra ord
inte flytta 6ver ansvaret pa byggnadsskyddet till de privata fastighetsdgarna.
Konsekvensen av skyddsbeteckningarna i det framtagna planforslaget ar att
fullmaktige forst vid stadsplanedndringar avgdr om byggnaden ska skyddas eller inte.
Fastighetsdgarna kommer att leva i ovisshet om skyddet pa sina fastigheter dnda tills
detaljplanerna pa omradet har antagits. En generalplan med otydliga bestammelser
tenderar att fordréja centrumutvecklingen emedan fastighetsdagarna invantar tydligare
regler.

Rastreringen foér ”Befintlig vardefull bebyggelsehelhet” pa plankartan vid
Kaptensgatans sédra del

Ursprungligen foreslogs utgdende fran Alands landskapsregerings byggnadsvardering
att tre vardefulla bebyggelsehelheter skyddas och varsamt fortitas. Andringen i
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planférslaget innebér att miljon vid Kaptensgatan helt utgar fran dessa med
motivering att tva hus pa gatans 6stra sida revs under den pagaende planprocessen.
Pa gatans vastra sida finns alla fyra byggnader kvar dér tre ar kulturhistoriskt eller
stadsbildmassigt vardefulla. Tillsammans utgoér de en befintlig vardefull
bebyggelsehelhet som bestar av de for Mariehamn typiska kaptensvillorna, som ar
sarskilt viktiga for stadens identitet. Det finns ingen anledning till att avlagsna
beteckningen fran hela omradet.

En enhetlig och rattvis reglering for kvarteret Springpojken

Andringen i kvarteret 9, Springpojken, fér tomterna nr 7 och 8 géllande
markanvandningen fran BS, (smahusdominerat) till HB (handel-forvaltning-service-
bostader), antalet vaningar fran Il vaningar till llI-1IV vaningar och exploateringstalet
fran 1,0 till 2-2,4 innebér att stora volymer ska rymmas pa dessa sma tomter. Skalan
och karaktaren i stadsbilden skulle andras markant. Vid exploatering ska
byggbestdammelserna och kravet pa bilplatser och friyta 16sas. Det dr uppenbart att
dessa tomter inte kan exploateras till samma grad som de betydligt storre tomternai
kvarteret beaktande de regelverk som ska foljas vid bygglovsgivning.
Stadsarkitektkansliet har tagit fram en bilaga 6ver e-talen pa tomter av motsvarande
storlek pa bada sidor av Kaptensgatan enligt det utstallda planforslaget och
planforslaget av den 20.01.2021, bilaga AU-Stds 17 §. Tomternas storlek varierar
mellan 440 m2 och 967 m2 med ett hogsta e-tal fran 0,8—1,0 pa de minsta upp till 1,5—
1,7 pa de storsta tomterna. Ett e-tal pa 2,0 forutsatter betydligt stérre tomter sasom
de tva i kvarteret Springpojken som angransar till Nygatan eller Torggatan. ”| rattvisans
namn” bor en jamlik behandling av fastigheterna ske mellan fastigheter som har
jamforbara forutsattningar.

Kvarteret Guldsmeden mellan Markstroms grand och Wirenska parken

Som riktlinje for delgeneralplanen slog fullméktige ar 2016 fast att ”Platser som lilla
Torget, Sittkoffs, Erikssonska, City- och Boreniuska huset, Posthuset och
Apoteksgarden ger liv och identitet at centrum och karaktaren pa dessa miljoer bor
férstarkas och den ska spilla 6ver till de angransande tomterna.” Okningen av antalet
vaningar i kvarter 16, Guldsmeden, séder om Sittkoffs fran tre vaningar till tre — fyra
vaningar strider mot planens malsattningar och drabbar negativt den smaskaliga
strukturen av Sittkoffskomplexet och i synnerhet narmiljon kring Erikssonska huset.
Den delen av centrum &r den mest fotograferade och uppskattade bland besdkare och
stadsbor och upplevs som ett kommersiellt varumarke fér Mariehamns centrum.
Byggnader i fyra vaningar pa tomterna invid Erikssonska huset skulle definitivt sla
sonder kvalitéerna i denna milj6. Se bilaga AT — Stds 17 §. En hornsten i en hallbar
utveckling av kulturmiljon &r att nya byggnader bildar en harmonisk helhet
tillsammans med de gamla. De fastighetsdgare som redan K-markt sina fastigheter och
forpliktat sig att varda kulturarvet forvantar sig denna respekt fran stadens sida.
Papekas att fastighetsagarna for kontors- och bostadsfastigheterna vid Sittkoffs i det
aktuella kvarteret inte har anmarkt mot det utstallda planforslaget.
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Andringen av Torggatan frdn Norra gatan sdderut fran gégata till I1dngsam allégata

Syftet med delgeneralplanen ar att skapa en utveckling i Mariehamn som markerar att
staden ar Alands administrativa-, kommersiella- och servicecentrum samt den frimsta
samlings- och motesplatsen for stadsbor och bestkare. En trivsam och tillganglig miljo
med tydlig stadscentrumpragel ar enligt fullmaktiges riktlinjer en viktig del av detta.
Malet ar att skapa forutsattningar for lugna gator med minimerad biltrafik, forlangd
gagata, enkelriktade gator, langsamgator och fungerande servicetrafik. Utoka
gagatuomraden. Prioritera den latta trafiken och tillgangligheten. En levande
stadscentrumkaraktar ger mer utrymme for den latta trafiken och ger utrymme fér
uteserveringar framom biltrafik och parkeringsplatser. Andringen av Torggatan
avsnittet Norra gatan — Norra Esplanadgatan fran gagata till langsamgata-allégata
stoder inte fullmaktiges malsattning fran 1.3.2016 att skapa ett levande stadscentrum.
Pa ovannamnda grunder forordar inte stadsledningen de dndringar som planforslaget
innehaller. Andringarna ar s pass viasentliga att planen maste stillas ut pa nytt och
befaras utgdra en besvarsgrund med risk om en ytterligare fordrojning av
planprocessen.

Stadsledningens reviderade planforslag

Stadsledningen har reviderat planforslaget daterat 22.10.2020 bilaga AP och tagit fram
ett nytt planforslag, bilaga AU, och till planférslaget hérande planbeskrivning, bilaga
AV, som dateras 20.01.2021. | dessa har inforts foljande andringar:

— | teckenforklaringen dndras skyddsbeteckningen A till ”Arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnad far inte rivas eller
dess exterior dndras sa att dess vardefulla karaktarsdrag férvanskas. Skyddets
niva regleras i stadsplan.” och skyddsbeteckningen B till “Stadsbildsmassigt
vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnads exterior mot gata far inte rivas
eller andras sa att dess vardefulla karaktarsdrag forvanskas. Skyddets niva
regleras i stadsplan.”

— Markanvédndningen pa Torggatan fran Norra gatan och soderut till Norra
Esplanadgatan andras fran gagata till ”1att trafik prioriterat gaturum eller
gagata”.

Stadskansliets bedomning ar att de foreslagna andringarna gallande
skyddsbeteckningarna A och B fértydligar beteckningarnas innehall och i sak inte
dndrar betydelsen. Likasa kan konstateras att andringen gallande Torggatans
anvandning innebar att funktionen som gagata mojliggdrs dven om gatan kan
bibehalla den befintliga utformningen.

Om det utstallda planforslaget dndras vasentligt ska planen stéllas ut pa nytt enligt PBL
31 §. Andringarna ovan &r av karaktiren tekniska justeringar varfér planforslaget inte
behover stillas ut pa nytt.
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Finanschefens forslag: Stadsstyrelsen beslutar foresla infor fullméaktige

— att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplan for Mariehamns centrum av
den 20.01.2021, bilaga AU med tekniska justeringar 01.11.2019, 14.02.2020
och 20.01.2021 och planbeskrivning bilaga AV av den 20.01.2021.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands dmsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till en ledamot
i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
[amnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Anders Holmberg i egenskap av nérstaende till
fastighetsagare inom planomradet varvid Holmberg lamnar sammantradet under
drendets fortsatta behandling.

Peter Enberg foreslar, understodd av Terese Asgard och Anna Holmstrém, att
stadsstyrelsen stéller ut delgeneralplaneférslaget med tillhorande planbeskrivning av
den 19.01.2021 till allmént paseende under 30 dagar med féljande dndringar;

Kvarteret Springpojken
Hela kvarteret ges planbeteckningen HB med ett vaningstal om Ill-IV samt ett e-tal
om 2-2,4

Andringen motiveras med att cirka 80 % av kvarteret har i planférslagets beredning
beteckningen HB med vaningstal lll-1V och e-tal 2-2,4. En tomt ar B-betecknad for
husets bevarande. De tva kvarvarande tomterna ar i dagslaget avrivna i enlighet
med tillstdnd av Mariehamns stad. En och en halv tomt av dessa har trots det i
forslaget till delgeneralplan beteckningen BS med vaningstal Il och ett e-tal 1,0.
Gallande den B-betecknade tomten (Eliasson) motsatter sig tomtdgaren
olikbehandling jamfort med 6vriga kvarteret och huset ar dartill ombyggt i repriser
vilket inte beaktats i Museibyrans inventering.

Angransande bebyggelse i kvarteret 6ster om pa Kaptensgatan har beteckningen
HB med vaningstal Ill-IV och e-tal 0,8—1,5. Angréansande tomter norr om har
beteckningen HB med vaningstal IV och e-tal 1,5-2,1.

| rattvisans och logikens namn bor beteckningen i kvarteret Springpojken
forenhetligas.

Kvarteret Guldsmeden
Hela kvarteret ges planbeteckningen HB med ett vaningstal om Ill-IV samt ett e-tal
om 2-2,4.
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Andringen motiveras med att kvarteret norr om Markstréms grand liksom kvarteret
norr om Ekonomiegatan har beteckningen HB med vaningshéjden IlI-IV och e-tal 2,4
respektive 2—-2,4. Kvarteret sdder om Markstréoms grand har beteckningen HB med
vaningstal Il och e-tal 1,8-2.

Kvarteret vaster om dessa har i planforslaget tre stycken VI-vaningshus inritade av
vilka ett redan &r forverkligat. Hoga monumentala byggnader i form av Alands
lagting och Mariehamns stadshus finns i sydost och syd fran kvarteret Guldsmeden.

Det &r rimligt att kopcentret Sittkoffs och gamla Keskotomten/Emmaus ges
mojlighet att i framtiden bygga lika mycket bostader pa sina tomter som kvarteren i
norr och Oster ges byggnadsratt och byggnadshaojd for.

Planbeteckningarna A och B under ”| stadsplan skyddad byggnad (K-markt) ges
lydelserna

A-beteckningen: ”Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad — Kategori A
— som ska skyddas. Skyddet regleras i stadsplan i samrad med fastighetsdgaren”.

B-beteckningen: “Stadsbildsmassigt vardefull byggnad — Kategori B — vars vardefulla
karaktarsdrag i byggnadsmiljon ska skyddas. Skyddet regleras i stadsplan i samrad
med fastighetsagaren”.

Andringarna motiveras med:

- Det finns en skyldighet i 20 § plan- och bygglag (2008:102) for landskapet Aland,
nedan namnd PBL, att beakta bland annat kulturvarden nar en generalplan
uppgors. Daremot saknas det regler om pa vilket satt varnandet om
kulturvarden ska komma till uttryck i generalplanen. Ett alternativ ar att infora
olika slag av restriktioner gallande byggnader och bebyggelse som anses
skyddsvarda, sa kallad K-mérkning. Lagen utesluter inte andra alternativ.

- Det ar fullmaktiges malsattning att i planldggningen varna om kulturvardena och
den bebyggda miljén i stadsplaneomradet i enlighet med 19 § PBL, dock sa att
en generalplan inte far férorsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskalig
olagenhet utan kompensation sasom det regleras i PBL. Darfor infors utover de
gédllande K-markningarna, en A- och B-markning pa byggnader som anses
skyddsvarda sasom arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad
respektive stadsbildsmassigt vardefull byggnad.

- Beskrivningarna i A- och B-markningarna utgor ett fullgott skydd av kulturvarden
i delgeneralplanen. De tillampas sa att fastigheter som far A- eller B-markning i
delgeneralplanen och vars malsattning ar att sarskilda kulturvarden bevaras,
utreds och erhaller en detaljplan déar fastighetsdgaren dven ges ratt att komma
till tals for att inte erhalla oskélig olagenhet, dar kompensation avtalas i
exploateringsavtal och motiverade beslut med besvarsanvisning tas.

- A-beteckningen innebar att byggnaden exteriort bevaras antingen av
fastighetsagaren, varvid kompensation ges, eller efter inlésen av staden.

- B-beteckningen innebar att vardefulla exteriora karaktarsdrag i byggnaden
bevaras, varvid kompensation ges, eller aterfinns i en ombyggd eller nybyggd
byggnad.
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Vidare foreslar stadsstyrelsen, under forutsattning att inga anmaérkningar inkommer,
infor stadsfullméaktige

- att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplanen for Mariehamns centrum av
den 19.01.2021 och planbeskrivningen av den 19.01.2021.

Vid omrostning mellan finanschefens férslag och Peter Enbergs forslag rostar Ann
Gottberg, Ingrid Zetterman, Jonny Andersen, Nina Fellman, Henrik L6thman och Peter
Ekholm for finanschefens férslag medan Anna Holmstrom, Terese Asgard och Peter
Enberg rostar for Peter Enbergs forslag.

Stadsstyrelsen beslutar salunda omfatta finanschefens forslag.

Stadsfullmaktige 5 §, 26.1.2021

Beslut: Konstateras att jav enligt kommunallag (1997:73) 43 § foreligger for fmge
Roger Jansson och fmge Tom Forsbom i egenskap av fastighetsdgare inom
planomradet varpa de lamnar sina platser och tar plats bland ahérarna under drendets
behandling. Fmge Janssons och fmge Forsboms platser intas under drendets
behandling av fmge Lasse Selander respektive fmge Lotta Karkkainen-Del Prete.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen tar plats
bland ahoérarna under drendets behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till ledamot i
styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger tomt inom planomradet, varvid Dahlén
tar plats bland dhorarna under drendet behandling.

Fmge Robert Séderdahl féreslar, understodd av fmge Rolf Granlund, att darendet
aterremitteras till stadsstyrelsen med nedanstaende riktlinjer och direktiv for den
fortsatta beredningen av rubricerat drende:

A. Tomten Stordngen 9—7 ges markanvandningsbeteckningen HB, vaningstal lll
samt exploateringstal 1,5-1,8. Tomten Stordngen 9-8 ges
markanvandningsbeteckningen HB, vaningstal Ill samt exploateringstal 1,5—
1,8.

B. Beteckningen i planekartan fér tomterna Sittkoffs och Emmaus dndras till
vaningstalet lll-IV och beteckningen HB och exploateringstal 1,8-2 bibehalls
samt att vaningstal, beteckning och exploateringstal pa tomten 6ster om
Erikssonska garden bibehalls (lll-vaningar, HB och 1,8-2).
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C. Tomten Stordngen 9-3003 (Eliasson) utreds noga betrdffande skyddsvarde och
om inga sarskilda skal anges foreslas féljande:
Markanvandningsbeteckningen HB, vaningstal Ill samt exploateringstal
1,5-1,8. Fastigheten erhaller ingen sa kallad B-mérkning delvis baserat
pa att den inte langre &r viktig for stadsbilden da grannfastigheterna har
rivits och delvis baserat pa de anmaérkningar Eliasson har inlamnat till
staden.

Fmge Henrik Bostrom foreslar, understodd av fmge Erica Sjostrom och fmge Petri
Rautanen, att drendet aterremitteras till stadsstyrelsen for utstéllelse av
delgeneralplaneférslaget med tillhorande planbeskrivning av den 19.01.2021 {ill
allmént paseende under 30 dagar med féljande dndringar;

Kvarteret Springpojken
Hela kvarteret ges planbeteckningen HB med ett vaningstal om Ill-IV samt ett e-tal
om 2-2,4

Andringen motiveras med att cirka 80 % av kvarteret har i planférslagets beredning
beteckningen HB med vaningstal lll-1V och e-tal 2-2,4. En tomt ar B-betecknad for
husets bevarande. De tva kvarvarande tomterna ar i dagslaget avrivna i enlighet
med tillstdnd av Mariehamns stad. En och en halv tomt av dessa har trots det i
forslaget till delgeneralplan beteckningen BS med vaningstal Il och ett e-tal 1,0.
Gallande den B-betecknade tomten (Eliasson) motsatter sig tomtdgaren
olikbehandling jamfort med 6vriga kvarteret och huset ar dartill ombyggt i repriser
vilket inte beaktats i Museibyrans inventering.

Angransande bebyggelse i kvarteret 6ster om pa Kaptensgatan har beteckningen
HB med vaningstal Ill-IV och e-tal 0,8-1,5. Angréansande tomter norr om har
beteckningen HB med vaningstal IV och e-tal 1,5-2,1.

| rattvisans och logikens namn bor beteckningen i kvarteret Springpojken
forenhetligas.

Kvarteret Guldsmeden
Hela kvarteret ges planbeteckningen HB med ett vaningstal om Ill-IV samt ett e-tal
om 2-2,4.

Andringen motiveras med att kvarteret norr om Markstréms grand liksom kvarteret
norr om Ekonomiegatan har beteckningen HB med vaningshéjden -1V och e-tal 2,4
respektive 2-2,4. Kvarteret sdder om Markstroms grand har beteckningen HB med
vaningstal Il och e-tal 1,8-2.

Kvarteret vaster om dessa har i planforslaget tre stycken VI-vaningshus inritade av
vilka ett redan &r forverkligat. Hoga monumentala byggnader i form av Alands
lagting och Mariehamns stadshus finns i sydost och syd fran kvarteret Guldsmeden.
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Det ar rimligt att kbpcentret Sittkoffs och gamla Keskotomten/Emmaus ges
moijlighet att i framtiden bygga lika mycket bostader pa sina tomter som kvarteren i
norr och Oster ges byggnadsratt och byggnadshojd for.

Planbeteckningarna A och B under ”| stadsplan skyddad byggnad (K-markt) ges
lydelserna

A-beteckningen: ”Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad — Kategori A
— som ska skyddas. Skyddet regleras i stadsplan i samrad med fastighetsdgaren”.

B-beteckningen: ”"Stadsbildsmassigt vardefull byggnad — Kategori B — vars vardefulla
karaktarsdrag i byggnadsmiljon ska skyddas. Skyddet regleras i stadsplan i samrad
med fastighetsagaren”.

Andringarna motiveras med:

Det finns en skyldighet i 20 § plan- och bygglag (2008:102) fér landskapet Aland,
nedan namnd PBL, att beakta bland annat kulturvarden nar en generalplan
uppgors. Daremot saknas det regler om pa vilket satt varnandet om
kulturvarden ska komma till uttryck i generalplanen. Ett alternativ ar att infora
olika slag av restriktioner géllande byggnader och bebyggelse som anses
skyddsvérda, sa kallad K-markning. Lagen utesluter inte andra alternativ.

Det ar fullmaktiges malsattning att i planldggningen varna om kulturvardena och
den bebyggda miljén i stadsplaneomradet i enlighet med 19 § PBL, dock sa att
en generalplan inte far férorsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskalig
olagenhet utan kompensation sdsom det regleras i PBL. Darfor infors utover de
gédllande K-markningarna, en A- och B-markning pa byggnader som anses
skyddsvarda sasom arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad
respektive stadsbildsmassigt vardefull byggnad.

Beskrivningarna i A- och B-markningarna utgor ett fullgott skydd av kulturvarden
i delgeneralplanen. De tillampas sa att fastigheter som far A- eller B-mérkning i
delgeneralplanen och vars malsattning ar att sarskilda kulturvarden bevaras,
utreds och erhaller en detaljplan déar fastighetsdgaren dven ges ratt att komma
till tals for att inte erhalla oskélig oldgenhet, dar kompensation avtalas i
exploateringsavtal och motiverade beslut med besvarsanvisning tas.
A-beteckningen innebar att byggnaden exteriort bevaras antingen av
fastighetsagaren, varvid kompensation ges, eller efter inl6sen av staden.
B-beteckningen innebar att vardefulla exteriora karaktarsdrag i byggnaden
bevaras, varvid kompensation ges, eller aterfinns i en ombyggd eller nybyggd
byggnad.

Vid beslut om aterremiss eller fortsatt saklig behandling réstar 13 ledamoter for
fortsatt saklig behandling medan 14 ledamaéter roster for aterremiss. (Voteringslista
nr.1/2021)

Stadsfullméaktige beslutar saledes att aterremittera arendet.

Vid beslut om fmge Séderdahls motivering till aterremiss och fmge Bostroms
motivering till aterremiss rostar 20 ledamoter for fmge Soderdahls motivering medan
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6 ledamoter rostar for fmge Bostréms motivering. 1 en ledamot avstar fran att rosta.
(Voteringslista nr.2/2021)

Stadsfullmaktige beslutar saledes att aterremittera arendet med fmge Séderdahls
motivering till aterremiss.

Stadsstyrelsen 31 §, 4.2.2021

Bitr. kanslichefens beredning: Stadsfullmaktige besl6t vid sitt sammantrade den 26
januari 2021 att aterremittera forslaget till delgeneralplan. Som grund for aterremiss
gavs att dnyo utreda fastigheten Stordngen 9—3003 skyddsvarde samt dndringar av e-
tal, vaningstal och planbeteckningar i kvarteren Springpojken och Guldsmeden.

De foreslagna andringarnas karaktar forutsatter att planforslaget stalls ut pa nytt,
varpa arendet bor remitteras till stadsutvecklingsnamnden for vidare beredning.
Stadsstyrelsen kan dock inbegara yttrande av sakkunnig myndighet géllande
fastigheten Storangen 9-3003 skyddsvarde.

Bitr. kanslichefens férslag: Stadsstyrelsen beslutar inbegéara yttrande av kulturbyran
vid landskapsregeringen betraffande fastigheten Stordangen 9-3003 skyddsvarde samt
remitterar drendet till stadsutvecklingsnamnden for fortsatt behandling med
utgangspunkt i av fullmaktige den 26 januari 2021 framférd viljeyttring.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till en ledamot
i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
[damnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Anders Holmberg i egenskap av nérstaende till
fastighetsagare inom planomradet varvid Holmberg lamnar sammantradet under
drendets fortsatta behandling.

Peter Enberg foreslar, understodd av Anna Holmstrom, att forslaget godkdnns med
foljande tillagg

Planbeteckningarna A och B under "l stadsplan skyddad byggnad (K-markt) ges
lydelserna

A-beteckningen: ”Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad — Kategori A
— som ska skyddas. Skyddet regleras i stadsplan tillsammans med fastighetsdgaren”.

B-beteckningen: “Stadsbildsmassigt vardefull byggnad — Kategori B — vars vardefulla
karaktarsdrag i byggnadsmiljon ska skyddas. Skyddet regleras i stadsplan
tillsammans med fastighetsagaren”.
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Vid omroéstning mellan Bitr. kanslichefens férslag och Peter Enbergs forslag rostar Ann
Gottberg, Ingrid Zetterman, Jonny Andersen, Nina Fellman, Henrik L6thman och Ola
Sundberg for Bitr. kanslichefens forslag medan Anna Holmstrom, Terese Asgard och
Peter Enberg rostar for Peter Enbergs forslag.

Stadsstyrelsen beslutar salunda omfatta Bitr. kanslichefens forslag.

Stadsutvecklingsnamnden 48 §, 21.09.2021
Bilagor:

e Utlatande rérande kulturhistoriskt varde, Storangen-9-3003, Kbpmansgatan 5,
Alands landskapsregering, ALR 2020/1249, 12.03.2021; AY —SUN 48 §

e Atertagande av anmirkning; FAB Strandgatan 20, 13.09.2021 AZ— SUN 48 §

e Studie 6ver tomterna 7 och 8 i kvarter 9 i stadsdelen Storangen,
Stadsarkitektkansliet 15.09.2021; AA — SUN 48 §

Stadsarkitektkansliet har anlitat arkitekt Anna Hjerling fran Studio O fér uppdraget att
utreda fullmaktiges riktlinjer och direktiv fran 26.1.2021 angaende tomterna
Storangen-9-7 och -9-8.

Storangen-9-3003

Fullmaktiges riktlinje: Tomten Storangen-9—3003 (Eliasson) utreds noga
betraffande skyddsvarde och om inga sarskilda skal anges foreslas
foljande:

Markanvandningsbeteckningen HB, vaningstal Ill samt exploateringstal
1,5-1,8. Fastigheten erhaller ingen sa kallad B-mérkning delvis baserat
pa att den inte langre &r viktig for stadsbilden da grannfastigheterna har
rivits och delvis baserat pa de anmaérkningar Eliasson har inlamnat till
staden.

Stadsstyrelsen inbegéarde yttrande av kulturbyran vid landskapsregeringen betraffande
skyddsvardet pa fastigheten Storangen-9-3003. Utlatandet fran 11.3.2021 slar fast att
byggnaden bor omfattas av skyddsbestammelser i kommande stadsplan. De kultur-
historiska varden som initieras for byggnaden ar enligt kulturbyran ej anhangiga av
forandringar i omgivningen sasom rivningen av fastigheterna pa tomt 9-7 och 9-8 utan
ar forknippade med sjdlva byggnaden och dess sadrpragel. Byggnaden har i det
utstallda planforslaget skyddsbeteckningen i kategori B, stadsbildsmassigt vardefull
byggnad som ska skyddas. Byggnad far inte rivas eller dess exterior dndras sa att dess
vardefulla karaktarsdrag forvanskas. Skyddets niva regleras i stadsplan. Tomtens
storlek, vaningstalet och e-talet i gdllande plan d&r desamma som for tomt 9-8, se
redogérelsen fér tomt 9-8 nedan. Av tomtens befintliga byggratt pa 440 m? finns 230
m?” kvar.
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Storangen-9-8

Fullmaktiges riktlinje: Tomten Stordangen-9-8 ges markanvandnings-
beteckningen HB, vaningstal Ill samt exploateringstal 1,5-1,8.

Enligt det utstallda planforslaget &r markanvandningen BS, smahus-
dominerat bostadsomrade. Vaningstalet ar tva. Vindsvaning kan efter
proévning tillatas. Det hogsta exploateringstalet ar 1.0. Tomtens areal ar
440 m”. Enligt gillande plan dr tomtens vaningsyta 440 m?* och
vaningstalet tre utan méjlighet till vindsvaning.

Markanvandningen BS utesluter inte en annan verksamhet pa omradet men fastslar
tomtens huvudsakliga anvdandningsdndamal. Fastighetens gatuplan kunde pa sa satt
tex. girna besta av affars- och serviceytor. Eftersom Kaptensgatan till sin karaktar ar
framst en lugn bostadsgata och fullmaktiges riktlinjer for delgeneralplanen synnerligen
betonar en 6kning av boendet i centrum &r det val motiverat att forsdkra omradets
karaktdr som bostadsgata dven framover.

Vaningstalet pa tva vaningar med en vindsvaning jamfort med gallande planens tre
vaningar har ingen storre ekonomisk betydelse men stadsbildsmassigt ar det av vikt att
den tredje vaningen &r indragen fran gatufasaden for att battre harmoniera med de
adldre tva vanings byggnaderna pa motsatt sida av Kaptensgatan.

P& uppdrag av stadsarkitektkansliet har Studio O ndrmare utrett tomtens
exploateringsméjligheter. Tomtens storlek pa 440 m? begrinsar visentligt
mojligheterna pa en ytterligare fortatning pa tomten. Av tomtanalysen framgar att e-
talet pa 1.0 enligt generalplaneférslaget ar genomférbart med tanke pa géllande
byggbestammelser och friytekrav medan 6kningen av vaningsytan till e-tal pa 1.8
kriver en tomt som dr minst 100 m? stérre. Férutsattningen for att anvinda sig hela
byggratten ar att alla parkeringsplatser som kravs tillats frikopas.

Storangen-9-7

Fullmaktiges riktlinje: Tomten Stordangen-9—-7 ges markanvandnings-
beteckningen HB, vaningstal Ill samt exploateringstal 1,5-1,8.

Enligt det utstdllda planforslaget har tomtens gatusida markanvandningen BS,
smahusdominerat bostadsomrade och resten av tomten HB, omrade for handel,
forvaltning, service och bostader. Vaningstalet pa gatusidan ar tva, eventuellt med en
vindsvaning och pa gardssidan tre till fyra. Det hogsta exploateringstalet ar 1.0. pa
gatusidan och upp till 2-2.4 pa andra halvan av tomten, i genomsnitt ar e-talet for
tomten 1.7. Tomtens areal &r 880 m”. Enligt gillande plan &r tomtens e-tal 1.0 och
vaningstalet tre utan mojlighet till vindsvaning.

Eftersom tomtens hogsta e-tal i delgeneralplaneférslaget pa 1.7 haller sig inom
fullmaktiges riktlinje har en tomtstudie tagits fram utgaende fran planforslaget i syfte
att belysa tomtens férutsattningar och problematik vid fortdatning. Genom studien
redogors for de olika kraven for brandsdkerheten, handikapparkering och friytorna.
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Studien visar att det hogsta e-talet enligt planférslaget ar mojligt att tillampa med
forutsattningen att parkeringsplatserna ar under mark. De sammanslagna tomterna
tillsammans har ett e-tal pa 1.5 enligt delgeneralplaneférslaget.

Stadsarkitektkansliet konstaterar

FoOr att utreda de ovannamnda tomternas forutsattningar utgaende fran
stadsfullmaktiges riktlinjer har en konsult anlitats. Genom studien redogors for de
olika kraven for brandsakerheten, handikapparkering och friytorna. Resultatet visar att
de e-tal som angetts for tomterna i det utstallda planforslaget redan ar de hogsta
mojliga for att fylla kraven som stalls vid bygglovsgivning. Fastighetsagarna ska kunna
lita pa att de planer som staden tar fram och godkanner gar att genomfora enligt
gdllande regelverk.

Stordangen-16-6 och -16-2

Fullmaktiges riktlinje: Beteckningen i plankartan for tomterna Sittkoffs
och Emmaus andras till vaningstalet IlI-1V och beteckningen HB och
exploateringstal 1,8-2 bibehalls samt att vaningstal, beteckning och
exploateringstal pa tomten Oster om Erikssonska garden bibehalls (l11-
vaningar, HB och 1,8-2).

De i fraga varande tomterna utgér omradet mellan Markstrémsgrénd och Torget.
Enligt riktlinjerna behalls markanvandning, vanings- och e-talet pa den s.k. Erikssonska
tomten sdsom i det utstallda planférslaget, medan resten av omradet skulle fa en
forhojt vanings- och e-tal motsvarande tomterna norr om Markstroms grand. Detta
baserar sig pa de anmarkningar pa planforslaget som inlamnades av Fastighets Ab
Sittkoffska garden, som ager endast butikslokalerna i Sittkoffs och Fastighets Ab
Strandgatan 20. Efter utstéllningstiden har Fastighets Ab Strandgatan 20 atertagit sin
anmarkning. Eftersom fastighetsagarna pa omradet inte har anmarkningar mot det
utstdllda planférslaget finns det inget skal att andra planférslaget for dessa tomter.

Stadsarkitektens bedomning

Stadsarkitektkansliet har studerat fullmaktiges riktlinjer fran 26.1.2021 och foreslar
med hanvisning till beredningen ovan att inte dndra det utstdllda planforslaget med de
tekniska justeringarna och bedémer att planférslaget inte behover stéllas ut pa nytt.

Stadsarkitektens forslag: Stadsutvecklingsnamnden omfattar forslaget till
delgeneralplan fér Mariehamns centrum av den 20.01.2021, bilaga AU med tekniska
justeringar 01.11.2019, 14.02.2020 och 20.01.2021 och planbeskrivning bilaga AV av
den 20.01.2021.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for ledamot Siv Forsbom Hjerpe i egenskap av narstdende
till fastighetsdgare inom planomradet varvid Forsbom Hjerpe lamnar sammantradet
under drendets fortsatta behandling.
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Ledamot Camilla Hagglund-Palmqvist understédd av ledamoterna Pelle Hagglund och
Ann Gottberg féreslog att "Delgeneralplanen bor beredas vidare av
stadsarkitektkontoret utgaende fran fullmaktigemajoritetens framférda motiv for
aterremiss fran 26.1.2021. Den bor sedan stéllas ut. Sarskild vikt bor fastas vid reglerna
i PBL 30 § enligt vilka de som berdrs av forslaget ska ges tillfalle till samrad och
mojlighet att yttra sig”.

Vid omrostning mellan stadsarkitektens forslag och ledamot Camilla Hagglund-
Palmquists forslag rostar ledamoéterna Barbro Sundback, Kerstin Kronqvist, Michele
Ferrari och Dexter Makela for stadsarkitektens forslag och ledamoterna Camilla
Hagglund-Palmqyvist, Pelle Hagglund och Ann Gottberg for Camilla Hagglund-
Palmqvists forslag.

Stadsutvecklingsndmnden godkénner saledes stadsarkitektens forslag.

Arendet justeras omedelbart.
Ledamot Camilla Hagglund-Palmqvist lamnar skriftlig reservation.
Bilaga:

* Reservation 21.09.2021, Camilla Hagglund-Palmquvist; AA — SUN 48 §

Stadsstyrelsen 181 §, 23.9.2021
Bitr. kanslichefens férslag: Stadsstyrelsen beslutar foresla infor stadsfullmaktige

— att fullmaktige antar forslaget till delgeneralplan for Mariehamns centrum av
den 20.01.2021, bilaga AU med tekniska justeringar 01.11.2019, 14.02.2020
och 20.01.2021 och planbeskrivning bilaga AV av den 20.01.2021.

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten forvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands dmsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen lamnar
sammantradet under drendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten foérvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av narstaende till en ledamot
i styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger en tomt pa planomradet, varvid Dahlén
[dmnar sammantradet under arendets fortsatta behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 1 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Anders Holmberg i egenskap av nérstaende till
fastighetsdgare inom planomradet varvid Holmberg lamnar sammantradet under
drendets fortsatta behandling.

Stadsstyrelsen konstaterar, stadsutvecklingsnamndens beredning av den 21.9.2021 till
trots, att skyddsbeteckningen i kategori B i planforslaget av den 20.1.2021 har lydelsen
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"Stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori B) som ska skyddas. Byggnads exterior
mot gata far inte rivas eller dndras sa att dess vardefulla karaktarsdrag forvanskas.
Skyddets niva regleras i stadsplan.”

Anna Holmstrom foreslar, understodd av Terese Asgard, att drendet dterremitteras for
att utarbeta ett planférslag med féljande dndringar utifran planforslaget jamte
beskrivning daterat den 20.1.2021:

— Tomten Storangen 9—-7 ges markanvandningsbeteckningen HB, vaningstal lll
samt exploateringstal 1,5-1,8. Tomten Storangen 9-8 ges
markanvandningsbeteckningen HB, vaningstal lll samt exploateringstal 1,5—
1,8.

— Beteckningen i planekartan fér tomterna Sittkoffs och Emmaus andras till
vaningstalet lll-IV och beteckningen HB och exploateringstal 1,8-2 bibehalls
samt att vaningstal, beteckning och exploateringstal pa tomten 6ster om
Erikssonska garden bibehalls (IlI-vaningar, HB och 1,8-2).

— Tomten Storangen 9-3003 (Eliasson) ges markanvandningsbeteckningen HB,
vaningstal lll samt exploateringstal 1,5-1,8. Fastigheten erhaller ingen sa
kallad B-markning delvis baserat pa att den inte langre ar viktig for stadsbilden
da grannfastigheterna har rivits och delvis baserat pa de anmarkningar
Eliasson har inlamnat till staden.

Vid omrostning mellan bitr. kanslichefens och Anna Holmstroms forslag rostar Elias
Lindstrém, Nina Fellman, Henrik L6thman, Peter Ekholm och Ingrid Zetterman for bitr.
kanslichefens férslag medan Anna Holmstrém, Ann Gottberg, Terese Asgard och Peter
Enberg rostar for Anna Holmstréms forslag.

Stadsstyrelsen beslutar saledes omfatta bitr. kanslichefens forslag.

Stadsfullmaktige 120 §, 28.9.2021

Beslut: Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for stadsdirektor Barbara Heinonen i egenskap av medlem
i forvaltningsradet for Alands Omsesidiga forsakringsbolag varvid Heinonen tar plats
bland ahorarna under drendets behandling.

Konstateras att jav enligt 24 § 2 mom. 3 punkten férvaltningslag (2008:9) for
landskapet Aland foreligger for Emma Dahlén i egenskap av nirstaende till ledamot i
styrelsen for ett bostadsaktiebolag som dger tomt inom planomradet, varvid Dahlén
tar plats bland ahorarna under drendet behandling.

Forslaget godkanns.




