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Sodra Lillangen — pa naturens villkor

Sédra Lillangen ar ett, for Aland, helt unikt bostadsomrade dar naturen far diktera villkoren. |
omradet finns flera skyddsvarda arter sasom lundvioler, stora ekar samt dven en kalkfuktdng, en typ
av biotop som ar akut hotad. Dessa naturvarden har haft en viktig roll i planeringen av hela Sodra
Lillangen. Dartill ligger omradet i direkt anslutning till strandpromenaden langs med Slemmern samt
Espholms naturomraden. Skolor och férskolor ligger inte heller 1angt fran Sodra Lillingen. Aven ett
kolonilottsomrade finns i nira anslutning till bostadsomradet. Ar du intresserad av ett naturnira
boende samt vill ta hansyn till naturen, samtidigt som du bor pa ett bekvamt avstand till Mariehamns
centrum kan Sédra Lillangen vara nagot for dig.

Sodra Lillangen har tidigare anvants som betesmark, vilket har varit gynnsamt for den biologiska
mangfalden i omradet. | naturen runt bostadsomradet aterskapas beteskaraktaren, eller l6vangen
som det ocksa kallas, och har kommer det att sparas manga stora l6vtrad. P3 vissa tomter finns
ddeltrad som ar vardefulla fér omradet och har skyddats i stadsplanen. De stora traden ar viktiga for
omradets biologiska mangfald, de fungerar bland annat som boplats at insekter och faglar, men ar
dven viktiga for att skydda omradets karaktar samt binda ihop omradet med naturomradena séder
om Sodra Lillangen. Omradets naturtema anvands dven som inspiration for konstnarer som ges
mojlighet att satta sin pragel pa Sodra Lillangen.

For att bevara kalkfuktangen kommer dagvattnet fran omradet att hanteras pa ett sd naturligt satt
som mojligt i 6ppna dagvattensystem. Detta sakerstaller att tillrackligt mycket regn har mojlighet att
infiltreras in i marken och komma kalkfuktangen till dels sa att den kan frodas trots exploateringen.
For att sdkerstalla detta kravs sarskilda insatser fran staden men dven fran dig som tomtagare, framst
under byggnationstiden. Eftersom Sédra Lillingen ar helt unikt pa Aland har din byggentreprendr
troligtvis aldrig arbetat pa det satt som kravs har, sa var noga med att ga igenom materialet i
omrades- och byggnadsbeskrivningen tillsammans med din ansvariga byggentreprenér innan
byggstart.

Tomterna i S6dra Lillangen &r storre &n i 6vriga nya egnahemsomraden i Mariehamn for att
mojliggdra gronska och inslag av storre trad pa tomterna. Byggnaderna utformas med enkla former
och naturndra material- och fargval for ett modernt intryck och i harmoni med landskapet. Den
karaktaristiska, slingrande gatan inom omradet bidrar med identitet och varierande vyer genom
omradet och ut mot havsstranden. Omradet har planerats utgaende fran lugna gator och minskad
biltrafik pa bostadsgatorna. Parkeringen for kedjehustomterna pa vastra sidan av Sesleriavdgen, har
placerats i en gemensam parkeringsanlaggning vid infarten for omradet.
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Service i narheten

Gang- och cykeltrafikleder som forbinder Sédra Lillangen med
centrum.

Strandpromenaden som gar runt staden I6per langs omradets 6stra
kant.

Sambhillsservice finns i bostadsomradets narhet i form av lagstadiet
Ytternds skola samt fritidshemmet Tarnan i Vasternas, ca 1,7 km.

Pa samma avstand ligger ocksa flera daghem.

Affar finns inom cykelavstand, ca 1,5 km i Vasternis.

| omradets narhet finns dven mojlighet till olika fritidsaktiviteter.
Baltichallen ligger pa cykelavstand och invid hallen byggs just nu en ny
friidrottsarena. Bredvid Baltichallen finns daven en belyst motionsslinga,
déar det finns skidspar vintertid.

| Slemmern och Svibyviken far du som bor i Mariehamn fiska for
husbehov och Lerviks smabatshamn ligger pa gangavstand.

Inom omradet finns ocksa en lekplats och parkomraden.

Till Espholms badstrand ar det ca 1,5 km.

Trafikmatningen sker fran Jarsévagen och genom omradet gar
huvudgatan Sesleriavdgen.
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Tomter till salu

| Sédra Lillangen ar tomterna 28-18-1, 28-18-2 och 28-20-1 flerbostadstomter.

| fall ndgon tomt ldmnas tillbaka annonseras de pa stadens hemsida.

Observera att det utéver tomtpriset tillkommer kostnader for kbp av tomt fér parkeringsanlaggning
och tomtanslutningar.

Aktuella tomtpriser och pris for parkeringstomten finns pa hemsidan, under ’Lediga tomter’

Parkomrade i naturligt tillstand
Anlagd park

Tomt

Bostadshus

Garage med sedumtak
Pumphus

Lekplats

Bilvig

Géng- och cykelvag/spang
Befintligt trad

Nyplanterat trad
Kalkfuktang

Skyddszon fér lundvioler
Dagvattenplantering
Infiltrationsbassang
Bullerskyddande vegetation

AR el qEENES
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Planlaggningslage

For tomterna galler stadsplanen 1017, godkadnd av stadsfullmaktige 29.5.2018.

Det finns ocksa en omrades- och byggnadsbeskrivning for omradet som ska fungera som inspiration
och vagledning for omradets gestaltning. Den fungerar ocksa véagledande fér byggnadsinspektionen.

Bada finns pa stadens hemsida https://www.mariehamn.ax/bygga-och-bo/lediga-tomter/ovriga-
tomter/flerbostadstomter-sodra-lillangen.

Observera att det dr bestammelser i faststallda planer som géller. Lds igenom bada dokumenten
noggrant!

Planbestammelser

Tomterna har i stadsplanen anvisats som kvartersomrade fér egnahem, radhus och kopplade
byggnader for bostadsandamal (BER).

Tomten 28-18-1 har en byggratt pa 1 080 m? och tomtens areal dr 3 090 m2.
Tomten 28-18-2 har en byggratt pa 1 080 m? och tomtens areal dr 3 076 m?.
Tomten 28-20-1 har en byggratt pa 1 080 m? och tomtens areal dr 3 333 m?.

Bestammelser gallande byggande finns i stadsplanen.

Tomten

Tomtens hojdlage ska folja angivna hojdféreskrifter. De som far en tomt kommer att fa en ritning
med markhojder pa tomten vid undertecknande av kdpebrevet.

Tomtmark utanfér byggnadsytan ska vara vattengenomslépplig. Aven hardgjorda ytor ska vara
vattengenomslappliga.

Infartens lage ar redan bestamt och infarten ar grusad. Inga andra infarter till tomten far byggas.
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Bestammelser gallande tomtmark finns i stadsplanen.

Kommunalteknik

Priset for VA-anslutningar till tomten ar ca 5 395 € (inkl moms) per intag. For fragor géllande
anslutningen kontakta Mariehamns stads VA-verk.

Kontakta Mariehamns Energi Ab géllande elanslutning till tomterna.

Infarterna till tomterna ar fardigt anlagda och grusade. Inga andra infarter till tomten far byggas.

Dagvattenhantering

Med dagvatten avses regn- och smaltvatten som leds bort fran markytan, tak och andra motsvarande
ytor. | Sodra Lilldngen kravs speciella atgarder for hanteringen av dagvattnet.

| omradet finns skyddsvarda biotoper, bland annat kalkfuktdangen, som &r beroende av att
fuktbalansen bibehalls. Darfor kravs det att dagvattnet pa ett naturligt satt leds till filtreringsdiken
och dagvattenbassanger for att sedan rinna ut i grénomradet sa att fuktbalansen halls sa naturlig
som mojligt.

Den primadra malsattningen ar att férebygga tillkomsten av dagvatten och det sker fraimst genom att
parkeringstak beldaggs med grona tak samt att all mark pa tomterna utom under byggnaderna ska ha
ett genomslappligt tackmaterial.

Den sekundar malsattningen inom ekologisk dagvattenhantering ar att utjamna dagvattenflédet. |
Sédra Lillangen sker det genom infiltrerande planteringar langs korbanor och trottoarer. Dessutom
finns flera infiltrationsbassanger med diken for dagvatten samt draneringsvatten. |
dagvattenbassdngerna infiltreras vattnet ner marken och sedan rinner det langsamt ut i Slemmern.
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Tomternas dag- och dréneringsvatten ska tas om hand pa den egna tomten och leds till 6ppet dike i
anslutning till tomten. Dag- eller draneringsvatten far under inga omstandigheter ledas till
avloppsledningen.

Atgarder under byggtiden

Dagvattnet fran tomterna far inte ledas direkt till dagvattenanldggningarna under byggtiden.
Dagvattnet innehaller da mycket partiklar som satter igen anlaggningen och hindrar infiltreringen. |
stallet ska tillfalliga infiltrationsbassdnger med filter anldaggas pa tomten. Filtren ska bytas ut vid
behov under arbete som producerar material som kan I6sas i dagvattnet.

Under byggtiden ar det ocksa mycket viktigt att allt byggnadsarbete och férvaring av
byggnadsmaterial sker pa den egna tomten. Omradet mellan tomt och gata ar fardigt anlagt och far
med tanke pa dagvattenhanteringen inte forstoras.

Endast gravmaskiner med larvband av gummi eller gummihjul far anvandas.

Parkering

De tre flerbostadtomterna ska ha en gemensam parkeringsanlaggning pa tomten (TPB) vid infarten
till omradet. Dar finns mojlighet att bygga bilskyddstak enligt skissritningar i omrades- och
byggnadsbeskrivningen och stadens anvisningar. Ingen parkering férutom en plats fér en person med
funktionsnedsattning och en lastningsplats far anordnas pa tomten. Narmare bestammelse géllande
tomten finns i stadsplanen.

En karta (se bilaga) visar vilka delar de olika tomterna disponerar.

Tomtens pris ar 60 600 euro och fordelas sa att varje tomt betalar en tredjedel.
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Radon

Det finns inte nagra indikationer pa att radonvardet i marken ar for hogt i omradet, men staden
rekommenderar dnda alltid radonsakert byggande.

Byggnadsskyldighet

Bebyggandet av tomterna ska inledas inom tva ar fran kopebrevets undertecknande. Byggandet
anses vara inlett da bygglov vunnit laga kraft. | 6vrigt forbinder sig kbéparen att bebygga tomterna i
enlighet med bestimmelserna i forslaget till kdpebrev, sa att 80 % av den planenliga byggnadsratten
ar utbyggd inom tre ar fran koptillfallet.

Forfragningar

Mariehamns stad, infrastruktursektorn, samhallstekniska avdelningen, méatningsenheten:
e-post: info.matning@mariehamn.ax

Stadsgeodet Matti Janl6v tel. 018-531540

Planeringsassistent Tina Lind tel. 018-531547

Mer information finns dven pa stadens hemsida: www.mariehamn.ax — Lediga tomter
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