MARIEHAMN

Stadsplan for OFVERNAS BY, del
av lagenheten Rnr 2 omfattande
omraden langs Oljehamnsvagen i sodra
delen av stadsdelen LOTSBERGET.
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ANTAGEN AV STADSFULLMAKTIGE

25.03.2003

DATUM FOR IKRAFTTRADANDE

14.05.2003

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH —BESTAMMELSER:

_+_ Stadsdelsgrans.

Grdans for omrdde, kvarter och del av kvarter.

Bestammelsegrans.

Tomtgrans.

_______ Instruktiv grans foér del av gatuomrdde.
LOT S Stadsdelens namn.
15 Kvartersnummer.

1 Tomtnummer.
LOTSGA Namn pd gata.

X El—transformator.

1300 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Linje 3 m utanfor det planeomrdde faststdllelsen galler.
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Mindre ouppvdrmda, inglasade utrymmen sdsom verandor, balkonger
och terrasser i anslutning till byggnad far byggas utéver tomtens

tillatna védningsyta.

1760/600 Brutet tal vars tdljare anger storsta tillatna sammanlagda

vaningsyta i kvadratmeter och vars ndmnare anger stérsta tillatna
sammanlagda véningsyta i kvadratmeter som ddrutover fdr utbyggas

inom byggnadsyta fér éverbyggnad/utsprdng.

I Romersk siffra anger storsta tillatna antal véningar i byggnad eller
del darav.
/2 Brutet tal framfér romersk siffra anger hur stor vdningsyta i

kallarvaning i faorhallande till ovanliggande vdning som utan hinder
av vdningstalet, far anvdndas fér utrymmen som inrdknas i

vaningsytan.
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MARIEHAMNS STADS MATNINGSAVDELNING

Baskartan fyller féreskifterna i férordningen n:r 493/1982

25.03.2003 Jan Donner
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Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor vdningsyta i
vindsvaning i forhdllande till underliggande vaning som utan hinder

av véningstalet, f&r anvdndas for utrymme som inrdknas i vdningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affdars— och kontorsutrymmen samt barer och
caféer max. 150 m® av tomtens totala vaningsyta far placeras i
byggnads forsta vdning mot gata.

Byggnadsyta fér 6verbyggnad/utsprang.

Utsprdnget bor byggas samtidigt som intilliggande tomt och far
anslutas utan grdnsvagg till intilliggande tomt. Utspranget skall
vara lika hogt som intilliggande byggnadsdel och fdr ha bdrande
pelare pd gatuomrdde. Utan hinder av vdningsantal far trapphus
byggas lika hogt som utsprdnget. Utsprdngets byggnadsrdtt anges
pd av pilen angiven intilliggande tomt. Fria hdjden under
utspranget skall ovanfor koérbanan vara minst 4,6 m och ovanfor
trottoar minst 2,7 m. Fria bredden vid korbanan skall vara ca 6 m
och vid trottoaren ca 3 m.

Pilen anger den sidan av byggnadsytan som byggnad skall tangera.

Del av omrdde som bdr planteras, hdri dock icke inrdknad den del
som utnyttjas som vag.

Bilplats kan anldggas inom omrddet da tomtytor angivna som
parkeringsplats ar fullt utnyttjade och dd det inte strider mot
stadsplanebestammelse eller kvalitetsmdlsattningen rorande
gardsmiljéerna under rubriken "Tomtens utbyggnad".

Forrdd kan efter byggnadsndmndens provning i o6verensstammelse
med 51 § byggnadsférordningen uppforas inom omrddet.

P& BA-tomt inrdknas icke den del som utnyttjas som vdg eller
bilparkering.

Del av omrdde som skall planteras eller dar den naturliga
vaxtligheten skall bibehdllas och dar anldaggande av parkering och
infart inte ar tilldten.

Tradrad som skall planteras med minst 3 m héga Iévtrad c/c 14 m.

Gata.

Gatuomrdde skall forses med en ca 6 m bred kdérbana i mitten, ca
2 m brett parkeringsomrdde pd vardera sidan samt ca 3 m breda
trottoarer ytterom dem. Mot tomterna reserveras ett ca 1 m brett
omrdde som kan planteras eller forses med yta av grads.

Trottoarer plattiaggs.

Parkeringsytorna kan vara grusade.

Kantstenar mot korbanan utfdors i natursten.

Inom omrddet kan iordningstdllda allmdnna parkeringsplatser enligt
sarskilt avtal mellan staden och tomtinnehavare utnyttjas for
behov av parkeringsplatser for tomter inom stadsdelen Lotsberget,
vilka enligt stadsplan har mojlighet till frikop av parkeringsplatser.
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Instruktiv allman gdngvag.

Instruktiv allmdn gdng— och cykelvag.

For allmdn gdng— och cykeltrafik reserverad del av omrdde dar

servicetrafik och trafik till parkeringsplats pd angransande tomt
ar tillaten.

S&ddant omrdde som sammanlagt dr 7 m brett skall uppdelas i en
korbana pd 3 m med 2 m armerat grds pd bdda sidor.

Parkeringsplats.

Minst ett trad per 50 m® sammanhdngande parkeringsyta.
Parkeringsplats skall i grans mot gata inhdgnas med
sammanhdngande buskar eller hack till en hojd av minst 1.3 m.
Parkeringsplats skall mot tomtyta inhdagnas pd lampligt satt.

Parkeringsplats.
Bilskyddstak i latt konstruktion far uppforas.

Beteckning som anger att mot denna sida av byggnadsytan bor
byggnads yttervaggars samt fonstrens och andra konstruktioners
ljudisolering mot trafikbuller vara minst 30 dB (A).

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Kvartersomrade for bostadsvdaningshus.

Kvartersomrade for affdrs— och kontorsbyggnader samt
restaurang—, undervisnings— och samlingslokaler.

For verksamhetens kontinuerliga drift far en bostadsldgenhet
inrymmas pd tomt.

Parkomrdde.
Omrddet skall iordningsstdllas och underhdllas.

Parkomrade.
Omrdadet skall bevaras i naturligt tillstdnd.

Ddar byggnadsyta grdnsar mot mark betecknad park i naturtillstdnd
bér sadan mark och vegetation skyddas omsorgsfullt.

Tomtens utbyggnad

Bebyggelsen skall ges en stadsmdssig arkitektonisk utformning.

Allt byggande skall utféoras med hdlsosamma och sunda
byggnadsmetoder, —material och —konstruktioner. Gdrdsmiljoerna
skall vad gdller gronytor, planteringar och madblering utformas med
speciell hansyn till estetiska— och trivselvarden samt mojligheter
till rekreation.

Bostadstomt skall utbyggas till minst hdlften (1/2) av fér tomten
angiven storsta tillatna kvadratmeter vaningsyta.

Utdver den tilldtna vaningsytan far utanfér bostad pd kvartersmark
betecknad med BV byggas bastu och forradsutrymmen samt
service— och fritidsutrymmen fér invédnarnas gemensamma bruk
hogst 6 % av bostadsvdningsytan.

Over i stadsplan tillatet antal vaningar far uppféras torn med en
areal om hogst 25 m* per byggnad samt takkupor, fonster,
ventilationstrummor och skorstenar, skyddsracken samt andra
liknande byggnadsdelar, sdvida byggnadsndmnden finner dem passa

in i byggnaden och i stadsbilden och ddrav inte dsamkas betydande
oldgenhet.

Trappsteg till ett avstdnd av hogst 35 ¢cm och del av sockel samt
port— och ddérromfattning till ett avstand av hogst 20 cm fér
skjuta over tomtgrdns mot av staden agd gatumark eller annat
allmant omrdade.

Portar, ytterddrrar och fonster fdar inte byggas sa, att de kan
medfora oldagenheter for trafiken.

Bursprak, balkonger, takfot, skyddstak och oévriga liknande
utskjutande byggnadsdelar kan med byggnadsndmndens
godkdnnande skjuta ytterom tomtgransen mot av staden dgd
gatumark eller annat allmdnt omrdde med hogst 0.9 m dock far
balkonger overskrida gransen med 1.5 m. Fria hojden ovanfor
trottoar bor vara 2.7 m.

Oppen forstuga, balkong eller bursprak far skjuta over
byggnadsytan pd& tomten med hogst 2.0 m, dock inte narmare
granntomt an 2 m.

Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrdade far befintliga trad inte fdllas utan sarskilt
tillstand av byggnadsinspektdéren. P& tomt skall minst 3 m héga
frukt—, lov— eller barrtrdd underhdllas eller planteras sd att
antalet vaxande trad fortlépande uppgdr till minst ett (1) per
pdbdrjad 300 m* tomtareal.

P& tomt skall iordningstdllas enhetligt lekomrade minst 15

m’/bostadsldgenhet sd planerat, att kontakten mellan bostadsentré
och lekomrdde inte korsas av biltrafik.

For varje bostadslagenhet skall det forutom parkeringsutrymmen
finnas minst 50 m® obebyggd tomtmark.

Tomt skall inhdgnas pd for tomten och omgivningen passande sdatt
sdvida inhdgnad pd basen av annan bestdmmelse inte ar tilldten.

Utbyggs mur eller staket i tomtgrdans mot granne skall de utformas
i samrdd med granne.

Tomt som grdnsar till parkmark skall planeras sd att overgangen
mellan tomt— och parkomréde betraffande nivaforhallanden,
markbeskaffenhet och planteringar utformas mojligast diskret. |

tomtgrans mot park i naturtillstdnd (PN) far inhdgnad inte uppféras.

Avstandet framfor garageport till tomtgrdns mot gata skall vara
minst 5 m.

Byggnad i tomtgrans
Byggnader som sammanbyqggs i gemensam tomtgrans skall utformas
med enhetligt fasad— och taktdckningsmaterial.

Agare till tomt med fasad i tomtgrans mot granne skall tillse att
vagg mot granne halls i gott och vardat skick och dger harfor ratt
att utan ersdttning vinna tilltrade till ifragavarande grannes
tomtomrdde fér utférande av erforderliga underhdllsarbeten pd
fasaden i den gemensamma tomtgrdnsen.

Uppstar harvid vdsentligt men skall skdlig ersattning utga.

Tak— och fasadutformning
Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden
skall agnas nybyggnad eller dndring pd befintlig byggnad.

Byggnadernas fasader skall utformas sa att de harmonierar
sinsemellan i frdga om tak— och fasadutformning samt material,
proportioner, ytor och fargsattning.

Till byggnadslovsansokan skall fogas ritning som visar byggnadens
anpassning till stadsbilden.

Da byggnadskroppens ldngd vid nybyggnad Overstiger 20 m bor
fasader brytas pd minst en punkt genom fdrskjutning eller
indragning med minst 2 m, alternativt genom utbyggnad av yttre
trapphus, bursprdak, balkonger, frontespis, lanternin eller sd att
overskjutande del utformas med fasader i en till den 0dvriga
byggnaden anpassad och sjalvstandig arkitektur.

Gavelfasad som ar bredare dn 10 m komponeras sd att
overstigande fasadparti utformas med avvikande farg, ytstruktur,
material eller indras fran fasadlivet.

Huvudentréer pd byggnad skall utformas sd att de framhdvs i
fasaden.

Byggnad utformas med en arkitektonisk differentiering av
bottenvaningen (sockelvaning).

Fonstren utformas som vertikala dtskilda éppningar i fasad och
grupperas i flervdningshus i vertikala linjer.

Fasaderna skall beklds med puts eller slammas.

Byggnad utformas med synligt dstak med minst 50 c¢cm bred takfot.
Tornparti kan ha annan takform.

Takds bor brytas med t.ex. skorsten, eller skorstensliknande
ventilationsarrangemang 1 st/pdbdérjad 25 m takds.

Golv i bostadsrum skall ligga minst 0.6 m ovanfor intilliggande
gatuyta, ndr bostads huvudfonster oppnar sig mot gata reserverad
for motorfordon.

Golv i vdningen ovanfor kdallarutrymmen far ligga hogst 1,5 m
ovanfér den omgivande naturliga markytan (icke medelhéjd).

Fristdende bastu— eller forrddsbyggnad samt byggnad for service-—
och fritidsutrymmen liksom aven bilskyddstak skall anpassas till
gadrdshelheten och utféras med god arkitektonisk kvalitet.

Anpassning till personer med funktionsnedsdttning

Vaningshus med tre eller fler vdningar skall férses med hiss.

Inom planeomradet skall gatu— och parkmiljoer samt byggnads—
entréer och gardsmiljéer vara anpassade till personer med
funktionsnedsdttning.

Utrymningstrappor

Utrymningstrappor foreskrivna i Finlands byggbestdmmelsesamling E
1, dock hogst 15 m® véningsyta per vdaningsplan och trappa, fér
utbyggas utdver angiven storsta tilldtna kvadratmeter véningsyta,
varvid utvdandiga utrymningstrappor och loftgdngar inte ar tilldtna.

For utrymningstrappa i kombination med handikappanpassad hiss
utokas tillagget med 5 m* v.y..

Belysning och elfordelningsskap pd gatumark

Den allmdnna belysningen inom gatu— och parkomrdden skall
anpassas till miljons stilmdssiga sammanhang.

Sarskilda bestammelser for tomterna 1 och 2 i 14 kvarteret:

Bostadsgolv i bottenvaning skall vara ventilerat och fribarande.
Gdardsomradet skall noga tackas med tat fylinadsjord.

Normer for bilplatser

Bostader 1 bilplats per bostadslagenhet

Kontors— eller affdarsutrymmen 3 bilplatser per 100 m* vdningsyta

Restauranger 1 bilplats per 10 sittplatser
Matbarer och caféer 1,5 bilplatser per 10 sittplatser
Samlingslokaler T bilplats per 10 sittplatser
Undervisningslokaler 7 bilplatser per 10 anstadllda,

3 bilplatser per 10 elever over 18 &r

Kvartersmark betecknadmed A Antalet bilplatser bestédms pd basen
av en av sokanden foretedd
utredning samt enligt stadens
p—normer

Frikop av bilplatser

Upprdttas sdrskilt avtal mellan staden och tomtdgare inom
planeomrddet kan bilplatserna dven iordningstdllas utanfor tomten
pd harfor sarskilt avsatt trafikomréde for allman parkering.
Staden dger hdrvid ratt att erhdlla skdlig ersdttning for
ianspraktagen mark samt for berdknade kostnader for
istdndsdttandet och fortlépande darsunderhdll.

Tomtdagarens mojligheter till sddant frikdp gdller parkeringsplatser
harledande sig ur bilplatsbehovet for bostdder, kontor, affarer,
barer och caféer.

Vid frikop av parkeringsplatser skall till byggnadslov bifogas
frikopsavtal med staden och en utredning over bilplatsernas ldge
inom harfér avsatt trafikomrade for allmdn parkering samt dver
tidigare inom omradet frikdpta bilplatser.

Mariehamn 25.03.2003 stadsarkitekt
20.( Folke Wickstrom
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