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Nr 1017 Teknisk justering 30.10.2020

TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen galler.

Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.

Bestammelsegrans.

Tomtgrans.

Instruktiv grans for del av gatuomrade eller gata.

Kvartersnummer.

Namn pa stadsdel.

Tomtnummer enligt bindande tomtindelning.

Namn pa gata, omrade, 6ppen plats, torg, park eller kvarter.

El-transformator.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav.
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Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del dérav. Brutet tal

efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i forhallandet till
underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas for

utrymmen som inrdknas i vaningsytan.
Ungefarlig markhojd.

Understreckat tal anger bestammelser som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for garage/ekonomibyggnad/bilskyddstak.
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Byggnadsyta for kommunalteknisk anldaggning, pumpstation.

Linje, som anger takdsens riktning och form, sadeltak.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggandens yttervaggar
samt fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnaden.

Del av omrade som bor planteras, hdri dock icke inraknad den del som utnyttjas
som infart. Ytmaterialet skall vara vattengenomslappligt.

Del av omrade som skall planteras eller dar den naturliga vaxtligheten i mojligaste
man skall bibehdllas och dar anldaggande av parkering och infart inte ar tillaten.
Gemensamt avfallsutrymme far byggas.

Ytmaterialet skall vara vattengenomslappligt.

Del av omrade reserverad for kommunalteknisk anldaggning.

Del av omrade reserverad for infiltrationsbassang.

Del av omrade reserverad for infiltrationsplantering, hari dock icke inrdknad den
del som utnyttjas som infart.

Del av omrade reserverad for ytvattenfara.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Trad som skall planteras.

Gata.

Laghastighetsgata dar lagre korhastigheter efterstravas med t.ex. konstruktioner,
ytmaterial och planteringar.

Instruktiv grans for del av gatuomrade.

Korforbindelse inom omradet.
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Y Y XXX Instruktiv gangvag.

Instruktiv ridvag.

y—— For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar gang- och cykeltrafik, servicetrafik
cst samt infart till tomt tilldtes. Overgdngen mellan detta omrade och omrade for gata
NEENER skall markeras genom byte av markbelaggningsmaterial.

For gdng- och cykeltrafik reserverad del av omrdde, dar servicetrafik ar tillaten.

servicetrafik samt infart till tomt tillates.

H AT m For gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade, dar gang- och cykeltrafik,

— T T For gangtrafik reserverad del av omrade.
Servicetrafik ar tillaten.

] Byggnadsyta reserverad for parkeringsplats for kvarter 18 bilplatsbehov.
pt1 - Bilskyddstak i latt konstruktion far uppforas.

L ] Forradsutrymme for verksamhetens behov far byggas.

] g}iglgr:jaddséyf'rlgﬁ?(vera;j fbk:'parheringsfglats for kvarter 20, tomt 1 bilplatsbehov.
pt2 . ilskyddstak i latt konstruktion far uppforas.

L ] Forradsutrymme for verksamhetens behov far byggas.

—_—— For ledning reserverad del av omrade.

X Karaktarstrad som skall skyddas.
® Trad som enligt lag skall skyddas.

] Del av omrade med kulturlamning.
. sf . Markarbeten som hotar kulturlamning skall féregads av samrad med landskapets
L. 1 kulturbyra.
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Kvartersomrdde fér egnahemsbebyggelse innehdllande hogst tva
BE bostadslagenheter per tomt.

Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader for
BE R bostadsandamal.

Parkomrdde.
Omradet skall iordningsstallas och underhallas i enlighet med bestammelserna
under rubrik "Sarskilda bestammelser fér omrade betecknat P".
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Parkomrade inom vilket far iordningstallas kvarters- och omradeslekplats.
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Parkomrdade inom vilket far anlaggas gastparkeringsplatser.
Omradet forses med vattengenomslapplig stenbeldaggning.
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Parkomrade som skall bevaras i naturligt tillstand.
Omradet skall iordningsstallas och underhallas i enlighet med bestammelserna
under rubrik "Sarskilda bestammelser for omrade betecknat PN-1".
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Parkomrade som skall bevaras i naturligt tillstand (strandzon).
Omradet skall iordningsstallas och underhallas i enlighet med bestammelserna
under rubrik "Sarskilda bestaimmelser for omrade betecknat PN-2".
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Naturskyddsomrade av nationellt och lokalt varde som bestar av ett omrade med
vegetationstyp av kalkfuktdang och ett omrade i vilket ingar en fridlyst och sarskilt
skyddsvard art, lundviol .

w
=

Omradet skall iordningsstallas och underhallas i enlighet med bestammelserna
under rubrik "Sarskilda bestammelser for omrade betecknat SN".

o o Kvartersomrade for bilplatser.
TPB Kvartersomradet reserveras for kvarter 18 och tomt 1i 20:e kvarterets behov av
o0 o0 parkeringsplatser.
Vattenomrade.
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STADSPLANEBESTAMMELSER:
Ekologisk dagvattenhantering

Infiltrationsbassangerna byggs fére kommunaltekniken.
Bassangerna underhdlls under omradets utbyggnad och kontinuerligt efter
omradets fardigstallande.

Infiltreringsbassanger pa PN-1 omrade bor byggas pa stadsplan angiven plats
(ib).

Stadens samhallstekniska avdelning skall vid genomférandeskedet ta fram
underhallsplaner for infiltreringsbassanger, ytvattenfaror och
infiltrationsplanteringar.

Dagvatten pa gator leds till infiltrerande planteringar, ytvattenfara och/eller via
dagvattenbrunnar och -ledningar till infiltrationsbassanger.

Ytvattenfdror inom tomt byggs och underhdlls under byggnadstiden i enlighet
med stadens anvisningar.

Som en del av bygglovsansokan skall sokanden for tomterna i kvarteren 19, 21,
22,23 och 24 redovisa arbetsritningar om hur tak- och ytvatten pa tomten
omhandertas under byggnadsskedet och efter.

Tomtens dagvatten skall ledas till ytvattenfara /infiltreringsbassang i enlighet med
stadens anvisningar.

Tomts markhojdlage skall folja angivna hérnpunkters hojdlage.
Omradets utbyggnad

Tomt skall utbyggas till minst halften (1/2) av den for tomten angivna
byggnadsratten.

Markytan under bostadsbyggnad skall ligga minst tva meter 6ver
medelvattennivan.

Utfyllnad i tomtgrdns skall betraffande nivaférhallanden, markbeskaffenhet,
inhdgnad och planteringar utformas i samrad med berérda granne.

Underlag pa parkeringsanlaggning (pt1, pt2) skall vara vattengenomslapplig.

Parkeringsanlaggning (pt1, pt2) i kvartersomrade TPB skall inhdgnas med
I6vfallande hack.

Solpaneler far placeras i takets lutning pa takyta.

Utrymmen fér underhdll av parkeringsanlaggning hégst 15 m? vaningsyta far
byggas per parkeringsanldaggning (pt1, pt2) i kvartersomrade TPB.

Garageutrymmen, dock hégst 30 m? vdningsyta per BE-tomt, far utbyggas utéver
den for tomten angivna byggnadsratten.

Férradsutrymmen, dock hdgst 70% vaningsyta per BER-tomt, far utbyggas utéver
den for tomten angivna byggnadsratten.

Angiven byggnadsratt far inte overskridas (kompensation for vaggtjocklek ar
beaktad).
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Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrade far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstand av
byggnadsinspektoren. Pa tomt skall minst 3 m hoga frukt-, [6v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortldpande uppgar till
minst ett (1) per padboérjad 300 m? tomtareal.

Sprangning utanfor byggnadsytan pa tomtmark skall undvikas.
Tomtmarkens naturliga hojdférhallanden far inte vasentligt andras.
Tomtmark utanfér byggnadsytor skall vara vattengenomslapplig.

Pa tomtmark far trabelagda terrasser utan vattentak byggas vars underlag skall
vara vattengenomslappligt.

Tomt skall inhdgnas med I6vfallande hack eller med hogst 120 cm hdg staket eller
mur.
Detta galler inte BER-tomter.

Utbyggs mur eller staket i tomtgrans mot granne skall dtgarden utformas i samrad
med granne.

Byggnad i tomtgrans

Da byggnad uppfors i tomtgrans mot granntomt far vattentaket dverskjuta
tomtgransen med hogst 20 cm.

Garage, forradsbyggnad och bilskyddstak

Garage, forrad och bilskyddstak far inte uppféras utanfér byggnadsytan.

Bilskyddstak far byggas pa parkeringsplats.
Utformning av byggnader och konstruktioner

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall agnas
nybyggnad eller andring pa befintlig byggnad.

Till bygglovsansokan skall fogas ritning som visar byggnadens anpassning till
gatubilden i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnadernas fasader skall utformas sa att de harmonierar med byggnaderna i
omgivningen i fraga om tak- och fasadutformning samt material, proportioner,
ytor och fargsattning.

Utformning av gardsbyggnad skall underordna sig och anpassas efter
bostadsbyggnads arkitektur.

Sockeln skall rappas eller beklds pa lampligt satt om den utfors i betong eller
muras och far inte vara indragen fran ovanliggande fasadliv.

Gavlar pa byggnad far vara hogst 9 m breda.
Byggnad far inte forses med indragen gavelbalkong.

Fasaderna skall beklds med slat puts eller trapanel utan knutbrdader pa panelen.
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Fasad pa byggnad fargsatts med gra eller falurdd nyans alternativt med olje- eller
jarnvitriol behandlat tra.

Synliga elementfogar tillats inte.

Racke utfors med traribbor, smide eller som glasracken i klart glas . Traracken
behandlas som fasaderna. Smidesracken malas i gratt eller svart.

Skorstenar, stupror och hangrannor ges samma farg som taket.

Tak pa bostadsbyggnad utformas som ett sadeltak med 30°- 45° lutning med en
hogst 20 cm bred 6ppen takfot.

Bostadshusets taktackningsmaterial skall vara falsad eller sinuskorrugerad plat,
tratak, sedumtak eller svart takpapp och fargsattas grasvart, zinkgra eller som
fasaden. Undersida takfot ges samma ytbehandling som fasaden.

Tak pd gardsbyggnad utformas som ett sadeltak med 20°-30° lutning i samma
riktning som bostadshuset.

Gardsbyggnads takmaterial skall vara sedumtak eller samma som bostadshusets
tak.

Eltransformator, avfallsutrymmen och pumpstation ges samma utformning och
fargsattning som byggnader i omradet.

Bilskyddstak och forradsutrymme i parkeringsanlaggning (pt1, pt2) i
kvartersomrade TPB utformas med fasad av liggande traribbor och pulpettak som
sedumtak med 4° lutning i enlighet med stadens anvisningar. Takets hogsta lage
skall vara +9.30 (N2000).

Golvytan i bostadsbyggnad skall ligga 50 cm ovan gata.

Byggnad far inte uppforas med kallare.
Byggnadshojd

Max byggnadshojd fér byggnad i | van.:
hojden rdaknad fran sockellinjen till skarningspunkten
mellan yttervdgg och vattentak skall vara hogst 350 cm.

Max byggnadshojd fér byggnad i 11/2 van.:
hojden rdaknad fran sockellinjen till skarningspunkten mellan
yttervdagg och vattentak skall vara hégst 450 cm.

Utrymningstrappor

Utrymningstrappor féreskrivna i Alands byggbestammelsesamling, dock hégst 15
m? vaningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver den fér tomten
angivna byggnadsratten, varvid utvdandiga utrymningstrappor och loftgangar inte
ar tilldtna.

For utrymningstrappa i kombination med handikappanpassad hiss utdkas
trapptilligget med 5 m? véningsyta.

Belysning och elférdelningsskap pa gatumark

Den allmdnna belysningen inom gatu- och parkomraden skall anpassas till miljons
stilmdssiga sammanhang.



Harutover galler for kvartersmark betecknad med BER féljande
bestammelser:

Tak pa byggnadsdel i | van. skall férses med sedumtak.

Garage, bilskyddstak eller parkeringsplats far ej placeras pa tomt férutom en
parkeringsplats for person med funktionsnedsattning och lastningsplats som far
anordnas inom tomt.

Utevistelseytor inhdgnas med hogst 120 cm hog I6vfallande hack.

Den gemensamma vistelseytan utomhus i kvarter 20 skall placeras i la fran
trafikbuller och bostads balkonger skall inglasas.

Harutover géller for omrade betecknad med SN féljande bestammelser:

Stadens samhallstekniska avdelning skall for de bada omradena ta fram
restaureringsplan och skotselplan i samrdd med landskapets miljovardsbyra.

| plan skyddade trad inom omradet skall bevaras och storre solitdra trad som 130
c¢m Over markytan har en omkrets pa minst 80 cm samt hasselrunnor.

Under omradets uppbyggnad skall SN-omrddena skyddas genom inhdgnad och
skyltning.

Omrdadena skall inhdgnas med ett lagt staket. Skyltar som informerar om
omradenas status och flora uppsatts vid omradena.

Genom Kalkfuktangen far en traspang byggas.
Harutover géller for omrade betecknad med P féljande bestammelser:

| plan skyddade tradd inom omradet skall bevaras och storre solitdra trad som 130
cm 6ver markytan har en omkrets pa minst 80 cm.

Del av befintlig ang som inte bebyggs skall underhallas sa att den aldre
kulturmarken bevaras.

Inom omradet far infiltreringsbassanger och —diken, kommunaltekniska ledningar
samt for dem nédvandiga servicevdgar byggas och underhallas.

Mellan kvartersomradet for kvarter 20 och Jarsdvagen skall vaxtligheten
bibehallas och bullerddmpande tat vegetation planteras.

Harutover galler for omrade betecknad med PN-1 foljande
bestammelser:

| plan skyddade trad inom omradet skall bevaras och storre solitdara trad som 130
cm 6ver markytan har en omkrets pa minst 80 cm.

Inom omradet far infiltreringsbassanger, kommunaltekniska ledningar,
anldggningar och byggnader samt fér dem nédvandiga servicevdagar byggas och
underhallas pa stadsplan angiven plats.

Overflodsvagar fér dagvattenanldggningar och pumpstation far byggas.

Inom omradet far kommunaltekniska ledningar byggas fran pumpstation till
strand.
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Harutover galler for omrade betecknad med PN-2 (strandzon) féljande
bestammelser:

| plan skyddade trad inom omrddet skall bevaras och storre solitdra trad som 130
c¢m Over markytan har en omkrets pa minst 80 cm.

Vid skotsel av strandomradet skall noggrann omtanke dgnas strandkappans
(strandvaxtlighetens) utformning. Med tanke pa fagellivet bor vattenytan
planeras s3, att tillrdckliga dungar av vattenvegetation, sdsom vass och sav
lamnas. Strandlinjen skall bibehallas i naturtillstand. Utfyllnad av marken tillats
inte.

Inom omradet far kommunaltekniska ledningar byggas fran pumpstation till
strand.

Overflodsvagar fér dagvattenanldggningar och pumpstation far byggas.

Inom omradet far en hogst 1,5 m bred grusad strandpromenad byggas.
Normer for bilplatser

Bostader

1,2 bilplatser per lagenhet
Egnahem

2 bilplatser per tomt

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgdende fran stadens

bilplatsnorm skall placeras pa tomt eller fér kvarteret Ytternds 18 och tomt 1
kvarteret Ytternas 20 pa sarskilt avsatt kvartersomrade TPB.

Omrades- och byggnadsbeskrivning

En omrddes- och byggnadsbeskrivning bildggs stadsplanen.

Omrades- och byggnadsbeskrivningen ar riktgivande férutom vad som anges i
planbestimmelserna. Den anger struktureringen av byggnadsvolymer och
fasadytor samt gards- och gatumiljoers karaktar.

Omrdades- och byggnadsbeskrivning godkdnns av staden pa samma satt som
stadsplan.

Tomtindelning

Som en del av stadsplanen omfattas kvartersomradena av bindande
tomtindelning.
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