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1 Sodra Lillangen — pa naturens villkor

Sodra Lillangen &r ett, for Aland, helt unikt bostadsomrade dar naturen far diktera villkoren. |
omradet finns flera skyddsvarda arter sdsom lundvioler, stora ekar samt dven en kalkfuktédng, en typ
av biotop som ar akut hotad. Dessa naturvarden har haft en viktig roll i planeringen av hela Sédra
Lillangen. Dartill ligger omradet i direkt anslutning till strandpromenaden langs med Slemmern samt
Espholms naturomraden. Skolor och férskolor ligger inte heller 1angt fran Sédra Lillingen. Aven ett
kolonilottsomrade finns i nara anslutning till bostadsomradet. Ar du intresserad av ett naturnira
boende samt vill ta hansyn till naturen, samtidigt som du bor pa ett bekvamt avstand till Mariehamns
centrum kan Sédra Lillangen vara nagot for dig.

Sédra Lillangen har tidigare anvants som betesmark, vilket har varit gynnsamt fér den biologiska
mangfalden i omradet. | naturen runt bostadsomradet aterskapas beteskaraktaren, eller I6vangen
som det ocksa kallas, och har kommer det att sparas manga stora lovtrad. Pa vissa tomter finns
ddeltrad som ar vardefulla for omradet och har skyddats i stadsplanen. De stora traden ar viktiga for
omradets biologiska mangfald, de fungerar bland annat som boplats at insekter och faglar, men &r
dven viktiga for att skydda omradets karaktar samt binda ihop omradet med naturomradena soder
om Sodra Lillangen. Omradets naturtema anvands dven som inspiration for konstnarer som ges
mojlighet att satta sin pragel pa Sodra Lillangen.

For att bevara kalkfuktdngen kommer dagvattnet fran omradet att hanteras pa ett sa naturligt satt
som mojligt i dppna dagvattensystem. Detta sakerstaller att tillrackligt mycket regn har mojlighet att
infiltreras in i marken och komma kalkfuktangen till dels sa att den kan frodas trots exploateringen.
For att sdkerstalla detta kravs sarskilda insatser fran staden men dven fran dig som tomtégare, framst
under byggnationstiden. Eftersom Sodra Lillingen &r helt unikt pa Aland har din byggentreprenér
troligtvis aldrig arbetat pa det satt som kravs har, sa var noga med att ga igenom materialet i
omrades- och byggnadsbeskrivningen tillsammans med din ansvariga byggentreprendr innan
byggstart.

Tomterna i S6dra Lillangen ar storre an i 6vriga nya egnahemsomraden i Mariehamn for att
mojliggdra gronska och inslag av storre trad pa tomterna. Byggnaderna utformas med enkla former
och naturndra material- och fargval for ett modernt intryck och i harmoni med landskapet. Den
karaktaristiska, slingrande gatan inom omradet bidrar med identitet och varierande vyer genom
omradet och ut mot havsstranden. Omradet har planerats utgaende fran lugna gator och minskad
biltrafik pa bostadsgatorna. Parkeringen for kedjehustomterna pa vastra sidan av Sesleriavagen, har
placerats i en gemensam parkeringsanlaggning vid infarten for omradet.
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2 Service i narheten

Gang- och cykeltrafikleder som férbinder Sodra Lillangen med
centrum.

Strandpromenaden som gar runt staden loper ldngs omradets Ostra
kant.

Samhillsservice finns i bostadsomradets narhet i form av lagstadiet
Ytternas skola samt fritidshemmet Tarnan i Vasternas, ca 1,7 km.
Pa samma avstand ligger ocksa flera daghem.

Affar finns inom cykelavstand, ca 1,5 km i Vasternas.

| omradets narhet finns dven mojlighet till olika fritidsaktiviteter.
Baltichallen ligger pa cykelavstand och invid hallen byggs just nu en
ny friidrottsarena. Bredvid Baltichallen finns dven en belyst
motionsslinga, dar det finns skidspar vintertid.

| Slemmern och Svibyviken far du som bor i Mariehamn fiska for
husbehov och Lerviks smabatshamn ligger pa gangavstand.

Inom omradet finns ocksa en lekplats och parkomraden.

Till Espholms badstrand ar det ca 1,5 km.

Trafikmatningen sker fran Jarsovagen och genom omradet gar
huvudgatan Sesleriavagen.
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3 Egnahemstyper

Enligt stadsplanen regleras byggandet av huvudbyggnaden pa egnahemstomterna (BE) enligt tva
grundtyper, A och B.

Tomterna fordelas sa att det finns nitton tomter av grundtyp A och fyra tomter av grundtyp B.

Utformningen av byggnader styrs bland annat med foljande bestammelser (observera att i den
faststallda stadsplanen finns samtliga bestammelser som géller for dessa tomter):

3.1 Grundtyp A

Grundtyp A galler for tomter i kvarter 19 samt for tomter i kvarter 21-24 med beteckningen BE och
vaningstalet | %.

e Byggnad ska vara | % vaning (obligatoriskt)

e Byggnadshojden (fran sockellinjen till skarningspunkten mellan yttervagg och vattentak) ska
vara hogst 450 cm

e Byggnadsratten dr 230 m?

e Takasen pa bostadsbyggnad ska vara vinkelrat mot gatuomradet

3.2 Grundtyp B

Grundtyp B géller for tomter i kvarter 20 med beteckningen BE och vaningstalet I.

e Byggnad far vara hogst | vaning

e Byggnadshojden (fran sockellinjen till skarningspunkten mellan yttervagg och vattentak) ska
vara hogst 350 cm

e Byggnadsratten dr 180 m?

e Takasen pa bostadsbyggnad ska vara parallellt med gatuomradet

e | vagg mot Jarsévagen ska finnas ljudisolering, minst 30 dBA

3.3 Gemensamt for grundtyp A & B
Bestammelser som géller bada grundtyperna

e Byggnadsytan, dvs platsen som far bebyggas, har markerats som en ruta i vilken det finns
angivet vaningsantal och byggnadsratt.

e Hogst tva bostadslagenheter far byggas pa tomten

e Minst halften av tomtens byggnadsratt ska utnyttjas

e Byggnads vattentak far skjuta éver gransen mot granntomt med hogst 20 cm

e Angiven byggnadsratt far inte dverskridas

e Hogst 30 m? garageutrymmen far byggas utéver byggnadsratten i angiven byggandsyta (ge)

e Garage, forrad och bilskyddstak far inte uppféras utanfor byggnadsytan

e Byggnadernas fasader ska utformas sa att de harmonierar med varandra

e Utformning av gardsbyggnad ska anpassas efter bostadsbygganden

e Sockeln ska rappas eller beklas pa lampligt satt om den utférs i betong eller muras

e Sockeln far inte vara indragen fran ovanliggande fasadliv

e Byggnadens gavel far inte vara bredare dn nio meter
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Byggnad far inte ha indragen gavelbalkong

Fasader ska beklds med slat puts eller trapanel utan knutbrader pa panelen

Fasaden ska vara gra eller falurdd, eller ha olje- eller jarnvitriolbehandlat tra

Taket ska vara utformat som sadeltak, med hogst 20 cm bred 6ppen takfot

Taklutningen pa bostadsbyggnad ska vara 30° - 45°

Pa bostadsbygganden ska takmaterialet vara plat (falsad eller sinuskorrugerad), tra, sedum
eller takpapp, fargsattningen ska vara grasvart, zinkgra eller som fasaden

Solpaneler far placeras i takets lutning pa takyta

Golvytan i bostadsbygganden ska vara 50 cm Over gatans yta.

Byggnad far inte uppforas med kallare
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4 Omrades- och byggnadsbeskrivning

For Sodra Lillangen finns ocksa en omrades- och byggnadsbeskrivning utformad av

stadsarkitektkansliet. Den ska fungera som inspiration och vagledning fér omradets gestaltning.
Beskrivningen ar inte bindande, férutom vad som anges i planbestammelserna, men fortydligar
stadsplanens malsattningar. Den anger struktureringen av byggnadsvolymer och fasadytor samt

gards- och gatumiljoers karaktar. Omrades- och byggnadsbeskrivningen ar ett verktyg for att skapa
en sammanhallen och attraktiv stadsmiljo dar olika typer av bebyggelse och stadsrum samverkar pa
ett satt som gér omradet igenkannbart. Den fungerar ocksa vagledande foér byggnadsinspektionen.

Omrades- och byggnadsbeskrivningen finns att lasa pa
www.mariehamn.ax/SLillangen egnahemstomter

HON  "eel SHNND

Parkomrbde i naturligt tillstind
Anlagd park

Tomt

Bostadshus

Garage med sedumtak
Pumphus

Lekplats

Bilvag

Gdng- och cykelvag/sping
Befintligt trid

Nyplanterat trad
Kalkfuktang

Skyddszon for lundvioler
Dagvattenplantering
Infiltrationsbassdng
Bullerskyddande vegetation
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5 Tomten

Tomtens naturliga hojdforhallanden far inte vasentligt &ndras. Tomtens hojdlage ska folja angivna
hojdforeskrifter.

Utfyllnad i tomtgrans ska utformas i samrad med berérd granne.

Tomter ska inhdgnas med l6vfallande hack eller med hégst 120 cm hég mur eller staket. Byggs mur
eller staket i tomtgrans ska det utformas i samrad med berérd granne.

Befintliga trad far inte fallas utan tillstand av byggnadsinspektoren. Pa tomten ska det finnas minst
ett tre meter hégt trad per pabdrjad 300 m? tomtareal.

Tomtmark utanfér byggnadsytan ska vara vattengenomslapplig. Aven hardgjorda ytor ska vara
vattengenomslappliga.

Infartens lage ar redan bestamt och infarten ar grusad. Inga andra infarter till tomten far byggas.

6 Dagvattenhantering

Med dagvatten avses regn- och smaltvatten som leds bort fran markytan, tak och andra motsvarande
ytor. | S6dra Lillangen kravs speciella atgarder for hanteringen av dagvattnet.

| omradet finns skyddsvarda biotoper, bland annat kalkfuktangen, som &r beroende av att
fuktbalansen bibehalls. Darfor kravs det att dagvattnet pa ett naturligt satt leds till filtreringsdiken
och dagvattenbassanger for att sedan rinna ut i gronomradet sa att fuktbalansen halls sa naturlig
som mojligt.
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Den primdra malsattningen ar att forebygga tillkomsten av dagvatten och det sker framst genom att
parkeringstak beldaggs med gréna tak samt att all mark pa tomterna utom under byggnaderna ska ha

ett genomslappligt tackmaterial.

Den sekundar malsattningen inom
ekologisk dagvattenhantering ar att
utjamna dagvattenflédet. | S6dra Lillangen
sker det genom infiltrerande planteringar
langs kérbanor och trottoarer. Dessutom
finns flera infiltrationsbassdanger med
diken for dagvatten samt
draneringsvatten. | dagvattenbassangerna
infiltreras vattnet ner marken och sedan
rinner det langsamt ut i Slemmern.

Tomternas dag- och drdneringsvatten ska
tas om hand pa den egna tomten och leds
till 6ppet dike i anslutning till tomten. Dag-
eller dréneringsvatten far under inga
omstdndigheter ledas till
avloppsledningen.

Hur tak- och ytvatten omhéandertas pa
tomten bade under byggtiden och efterat
ska redovisas i ritningar som en del av
bygglovsansdkan. De som far en tomt
kommer att fa en ritning med markhojder
pa tomten tillsammans med
reservationsavtalet.

PLANSKISS
BE-tomt

SESLERIAVAGEN

garage
stupror

vattnets

riktning
hack/mur/

staket
vegetation

genomslappligt
markmaterial

avfallskarl
infiltrationsfara
tradack pa
genomslappligt
markmaterial
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7 Atgirder under byggtiden

Dagvattnet fran tomterna far inte ledas direkt till dagvattenanldaggningarna under byggtiden.
Dagvattnet innehaller da mycket partiklar som satter igen anlaggningen och hindrar infiltreringen. |
stallet ska tillfalliga infiltrationsbassdnger med filter anlaggas pa tomten. Filtren ska bytas ut vid
behov under arbete som producerar material som kan I6sas i dagvattnet. Dimensioneringen av

Infiltrationsfara

Inﬂltrationsbassébg pa
tomten under byggfasen.
Max 0,4m djup, max 1:2

sléntlutning [ ]

]

155 0 0

BE

0 0 B

= @: IS EENEEE AR

infiltrationsbassangen finns beskriven i omrades- och byggnadsbeskrivningen.

Under byggtiden ar det ocksa mycket viktigt att allt byggnadsarbete och férvaring av
byggnadsmaterial sker pa den egna tomten. Omradet mellan tomt och gata ar fardigt anlagt och far
med tanke pa dagvattenhanteringen inte forstoras.

Endast gravmaskiner med larvband av gummi eller gummihjul far anvandas.
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8 Radon

Det finns inte nagra indikationer pa att radonvardet i marken ar for hogt i omradet, men staden
rekommenderar anda alltid radonsékert byggande.

9 Husproduktion

Bostadshus kan antingen uppforas som platsbygge eller som elementhus. Elementhus kan vara
tillverkade av alandska foretag eller utanfoér Aland. Ur ekologisk och samhéllsekonomisk synvinkel &r
lokal produktion bast. Mojligheterna att anpassa ditt bostadshus till familjens behov och
stadsplanens krav ar sannolikt battre vid lokal tillverkning. Notera att synliga elementfogar inte
tillats.

Allt byggande ska utféras med hdlsosamma och sunda byggnadsmetoder, -material och -
konstruktioner.
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10 Gallande stadsplan
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Nr 1017 Teknisk justering 30.10.2020

TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfor det planeomrdde faststallelsen galler.

Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.

Bestammelsegrans.

Tomtgrans.

Instruktiv grans for del av gatuomrade eller gata.

Kvartersnummer.

Namn pa stadsdel.

Tomtnummer enligt bindande tomtindelning.

Namn pa gata, omrdde, 6ppen plats, torg, park eller kvarter.

El-transformator.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav.

Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav. Brutet tal
efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i férhallandet till
underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas for
utrymmen som inréknas i vaningsytan.

Ungefarlig markhojd.

Understreckat tal anger bestammelser som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for garage/ekonomibyggnad/bilskyddstak.
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Byggnadsyta for kommunalteknisk anlaggning, pumpstation.

Linje, som anger takdsens riktning och form, sadeltak.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggandens yttervaggar
samt fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnaden.

Del av omrade som bor planteras, hari dock icke inraknad den del som utnyttjas
som infart. Ytmaterialet skall vara vattengenomslappligt.

Del av omrade som skall planteras eller dar den naturliga vaxtligheten i mojligaste
man skall bibehallas och dar anldaggande av parkering och infart inte ar tillaten.
Gemensamt avfallsutrymme far byggas.

Ytmaterialet skall vara vattengenomslappligt.

Del av omrade reserverad for kommunalteknisk anldaggning.

Del av omrade reserverad for infiltrationsbassang.

Del av omrade reserverad for infiltrationsplantering, hari dock icke inraknad den
del som utnyttjas som infart.

Del av omrade reserverad for ytvattenfara.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Trad som skall planteras.

Gata.

Laghastighetsgata dar lagre korhastigheter efterstravas med t.ex. konstruktioner,
ytmaterial och planteringar.

Instruktiv grans for del av gatuomrade.
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Korforbindelse inom omradet.

Instruktiv gangvag.

Instruktiv ridvag.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar gang- och cykeltrafik, servicetrafik
samt infart till tomt tillates. Overgangen mellan detta omrade och omrade for gata
skall markeras genom byte av markbeldaggningsmaterial.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade, dar gang- och cykeltrafik,
servicetrafik samt infart till tomt tillates.

For gangtrafik reserverad del av omrade.
Servicetrafik ar tillaten.

Byggnadsyta reserverad for parkeringsplats for kvarter 18 bilplatsbehov.
Bilskyddstak i latt konstruktion far uppforas.
Forradsutrymme for verksamhetens behov far byggas.

Byggnadsyta reserverad for parkeringsplats for kvarter 20, tomt 1 bilplatsbehov.
Bilskyddstak i latt konstruktion far uppforas.
Forradsutrymme for verksamhetens behov far byggas.

For ledning reserverad del av omrade.

Karaktarstrad som skall skyddas.

Trad som enligt lag skall skyddas.

Del av omrade med kulturlamning.
Markarbeten som hotar kulturlamning skall féregas av samrad med landskapets
kulturbyra.
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Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse innehéllande hogst tva
bostadslagenheter per tomt.

Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader for
bostadsandamal.

Parkomrade.
Omradet skall iordningsstallas och underhallas i enlighet med bestammelserna
under rubrik "Sarskilda bestammelser for omrade betecknat P".

Parkomrade inom vilket far iordningstallas kvarters- och omradeslekplats.

Parkomrade inom vilket far anlaggas gastparkeringsplatser.
Omradet forses med vattengenomslapplig stenbeldaggning.

Parkomrade som skall bevaras i naturligt tillstand.
Omradet skall iordningsstallas och underhallas i enlighet med bestammelserna
under rubrik "Sarskilda bestammelser for omrade betecknat PN-1".

Parkomrade som skall bevaras i naturligt tillstand (strandzon).
Omradet skall iordningsstallas och underhallas i enlighet med bestammelserna
under rubrik "Sarskilda bestammelser for omrade betecknat PN-2".

Naturskyddsomrade av nationellt och lokalt varde som bestdr av ett omrade med
vegetationstyp av kalkfuktang och ett omrdde i vilket ingar en fridlyst och sarskilt
skyddsvard art, lundviol .

Omradet skall iordningsstallas och underhallas i enlighet med bestammelserna
under rubrik "Sarskilda bestammelser for omrade betecknat SN".

Kvartersomrade for bilplatser.
Kvartersomradet reserveras for kvarter 18 och tomt 1 i 20:e kvarterets behov av
parkeringsplatser.

Vattenomrade.
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STADSPLANEBESTAMMELSER:
Ekologisk dagvattenhantering

Infiltrationsbassangerna byggs fore kommunaltekniken.
Bassangerna underhalls under omradets utbyggnad och kontinuerligt efter
omradets fardigstallande.

Infiltreringsbassanger pa PN-1 omrade bor byggas pa stadsplan angiven plats
(ib).

Stadens samhallstekniska avdelning skall vid genomférandeskedet ta fram
underhallsplaner for infiltreringsbassanger, ytvattenfaror och
infiltrationsplanteringar.

Dagvatten pa gator leds till infiltrerande planteringar, ytvattenfara och/eller via
dagvattenbrunnar och -ledningar till infiltrationsbassanger.

Ytvattenfaror inom tomt byggs och underhalls under byggnadstiden i enlighet
med stadens anvisningar.

Som en del av bygglovsansdkan skall sokanden fér tomterna i kvarteren 19, 21,
22, 23 och 24 redovisa arbetsritningar om hur tak- och ytvatten pa tomten
omhandertas under byggnadsskedet och efter.

Tomtens dagvatten skall ledas till ytvattenfara /infiltreringsbassang i enlighet med
stadens anvisningar.

Tomts markhojdlage skall félja angivna hornpunkters hojdlage.
Omradets utbyggnad

Tomt skall utbyggas till minst halften (1/2) av den fér tomten angivna
byggnadsratten.

Markytan under bostadsbyggnad skall ligga minst tva meter éver
medelvattennivan.

Utfylinad i tomtgrans skall betrdffande nivaforhallanden, markbeskaffenhet,
inhdgnad och planteringar utformas i samrdd med berérda granne.

Underlag pa parkeringsanlaggning (pt1, pt2) skall vara vattengenomslapplig.

Parkeringsanldaggning (pt1, pt2) i kvartersomrade TPB skall inhdagnas med
l6vfallande hack.

Solpaneler far placeras i takets lutning pa takyta.

Utrymmen fér underhéll av parkeringsanldaggning hégst 15 m? vaningsyta far
byggas per parkeringsanlaggning (pt1, pt2) i kvartersomrade TPB.

Garageutrymmen, dock hégst 30 m? vaningsyta per BE-tomt, far utbyggas utéver
den for tomten angivna byggnadsratten.

Férrddsutrymmen, dock hégst 70° vaningsyta per BER-tomt, far utbyggas utéver
den for tomten angivna byggnadsratten.

Angiven byggnadsratt far inte 6verskridas (kompensation for vaggtjocklek ar
beaktad).
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Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrade far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstand av
byggnadsinspektoren. Pa tomt skall minst 3 m hoga frukt-, 16v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortldpande uppgar till
minst ett (1) per pabérjad 300 m? tomtareal.

Sprangning utanfor byggnadsytan pa tomtmark skall undvikas.
Tomtmarkens naturliga hojdférhadllanden far inte vasentligt andras.
Tomtmark utanfér byggnadsytor skall vara vattengenomslapplig.

Pa tomtmark far trabelagda terrasser utan vattentak byggas vars underlag skall
vara vattengenomslappligt.

Tomt skall inhdgnas med lovfédllande hack eller med hogst 120 cm hog staket eller
mur.
Detta galler inte BER-tomter.

Utbyggs mur eller staket i tomtgrans mot granne skall atgarden utformas i samrad
med granne.

Byggnad i tomtgrans

Da byggnad uppfors i tomtgrdans mot granntomt far vattentaket overskjuta
tomtgransen med hogst 20 cm.

Garage, forradsbyggnad och bilskyddstak

Garage, forrdd och bilskyddstak far inte uppforas utanfér byggnadsytan.

Bilskyddstak far byggas pa parkeringsplats.
Utformning av byggnader och konstruktioner

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall agnas
nybyggnad eller andring pa befintlig byggnad.

Till bygglovsansokan skall fogas ritning som visar byggnadens anpassning till
gatubilden i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnadernas fasader skall utformas sa att de harmonierar med byggnaderna i
omgivningen i fraga om tak- och fasadutformning samt material, proportioner,
ytor och fargsattning.

Utformning av gardsbyggnad skall underordna sig och anpassas efter
bostadsbyggnads arkitektur.

Sockeln skall rappas eller beklas pa lampligt satt om den utfors i betong eller
muras och far inte vara indragen fran ovanliggande fasadliv.

Gavlar pa byggnad far vara hogst 9 m breda.
Byggnad far inte forses med indragen gavelbalkong.

Fasaderna skall beklds med slat puts eller trapanel utan knutbrader pa panelen.
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Fasad pa byggnad fargsatts med gra eller faluréd nyans alternativt med olje- eller
jarnvitriol behandlat tra.

Synliga elementfogar tillats inte.

Racke utfors med traribbor, smide eller som glasracken i klart glas . Trardcken
behandlas som fasaderna. Smidesracken malas i gratt eller svart.

Skorstenar, stupror och hangrannor ges samma farg som taket.

Tak pa bostadsbyggnad utformas som ett sadeltak med 30°- 45° lutning med en
hogst 20 cm bred 6ppen takfot.

Bostadshusets taktackningsmaterial skall vara falsad eller sinuskorrugerad plat,
tratak, sedumtak eller svart takpapp och fargsattas grasvart, zinkgra eller som
fasaden. Undersida takfot ges samma ytbehandling som fasaden.

Tak pa gardsbyggnad utformas som ett sadeltak med 20°-30° lutning i samma
riktning som bostadshuset.

Gardsbyggnads takmaterial skall vara sedumtak eller samma som bostadshusets
tak.

Eltransformator, avfallsutrymmen och pumpstation ges samma utformning och
fargsattning som byggnader i omradet.

Bilskyddstak och forradsutrymme i parkeringsanldggning (pt1, pt2) i
kvartersomrade TPB utformas med fasad av liggande traribbor och pulpettak som
sedumtak med 4° lutning i enlighet med stadens anvisningar. Takets hogsta lage
skall vara +9.30 (N2000).

Golvytan i bostadsbyggnad skall ligga 50 cm ovan gata.

Byggnad far inte uppféras med kallare.
Byggnadshojd

Max byggnadshojd for byggnad il van.:
hojden raknad fran sockellinjen till skarningspunkten
mellan yttervagg och vattentak skall vara hogst 350 cm.

Max byggnadshdojd for byggnad i11/2 van.:

hojden raknad fran sockellinjen till skarningspunkten mellan
yttervagg och vattentak skall vara hogst 450 cm.

Utrymningstrappor

Utrymningstrappor féreskrivna i Alands byggbestammelsesamling, dock hégst 15
m’ véningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver den fér tomten
angivna byggnadsratten, varvid utvandiga utrymningstrappor och loftgdngar inte
ar tilldtna.

For utrymningstrappa i kombination med handikappanpassad hiss utdkas
trapptilligget med 5 m? vdningsyta.

Belysning och elférdelningsskap pa gatumark

Den allmdnna belysningen inom gatu- och parkomraden skall anpassas till miljéns
stilmdssiga sammanhang.
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Harutover galler for kvartersmark betecknad med BER féljande
bestammelser:

Tak pad byggnadsdel i | van. skall forses med sedumtak.

Garage, bilskyddstak eller parkeringsplats far ej placeras pa tomt forutom en
parkeringsplats for person med funktionsnedsattning och lastningsplats som far
anordnas inom tomt.

Utevistelseytor inhdgnas med hogst 120 cm hog I6vfallande hack.

Den gemensamma vistelseytan utomhus i kvarter 20 skall placeras i 13 fran
trafikbuller och bostads balkonger skall inglasas.

Harutover galler for omrade betecknad med SN féljande bestammelser:

Stadens samhdllstekniska avdelning skall for de bdda omradena ta fram
restaureringsplan och skotselplan i samrdd med landskapets miljovardsbyra.

| plan skyddade trad inom omrddet skall bevaras och storre solitdra trad som 130
cm Over markytan har en omkrets pd minst 80 cm samt hasselrunnor.

Under omradets uppbyggnad skall SN-omrddena skyddas genom inhdgnad och
skyltning.

Omradena skall inhdagnas med ett 1agt staket. Skyltar som informerar om
omradenas status och flora uppsatts vid omradena.

Genom Kalkfuktdangen far en traspang byggas.
Harutover gaéller for omrade betecknad med P féljande bestammelser:

| plan skyddade trad inom omradet skall bevaras och storre solitdra trad som 130
cm dver markytan har en omkrets pa minst 80 cm.

Del av befintlig ang som inte bebyggs skall underhallas sa att den aldre
kulturmarken bevaras.

Inom omrddet far infiltreringsbassanger och —diken, kommunaltekniska ledningar
samt for dem nédvandiga servicevdgar byggas och underhallas.

Mellan kvartersomradet for kvarter 20 och Jarsovagen skall vaxtligheten
bibehallas och bullerdampande tat vegetation planteras.

Harutover gaéller for omrade betecknad med PN-1 féljande
bestammelser:

| plan skyddade trad inom omrddet skall bevaras och storre solitara trad som 130
cm 6ver markytan har en omkrets pd minst 80 cm.

Inom omradet far infiltreringsbassanger, kommunaltekniska ledningar,
anlaggningar och byggnader samt for dem noédvandiga servicevagar byggas och
underhallas pa stadsplan angiven plats.

Overflédsvagar for dagvattenanldggningar och pumpstation far byggas.

Inom omrdadet far kommunaltekniska ledningar byggas fran pumpstation till
strand.
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Harutover galler for omrade betecknad med PN-2 (strandzon) foljande
bestammelser:

| plan skyddade trad inom omradet skall bevaras och storre solitara trad som 130
cm 6ver markytan har en omkrets pa minst 80 cm.

Vid skotsel av strandomrddet skall noggrann omtanke dgnas strandkappans
(strandvaxtlighetens) utformning. Med tanke pa fagellivet bor vattenytan
planeras s3, att tillrdckliga dungar av vattenvegetation, sdsom vass och sav
lamnas. Strandlinjen skall bibehallas i naturtillstand. Utfylinad av marken tillats
inte.

Inom omrdadet far kommunaltekniska ledningar byggas fran pumpstation till
strand.

Overflddsvagar fér dagvattenanlaggningar och pumpstation far byggas.

Inom omrdadet far en hogst 1,5 m bred grusad strandpromenad byggas.
Normer for bilplatser

Bostader

1,2 bilplatser per lagenhet
Egnahem

2 bilplatser per tomt

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgaende fran stadens

bilplatsnorm skall placeras pa tomt eller for kvarteret Ytternds 18 och tomt 1
kvarteret Ytternas 20 pa sarskilt avsatt kvartersomrade TPB.

Omrades- och byggnadsbeskrivning

En omrades- och byggnadsbeskrivning bilaggs stadsplanen.

Omrades- och byggnadsbeskrivningen ar riktgivande forutom vad som anges i
planbestammelserna. Den anger struktureringen av byggnadsvolymer och
fasadytor samt gards- och gatumiljders karaktar.

Omrades- och byggnadsbeskrivning godkanns av staden pa samma satt som
stadsplan.

Tomtindelning

Som en del av stadsplanen omfattas kvartersomradena av bindande
tomtindelning.
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11 Teknisk data och pris for tomterna i Sodra Lillangen

Tomt Areal m?2 Van. tal | Byggrattm? | Pris€ Pris/m? Arrende €/ar
28-19-1 914 1% 230 60 300 65,97 2 713,50
28-19-2 1054 1% 230 64 900 61,57 2 920,50
28-19-3 912 1% 230 60 300 66,12 2 713,50
28-194 898 1% 230 59 800 66,59 2 691,00
28-19-5 886 1% 230 59400 67,04 2 673,00
28-19-6 876 1% 230 59100 67,47 2 659,50
28-20-2 1013 | 180 46 600 46,00 2 097,00
28-20-3 991 | 180 46 000 46,42 2 070,00
28-20-4 996 | 180 46 200 46,39 2 079,00
28-20-5 1044 | 180 50100 47,99 2 254,50
28-21-1 872 1% 230 53 600 61,47 2412,00
28-21-2 876 1% 230 53700 61,30 2 416,50
28-22-1 895 1% 230 59700 66,70 2 686,50
28-22-2 900 1% 230 59900 66,56 2 695,50
28-22-3 893 1% 230 62 400 69,88 2 808,00
28-22-4 881 1% 230 61900 70,26 2 785,50
28-22-5 873 1% 230 61 700 70,68 2 776,50
28-22-6 847 1% 230 60 800 71,78 2 736,00
28-23-1 980 1% 230 54 000 55,10 2 430,00
28-23-2 920 1% 230 55000 59,78 2 475,00
28-23-3 998 1% 230 57 400 57,52 2 583,00
28-23-4 1030 1% 230 58 300 56,60 2 623,50
28-24-1 1069 1% 230 68 400 63,99 3 078,00
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11.1 Kostnader for anslutningar

Utover tomtpriset tillkommer en avgift for anslutning till stadens vatten- och avloppsnat. Avgiften
innehaller ingen dagvattenhantering. Tomtledningar ar fardigt byggda in pa tomt och forsedda med
behovliga anslutningsbrunnar for avlopp och med avstangningsventiler for vatten.
Anslutningskostnad for en egnahemstomt ar ca 3 412 euro. Kostnader for ledningar fram till huset
tillkommer.

Kostnader for elanslutning berdknas enligt Mariehamns energis gallande prislista.

Fiber finns att tillga pa omradet fran olika leverantorer.

12 Utgivning av tomter

AnsOkan om tomter ska goras via ett e-formuldr som finns pa stadens hemsida. Observera att det
finns ett sarskilt formular enbart for tomterna i Sédra Lillangen. Om du har problem med e-
formularet gar det bra att ringa tel. 5310 eller komma in till oss pa matningsenheten, Elverkgatan 1,
sa hjalper vi till.

De som har ratt att Ilamna in ansdkan dr myndiga personer som ska anvdanda tomten for eget fast
boende. Gifta, sambopar eller personer som avser att bygga tillsammans far endast [amna in en
gemensam ansokan. Observera att alla som ska vara med pa det slutliga
kopebrevet/arrendeavtalet maste vara med pa ansékan.

Varje sokande far i sin ansdkan ange sammanlagt hogst tre dnskemal. Onskemalen ska ges i
prioritetsordning.

| det fall det finns flera sokande till en tomt som uppfyller kriterierna pa ett likvardigt satt fordelas
tomterna genom lottdragning.

AnsoOkan ska vara inlamnad senast mandagen den 7 december 2020 kl. 15.00.

12.1 Lottningen

Lottningen sker mandagen den 14 december 2020 kl. 15.30. Alla sékande har ratt att medverka, det
skickas ingen sarskild kallelse. Narmare information kommer pa stadens hemsida fredagen den 11
december.

Ar ndgon ensam sdkande till en tomt och har satt den i férsta prioritet, erhaller man den direkt och
deltar inte i nagon vidare lottning.

For de tomter som flera har ansékt om forrattas det lottning mellan de sokande. Alla som ansékt om
en tomt deltar i lottningen oberoende av vilken prioritet man gett tomten.

Vid lottningen har sékandens prioritetsordning av tomterna féljande betydelse:

Om man i lottningen forst erhaller en tomt och sedan i den fortsatta lottningen har den turen att
man erhaller en andra tomt sa tilldelas man automatiskt den tomt man gett hogre prioritet. Tomten
med lagre prioritet lottas om mellan de 6vriga sokandena till tomten.

Om det finns tomter kvar efter lottningen finns det maojlighet for sokande som inte fatt nagon tomt i
lottningen att anmala intresse for kvarvarande tomter direkt vid lottningstillfallet. Ar det flera
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12.2 Reservation

Efter lottningen skickas det hem reservationsavtal till dem som erhallit en tomt. Reservationsavtalet
ger dispositionsratt till tomten i sex manader. FOr reservation av egnahemstomt tar staden ut en
avgift pa 100 euro som inte aterbetalas. Reservationen kan pa anhallan férlangas med sex manader,
da tas en ny avgift pa 100 euro ut.

Under reservationstiden ska ritningar som visar att det finns forutsattningar att fa bygglov pa tomten
enligt byggnadsinspektionens bedémning upprattas (férhandsutlatande).

12.3 Kép/arrende

Forst efter att koparen/arrendetagaren har fatt sitt férhandsutlatande kan ett kopebrev eller
langsiktigt arrendeavtal (50 ar) tecknas. Arrendetagare har mojlighet att I6sa in sin tomt efter att
tomten ar bebyggd.

Innan avtalet kan undertecknas tar infrastrukturchefen ett beslut, som ocksa ska vinna laga kraft, om
forsaljning/arrendering av tomten. Arrendeavtalet/kopebrevet ska undertecknas inom tre manader
efter beslutet vunnit laga kraft.

Byggnaden bor uppforas inom tva ar fran avtalets undertecknande.
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Vand dig till oss om du vill veta mera om nagon tomt:

Samhallstekniska avdelningen - matningsenheten

ger information om tomtkop och -arrende samt har stadsplaner och tomtkartor till salu
Planeringsassistent Tina Lind 531547

Information finns dven pa internet; -> Lediga tomter

Stadsarkitektkansliet
ger information om tomter, svarar pa fragor om stadsplanen och dess genomférande samt om
miljéanpassat byggande

Planarkitekt Kyni Larpes-Nordas 531461

Byggnadsinspektionen
ger hjalp som beroér byggnadslov och byggande
Byggnadsinspektor Leif Andersson 531243

Samhallstekniska avdelningen — projekt & planering

berdttar om tomtplanering och om hur allmanna omraden och gator planeras
Stadstradgardsmastare Anne Nordblom 531562
Projektchef Hakan Lindén 531560

Samhallstekniska avdelningen — VA-verket
svarar pa fragor gallande vatten- och avloppsanslutningar
VVS-tekniker Staffan Eriksson 531537

Mariehamns energi
svarar pa fragor gallande elanslutningar
Besiktningsledare Kjell Ekblom 531559

Mer information om att bo och bygga i Mariehamn:

-> Bygga och bo -> Bygga i Mariehamn
Sida med information om att bygga hus i Mariehamn, bland annat om bygglov och tomtplanering

Hemsida med information om att flytta till Aland, bland annat info om hembygdsritt och lediga
jobb
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http://www.mariehamn.ax/
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