MARIEHAMNS | @Q Nr 1154
STAD | &9

Forslag till

andring av stadsplanen féor OFVERNAS by, del av
lagenheten RNr 2:2 samt del av allmant omrade 6L
(RAnnbergs torg)

08.05.2024

Planen ar uppgjord av stadsarkitektkansliet

Mariehamn 08.05.2024 stadsarkitekt
Dominicus Bjorkstam

Baskartan &r godkand av Mariehamns stads méatningsenhet.
Koordinatsystem GK20 och N2000




Lo
r 1154

A4

B /N

c ¢
e e~ vy @AW
ey 0 e 00

|
FORSLAG

L)




(o)
iz, O\ gy
ek T,
e

w,\r - Wiy =
“z \” N
LAY

k)

T

S




25
NY A

¥

RONNBERG
=Y
7900
v
(+19.00)
[ T
. ak .
.
1
. ca .
L. ]

I
L.

Nr 1154

TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen galler

Grans for omrade, kvarter och del av kvarter

Bestammelsegrans

Tomtgrans

Kvartersnummer

Namn pa stadsdel

Tomtnummer enligt bindande tomtindelning

Namn pa gata, omrdde, 6ppen plats, torg, park eller kvarter

Transformator

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del dérav.

Hogsta hojd for byggnads vattentak

Byggnadsyta for affars- och kontorsutrymmen, samlingsrum samt barer och
cafeér ska placeras i byggnads forsta vaning mot gata.

Byggnadsyta for atervinningsstation och cykelforvar.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnadens yttervagg ska tangera.
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Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggandens yttervaggar
samt fonster och andra konstruktioner ska vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Nar bostaders balkonger och / eller terrasser placeras pa denna fasadsida ska de
forses med inglasning mot trafikbuller.

Del av omrdde som bor planteras, hari dock inte inrdknad den del som utnyttjas
som infart.

Del av omrdde som ska planteras och dar anlaggande av parkering och infart inte
ar tillaten.

Tradrad som ska planteras.

Instruktiv grans for del av gatuomrade

Instruktiv gadng- och cykelvag som far anvandas som raddningsvag och forses med
stallplatser for stegfordon.

Instruktiv grans for del av omrade reserverat som kvartersgard for vistelse och
gemensam gangyta (gb) éver markplan pa andra vaningens hojdniva.
Parkeringsplats far byggas under gangbron.

Parkeringsplats

Trad som ska skyddas.

Kvartersomrade for bostadshus, gruppboende, studentbostader, handel,
forvaltning och service.

Av den totalt utbyggda vaningsytan far hogst 25 % utnyttjas for affars- och
kontorsandamal samt barer och caféer, dock ska andelen vara minst 5 %.

Parkomrade som ska iordningstallas och underhallas.
Gangbro far byggas over parkomrade.

Trafikomrade for allman trafik och parkering.

Omrade for allman parkering kan enligt stadens provning och sarskilt beslut
utnyttjas for behov av parkeringsplatser fér tomter inom stadsdelarna Storangen,
Nydngen, Vreten och Kvarnberg vilka enligt stadsplan dger méjlighet till frikop av
parkeringsplatser.

Pa Servicegatan reserveras framfor dtervinningsstationer for verksamheten
nodvandiga lastningszoner.
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STADSPLANEBESTAMMELSER:
Fororenad mark

Fororenad mark ska fore bygglov beviljas omhandertas i den omfattning som ar i
enlighet med direktiv fran Alands miljo- och halsoskyddsmyndighet och atgardas
pa ett satt som kravs for omradets eller tomtens anvandning.

Alla byggnader forses med radonsaker grundlaggning.

Gronytor forses med ett ytskickt av 0,7 m rent jordmaterial.
Skyddade trad ska beaktas.

Dagvatten ska inte infiltreras pa egen tomt. Dagvatten ska omhandertas enligt
stadens direktiv.

Bostader far placeras pa markplanet endast om all fororenad mark
omhandertagits.

Utevistelseytor far placeras direkt pa mark endast om all férorenad mark
omhandertagits.

Parkeringsytor beldggs med tat asfalt eller motsvarande.
Tomtens utbyggnad

Bebyggelsen ska ges en arkitektonisk utformning som ar stadsmassig.

Allt byggande ska utforas med halsosamma och sunda byggnadsmetoder,
-material och -konstruktioner.

Forrad och tekniska utrymmen far inte placeras pa gatuplan mot Servicegatan.
Lek- och vistelseytor ska placeras pa gangbron i la fran trafikbuller.

Vistelseytor ska vad galler gronytor, planteringar och méblering utformas med
speciell hansyn till trivsel- och estetiska varden samt mojligheter till rekreation.

Byggnads yttervagg ska tangera byggnadsytegrans mot Servicegatan och
parkomrade betecknat P.

Golvytan i bostadsbyggnad ska ligga minst tva meter 6ver medelvattennivan.

Tomt ska utbyggas till minst halften (1/2) av den fér tomten angivna
byggnadsratten.

Utover den tilldtna vaningsytan far inom byggnadsyta pa bottenvaning byggas
tekniska- och férradsutrymmen samt skyddsrum. Fér namnda vaningsyta behover
inte byggas bilplatser.

Skyddsrum far forverkligas som gemensamt skyddsrum for tomterna i kvarter 20
och 25 i stadsdelen Nyangen.

Atervinningsstationer far byggas utéver angiven stérsta tilldtna kvadratmeter
vaningsyta. Fér namnda vaningsyta behover inte byggas bilplatser.

Solpaneler, luftvarmepumpar o.dyl. placeras efter byggnadsnamndens prévning
med minsta mdjliga paverkan pa stadsbilden.
Solpaneler far placeras pa takytan med samma lutning som taket.
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Maskinrum for hiss och ventilation far byggas i vindsvaning ovan hdgsta vaning
och ska placeras innanfor vattentaket.

Utover den for tomten angivna byggnadsratten far i vaning placeras maskinrum
for hiss och ventilation.

Planteringar och obebyggd tomtmark

Tomtmarkens naturliga hojdférhallanden far inte vasentligt andras.
Vid bygglov ska befintliga och planerade markhdjder anges.

P& tomt ska iordningstillas lekomréde minst 10 m?/100 m? bostadsvéningsyta pa
gdngbro eller takterrass.

For varje bostadslagenhet ska det forutom parkeringsutrymmen finnas minst 30
m’ obebyggd tomtmark.

Som obebyggd tomtmark rdknas dven iordningsstalld gdngbro och takterrass.

Gangbro och takterrass ska planeras som en gang- och vistelseyta och férses med
planteringar.

Tomt far inhdagnas med hogst 100 cm hog I16vfallande hack.

Parkeringsplats ska ingardas med hogst 60 cm hog stenbelagd mur.
Garage, forradsbyggnad och bilskyddstak

Garage, forrad och bilskyddstak samt andra latta konstruktioner far inte uppforas
utanfér byggnadsytan.

Bilskyddstak far byggas pa parkeringsplats.
Utformning av byggnader och konstruktioner

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden ska dgnas
andring pa befintlig byggnad.

Till bygglovsansdkan ska fogas ritning som visar byggnadens anpassning till
gatubilden i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Bebyggelsen ska vara smaskalig stadsmassig och skapas av byggnadsdelarnas
takform, strukturering och avvikande fargsattning.

Fasad utformas som en arkitektonisk differentiering av bottenvaning
(sockelvaning) genom hogre vaningshojd och avvikande material, ytstruktur eller
farg.

Vaningshojd for bottenvaning ska vara minst 3,5 m.

Entré till verksamheter och trapphus vid Servicegatan sker direkt fran gatan och i
samma niva som gatan.

Balkonger ska placeras innanfor byggnadsytan.
Fasaderna ska huvudsakligen beklds med ljus malad trapanel.

Fasadutformning och fargsattning ska avvika mellan olika byggnader pa samma
tomt.

Fasad ska struktureras sa att balkonginglasning i klart glas underordnar sig
byggnadens huvuduttryck.
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Fasader mot gata far inte forses med utanpaliggande balkong.

Fonstren utformas i huvudsak som vertikala atskilda 6ppningar i fasad och
grupperas i flervaningshus i vertikala linjer.

Tak pa bostadsbyggnad utformas som ett sadeltak med 25° lutning med en hogst
30 cm bred takfot.

Byggnadsdel i IV van. mot Servicegatan utformas som ett sadeltak med 35° lutning
med en hogst 30 cm bred takfot.

Taktackningsmaterialet ska vara rod tegelfargad falsad plat.
Byggnader far inte uppforas med kallare pa eller under mark.

Gangbro (gb) utformas som ett tradack med passage, vistelseytor och
planteringar.

Planteringar, mobler, belysning, racken och trappor utformas med speciell hansyn
till trivsel- och estetiska varden samt maojlighet till rekreation.

Gangbron ska vara pa minst 40 cm lagre niva an bostaderna.

Over géngbro (GB) far byggas hdgst 2,5 m breda férbindelsegangar.
Forbindelsegdngarnas utformning ska underordna sig de omgivande
byggnadernas arkitektur.

Forbindelsegdngar far inglassas med klart glas och foérses med genomsiktliga
smidesracken.

Bilskyddstak ska forses med sedum tak om takytan inte @nvands som terrass eller
forses med solpaneler.

Utformning av konstruktioner for atervinningsstation och cykelférvar ska
underordna sig och anpassa till huvudbyggnadernas arkitektoniska karaktar.

Atervinningsstation sammanbyggs med cykelférvar och utformas med fasader av
traribbor i samma fargnyanser som huvudbyggnad.

Tekniska anlaggningar som transformatorstation integreras i 6vrig bebyggelse
genom fasadmaterial och -fargsattning.

Utrymningstrappor

Utrymnlngstrappor foreskrivna i Alands byggbestimmelsesamling, dock hogst 15
m’ vaningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver den fér tomten

angivna byggnadsratten, varvid utvandiga utrymningstrappor och loftgangar inte
ar tilldtna.

For utrymningstrappa i komblnatlon med handikappanpassad hiss utokas
trapptilligget med 5 m” vaningsyta.

Normer for bilplatser
Bostader

1.2 bilplatser per lagenhet varav minst 1 per lagenhet anldaggs pa tomt

Ungdoms- och studerandebostader hégst 25 m? Ly.
1 bilplats per 75 m? vaningsyta

Gruppboende effektmserat serviceboende
1 bilplatser per 150 m? vningsyta
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Handel
3 bilplatser per 100 m? vaningsyta

Kontor
3 bilplatser per 100 m* véningsyta

Restaurang, caféer
1 bilplats per 20 sittplatser

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgdende fran stadens
bilplatsnorm ska placeras pa tomten eller frikdpas.

Normer for cykelparkering

Bostader
2 cykelplatser per ldagenhet

Ungdoms- och studerandebostader
3 cykelplatser per 150 m? vaningsyta

Gruppboende, effektiviserat serviceboende
1 cykelplats per 150 m? véningsyta

Handel
1 cykelplats per 150 m* véningsyta

Kontor
1 cykelplats per 150 m? véningsyta

Restaurang, caféer
1 cykelplats per 15 sittplatser

Pa egen tomt ska reserveras tillrackligt utrymme for parkering och férvaring av
cyklar.

Besoksparkering bor placeras i ndarheten av entréer. Arbetsplatsparkering bor
placeras i vaderskyddade cykelstall, ev. Iasbara.

Bostadsparkering bor kunna placeras dels i narheten av entré och dels i foérvaring.

Bilpool

Ifall det i samband med ansékan om bygglov foreligger avtal om att bostader
ansluts till en nyckelfri bilpoolsldsning i enlighet med stadens direktiv kan
skyldigheten att iordningstalla bilplatser pa tomt nedsattas.

Frikop av bilplatser

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtagare/arrendator inom
planeomradet kan bilplatserna dven iordningstallas utanfor tomten pa sarskilt
avsatt trafikomrade for allman parkering.

Staden ager harvid ratt att erhalla skalig ersattning for ianspraktagen mark samt
for beraknade kostnader for istandsattandet och fortldpande arsunderhall.

Tomtagarens mojligheter till sadant frikop galler parkeringsplatser harledande sig
ur bilplatsbehovet for bostader, kontor, affarer, restauranger och barer.

Vid frikdp av parkeringsplatser ska till byggnadslov bifogas frikdpsavtal med
staden och en utredning 6ver bilplatsernas lage inom avsatt trafikomrade for
allman parkering samt 6ver tidigare inom omradet frikdpta bilplatser.
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Utformningsplan

En utformningsplan bilaggs stadsplanen.

Utformningsplanen anger struktureringen av byggnadsvolymer och fasadytor
samt gdrds- och gatumiljoers karaktar.

Utformningsplan godkanns av staden pd samma satt som stadsplan.
Tomtindelning

Pa detta planomrade ska for kvartersomradena uppgoras separat bindande
tomtindelning.

GALLANDE STADSPLANEBETECKNINGAR SOM FORESLAS UTGA:

Omrade som bor reserveras for allman ledning.

Parkomrade inom vilket erforderliga matar- och tillfartsleder far dragas.

Inom omradet far i enlighet med stadsstyrelsens direktiv frikopas eller arrenderas
bilplatser vilka far inhagnas med hack i kombination med stangsel samt uppforas
latta bilskyddstak.

Trafikomrade

Trafikomrade for allman parkering.

Omrade kan enligt sarskilt avtal utnyttjas for behov av parkeringsplatser for
tomter inom stadsdelarna Storangen, Nydngen, Vreten och Kvarnberg vilka enligt
stadsplan dga mojlighet till frikdp av parkeringsplatser.
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