Plan- och bygglag (2008:102) for landskapet Aland, inklusive dndringar till och
med 1.7.2021 (AFS 2021/64)

1 kap. Allmanna bestammelser
1§. Lagens syfte

Syftet med denna lag ar att reglera markanvandningen och byggandet sa att forutsattningar for en bra
livsmiljo skapas och bevaras, en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hallbar utveckling framjas
och sa att kulturhistoriska varden bevaras.

Principen om universell utformning ska beaktas vid planlaggning och i bygglovsarenden.
2 §. Definitioner
| denna lag avses med

1) allmént omrade: en gata, en vag, en park, ett torg eller ett annat omrade som enligt en detaljplan
ar avsett for ett gemensamt behov,

2) byggnad: en varaktig konstruktion med tak eller tak och vaggar som &r placerad pa mark, helt eller
delvis under mark eller i vatten och konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den,

3) byggnadsnamnden: den eller de namnder som fullgér kommunens uppgifter enligt denna lag,
4) byggnadsverk: en byggnad eller en anlaggning,
5) byggnadsarea: den yta en byggnad upptar pa marken,

6) gatuomrade: ett i detaljplanen anvisat omrade foér gata inklusive ledningar, anordningar och
konstruktioner pa, under och ovanfér markytan,

7) huvudritningar: plan-, skarnings- och fasadritningar som utvisar byggnadens huvudsakliga
utformning samt en situationsplan som utvisar byggnadens placering och anknytning till narmiljon,

8) komplementbyggnad: ett uthus, ett forrad eller en annan mindre byggnad som kompletterar ett pa
tomten redan befintligt bostadshus,

9) kallarvaning: en vaning som helt eller delvis ligger under marknivan,

10) ombyggnad: dndring av en byggnad som innebér att hela eller en betydande och avgransbardel av
byggnaden patagligt fornyas,

11) projekthandlingar: huvud-, konstruktions-, arbets- och andra ritningar med tillhérande
teckenfoérklaringar, beskrivningar, berdkningar och andra handlingar,

12) tillbyggnad: en atgadrd som 6kar en byggnads volym,

13) tomt: mark avsedd att bebyggas samt en fastighet som bildats enligt en bindande tomtindelning
och inforts i fastighetsregistret.

14) trafikomrade: ett omrade som i detaljplanen anvisats for allman vag, vattenvag, hamn och flygfalt,

15) universell utformning: planering och utférande som genomsyras av design framstalld for universell
tillganglighet och anvandbarhet vilket omfattar I16sningar fér byggnader, infrastruktur och miljé som
ska vara anvandbara for alla,
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16) vindsvaning: en vaning som i huvudsak ligger hogre an nivan foér fasadens och yttertakets
skarningslinje och ovanfér vaningarna,

17) vaning: ett utrymme i en byggnad som begrinsas av golvplanet och ovanliggande mellan- eller
vindbjalklags 6vre yta och som i sin helhet ligger 6ver marknivan samt utrymme som delvis ligger dver
marknivan, om golvplanet i den narmast hogre vaningen ligger mera &n 1,5 meter 6ver omgivande
markniva och byggnadsnamnden inte med hansyn till terrangférhallandena medger annan bedémning,

18) vaningsyta: vaningarnas ytor berdknade efter yttervaggarnas utsidor och kallar- och vindsyta dar
lokaler avsedda for byggnadens huvudsakliga andamal placeras eller med tanke pa dessa lokalers lage,
forbindelse, storlek, ljus och andra egenskaper kan placeras. Om yttervaggen ar tjockare an 250
millimeter far byggnadens vaningsyta overstiga den tillatna vaningsytan med den yta som foljer av
detta,

19) andring av byggnad: en eller flera atgdrder som andrar en byggnads konstruktion, funktion,
anvandningssatt, utseende eller kulturhistoriska varde inbegripet tillbyggnad och ombyggnad,

20) nominell effekt: den maximala varmeeffekt, uttryckt i kilowatt, som tillverkaren faststallt och
garanterar vid kontinuerlig drift om de av tillverkaren angivna verkningsgraderna respekteras, samt

21) stort foretag: en fysisk eller juridisk person som bedriver ekonomisk verksamhet och som i sin tjanst
har minst 250 anstéllda eller som har en arsomsattning som oOverstiger 50 miljoner euro och en
balansomslutning som overstiger 43 miljoner euro.

3 §. Férhdllandet till annan lagstiftning

Vid planlaggning och i bygglovs- och andra tillstandsarenden ska bestammelserna i landskapslagen
(1998:82) om naturvard, landskapslagen (1998:83) om skogsvard, landskapslagen (2006:82) om
miljokonsekvensbedémning, landskapslagen (2008:124) om miljoskydd, landskapslagen (1988:56) om
skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, landskapslagen (1965:9) om fornminnen,
landskapslagen (2007:19) om

skydd av det maritima kulturarvet, landskapslagen (2016:84) om tillimpning p& Aland av
halsoskyddslagen samt vattenlagen (1996:61) for landskapet Aland iakttas.

| landskapslagen (2017:38) om tillimpning pa Aland av rikets elsakerhetslag finns sarskilda
bestammelser om besiktning av elanldggningar fore ibruktagning.

4 §. Planering av markanvéndningen

Det ar en kommunal angeldgenhet att enligt denna lag besluta om planldggning av anvdandningen av
mark och vatten.

Varje kommun ska ha en aktuell kommunoversikt som omfattar hela kommunen. Kommunoversikten
ska ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon samt ge vagledning for
beslut om anvdndningen av mark- och vattenomraden och om hur bebyggelsen ska anvindas,
fordndras och bevaras. Kommundversikten ar inte bindande for myndigheter eller enskilda.

Regleringen av markens anvandning och av bebyggelsen inom kommunen sker genom general- och
detaljplaner. Generalplanen anger huvuddragen for markanvandningen i hela kommunen eller en del
av den. Detaljplanen anger ndarmare hur ett begransat markomrade i kommunen ska anvandas och
bebyggas.

5 §. Konsekvensutredning vid planlédggning
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Nar en plan utarbetas ska, om inte en miljokonsekvensbedémning ska upprattas enligt landskapslagen
om miljokonsekvensbedémning, planens paverkan pa miljon och landskapsbilden, inklusive dess
samhallsekonomiska, sociala och kulturella aspekter, redovisas som en del av planen.

6 §. Markanviéndningsavtal
Kommunen kan inga avtal med markdgare om planlaggning och genomférande av detaljplan.

Avtal som kommunen ingatt om planldggningen och genomférandet av planer far inte asidosatta de
mal for planlaggningen eller de krav pa planldggningens innehall som uppstalls i denna lag.

Den som utarbetar en plan ska ha lamplig kompetens fér uppdraget. Narmare bestdmmelser om
behdrigheten utfardas genom landskapsférordning.

7 §. Alands byggbestimmelsesamling

Landskapsregeringen ska utfirda allmédnna foreskrifter och allminna rad om byggande i Alands
byggbestammelsesamling. De allmanna foreskrifterna ar bindande.

Allménna foreskrifter ska utfardas om de krav pa byggnader som behovs, utéver bestimmelserna i
denna lag och de férordningar som utfardas med stod av lagen, i fraga om tekniskt utférande eller
andra detaljbestammelser

1) till skydd for liv, personlig sakerhet eller halsa,

2) for en lamplig utformning av byggnader och andra anldggningar samt tomter, omraden for andra
anlaggningar an byggnader och allmanna platser samt

3) for kontroll av att foreskrifter som utfardats efterlevs.
8 §. Byggnadsordning
Kommunen kan gora upp en byggnadsordning.

| byggnadsordningen kan bestdmmelser tas in som forutsatts av de lokala férhallandena och som ar
nodvandiga for ett planmassigt och lampligt byggande, att skydda natur- och kulturvarden, att
markanvandningen ska medféra minsta mojliga negativa miljopaverkan samt for att en god livsmiljo
ska kunna skapas och bevaras.

Bestammelserna i byggnadsordningen kan gélla tomters beskaffenhet, byggnaders utformning och
placering, anpassning av byggnader till miljo och omgivning, byggnadssattet, planteringar, inhdgnader
och andra konstruktioner, varden av den bebyggda miljon, ordnandet av vatten och avlopp, minsta
storlek pa tomt, byggnadsratt, avstand till strand, antalet byggnader som far placeras pa tomten samt
definiering av ett omrade i behov av planldggning.

Om man i byggnadsordningen tar in villkor fér minsta storlek pa tomt, byggnadsratt, minsta avstand
till strand eller antalet byggnader som far placeras pa tomten ska detta motiveras i
byggnadsordningen.

Byggnadsordningens bestammelser kan variera for olika omraden i kommunen.

Bestammelserna i byggnadsordningen tillampas inte om nagot annat bestdms om saken i en
generalplan eller i en detaljplan.

Bestammelserna i byggnadsordningen far inte vara oskéliga for mark&gare och andra rattsinnehavare.
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Landskapsregeringen ska gora upp en modell fér kommunernas byggnadsordningar.
9 §. Antagande av byggnadsordningen

Byggnadsordningen antas av kommunfullmaktige. Nar byggnadsordningen bereds ska i tillampliga
delar bestammelserna i 30 § om horande i beredningsskedet och i 31 § om utstéllande av planférslag
iakttas varvid dven landskapsregeringen skall horas.

10 §. Omrdden i behov av planlédggning

Med ett omrade i behov av planldggning avses ett omrade dar det for att tillfredsstédlla gemensamma
behov &r skal att vidta sarskilda atgarder, till exempel att bygga vagar, vattenledningar eller avlopp
eller att ordna allmanna omraden.

Bestammelserna om omraden i behov av planldggning tillampas ocksa pa byggande som pa grund av
dess paverkan pa miljon forutsatter en mera omfattande prévning dn sedvanligt tillstandsforfarande.

Kommunen kan i en kommunoversikt eller i en byggnadsordning avsatta dven ett omrade dar det pa
grund av dess lage kan forvantas en samhallsutveckling som kraver planlaggning, eller det pa grund av
sarskilda miljovarden eller miljdolagenheter ar nddvandigt att planera markanvandningen, som ett
omrade i behov av planlaggning.

Bygglov far inte beviljas inom ett omrade i behov av planldggning innan de séarskilda forutsattningar
for bygglov som anges i 74 § har utretts eller omradets byggnadsratt angetts i en generalplan enligt 21
§ 2 mom.

2 kap. Myndigheternas uppgifter

11 §. Beslut och rekommendationer om markanvéndning fér vissa samhdllsfunktioner eller for visst
dndamal

Landskapsregeringen kan vid behov fatta beslut om markanvandning for vissa viktiga
samhallsfunktioner eller for vissa andamal som ar av stor betydelse for samhallet.

Beslut om markanvandning kan fattas for foljande samhallsfunktioner eller &ndamal:
1) kommunikation, sasom trafikndt, hamnar och flygfalt,

2) energiproduktion och energiéverforing samt

3) avfallshantering.

Vid planlaggning eller vid beslut om anvandning av ett markomrade ska kommunen félja de beslut som
landskapsregeringen fattat.

Landskapsregeringen kan dven utfirda rekommendationer avseende markanvandning for naringsliv,
rekreation och fritid, naturskydd samt landskaps- och byggnadsvard.

Beredningen av drendena ska basera sig pa en vaxelverkan mellan olika intressegrupper och berérda
kommuner. Vid beredningen ska en konsekvensutredning enligt 5 § utféras.

Landskapsregeringen ska ersatta kommunen for de kostnader som uppstar vid inlésen av mark som
kravs for forverkligandet av ovanstaende projekt samt for eventuell vardeminskning pa angrdansande
mark.

12 §. Landskapsregeringens évriga uppgifter
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Landskapsregeringen utdévar den allmanna tillsynen Over planldaggningen och byggnadsvasendet i
landskapet och bistar kommunerna i deras planldggning. Landskapsregeringen ska 6vervaka att beslut
och rekommendationer enligt 11 § samt bestdmmelserna om planlaggning och byggnadsvasendet
beaktas vid planlaggning, byggande och annan markanvandning i kommunerna.

Landskapsregeringen ar marknadstillsynsmyndighet enligt Europaparlamentets och radets férordning
(EU) nr 305/2011 om faststéllande av harmoniserade villkor for saluféring av byggprodukter och om
upphavande av radets direktiv 89/106/EG, byggproduktforordningen. Landskapsregeringen ansvarar
ocksa for marknadstillsynen 6ver andra byggprodukter som inforlivas i byggnadsobjekt, om de kan
paverka uppfyllandet av de vasentliga tekniska kraven.

Om det finns grundad anledning att misstanka att en byggprodukt ar farlig for sakerheten, halsan eller
miljon eller byggprodukten inte stammer Overens med ett typgodkdnnande, kontrollintyg,
tillverkningskontroll eller ndgot annat frivilligt certifikat eller ett certifikat som grundar sig pa
Omsesidigt godkannande, kan landskapsregeringen alagga importoren eller tillverkaren eller ett av
tillverkaren bemyndigat ombud att avhjalpa bristerna inom en skalig tid. Om bristen inte avhjalps inom
den utsatta tiden eller om bristen ar allvarlig, kan landskapsregeringen férbjuda anvandningen av
produkten och vid behov alagga importéren eller tillverkaren eller ett av tillverkaren bemyndigat
ombud att vidta atgarder for att dra tillbaka produkten fran marknaden.

13 §. Kommunens uppgifter
Kommunen skéter markplaneringen samt styr och 6vervakar byggandet inom kommunen.
14 §. Kommunens byggnadstillsynsmyndighet

| varje kommun ska det finnas en byggnadsndmnd som ska skdta kommunens uppgifter inom
byggnadsvdsendet och utéva den ndarmare tillsynen dver byggnadsverksamheten.

Byggnadsnamndens uppgifter far inte éverforas pa kommunstyrelsen. Flera kommuner kan utse en
gemensam byggnadsnamnd.

For byggnadsradgivning och byggnadstillsyn ska kommunen ha en byggnadsinspektér. Om det dr dnda-
malsenligt med hansyn till skotseln av uppgifterna kan flera kommuner ha en gemensam
byggnadsinspektor. Kommunen kan ocksa med stéd av avtal lata en annan kommuns eller ett
kommunalforbunds tjansteman skota byggnadstillsynen. Bestammelser om den behorighet som kravs
av byggnadsinspektoren utfardas genom landskapsférordning.

Byggnadsnamnden kan 6verfora sin beslutanderatt till byggnadsinspektoren. Byggnadsinspektoren
har ratt att 6verfora ett delegerat drende till byggnadsndmnden fér avgérande. Arenden som giller
tvangsatgarder och rattelseyrkande av byggnadsinspektérens beslut ska alltid avgoras av
byggnadsnamnden.

3 kap. Kommunoversikt
15 §. Kommunéversiktens dndamal

Till vagledning for beslut i plan- och byggfragor ska varje kommun utarbeta en heltickande
kommunoversikt. Nar kommunoversikten tas fram ska kommunen planera sa att mojlighet finns till
samordning med andra kommuners planlaggning.

Kommunfullméaktige antar kommundoversikten och andringar av den. Kommunéoversikten ska ses 6ver
och vid behov uppdateras av fullmaktige minst vart femte ar.
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Landskapsregeringen sammanstaller kommunéversikterna.
16 §. Kommunéversiktens innehdll
Kommunoversikten bestar av en textdel och en kartdel.

| kommunéoversiktens kartdel ska antagna detaljplaner och generalplaner vara inforda liksom omraden
for vilka beslut om upprattandet av plan har fattats, omraden i behov av planldggning, omraden for
vilka landskapsregeringen har givit rekommendationer enligt 11 §, omraden belagda med byggnads-
eller atgardsbegransning enligt denna lag eller enligt landskapslagen om naturvard, inrattade
naturreservat, fredade naturminnen, omraden med sérskilt skyddsvarda biotoper, sarskilda skydds-
och bevarandeomraden, fasta fornlamningar, byggnadsminnen och andra kulturhistoriskt vardefulla
miljoer, faststdllda vagplaner och omraden fér vilka sarskilda bestdmmelser i kommunens
byggnadsordning géller.

| kommunoversiktens kartdel boér dven andra for utvecklingen vasentliga intressen anges.

| kommunoversiktens textdel bor den av kommunfullméaktige planerade utvecklingen av kommunens
olika delar avseende infrastruktur, boende, sysselsattning och bevarandeintressen beskrivas.

Kommunoversikten ska informera kommunens och landskapets innevanare om hur
kommunfullméaktige planerar den langsiktiga utvecklingen av kommunen.

Narmare bestammelser om kommunoversikter kan utfardas i landskapsférordning.
4 kap. Generalplan
17 §. Generalplanens dndamal

Generalplanen anger principerna for den efterstravade utvecklingen i det omrade som planen
omfattar. | generalplanen ska omraden som kraver en mer detaljerad planldggning anges samt
omraden for byggande och annan markanvandning anvisas.

Generalplaner kan upprattas eller andras for att reglera markanvandningen i kommunen.

Av generalplanen ska den planerade samhallsstrukturen och markanvandningen i kommunen eller en
del av den framga. En generalplan kan ocksa uppréttas for att styra markanvandningen och byggandet
mera detaljerat pa ett visst omrade.

En generalplan kan upprattas etappvis for vissa sarskilda funktioner eller for ett delomrade.
18 §. Antagandet av generalplan

Generalplanen eller dndringar av den antas av kommunfullmaktige. Nar planen vunnit laga kraft ska
kommunfullmaktiges beslut sattas upp pa kommunens anslagstavla for offentliga kungérelser. | och
med kungorandet borjar planen galla.

Generalplanen géller inte pa ett omrade med antagen detaljplan men ska féljas vid dndringar av
detaljplanen.

Néar arbetet med att uppratta en generalplan paborjas ska landskapsregeringen informeras och vid
behov ska ett samrad hallas mellan kommunen och landskapsregeringen.

19 §. Generalplanens innehdll
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Nar en generalplan upprattas ska hansyn tas till de rekommendationer och beslut som
landskapsregeringen utfardat eller fattat med stod av 11 §.

Planldaggningen ska vdarna om natur- och kulturvarden, den bebyggda miljon och landskapet samt
framja en andamalsenlig samhallsstruktur, en hallbar utveckling och en estetisk utformning av
bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder och andra anlaggningar. Goda miljéférhallanden i
ovrigt och en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror ska framjas.

Generalplanen far inte fororsaka markdgare eller andra rattsinnehavare oskaliga oldgenheter utan
kompensation.

Landskapsregeringen kan anta ndrmare bestdmmelser om generalplaner.
20 §. Utformning av generalplanen
Generalplanen presenteras pa en karta. Till planen hor ocksa planbeteckningar och planbestdammelser.

Till generalplanen fogas en beskrivning dar den information som behovs for att bedéma planens mal,
olika alternativ och deras verkningar samt motiven till I6sningarna presenteras pa det satt som
narmare bestams genom landskapsférordning.

Generalplanen kan innehalla bestadmmelser som behovs nar planomradet planeras, bebyggs eller
annars anvands. Planbestammelserna kan gélla sarskild styrning av markanvandningen och byggandet,
byggnadsratt omradesvis och fastighetsvis, allmanna krav pa vatten och avlopp samt tillfartsvagar eller
liknande fragor.

Om ett omrade, en byggnad eller en byggnadsgrupp ska skyddas pa grund av miljovarden eller
kulturhistoriska varden ska det anges i generalplanen.

21 §. Generalplanens rittsverkningar

Generalplanen ska foljas nar detaljplaner utarbetas och dndras samt nar andra atgarder vidtas for att
reglera markanvandningen.

| en generalplan kan det bestammas att ett visst omrade far bebyggas i enlighet med generalplanen
oberoende av bestimmelserna i 10 § om omraden i behov av planldggning. | sddana fall ska omradets
byggnadsratt utredas och anges fastighetsvis.

22 §. Byggnadsinskrénkningar och dtgdrdsbegrdnsningar

| generalplanen kan bestimmas att planomradet eller en del av planomradet inte far bebyggas sa att
genomforandet av generalplanen forsvaras. | generalplanen kan ocksa bestdmmas att en atgard som
forandrar landskapet inte far vidtas utan tillstand enligt 70 §.

Har ingen byggnadsinskrdankning intagits i generalplanen ska tillstand att uppfora en byggnad beviljas
om ett forbud skulle orsaka sokanden betydande oldgenhet och kommunen, eller nagot annat
offentligt organ for vilket omradet ar avsatt, inte I6ser in omradet eller betalar skélig ersattning for
oldagenheten. Nar oldgenheten bedéms beaktas inte dndringar som intraffat i agandeférhallandena
efter att generalplanen antagits, om de inte har gjorts for att genomfdra generalplanen.

Bestammelser om inldsnings- och ersattningsskyldighet till foljd av inskrankningar och begransningar
enligt denna paragraf finnsi 57 §.
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23 §. Foérbud ndr generalplan upprdttas

Nar fragan om att uppratta eller andra en generalplan har véackts kan kommunen utfarda
byggnadsférbud och atgardsbegransning for omradet.

Byggnadsférbud och atgardsbegransning géller i hogst fem ar men kan, om det finns synnerliga skal,
forlangas med tva ar. Landskapsregeringen kan pa ansdkan av kommunen av séarskilda skal darefter
forlanga tiden med ytterligare hogst tre ar.

Byggnadsférbud galler ocksa pa ett omrade dar en generalplan eller generalplanedndring har antagits
till dess beslutet har vunnit laga kraft.

5 kap. Detaljplan
24 §. Syftet med och behovet av detaljplan

For den detaljerade regleringen av markanvandningen, byggandet och utvecklandet av omraden
upprattas en detaljplan. Detaljplanens syfte ar att anvisa omraden for olika andamal och styra
byggande och annan

markanvandning pa det satt som de lokala férhallandena, stads- och landskapsbilden, den befintliga
bebyggelsen, naturmiljon och principen om en hallbar utveckling samt andra mal fér planen
forutsatter.

Detaljplanen ska upprattas och hallas aktuell i takt med kommunens utveckling eller da det finns behov
av att styra markanvandningen.

En detaljplan i Mariehamn kan daven bendamnas stadsplan.
25 §. Antagandet av detaljplan
Detaljplanen antas och dndras av kommunfullmaktige.

Fullmaktiges beslutanderatt kan helt eller delvis 6verforas till kommunstyrelsen, byggnadsndmnden
eller till annan namnd eller tjansteman som bereder plandrenden.

26 §. Detaljplanens innehdll

Nar en detaljplan upprattas ska en antagen generalplan foljas och hansyn tas till de beslut och
rekommendationer som landskapsregeringen utfardat eller fattat med stod av 11 §.

Néar en detaljplan upprattas ska kommunen dessutom se till att
1) marken utnyttjas pa ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt,

2) trafiken, energiférsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen samt brand- och
raddningsvdasendet kan ordnas pa ett sakert och &dndamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturresurserna och ekonomin hallbart satt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljé som &ven ar tillganglig for personer med
funktionshinder,

4) sarskilt den bebyggda miljon och landskapet varnas och anvands pa ett andamalsenligt satt,

5) estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer an vad som ar nodvandigt,
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6) det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra omraden som lampar sig for
rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som bebyggs med lokaler fér daghem, skola
eller liknande verksamhet finns tillrdackligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse, bestaende dganderattsforhallanden, fastighetsgranser,
servitut, havd och andra omstandigheter som kan inverka pa genomférandet av planen.

Narmare bestimmelser om innehallet i detaljplanen ges i landskapsforordning.
27 §. Utformning av detaljplanen

Detaljplanen presenteras pa en tillrackligt detaljerad och aktuell baskarta i skalan 1:2 000 eller storre.
Kartan ska utvisa

1) granserna for det detaljplanerade omradet,

2) grénserna for de olika omraden som ingar i detaljplanen,

3) de allmanna eller enskilda andamal for vilka mark- eller vattenomraden &r planerade att anvdndas,
4) omfattningen av byggandet pa de olika omradena och tomterna samt

5) principer géllande byggnadernas lage och vid behov byggnadssattet.

Till detaljplanen hor aven planbeteckningar och planbestammelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning dar den information som behoévs for att bedéma planens
mal, motiven till I6sningarna samt dess verkningar presenteras pa ett sdtt som narmare bestdms
genom landskapsférordning.

| detaljplanen kan de planbestammelser utfardas som behovs for att uppna planens syfte och de krav
som stélls pa dess innehall nar det detaljplanerade omradet bebyggs eller annars anvands. Ska nagot
omrade eller ndgon byggnad skyddas for att bevara stads- eller landskapsbilden, naturvarden, befintlig
bebyggelse, kulturhistoriska varden eller andra sarskilda miljovarden, kan bestimmelser om detta
utfardas i detaljplanen. Mark&garen har ratt till kompensation om skyddsbestdammelsen vallar denne
oldgenhet som inte &ar ringa.

| detaljplanen kan dven de bestimmelser som behdvs for att skydda byggnader och foremal som avses
i landskapslagen om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse tas in.

28 §. Detaljplanens réttsverkningar
Vid markanvandning och byggande ska bestdammelserna i en antagen detaljplan féljas.

| detaljplanen kan uppférandet av en ny byggnad férbjudas under hogst tre ar om det dr ndédvandigt
for genomférandet av planen.

29 §. Foérbud ndr detaljplan upprdttas

Nar fragan om att uppratta eller dndra en detaljplan har vackts for ett omrade kan kommunen utfarda
byggnadsférbud pa omradet. Pa ett omrade med byggnadsférbud ar ocksa rivning och atgarder som
forandrar landskapet tillstandspliktiga pa det satt som bestamsi 70 §.

Byggnadsfoérbud géller ocksa pa ett omrade dar en detaljplan eller detaljplanedndring har antagits till
dess beslutet har vunnit laga kraft.
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6 kap. Planlaggningsforfarande
30 §. Hérande i beredningsskedet

Nar en plan utarbetas ska landskapsregeringen samt andra kommuner, myndigheter, juridiska
personer och enskilda som berors av forslaget ges tillfalle till samrad och att yttra sig antingen
skriftligen eller muntligen nar det ar andamalsenligt med tanke pa planens syfte och betydelse.

Syftet med horandet ar att forbattra beslutsunderlaget och ge mojligheter till insyn och paverkan.
Resultatet av horandet och forslag med anledning av de synpunkter som har framforts ska redovisas
da planforslaget stalls ut.

31 §. Utstdllande av planférslag

Innan en plan antas ska kommunen stalla ut forslaget under minst 30 dagar. Kommunmedlemmar och
de som anges i 30 § 1 mom. har ratt att under utstallningstiden skriftligen framféra synpunkter pa
planforslaget. Ett forslag till andring av en detaljplan som har ringa verkningar behover dock inte vara
utstalld under mer an 14 dagar.

Meddelande om att planforslaget ska stéllas ut ska senast sju dagar fére utstallningen sandas per brev
till kommuner som berors av forslaget samt till markagare och andra av kommunen kdanda innehavare
av mark inom planomradet. Ett meddelande beho6ver dock inte sindas om personen ifraga har godkant
planforslaget.

Om kommunen efter utstallandet andrar planforslaget vasentligt, ska planen stéllas ut pa nytt. Detta
ar inte nédvandigt om andringarna bara galler ett enskilt intresse och de intressenter som berors av
andringarna hors sarskilt.

32 §. Meddelande om antagandet av en plan

Information om antagandet av en plan ska utan dréjsmal sandas till de kommunmedlemmar och andra
personer som skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin adress. Har flera personer
undertecknat en skrivelse som innehaller en begaran om information behover informationen enbart
sandas till den forsta undertecknaren.

33 §. Markdgares rdtt att Iata upprdétta detaljplan

En markagare har ratt att utarbeta ett forslag till detaljplan fér sin egen mark. Innan planeringen
paborjas ska kommunen kontaktas. Kommunen ska faststalla malsattningar fér planen, godkanna
planldggaren och se till att planomradet utgor en tillrdckligt stor och @ndamalsenlig helhet.

Ett planforslag som utarbetas pa markdgarens forsorg handlaggs efter vederbérlig beredning i
kommunen pa samma satt som en av kommunen utarbetad plan.

Markdgaren ska svara for kostnaderna for upprattandet av planen samt for kommunens
handlaggningskostnader.

En detaljplan som en eller flera markagare latit uppratta ska genomforas av de berérda markagarna i
samrad med kommunen eller enligt en sarskild 6verenskommelse som anges i planen.

34 §. Ersdttning for upprdttande av plan

Om en detaljplan eller andring av en sadan tillgodoser i huvudsak ett enskilt intresse och har uppgjorts
pa initiativ av markagaren eller markinnehavaren, har kommunen ratt att av denne uppbéra
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kostnaderna for upprattandet och behandlingen av planen. Detsamma géller en generalplan som
upprattas huvudsakligen for att reglera fritidsbebyggelse.

7 kap. Tomtindelning
35 §. Tomtindelning

Ett omrade som ingar i ett byggnadskvarter indelas i detaljplanen i tomter, om detta ar nddvandigt for
att reglera markanvandningen (tomtindelning). Tomtindelningen ska om majligt ta hansyn till redan
bestaende &dganderattsforhallanden. En tomtindelning kan vara bindande eller riktgivande.
Tomtindelningen antas i samband med detaljplanen. En bindande tomtindelning kan dven antas
separat. Da ska en tomtindelningskarta som visar fastighetsbildningen uppgoras. Tomtindelningen kan
gbras upp for en del av kvarteret om det inte hindrar eller forsvarar en lamplig tomtindelning i
kvarterets ovriga delar. Tomtindelningens bindande eller riktgivande karaktdr och omfattning anges i
en detaljplanebestammelse.

36 §. Andring och antagande av tomtindelning

En tomtindelning kan dndras av kommunen pa eget initiativ eller pd begdran av markdgare om
tomtindelningen inte passar ihop med detaljplanen eller de radande markagoforhallandena eller om
den pa annat satt ar olamplig eller om en andring gynnar en lamplig reglering av kvarteret eller en del
av det eller ndr de tomtédgare som berdrs av dndringen ar eniga om det.

Bestammelser om mindre justeringar ingar i fastighetsbildningslagen (FFS 554/1995).

Beslut om tomtindelning och @ndring av tomtindelning fattas av kommunen. Nar en tomtindelning
bereds ska dgare och innehavare av omradet for tomtindelningen och angransande fastigheter horas,
liksom ocksa dgaren och innehavaren till en fastighet mittemot vars bebyggande eller anvandning pa
annat satt beslutet i vasentlig man kan paverka.

En tomtindelning ska vara utstalld i minst 14 dagar innan den antas, om inte de som har ratt att
overklaga beslutet om antagandet av tomtindelningen skriftligen har godkant forslaget.

37 §. Kostnaderna for tomtindelningen

Om en tomtindelning upprattas eller andras pa markagarens ansokan och av i huvudsak enskilt intresse
har kommunen ratt att ta betalt av markagaren for detta.

38 §. Tomtindelningens réttsverkningar
En byggnad far inte uppforas i strid med en bindande tomtindelning.

Nar beslut fattats om att en bindande tomtindelning ska goras far bygglov inte beviljas pa tomten
forrdn den bindande tomtindelningen har antagits och tomten forts in i fastighetsregistret. | kvarter
dar beslut fattats om andring av tomtindelning far bygglov inte heller beviljas.

8 kap. Gator och andra allmédnna omraden och anordningar
39 §. Allmdnna omradens tillgdnglighet

Ett hinder mot tillgénglighet eller anvandbarhet pa ett allmant omrade ska alltid avhjélpas, om hindret
med hansyn till de praktiska och ekonomiska férutsattningarna ar enkelt att avhjalpa.

Narmare bestammelser om hur de praktiska och ekonomiska forutsattningarna ska bedémas kan ges
i landskapsfoérordning.
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40 §. Anldggande, underhdll och renhdlining av gata

Kommunen ska anldgga, underhalla och skéta renhdllningen av gatorna om inte annat foljer av
ingangna markanvandningsavtal eller av bestdammelserna i 33 § 4 mom. eller 45 §.

Kommunen ska efterhand som bebyggelsen fardigstalls i enlighet med planen stélla i ordning gatorna
sa att de kan anvandas for avsett andamal och upplata dem till allméant bruk. Gatorna ska till utseende
och skick stamma 6verens med kommunens antagna gaturitningar.

41 §. Tomtanslutning och infartsvéig

Fastighetsdgaren ansvarar pa egen bekostnad fér byggandet av en tomtanslutning fran kanten av en
anlagd gatas korbana till sin fastighet.

Om fastigheten bebyggs innan den gata som betjanar den har anlagts ska fastighetsdgaren pa egen
bekostnad ordna en kdrbar infartsvag till tomten.

Kommunen ar skyldig att utan ersattning tillata att ett lampligt gatuomrade som star till dess
forfogande anvands for byggande av infartsvagen.

42 §. Flyttning av ledningar och konstruktioner

Om en ledning, en anordning eller en konstruktion pa allmant omrade férsvarar genomférandet av
detaljplanen eller anldaggandet av en gata eller inte passar in i landskapet eller stadsbilden, ar agaren
eller innehavaren skyldig att flytta den till en av kommunen godkand plats.

Den i vars intresse flyttningen sker ska svara for kostnaderna for flyttningen om inte annat
overenskommits.

43 §. Anldggandet av andra allmédnna omrdden

Ett annat allmant omrade dn en gata som kommunen ska anldgga och som avsatts fér kommunens
behov ska anldggas nar markanvandningen enligt detaljplanen forutsatter det. Detta géller dock om
inte kommunens ekonomiska situation motiverar att anldggandet skjuts upp for viss tid eller annat
foljer av ingangna markanvandningsavtal eller bestimmelserna i 33 § 4 mom. eller 45 §.

44 §. Placering av tekniska anordningar pG annans mark

Agare och innehavare av en fastighet ar skyldig att tilldta att allmanna eller enskilda ledningar eller
anldggningar och konstruktioner som hor till ledningarna dras over fastigheten. En forutsattning ar
dock att ledningarna inte kan placeras pa nagot annat tillfredsstallande satt till skaliga kostnader och
att ledningsdragningen inte forsvarar planlaggningen eller genomférandet av en antagen plan. Kan
sakdgarna inte komma 6verens om hur ledningarna ska dras fattas beslutet av byggnadsnamnden.

Fastighetens dgare och innehavare har ratt till ersattning for den oldgenhet och skada som fororsakas
av ledningarnas placering. Om dverenskommelse inte nas om ersattningen avgors saken i enlighet med
bestammelserna i landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och sarskilda
rattigheter (expropriationslagen). Overenskommelsen binder ocksd senare dgare av fastighet eller
byggnad.

Byggnadsnamnden fattar beslut om andring av placeringen eller avlagsnandet av en ledning eller
anordning enligt bestimmelserna i 160 § fastighetsbildningslagen.

Fastighetsagaren ar skyldig att tillata att vdgmarken, gatunamnsskyltar, belysningsanordningar samt
andra anordningar for reglering av trafiken fasts pa en byggnad, port eller ett plank.
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Se H 12, Landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och sarskilda rattigheter.
45 §. Overférande av genomférandeansvaret pé markégaren eller markinnehavaren

| en detaljplan som uppgjorts i huvudsak i enskilt intresse kan det tas in bestammelser genom vilka
ansvaret for anlaggandet av vatten och avlopp, en gata eller ett annat allmant omrade helt eller delvis
overfors pa markagaren eller markinnehavaren. Om markagaren eller markinnehavaren inte uppfyller
sina forpliktelser kan kommunen pa dennes bekostnad genomféra planen.

9 kap. Ersattning fér anlaggande av gata
46 §. Anldggningsavgift fér ny gata

Kommunen har ratt att uppbdra en avgift av tomtdgaren for anldaggandet av en ny gata. Det
gatuomrade som avgiften beraknas pa utgoér, uttryckt i fulla kvadratmeter, atta procent av det
sammanlagda antal kvadratmeter som tomtens areal och vaningsyta uppgar till.

Anlaggningskostnaden berdknas pa den genomsnittskostnad som anlaggandet av en ytbelagd gata
kostar i kommunen och redovisas i en av kommunen faststalld taxa.

47 §. Betalningsskyldighet

Ar en tomt bebyggd huvudsakligen enligt detaljplanen uppkommer betalningsskyldighet enligt 46 § d&
gatan eller gatudelen invid tomten upplats till allmant bruk. Ar tomten inte bebyggd d& gatan upplats
till allmant bruk uppkommer betalningsskyldigheten da tomtagaren beviljats bygglov for uppférande
av en ny byggnad pa tomten.

10 kap. Overlatelse och inlésen av mark
48 §. Kommunens ritt till enskilt véigomrade

Nar en enskild vag i en generalplan har avsatts till trafikled, har kommunen ratt att utan att ersatta
markéagaren upprusta vagomradet, dra och flytta ledningar samt upplata vagen for allmant bruk. Detta
géller bara om vagen under lang tid har anvants av allmanheten, utlagts vid lantmateriforrattning, av
markagaren avsatts till vag i samband med planmassigt byggande eller pa annat satt av markadgaren
upplatits till allmant bruk.

49 §. Kommunens rdtt till omrade fér allmdén vég

Allman vag som ingar i ett detaljplanerat omrade Overgar utan ersattning i kommunens dgo nar
detaljplanen trader i kraft.

50 §. Overféring av gatuomrdde till kommunen

Nar en detaljplan godkdnns for ett omrade som saknat sadan, far kommunen genom en
fastighetsforrattning enligt fastighetsbildningslagen i sin dgo ett gatuomrade som den inte tidigare
ager.

Bestammelser om ersattning for gatuomrade finns i 60 §.
51 §. Besittningstagande av gatuomrdde

Kommunen far ta ett omrade enligt 50 § i sin besittning ndr byggandet av en gata inletts eller marken
annars behovs for avsett andamal och en fastighetsforrattning for avskiljande av gatuomrade har
anhangiggjorts eller ndr kommunen enligt 60 § har betalat ersattning fér marken.
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Finns det en byggnad eller nagon annan vardefull anldggning pa marken eller ar marken nédvandig for
anvandningen av en sadan anlaggning, far marken inte tas i besittning forran éverenskommelse om
ersattningen har ingatts med markagaren eller en inlosningsforrattning har anhangiggjorts.

Mark som kommer att ingd i ett gatuomrade nar detaljplanen dndras far kommunen ta 6ver néar
inlosningsforrattningen har anhangiggjorts.

52 §. Kommunens och kommunalférbunds inldsningsrditt

Mark som enligt en detaljplan ska anvdndas for allmant omrade eller fér byggnad for vilken kommunen
eller ett kommunalférbund ar huvudman samt annan mark som ska anvdndas for annat an enskilt
byggande far kommunen eller kommunalférbundet 16sa in utan sarskilt tillstand.

53 §. Rdtt att inl6sa en byggnad, anldggning eller en réitt som tillhér ndgon annan

Finns det nagon byggnad eller anldggning pa mark som kommunen &ger eller har ratt att |6sa in eller
besviras marken av nyttjande-, servituts- eller annan ratt far byggnaden, anldggningen eller
rattigheten ocksa l6sas in.

Utgor en byggnad eller anlaggning som tillhér ndgon annan eller en nyttjande-, servituts- eller annan
sadan ratt hinder for dgaren till en tomt att inom skalig tid bebygga tomten enligt detaljplanen, har
tomtagaren ratt att l6sa in byggnaden, anldggningen eller rattigheten pa det sitt som sags i
fastighetsbildningslagen for inlésen av tomtdel, om inlésningen kan anses vara av vikt for
genomforandet av detaljplanen. Tomtdgaren har inte inlosningsratt om inldsningsratten enligt
fastighetsbildningslagen tillhér nagon annan an tomtagaren eller den byggnad, anlaggning eller ratt
som utgor hinder for byggandet har tillkommit efter att detaljplanen antagits.

54 §. Ratt till inlésen av mark med stod av inlésningstillstéand

Landskapsregeringen kan ge kommunen ratt att 16sa in obebyggd mark inom omrade med detalj eller
generalplan och inom omrade for vilket beslut om planlaggning har fattats, om det inte finns tillrackligt
med byggnadsmark till forfogande i kommunen och inlésen anses nddvandigt for framjandet av allman
bostadsproduktion eller for annat byggande som bedrivs planmassigt av kommunen. Detsamma géller
bebyggd mark om byggnadernas varde ar obetydligt i forhallande till markens varde. Tomter som
bildats for enskild byggnadsverksamhet pa inlést mark ska inom skalig tid upplatas fér avsett andamal.

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstdnd att pa generalplanerat omrade l6sa in mark for
trafikleder samt mark som i generalplanen anvisats fér allmanna behov om marken ar avsedd att
anvandas for kommunens egna anlaggningar eller for andra kommunala behov.

Landskapsregeringen kan dven i andra fall, om det kravs av allmdnna behov, bevilja kommunen
tillstand att genom expropriation forvarva fast egendom eller inskranka nyttjanderatten till sadan
egendom nar det galler mark som ligger i kommunen.

55 §. Rdtt till inlésen efter byggnadsuppmaning

Om det &r vasentligt for en kommuns utveckling att en tomt bebyggs enligt detaljplanen kan
kommunstyrelsen uppmana tomtdgaren eller tomtinnehavaren att bebygga tomten enligt
detaljplanen. Om tomten fyra ar efter byggnadsuppmaningen fortfarande inte har bebyggts enligt
detaljplanen kan landskapsregeringen ge kommunen ratt att I6sa in tomten. En férutsattning dr dock
att tomten ar bebyggd med mindre dn hélften av dess enligt detaljplanen tillatna byggnadsratt eller
med beaktande av de pa tomten befintliga byggnadernas anvandning eller lage inte ar bebyggd
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huvudsakligen enligt detaljplanen. Anhallan om ratt att l6sa in en tomt ska gbras inom ett ar efter
utgangen av héar angiven tidsfrist.

Byggnadsuppmaning far inte ges medan byggnadsforbud enligt 28 § 2 mom. eller 29 § giller.
Byggnadsuppmaning far inte heller ges till dgare eller innehavare av en tomt som i detaljplanen
anvisats for byggande av bostadshus for hogst tva familjer, om det pa tomten finns bostadshus som ar
i bruk. Trader ett byggnadsforbud i kraft sedan byggnadsuppmaning getts forfaller verkningarna av
uppmaningen.

Kommunen ska féra en offentlig foérteckning 6ver givna byggnadsuppmaningar. Har en fastighet, sedan
byggnadsuppmaning for den har inforts i forteckningen, évergatt till en ny dgare eller innehavare géller
uppmaningen aven denne. Kommunen ska for inskrivning i inteckningsregistret anmala till
inskrivningsmyndigheten da en byggnadsuppmaning ges, aterkallas eller upphor samt da forpliktelsen
har uppfyllts.

56 §. Saneringsinlésen

Landskapsregeringen kan ge kommunen tillstand att |6sa in ett byggnadskvarter eller ett annat omrade
som ingar i detaljplanen om inlésningen ar motiverad av det allmdnna behovet och kravs for sanering
eller férnyelse av ett storre omrade.

57 §. Inlésnings- och ersdéttningsskyldighet

Om mark enligt en detalj- eller generalplan inte ska anvandas for enskilt byggnads- eller annat enskilt
andamal och darfor inte har nagot ekonomiskt varde for markagaren, ska kommunen losa in det
berérda omradet, om markagaren begir det, eller ersatta den férlust begransningen medfér. D3
marken i detalj- eller generalplanen har anvisats for ett kommunalférbund, landskapet eller staten &r
istdllet kommunalférbundet, land-skapet respektive staten inlésnings- och ersattningsskyldiga i
forhallande till markédgaren. Inlosningsskyldigheten galler inte ett omrade som avses i 45 §, ett
vagomrade for allméan vag enligt 49 § eller ett gatuomrade enligt 50 §.

Har markagaren begart att endast en del av dennes sammanhangande markomrade ska inldsas har
kommunen, kommunalférbundet, landskapet eller staten ratt att |6sa in hela omradet, men bara till
den del det omfattas av den aktuella planen.

58 §. Begrdinsning av inl6snings- och ersdéttningsskyldigheten

Kommunen, kommunalférbundet, landskapet eller staten befrias fran inlésnings- eller
ersattningsskyldighet om omradet genom en andring av detalj- eller generalplanen kan anvédndas pa
ett satt som medfér skdlig nytta for enskilda behov och frdgan om inlésnings- eller
ersattningsskyldigheten annu inte har avgjorts genom ett beslut som vunnit laga kraft.

Nar inlosnings- eller ersattningsskyldigheten avgors beaktas inte de dndringar i dgarférhallandena och
fastighetsindelningen som har intraffat efter att detalj- eller generalplanen antagits, om inte
andringarna har gjorts for att genomfora planen.

59 §. Inlésningsférfarande och bestimmande av ersdttning

Fullgér inte kommunen, kommunalférbundet eller landskapet sin inlésningsskyldighet, har sakdgare
ratt att framstélla yrkande enligt 85 § i expropriationslagen. Ocksa i dvrigt iakttas expropriationslagen
nar inlésen verkstalls eller ersattning bestams med stdd av denna lag.

Kan en antagen men annu inte lagakraftvunnen andring av en plan eller tomtindelning eller en
paborjad fastighetsforrattning inverka pa expropriationsforfarandet far inlosnings- eller
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ersattningsfragan inte avgoras forran planandringen eller tomtindelningen vunnit laga kraft eller
fastighetsfoérrattningen avslutats.

11 kap. Ersattning for genomférande av generalplaner och detaljplaner
60 §. Gatuomrdde for vilket ersdttning betalas

Kommunen &r skyldig att betala markédgaren ersattning for gatuomrade som enligt 50 § 6vergar i
kommunens dgo om det 6verlatna omradets areal 6verstiger 20 procent av den mark dgaren innehar
pa det detaljplanerade omradet i fraga eller savida dess yta 6verstiger vaningsytan for tomt som far
bebyggas pa markdgarens aterstdende mark inom det av detaljplanen berérda omradet. Nar
ersattningsskyldigheten bestams beaktas inte omraden som i detaljplanen avsatts till jord- och
skogsbruksomrade eller vattenomrade.

Vid berdkningen av ersattningens storlek tillampas ersattningsgrunderna i expropriationslagen.

| andra fall &n sddana som avses i 50 § ar kommunen skyldig att betala markagaren ersattning enligt
de i expropriationslagen stadgade ersattningsgrunderna.

Markéagaren har dock inte ratt till ersattning for mark enligt 48 § pa vilken det finns en enskild vdag som
har bestamts vid en lantmateriférrattning eller anvants under lang tid eller for mark som dgaren avsatt
till vag i samband med planmaéssigt byggande, om marken i detaljplanen ar avsatt till gatuomrade.

61 §. Ersdttning for genomférande av detaljplaner

Markagaren har ratt till ersattning for byggnader, trad, planteringar och anlaggningar pa omraden som
overgar till kommunen.

Om overforandet av ett omrade till kommunen som enligt 60 § 1 mom. inte ska ersattas vallar
markagaren skada sasom forlust av tomt eller grustdkt och detta med hansyn till omstandigheterna
anses vara oskaligt, ska kommunen erséatta skadan. Ersattning ska dven utga om en ratt som hanfor sig
till omradet forfaller och detta vallar innehavaren av ratten skada.

Olagenheter eller skador som genomférandet av en detaljplan orsakar markdgaren ar kommunen
skyldig att ersatta sa snart omfattningen av skadan faststallts.

62 §. Upphérande av réttigheter som hénfér sig till gatuomrdden

Nar ett gatuomrade enligt 50 § 6vergar i kommunens dgo, forfaller inteckning, pantratt, rattighet som
galler enskilda vagar, arrenderatt, sytning, skogsavverkningsratt och ratt till marktdkt eller andra
jamforbara rattigheter som hanfor sig till omradet. | samband med att ett gatuomrade bildas till
fastighet kan det bestimmas att arrenderatt ska forbli i kraft, om det inte férsvarar anvandningen av
omradet som gata. Andra sarskilda rattigheter eller servitut forblir i kraft, om de inte upphévs vid
forrattningen. Ovanstaende galler ocksa nar ett omrade inom ett i 50 § avsett detaljplaneomrade som
redan tidigare ar i kommunens dgo och har anvisats som gatuomrade bildas till allmént omrade. Ett
gatuomrade som bildats till allmdnt omrade far anvandas for trafik trots att vagratten upphort att galla.

Om den registerenhet, till vilken det i 1 mom. avsedda gatuomradet horde, svarade for en fordran och
till omradets dgare betalas ersattning, har innehavaren av fordringen samma ratt till ersdttningen som
han eller hon hade till registerenheten. Kommunen ar skyldig att ersatta skada som orsakas
innehavaren av en rattighet pa grund av att rattigheten som hanfor sig till ett gatuomrade som redan
tidigare tillhort kommunen upphoér att galla.
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63 §. Bestdmmelser om ersdttning

Kommunen och markagaren kan inga avtal om genomforande av detaljplan samt om ersattningar.
Ingas inget avtal om ersattning avgors saken enligt bestimmelserna i expropriationslagen.

Avtal om genomférande av detaljplan samt om ersattning binder dven fastighetens senare agare.
12 kap. Allmanna forutsattningar for byggande
64 §. Allménna krav pd tomter

En tomt ska vara tekniskt och funktionellt lamplig for sitt &ndamal och utanfér planerat omrade minst
2000 kvadratmeter stor, savida inte byggnadsndmnden av synnerliga skal tillater bebyggande pa en
mindre tomt.

Vid anordnande av tomter ska hansyn tas till stads- eller landskapsbilden samt till natur- och
kulturviardena pa platsen. Tomten ska anordnas sa att betydande olagenheter fér omgivningen inte
uppkommer och att risken for olycksfall begransas. Personer med funktionshinder ska kunna komma
till bebyggelsen och pa annat satt anvanda tomten om det &r mojligt med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt.

Bestammelser om avstandet mellan olika slags byggnader och fastighetens eller tomtens granser
utfardas genom landskapsférordning.

Pa ett detaljplanerat omrade avgors tomtens lamplighet i detaljplanen.
65 §. Allmédnna krav pd byggnadsverk vid nybyggnad eller éndring

Ett byggnadsverk ska vara lampligt for sitt andamal, utformas och placeras med hansyn tagen till stads-
eller landskapsbilden och med minsta mdjliga negativa miljopaverkan samt vara tillgangligt och
anvandbart for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Kraven pa tillganglighet och
anvandbarhet géller inte for uppférande av ett fritidshus och kravet pa tillganglighet géller inte till ett
en- eller tvabostadshus, om det med hansyn till terrangen inte ar rimligt att uppfylla kraven.

Byggnadsverket ska uppfylla grundldggande krav pa barformaga, stadga och bestdndighet i
konstruktionerna, brandskydd, ventilation och fuktskydd, hygien, méjligheten att hantera avfall, miljo-
och halsoskydd, anvandningssakerhet, bullerskydd, energihushallning och viarmeisolering samt vara
|att att underhalla. Byggnader som anvander energi for att paverka inomhusklimatet ska dven férses
med utrustning fér laddning av elfordon enligt vad som anges i 65d §. En byggnad som innehaller
bostader eller arbetslokaler ska projekteras och utforas sa att ldgenheterna Iatt kan anslutas till ett
hoghastighetsnat for elektronisk kommunikation och ett flerbostadshus ska dessutom vara utrustat
med en accesspunkt i eller utanfér byggnaden. Kravet pa hoghastighetsnat for elektronisk
kommunikation galler inte enfamiljshus om kostnaden blir oproportionellt betungande fér enskilda
dgare, fritidshus eller komplementbyggnader samt arbetslokaler om kravet ar obefogat med hansyn
till den verksamhet som lokalen dr avsedd for.

Kraven i 2 mom. ska uppfyllas pa sa satt att de med normalt underhall kan antas komma att fortsatta
att vara uppfyllda under en ekonomiskt rimlig livslangd.

| byggnader som innehaller lokaler dit allmdnheten har tilltrade ska enkelt avhjilpta hinder mot
lokalernas tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga undanrdjas i enlighet med bestimmelser som meddelats med stéd av denna lag.

Vid andring av ett byggnadsverk ska kraven i
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1 och 2 mom. uppfyllas for den del av byggnadsverket som patagligt fornyas genom ombyggnaden och,
om det ar tekniskt, funktionellt och ekonomiskt genomforbart for hela byggnadsverket. Hansyn ska tas
till byggnadsverkets kvaliteter och lamplighet fér den planerade anvindningen. Andringar far inte leda
till att sakerheten eller hdlsan fér dem som anvander byggnadsverket dventyras.

Sarskilda varden ur historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackmassiga
beddmningar, ska skyddas.

65a §. (2011/113) Utrustning och system fér energi fran férnybara energikdllor

Vid nybyggnad anses installation av utrustning och system fér energi fran férnybara energikallor vara
ett sddant grundlaggande krav pa energihushallning som avses i 65 § 2 mom., om det inte medfor
oskaligt hoga anlaggnings- eller driftskostnader och om det ar forenligt med bestammelserna i
landskapslagen (2008:124) om miljoskydd.

65b §. Obligatorisk ventilationskontroll

For att sdkerstalla ett tillfredsstdllande inomhusklimat ska byggnadens agare se till att kontroll av
funktionen hos byggnaders ventilationssystem gors.

Daghem, skolor, vardlokaler och andra liknande byggnader oavsett typ av ventilationssystem ska
kontrolleras vart tredje ar.

Flerbostadshus, kontorsbyggnader samt personalutrymmen och kontor i industribyggnader och
liknande med flaktventilation dar bade franluft- och tilluftsflodena ar flaktstyrda, med eller utan
varmeatervinning, ska kontrolleras vart tredje ar.

Flerbostadshus, kontorsbyggnader samt personalutrymmen och kontor i industribyggnader och
liknande med sjalvdragsventilation eller med flaktventilation dar franluftsflodena ar flaktstyrda, med
eller utan varmeatervinning ska kontrolleras vart sjatte ar.

Vid nybyggnad av en- och tvabostadshus med flaktventilation med varmeatervinning installations
besiktigas systemet innan det tas i bruk. Kontrollen ska goras av en sakkunnig funktionskontrollant
som ar certifierad av ndgon som ar ackrediterad for uppgiften enligt Europaparlamentets och radets
forordning (EG) nr 765/2008 om krav fér ackreditering och marknadskontroll i samband med saluféring
av produkter och upphéavande av férordning (EEG) nr 339/93 eller uppfyller motsvarande krav enligt
bestammelser i ett annat land inom Europeiska unionen eller

Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Funktionskontrollanten ska utfdrda ett intyg

som visar att byggnaden genomgatt funktionskontroll av ventilationssystemet med uppgift om datum
for besiktningen, resultatet av kontrollen och datum fér nasta besiktning. Byggnadens dgare ska satta
upp intyget pa val synlig plats i byggnaden. Byggnadens dgare ska se till att fel och brister som upptacks
vid ventilationskontrollen atgardas omgaende.

Kommunen ansvarar for tillsynen éver den obligatoriska ventilationskontrollen.

Ndrmare bestdmmelser om vad som ska ingd i en obligatorisk ventilationskontroll kan ges i
landskapsférordning.

65c § System for fastighetsautomation och fastighetsstyrning

Vid nybyggnad eller dndring av en byggnads uppvarmnings- eller luftkonditioneringssystem ska
systemet, om det separat eller kombinerat med ett ventilationssystem far en nominell effekt 6ver 70
kilowatt, forses med ett system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning.
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Ett system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning ska:
a) fortlopande 6vervaka, registrera, analysera och gora det mojligt att anpassa energianvandningen,

b) faststalla riktmarken for en byggnads energieffektivitet, upptacka effektivitetsforluster i byggnadens
installationssystem och informera den person som ar ansvarig for anlaggningarna eller for den tekniska
fastighetsforvaltningen om majligheter till férbattrad energieffektivitet, och

¢) mojliggéra kommunikation med anslutna installationssystem i byggnaden och med andra
anordningar inuti byggnaden och vara driftskompatibelt med installationssystem i byggnaden som ar
baserade pa olika typer av dganderéttsligt skyddad teknik, som omfattar olika produkter och som
kommer fran olika tillverkare.

65d § Egenskapskrav avseende utrustning fér laddning av elfordon

Bilparkeringar i ett bostadshus eller pa tomten till ett bostadshus ska vara utrustade med
ledningsinfrastruktur for laddning av elfordon till varje parkeringsplats.

| andra byggnader dn bostadshus eller pa tomten till andra byggnader dn bostadshus med fler &n tio
parkeringsplatser som tillhor ett stort foretag eller en sddan upphandlande myndighet som avsesi 3 §
landskapslagen (2017:80) om tillampning pa Aland av rikslagar om offentlig upphandling, ska minst tio
procent av parkeringsplatserna ha tillgang till laddningspunkt for laddning av elfordon och minst tjugo
procent av parkeringsplatserna forses

med ledningsinfrastruktur for sadan laddning.

Kraven i 1 och 2 mom. behdver inte uppfyllas vid annan andring av en byggnad dn ombyggnad som
omfattar byggnadens elektriska infrastruktur i fall da bilparkeringen &r beldgen i byggnaden och
ombyggnad som sker i samband med att &dndringsatgarder vidtas pa bilparkeringen i fall da
bilparkeringen ar beldagen pa tomten till byggnaden.

En laddningsstation bestar av en eller flera laddningspunkter dar el kan 6verforas till ett eller flera
elfordon. Laddningsstationerna ska uppfylla de tekniska specifikationer som avses i bilaga I till
Europaparlamentets och radets direktiv 2014/94/EU om utbyggnad av infrastrukturen for alternativa
branslen.

13 kap. Lov och tillstand
66 §. Bygglov

Bygglov kravs for att

1) uppféra byggnader,
2) gora tillbyggnader,

3) inreda eller anvanda byggnader eller delar av byggnader for vasentligen annat andamal an det for
vilket byggnaderna senast har anvants eller for vilket bygglov har lamnats,

4) inreda ytterligare bostad eller lokal for handel, hantverk eller industri i byggnaden eller sla samman
bostader eller andra lokaler i byggnaden,

5) inom detaljplanerat omrade byta fasadbekldadnad eller taktdckningsmaterial eller géra andra
dndringar sa att byggnadens utseende avsevart forandras.
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6) uppfora eller bygga om eldstader, rokkanaler eller hissar i byggnader samt byte av bransle i
varmepannor sa att forbranningstemperaturen vasentligt hojs.

Byggnadsnamnden kan bevilja bygglov for en tillfallig byggnad for hogst fem ar. En tillfallig byggnad
behover inte uppfylla alla de krav som stélls i denna lag pa en byggnad och dess konstruktioner.
Byggnaden ska dock uppfylla de grundlaggande kraven pa hallfasthet, brandskydd och hygien.

67 §. Bygglov for anléggningar
Bygglov kravs for att
1) anlagga en nojespark, djurpark, idrottsplats, golfbana, campingplats, skjutbana eller motorbana,

2) anlagga en smabatshamn med plats for flera an 10 batar samt for kajer, broar, vagbrytare, kanaler,
bathus eller andra konstruktioner som andrar eller paverkar strandlinjen vasentligt,

3) anlagga en fast cistern eller liknande anordning med en volym Overstigande 10 kubikmeter,
4) uppfora en mast med en hojd éver 25 meter,

5) uppfora ett torn avsett att vara tillgangligt fér allménheten,

6) anlagga ett vindkraftverk som

a) ar hogre an 20 meter éver markytan,

b) placeras pa ett avstand fran tomtgransen som ar mindre an kraftverkets totala hojd 6ver marken,
¢) monteras fast pa en byggnad eller

d) har en rotordiameter som &ar storre an tre meter,

7) uppfora plank eller mur med en hojd 6ver

1,5 meter om planket eller muren placeras narmare tomtgransen an fem meter.

Bygglov behovs inte, om atgarden baserar sig pa en gatuplan eller en godkand vagplan.

Om miljotillstand eller miljégranskning kravs enligt landskapslagen (2008:124) om miljoskydd far
avgorandet av bygglovsarendet skjutas upp till dess miljotillstands- eller granskningsdrendet ar avgjort.

67a § Anmdlan

Trots bestimmelsen i 66 § kravs endast en anmalan till byggnadsnamnden innan féljande atgarder
vidtas

1) utanfor detaljplanerat omrade till ett en- och tvabostadshus géra en tillbyggnad med en vaningsyta
pa hogst 15 kvadratmeter om tillbyggnaden inte placeras ndrmare tomtgrdansen dn fem meter,

2) andra en byggnad, om &ndringen innebéar att byggnadens badrande delar berors, byggnadens
planlésning paverkas avsevart eller brandskyddet vasentligt andras i byggnaden,

3) utanfor detaljplanerat omrade i omedelbar narhet av ett en- eller tvabostadshus uppféra en
komplementbyggnad pa hogst 25 kvadratmeter med en taknockshdjd som inte 6verstiger 4,5 meter
och som, tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts pa tomten med stod av
undantag fran krav pa bygglov enligt denna lag eller motsvarande dldre bestammelser, inte far en
storre byggnadsarea an 25 kvadratmeter och inte utan grannarnas medgivande placeras narmare
tomtgransen dn fem meter.
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Anmalan kravs aven for att:

1) inom detaljplanerat omrade anldgga parkeringsplats utomhus for fler an fem bilar eller anldgga eller
dndra placeringen av en infart som inte kraver tillstand enligt annan lagstiftning,

2) inom detaljplanerat omrade byta farg pa byggnaden sa att byggnadens utseende avsevart férandras,

3) bygga scen, ldktare, samlingstélt eller liknande anldggningar for allmdnheten avsedd att vara
uppstalld 6ver en manad,

4) anlagga upplag for férvaring av bilar, batar eller annat gods,

5) stélla upp husvagn, buss eller liknande fordon pa en annan plats an en campingplats for en tid
Overstigande tva manader om syftet ar att fordonet ska anvandas for boende, naringsverksamhet eller
liknande,

6) fortoja fartyg eller anlaggning pa vatten for en tid 6verstigande tvd manader om avsikten &r att
anvanda fartyget eller anldaggningen for boende, naringsverksamhet eller liknande.

| byggnadsordningen kan kommunen inféra anmalningsplikt for:
1) reklamskyltar, markiser och liknande anordningar som placeras pa eller i anslutning till en byggnad,

2) uppforande av master, cisterner, vindkraftverk, solenergianlaggningar, storre antenner eller
belysningsstolpar eller motsvarande som inte kraver bygglov,

3) andring av en byggnad som ar skyddad med stod av lag dar atgérden inte kraver bygglov,
4) byggande av ekonomi- eller forradsbyggnad som annars omfattas av bygglovsplikt.

Till anmalan fogas en ritning som tillrackligt val utvisar byggnadsverkets konstruktion, placering och
utseende med behoévliga huvudmatt samt vid behov en utredning om besittningsratten till tomten eller
fastigheten. Byggandet far paboérjas om inte byggnadsnamnden senast 15 arbetsdagar fran
mottagandet av anmalan meddelar att kompletterande utredning kravs eller vilka villkor som maste
uppfyllas for att tillvarata grannarnas intressen eller for att uppfylla bestimmelserna i denna lag eller
bestammelser meddelade med stdd av lagen.

68 §. Undantag fran lovbestimmelserna

Om inte annat angivits i en detaljplan krdvs inte bygglov eller anmalan for att uppfora en eller flera
friliggande komplementbyggnader, om byggnaden eller byggnadernas sammanlagda byggnadsarea
inte ar stoérre an 10 kvadratmeter, taknockshdjden inte dr hogre an 3,0 meter och byggnaderna inte
utan grannens medgivande placeras narmare tomtgrdansen an 5 meter. Inte heller kravs bygglov for att
anordna skdarmtak med en storsta area av 12 kvadratmeter i anslutning till en huvudbyggnad eller for
att uppféra en mur eller ett plank som inte ar hégre dn 1,8 meter for att anordna skyddade uteplatser
i anslutning till bostadshuset.

Utanfor detaljplanerat omrade krévs inte bygglov eller anmalan for att uppfora komplementbyggnader
som avses i 1 mom. med en sammanlagd byggnadsarea av hogst 15 kvadratmeter under forutsattning
att byggnaden tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts pa tomten inte far en
storre byggnadsarea an 25 kvadratmeter. Inte heller krdavs bygglov eller anmalan foér att anordna
skdrmtak som avses i 1 mom. med en storsta area av 15 kvadratmeter eller for att glasa in en uteplats
under ett skarmtak.
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69 §. Rivning

Senast tvd manader innan en byggnad som omfattas av bygglovsplikt rivs ska en rivningsanmalan
lamnas till byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden eller ndgon av ndmnden utsedd person eller en myndighet har ratt att goéra
inspektioner och matningar i byggnaden for att dokumentera den innan den rivs.

Byggnader eller byggnadsdelar som omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller har forklarats
skyddade enligt landskapslagen om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse far inte rivas.

70 §. Tillstand for miljéatgdrder

Markarbeten och tradfallning eller nagon annan harmed jamforbar atgard som forsvarar omradets
anvandning for avsett dndamal eller vasentligt fordndrar landskapet far inte vidtas utan
byggnadsnamndens tillstand pa ett detaljplanerat omrade, pa ett generalplanerat omrade om det
bestamts i generalplan eller pa ett omrade belagt med byggnadsforbud.

Tillstand behdvs inte for arbeten som dr nédvandiga for att forverkliga general- eller detaljplanen eller
som 6verensstdmmer med ett beviljat bygglov.

Tillstand behovs inte heller om atgarden baserar sig pa en faststalld vagplan.

Tillstand ska ges om inte atgdrden forsvarar anvandningen av omradet for det dndamal som
reserverats i planen eller férstor stads- eller landskapsbilden

71 §. Ansékan om lov och tillstand

Ansokan om bygglov och tillstand for miljoatgarder samt rivningsanmalan gors skriftligen hos
byggnadsnamnden.

Till ansékan fogas de ritningar, beskrivningar och évriga handlingar som behévs for prévningen. Ar
ansokningshandlingarna ofullstandiga far byggnadsnamnden foreldgga sdkanden att avhjalpa
bristerna inom viss tid vid dventyr att drendet annars kan komma att avskrivas.

Narmare bestammelser om ansdkan om och forutsattningar for tillstand och om de handlingar som
behovs for prévningen utfardas genom landskapsférordning.

Nagon 71a § har aldrig funnits.
71b §. (2014/32) Alternativa energiférsériningssystem

Den som for egen rakning uppfor eller later uppfora en byggnad ska innan byggnadsarbetena pabdrjas
lata utreda alternativa energiférsorjningssystem och redovisa om sadana system ar tekniskt,
miljomassigt och ekonomiskt genomforbara for byggnaden. Redovisningen ska lamnas till den eller de
kommunala namnder som fullgér kommunens uppgifter inom plan- och byggvasendet.

En utredning om alternativa energiforsoérjningssystem behover inte goras for byggnader vars totala
vaningsyta uppgar till hogst 100 kvadratmeter. Inte heller kravs det fér byggnader som inte har nagot
system foér uppvarmning eller vars energiférsorjningssystem helt eller till 6vervagande del baseras pa
energi fran fornybara energikéllor, fjarrvarme, fjarrkyla eller virmepumpar.

72 §. Handldggning av bygglov
Ansodkan om bygglov ska beviljas om atgarden inte strider mot antagen plan, denna lag eller med stod

av lagen utfardade bestammelser.
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Om byggnadsnamnden har anledning att anta att en atgard som kraver lov fordrar tillstand aven av
nagon annan myndighet, ska namnden upplysa sékanden om detta.

Om atgarden innebar avvikelser fran detalj- eller generalplanen kan ansékan om bygglov bifallas om
avvikelserna ar forenliga med planens syften eller det foreligger sarskilda skal att medge avvikelser.
Detsamma géller inom omraden i behov av planlaggning och pa omraden dar byggnads- eller
atgardsbegransning géller. Innan ett sadant drende avgors ska berdrda grannar ges tillfalle att
skriftligen inkomma med synpunkter. Grannarna underrattas av kommunen.

Finner byggnadsnamnden skal till avslag ska dessa motiveras i beslutet.

Ett bygglov kan behandlas i flera etapper. Ansékan kan godkannas pa basen av plan- och fasadritningar
som utvisar byggnadens huvudsakliga utformning samt en situationsplan som utvisar byggnadens
placering och anknytning till ndrmiljon. Ovriga handlingar som behdvs fér att bedéma projektet ska
inlamnas for godkdannande innan byggnadsarbetena paborjas.

| bygglovet kan det bestammas att specialritningar over olika arbetsskeden ska inlamnas till
byggnadsndmnden innan arbetet paborjas.

Bygglov kan forenas med foreskrifter om arbetets utférande. | bygglov for tillbyggnad, ombyggnad eller
med ombyggnad jamforbar konstruktionsdndring far foreskrifter bara ges betrdffande den del av
byggnaden som ar foremal for de byggnadsatgarder som man avser att utfora.

Om det finns utrymmen i byggnaden som ska anvandas som offentliga samlingsutrymmen ska
byggnadsnamnden i samband med beviljandet av bygglov bestimma det hégsta antal personer som
samtidigt far vistas i utrymmena.

72a §. (2010/32) Godkdnnande av samlingslokal

En byggnad eller del av en byggnad kan godkédnnas av byggnadsnamnden som samlingslokal i samband
med beviljandet av bygglov. Andring av i byggnad befintliga utrymmen till samlingslokal kraver bygglov
av byggnadsnamnden. | beslutet skall byggnadsnamnden ange det antal personer som samtidigt far
vistas i lokalen samt de villkor som krdavs med tanke pa personsidkerheten och pa de sanitdra
forhallandena i lokalen.

73 §. Underrittande av grannar

Innan en ansdkan om bygglov avgors pa ett icke detaljplanerat omrade eller pa ett planerat omrade
dar ett beviljande av bygglovet innebar en avvikelse fran planen ska byggnadsnamnden underratta
grannarna och ge dem tillfdlle att yttra sig.

Grannarna ska reserveras minst sju dagar for att komma med eventuella yttranden. Om grannarna
meddelar att de inte har nagra invdndningar mot bygglovsansdkan kan ansdkan avgoéras direkt.

Om grannarna inte ar kianda eller inte utan svarighet kan antraffas eller om det ar fler an tio grannar
som ska underrattas, kan delgivning ske offentligen enligt forvaltningslagen (2008:9) for landskapet
Aland.

Grannarna behover inte underrattas om det med beaktande av projektets ringa betydelse, dess lage
eller planens innehall ar uppenbart onddigt med tanke pa grannarnas intresse eller om det ar
uppenbart att lov inte kan ges.
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74 §. Sdrskilda férutsdttningar for bygglov inom omrdden i behov av planléggning

Beviljandet av bygglov pa ett omrade i behov av planldggning férutsatter att byggandet inte fororsakar
olagenhet med tanke pa planlaggningens malsattning eller annan reglering av markanvandningen.

Trots bestammelserna i 1 mom. far byggande ske pd en tomt som anvisats i en generalplan enligt
bestammelseni21 § 2 mom.

75 §. Tillstandets giltighetstid och férldngning

Har byggnadsarbetet inte paborjats inom tre ar eller slutforts inom fem ar forfaller tillstandet. Ett
tillstand till annan atgard an bygglov upphor om atgarden inte har slutférts inom tre ar. Tidsfristerna
borjar 16pa nar tillstandet vinner laga kraft.

Byggnadsnamnden kan forlanga tillstandets giltighetstid for paborjandet av arbetet med hogst tva ar i
taget. For slutforande av arbetet kan tidsfristen férlangas med tva ar at gangen samtidigt som
byggnadsnamnden kan krava att vissa delar av byggnadsarbetet slutférs inom viss tid.

76 §. Rdtt att pabérja arbeten

Byggnadsnamnden kan ge tillstand att paborja ett byggnadsarbete eller vidta en annan atgard innan
tillstandet har vunnit laga kraft.

Sokanden ska stalla en godtagbar sdkerhet for ersdttande av de oldgenheter, skador och kostnader
som upphavandet av beslutet eller en andring av tillstandet kan férorsaka. Besvarsmyndigheten kan
dock forbjuda att beslutet verkstalls.

Skyldigheten att stalla sdkerhet géller inte landskapet, kommuner och kommunalférbund.
77 §. Meddelande om bygglov och tillstandsbeslut

Ett bygglov eller tillstandsbeslut av byggnadsnamnden ska tillkdnnages genom ett meddelande pa
kommunens anslagstavla. Detsamma giller ett beslut av landskapsregeringen eller Alands
forvaltningsdomstol. | ett meddelande angaende byggnadsndmndens beslut ska det anges att
delgivningen anses ha skett den sjunde dagen efter det att meddelandet sattes upp pa myndighetens
anslagstavla.

Tillstandsbeslutet ska sandas per post till sokanden och de grannar som har begart att fa beslutet och
till dem som har horts i beredningsskedet senast dagen innan beslutet anslas. Mottagaren anses ha
fatt del av drendet den sjunde dagen efter det att brevet avsdndes, om inte nagot annat visas.

14 kap. Ansvar vid byggande och rivning
78 §. Byggherrens ansvar

Den som for egen rakning utfoér eller later utféra projekterings-, byggnads- eller rivningsprojekt
(byggherren) ska se till att arbetena utfors enligt bestammelserna i denna lag och enligt bestammelser
meddelade med stod av lagen samt enligt beviljade tillstand. Byggherren ska se till att arbetena
planeras och utférs under kompetent ledning, att kontroll av arbetet sker samt att arbetena planeras
och utfors med aktsamhet sa att personer och egendom inte skadas.

79 §. Planering av byggnadsprojekt

Vid planeringen av byggnadsprojekt som byggnadsnamnden bedémer vara tekniskt krdavande ska det
finnas en projektledare som tillsammans med projektorerna ansvarar for helhetsplaneringen och dess
kvalitet och som ser till att projekthandlingar och specialhandlingar utgér en helhet.
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Projekthandlingarna for ett byggnadsprojekt ska utarbetas sa att de uppfyller kraven i denna lag och
de bestammelser som utfardas med stod av den.

Den ansvariga for respektive specialhandling ska se till att specialhandlingen uppfyller gallande krav.
Har en specialhandling utarbetats av flera personer ska en av personerna utses som ansvarig for
specialomradet.

80 §. Tillsyn och organisering av byggnadsarbetet

Bestammelser om utmarkning samt kontroll av byggnadens plats och hojdlage samt om vilka syner
som ska goras under byggnadstiden utfardas i bygglovet.

Byggnadsnamnden kan i bygglovet vidare foreskriva att en utredning ska inldmnas 6ver behdvliga
specialhandlingar och projektérer, vem som ansvarar for respektive byggnadsskede, vilka
arbetsmetoder som ska anvandas och hur byggnadsarbetet organiseras som helhet och kontrolleras.
Kontroller kan utféras genom egenkontroll, av fristaende sakkunniga eller av byggnadsnamnden. Alla
kontroller ska dokumenteras skriftligen.

En byggnad far inte tas i bruk innan det godkéants vid en ibruktagningssyn.

Narmare bestammelser om 6vervakning och inspektioner under byggnadstiden kan utfardas genom
landskapsférordning.

81 §. Arbetsledning vid byggande och rivning

Vid byggnadsarbete som kraver bygglov ska det finnas en ansvarig arbetsledare som ansvarar for
utforandet av arbetet och dess kvalitet, leder byggnadsarbetet och ser till att det utfors i enlighet med
géllande krav och det beviljade tillstandet. Byggnadsnamnden kan krava att det ocksa utses en sarskild
arbetsledare for specialomraden.

Den ansvarige arbetsledaren och arbetsledaren for ett specialomrade godkidnns av kommunens
byggnadsnamnd. Byggnadsarbetet far inte paborjas innan en ansvarig arbetsledare har godkants.
Godkannandet ska aterkallas och arbetet avbrytas till dess att en ny arbetsledare har godkants om det
ar motiverat pa grund av att uppgifterna férsummats eller av ndgon annan motsvarande orsak.

En ansvarig arbetsledare kravs ocksa for anmalningspliktiga rivningsarbeten.
82 §. Uppgifternas svdrighetsgrad och behérigheten fér dem som deltar i byggprojekt

Den som utarbetar projekthandlingar och specialhandlingar samt den ansvarige arbetsledaren for
byggnadsarbete och arbetsledaren for ett specialomrade ska ha den utbildning och erfarenhet som
byggprojektets art och uppgiftens svarighetsgrad forutsatter.

Den behorighet som planeringen kraver bedéms utifran byggnadens avsedda dndamal. Dessutom
beddms den behorighet som ledningen av byggnadsarbetet krdver utgaende fran
byggnadsférhallandena och de specialmetoder som anvands i arbetet.

Planerings- och arbetsledningsuppgifter kan indelas i svarighetsklasser for bestimmandet av den
minimibehdrighet som behodvs. Bestammelser om minimibehoérigheten ska utfiardas genom
landskapsférordning.

83 §. Byggnadsndmndens tillsyn

Kommunens byggnadsnamnd ska 6vervaka byggandet med hansyn till det allmanna intresset och se
till att det som bestamts i denna lag och med stod av den foljs vid byggandet.
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Byggnadsnamnden ska underratta landskapsregeringen om den upptacker byggprodukter som inte
uppfyller kraven enligt byggproduktférordningen.

Nar tillsynsuppgiftens omfattning och art beddéms ska byggnadsprojektets svarighetsgrad,
sakkunskapen och yrkesskickligheten hos tillstandssokanden och de personer som ansvarar for
planeringen och genomférandet av projektet samt 6vriga omstandigheter som inverkar pa behovet av
tillsyn beaktas.

84 §. Bruks- och underhdllsanvisning

Vid nybyggnad eller mer omfattande renovering av en byggnad som anvands for permanent boende
eller som arbetsplats ska en bruks- och underhallsanvisning utarbetas.

Bruks- och underhallsanvisningen ska innehalla anvisningar som behdvs for att byggnaden ska kunna
anvandas och underhallas pa ratt satt.

Byggnadsinspektoren 6vervakar att bruks- och underhdllsanvisningen &r klar vid slutsynen och
overlamnas till byggnadens dgare.

Landskapsregeringen kan utfirda ndrmare bestammelser om vad som ska ingd i en bruks- och
underhallsanvisning.

85 §. Byggprodukters egenskaper

En byggprodukt som &r avsedd att permanent inga i en byggnad ska ha sadana egenskaper att
byggnaden, om den ar planerad, byggd och underhallen pa ratt satt, under sin ekonomiska livslangd
uppfyller vasentliga krav pa en byggnad.

En byggprodukt ar lamplig for anvandning i byggnadsverk om den ar férsedd med behorig CE-markning
och installeras och anvinds pa avsett satt.

15 kap. Servitut
86 §. Byggnadsservitut

For en tomt eller en fastighet kan en bestaende ratt som belastar en annan fastighet och som ger ratt
att anvanda en byggnad eller konstruktion eller att vidta en darmed jamforbar atgard stiftas
(byggnadsservitut). Stiftandet av ett servitut forutsatter ett skriftligt avtal mellan parterna. Ett
byggnadsservitut kan stiftas for en kommuns, ett kommunalférbunds eller en kommunal inrattnings
behov eller for behov i anslutning till byggande av samhallsteknik ocksa i sadana fall dar servitutsratten
inte hanfor sig till en tomt eller en fastighet som ar byggplats.

Ett byggnadsservitut far stiftas om det gagnar ett funktionellt byggande eller en funktionell anvdandning
av fastigheten eller om servitutet ar nodvandigt for innehavaren av servitutsratten och det inte leder
till betydande oldagenhet for den belastade fastigheten.

Ett byggnadsservitut kan av sarskilda skal ocksa stiftas for en viss bestamd tid.

Beslut om stiftande, dndring och upphdvande av byggnadsservitut fattas av byggnadsnamnden.
Bestammelser om olika typer av servitut och om registrering av servitut ges i landskapsférordning.

87 §. Tvangsservitut

Om detaljplanen forutsatter ett byggnadsservitut kan servitutet stiftas trots att de som saken géller
inte kommer dverens om servitutet nar det galler
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1) att ordna utrymmen for skyddsrum, bilparkering och avfallshantering i byggnaden,

2) att ordna trafikforbindelse till en byggnad pa en annan fastighet eller for allman gangtrafik, om inte
detaljplanen eller tomtindelningen kan genomforas pa nagot annat skaligt satt, samt

3) att stoda byggnadsdelar som &r beldgna pa gransen mellan fastigheterna invid grannfastigheten
eller for att uppfora eller utnyttja en gemensam vagg.

Ett servitut som avses i denna paragraf kan ocksa stiftas for en kommun, ett kommunalférbund eller
en inrattning som innehas av kommunen.

Bestammelser om andra servitut som detaljplanen forutsatter ingar i fastighetsbildningslagen.
88 §. Servitutsreglering

Ett byggnadsservitut kan dndras eller upphdvas om sakdgarna kommer 6verens om det och atgarden
inte forsvarar ett funktionellt byggande, en funktionell skotsel av fastigheten eller genomforandet av
detaljplanen.

Ett byggnadsservitut far dndras eller upphavas utan samtycke av innehavaren av servitutsratten om

1) servitutet pa grund av férdndrade forhallanden har blivit onodigt eller har forlorat en stor del av sin
betydelse,

2) den oldgenhet som servitutet orsakar den belastade fastigheten har blivit oskalig och andringen eller
upphdvandet av servitutet inte orsakar innehavaren av servitutsratten betydande oldagenhet eller

3) servitutet betydligt forsvarar genomférandet av detaljplanen.

Om oOverenskommelse inte nas om ersattning for ett byggnadsservitut eller fér andring eller
upphédvandet av det, avgors drendet i enlighet med expropriationslagen.

Se H 12, Landskapslagen (1979:62) om expropriation av fast egendom och sarskilda rattigheter.
16 kap. Vard av den bebyggda miljon
89 §. Underhdll av byggnadsverk

Ett byggnadsverk och dess omgivning ska hallas i sddant skick att det uppfyller sanitara krav, krav pa
sakerhet och anvandbarhet och inte leder till miljdoldagenheter eller avsevart forfular omgivningen.

For underhall av byggnadsverk som ar placerat i fastighetsgransen har innehavaren ratt till tilltrdde pa
grannens fastighet. Underhallet ska utféras pa sadant satt att grannens oldgenhet eller stérning blir sa
liten som mojligt. Efter arbetet ska grannens omrade aterstéllas i det skick det var fore atgarden. Kan
grannarna inte komma Overens ska saken avgoras av byggnadsnamnden pa ansdkan av en av parterna.

Vid anvdndningen och underhallet av ett byggnadsverk som ar skyddat enligt en plan eller som
skyddats med stoéd av landskapslagen om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska dessutom
syftet med byggnadsskyddet beaktas.

Om underhallet férsummas kan byggnadsnamnden bestdmma att byggnadsverket ska repareras eller
dess omgivning snyggas upp. Innan reparationsuppmaning ges kan byggnadsnamnden krdva att
byggnadsverkets dgare dokumenterar byggnadsverkets skick och vilka reparationer som ar uppenbart
nddvandiga med tanke pa personers hélsa eller sdkerhet. Om byggnadsverket utgor en uppenbar fara
for personers sakerhet kan byggnadsnamnden fatta beslut om att byggnadsverket inte far anvandas
innan det har reparerats eller att det ska rivas.
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90 §. Oavslutat byggnadsarbete och évergivna byggnader

Om ett paborjat byggnadsarbete eller en annan atgard som kraver lov inte slutforts innan tillstandet
forfaller ska dgaren till fastigheten alaggas att inom viss tid slutfora arbetet eller vidta de atgarder som
ar nodvandiga med hansyn till hdlsa, sdakerhet eller de olagenheter som orsakas miljon.

Om en byggnad eller annan anlédggning ar forfallen eller skadad och inte satts i stand inom skalig tid
far byggnadsnamnden foreldgga dgaren att inom viss tid riva byggnaden eller anldggningen.

91 §. Vard av den bebyggda miljén
Den bebyggda miljon ska hallas i snyggt skick och 6verensstimma med bygglovet.

De omraden som i en plan anvisats for planteringar, lekplatser eller andra omraden som avsatts till de
boendes trivsel far inte inskrankas. Trafikforbindelser som ar avsedda for utrycknings- eller
servicefordon ska hallas i korbart skick.

En tomt eller annat omrade med detaljplan far inte anvandas for upplagring som avsevart stor eller
forfular omgivningen.

17 kap. Tvangsmedel, straff och andra paféljder
92 §. Planldggningsférordnande

Om det finns skal att uppratta eller dandra en byggnadsordning, detaljplan, generalplan eller
kommunoversikt och kommunen inte vidtar behovliga atgarder kan landskapsregeringen, efter samrad
med kommunen, utsatta en tidsfrist inom vilken kommunen ska ha utfort atgarden.

Om ett planlaggningsférordnande inte iakttas kan landskapsregeringen vid vite foreldagga kommunen
att utfoéra planldaggningen.

93 §. Tvangsmedel

Den som handlar i strid med denna lag eller bestammelser eller beslut som har meddelats med stod
av lagen kan av byggnadsinspektoren forbjudas att fortsatta med den rattsstridiga verksamheten eller
uppmanas att fullgéra sina skyldigheter inom utsatt tid.

Byggnadsnamnden ska utan dréjsmal uppta arendet till behandling. Byggnadsndmnden kan férena
forbud och aldggande som meddelats med stéd av 1 mom. med vite eller hot om utférande av det
forsummade pa den forsumliges bekostnad. Tvangsatgarder vidtas dock inte om den rattsstridiga
verksamheten eller férsummelsen ar av ringa betydelse.

Polisen &r skyldig att ge handrackning om det dr nédvandigt for att avbryta en rattsstridig atgard som
avses i denna bestaimmelse.

Marknadsmyndigheten har i tillampliga delar samma befogenheter som byggnadsinspektéren och -
namnden.

94 §. Inspektionsrdtt

For att skota ett tillsynsuppdrag enligt denna lag har byggnadsnamnden och byggnadsinspektoren ratt
att fa tilltrade till byggnadsobjekt och dar utfora granskningar och undersékningar.

Finns det grundad anledning att misstanka att bestammelser eller forbud i denna lag eller i
bestammelser meddelade med stod av den har 6vertratts vid byggande eller vid byggnaders underhall,
har byggnadsnamnden och byggnadsinspektoren ratt att fa tilltrade till byggnaden och dari befintliga
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lokaler. Byggnadens eller lokalernas dgare och innehavare ska underrattas om inspektionen minst tre
dygn i forvag. En inspektion som beror en lokal som omfattas av hemfrid far endast verkstallas mot
den boendes vilja om det ar nédvandigt for att skydda liv, halsa, egendom eller miljon.

Marknadstillsynsmyndigheten har ratt att i en affar, ett lager samt i importérens och tillverkarens
lokaler fa inspektera en byggprodukt, handlingar som galler tillverkningen och andra handlingar samt
material som behdvs for att bedéma produkten.

95 §. Byggnadsbrott

Den som utan tillstand eller anmalan som férutsatts i denna lag borjar bygga eller vidtar nagon annan
atgard eller forsummar sin skyldighet pa ett satt som strider mot denna lag eller mot bestammelser
som utfardats med stéd av den ska for byggnadsbrott domas till boter eller fangelse i 3 manader.

Byggnadsnamnden ska gora polisanmdlan om inte garningen eller féorsummelsen med hansyn till
omstdndigheterna ska betraktas som ringa och det allmanna intresset inte kraver att atal vacks.

18 kap. Andringssékande
96 §. Overklagande av drenden géllande bygglov och andra tillsténd

Beslut som fattats av byggnadsnamnden eller av en annan kommunal myndighet i arenden géllande
bygglov eller andra tillstdndsiarenden med stéd av denna lag ©Overklagas hos Alands
forvaltningsdomstol. Om Alands forvaltningsdomstol inte dndrar beslutet eller beslutar att inte prova
drendet far andring sokas genom besvar endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar
besvarstillstand. Beslut som landskapsregeringen har fattat Overklagas hos hogsta
forvaltningsdomstolen.

Besvarsratt har

1) den beslutet géller,

2) den vars rétt, skyldighet eller fordel beslutet paverkar,

3) dgaren och innehavaren av en invid eller mittemot belagen fastighet eller omrade,

4) agaren och innehavaren av en sadan fastighet vars bebyggande eller anvdndning i annat syfte
beslutet i vdasentlig man kan paverka och

5) kommunen.

Landskapsregeringen har besvarsratt 6ver beslut som beror ett omrade for vilket landskapsregeringen
har utfardat planlaggningsférordnande enligt 92 § eller gjort upp rekommendationer till stod for den
kommunala markplaneringen enligt 11 §.

En myndighet som fattat ett beslut enligt denna lag har ratt att overklaga forvaltningsdomstolens
beslut om forvaltningsdomstolen har andrat eller upphavt myndighetens beslut. Pa dandringssdkande
tillampas i 6vrigt vad som bestams i férvaltningsprocesslagen (FFS 586/1996).

Byggnadsnamndens beslut om bygglov eller tillstand for miljoatgarder ska overklagas inom 30 dagar
fran att beslutet har delgivits réknat fran dagen efter delgivningen.
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97 §. Rdttelseyrkande

Den som ar missnojd med ett beslut som fattats av byggnadsinspektoren kan skriftligen framstalla ett
rattelseyrkande med begidran om att byggnadsnimnden omprévar beslutet. Andring av
byggnadsinspektorens beslut far inte sokas genom besvar.

Yrkandet ska ha inkommit till byggnadsnamnden senast 14 dagar efter att beslutet meddelades. Ett
yrkande ska utan dréjsmal upptas till behandling i byggnadsnamnden.

98 §. Overklagande av beslut om antagande, dndring eller upphédvande av planer och
byggnadsordningar

Andring i ett beslut som giller antagande, dndring eller upphivande av en generalplan, en detaljplan
eller en byggnadsordning s6ks hos Alands forvaltningsdomstol genom besvar pa det sitt som bestams
i kommunallagen. Réattelseyrkande enligt kommunallagen tillampas dock inte pa antagandet av en
detaljplan ens nar beslutanderatten har éverforts pa kommunstyrelsen eller en namnd pa det satt som
bestams i 25 §.

Besvarsratt har, utdver vad som sags i 113 § kommunallagen om kommunmedlemmars besvarsratt,
landskapsregeringen och, i drenden som hor till dess verksamhetsomrade, en i landskapet registrerad
sammanslutning.

19 kap. Sarskilda bestammelser
99 §. Tillstands- och tillsynsavgift

Den som soker bygglov, annat tillstand eller gér en anmalan géllande byggande ar skyldig att betala en
avgift till kommunen enligt en taxa som faststalls av kommunfullméaktige. Avgiften far tas ut i forvag
och ar avsedd att tdcka kommunens kostnader for gransknings- och tillsynsuppgifter och for andra
uppgifter som orsakas av ansdkan eller anmalan. Om vissa av ndmnda uppgifter inte genomfors ska
kommunen aterbetala motsvarande del av avgiften.

Kommunen har dven ratt att av byggherren ta ut en avgift for gransknings- och utredningsuppgifter
som orsakats av byggande utan tillstand eller pa grund av att en féreskriven byggnadsatgard har
underlatits.

100 §. Adressnummerskylt och véignamnsskylt

Agaren eller innehavaren av en byggnad &r skyldig att sitta upp en adressnummerskylt pd ett fran
gatan eller vagen synligt stalle.

Kommunen eller viaghallaren har ocksa ratt att satta upp vagnamnsskyltar pa fastigheten.
101 §. Verkstdllbarheten av beslut

Kommunstyrelsen kan efter besvarstidens utgang bestdamma att en generalplan eller detaljplan trader
i kraft for den del av planomradet som inte berdrs av inlimnade besvar. Kommunen ska delge
besvarsmyndigheten detta beslut.

| ett beslut om antagande av byggnadsordning, tomtindelning, byggnadsférbud eller en
atgardsbegréansning kan det bestimmas att beslutet ska trada i kraft innan det vunnit laga kraft.
Besvarsmyndigheten kan férbjuda att ovanndmnda beslut verkstalls.
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102 §. Andring av byggnadsplanevig till gata

Ett byggnadsplanevidgomrade, som med stod av tidigare lag har tagits i besittning av kommunen
overgar till kommunen nadr denna lag trader i kraft. Vid dess fastighetsbildning tillampas
fastighetsbildningslagen och omradet antecknas i fastighetsregistret som ett allmant omrade.

Ett byggnadsplanevagomrade som inte tagits i besittning nar denna lag trader i kraft 6vergar i
kommunens ago enligt 51 §.

103 §. Overgdngs- och ikrafttrédelsebestimmelser
Denna lag trader i kraft den 1 oktober 2008.

Genom denna lag upphavs byggnadslagen (1979:61) fér landskapet Aland, landskapsférordningen
(2004:59) om tillampning av vissa byggbestammelser som ingar i Finlands byggbestammelsesamling
samt landskapslagen (1995:23) om kommunoversikt.

Gallande byggnadsordningar, byggnadsforbud, taxor och instruktioner forblir i kraft tills vidare med
undantag av de bestammelser som inte éverensstammer med denna lag.

Hanvisning i annan lagstiftning till byggnadslagen avser efter denna lags ikrafttradande en hanvisning
till denna lag.

Arenden som har pabérjats innan denna lag trider i kraft behandlas enligt bestimmelser som géllde
fore denna lags ikrafttradande.

Planer som &r under beredning nér denna lag trader i kraft kan antas av kommunen inom tva ar ifran
lagens ikrafttradande som planer enligt denna lag trots att de uppgjorts enligt tidigare bestammelser.

Av kommunfullmaktige antagen samt faststalld stadsplan och byggnadsplan géller som detaljplan efter
denna lags ikrafttrddande. Hanvisning i annan lag till antagen eller faststalld stads- eller byggnadsplan
avser detaljplan efter denna lags ikrafttradande. Hanvisas det i annan lag endast till stadsplan avses
detaljplan inom Mariehamn.

Av kommunfullmdktige antagen generalplan som inte faststallts har endast de rattsverkningar som
tidigare lag foreskriver.
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