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1T SAMMANFATTNING

1.1 OMRADETS NULAGE

Planomradet omfattar sydvast om fasta Mariehamn 6n Sviné by (registernummer 403), en mindre del av
Ytternas by dvs intilliggande 6ar (404) och en mindre del av Espholms by (401) dvs vdganslutning jamte
omgivande vattenomraden. Planomrddets areal ar 175,8 ha varav landomrade ar 108,1 ha och vattenom-
rade ar 67, 7 ha.

Svino 0 ar belagen séder om Mariehamns centrum vaster om Espholm avskilt av ett sund och norr om
Styrsé. Sedan 1961 ar Svino en del av Mariehamn.

Marken pa Sviné, 106,4 ha, 4gs till 57 % av landskapet Aland, 4 % av Mariehamns stad och 39 % av 31
privata markagare. Hemklubben och Sviné klubb som bildar en holme omfattande 1,5 ha ar i privat ago.
Marken pa Espholm dgs av privata markagare.

De runt Svin6 holme omgivande vatten inom planomradet 67,7 ha dgs huvudsakligen av Mariehamns
stad, och av landskapet Aland och av samfillda vatten.

Inom planomrdadet finns 35 fastigheter med 33 fastighetsagare. Pa 21 av dessa fastigheter har langs
strandomraden byggts byggnader som idag ar fritidshus.

Markstrukturen pa Svino bestar till storsta delen av hallmarker med flera skogsomraden, och ar bitvis
mycket kuperat, framst 1dngs den vastra strandlinjen dar flera punkten ndr 20 meter 6ver havet. Strand-
linjerna ar varierande med branta stup, lagre beldagna stenstrander och vass. Den dldre befintliga bebyg-
gelsen pd on ar minnen fran tidigare jordbruk och fast bosattning pa on.

Inom omradet finns skyddsvarda natur- och kulturmiljévarden.

Till Svind holme finns ingen landférbindelse och ndarmaste utbyggd vdg ar i Espholms by. Den befintliga
bebyggelsen anvands som fritidsbebyggelse varfor det inte finns fast boende inom planomradet. Av-
stand till Mariehamns centrum ar 4,5 km, narmaste mataffar i Vasternas city 3 km, ndrmaste grundskola
Ytternas skola 3 km och narmaste daghem 3,5 km.

1.2 DELGENERALPLANENS INNEHALL

Genom delgeneralplanen mojliggér man fast bosattning pa Sviné holme och skyddar skyddsvard miljo
och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen uppgors enligt plan- och bygglagen. Dess rattsverkan
ska studeras infor planforslaget gallande om byggande kraver detaljplanelaggning av hela planomradet
eller om planférslaget utformas sa att bygglov kan beviljas pa sarskilda delar av planomradet.

Planomradets areal ar 175,8 ha varav landomrdade ar 108 ha. Planomradet ar indelat i grona ytor sdsom
naturskydds- och strovomrade och rekreationsmark, mark for boende sdsom boende i vaningshus, sma-
husboende pa kvartersmark, glest smahusboende och fritidsboende. Det genomsnittliga exploaterings-
talet for kvartersmarken som ska detaljplaneldaggas ar 0.32 (BV, BS, BS-1), exploateringstalet for gles sma-
husbebyggelse ar 0.07 (BS-2) och for fritidsomraden 0.05 (BF). Totalt uppskattas att inom planomradet
kan finnas ca. 261 tomter pa kvartersmark med 504 hushall och 47 byggplatser for totalt 1 860 invanare.

Av byggnaderna pa Svino skyddas tre och tre byggnadsmiljéer anges kulturmiljomassigt vardefulla med
bestammelser, skyddade objekt anges, skyddsvard natur skyddas och for sarskilda omraden formuleras
ett skydd.

Planomradet stods av service i huvudsak utanfor omradet.
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1.3 PLANERINGENS SKEDEN

Planprocessen for en delgeneralplan for Svind holme paborjades med stadsfullmaktiges beslut
30.08.2016 dar fullmaktige gav riktlinjer for fortsatt planering.

Staden har fort diskussioner med landskapet om dgandet av landskapets andel av marken pa Sviné hol-
me dvs att 6verfora/salja marken till Mariehamns stad. Beslut har inte tagits.

Ett planutkast har nu tagits fram utgdende fran fullmaktiges riktlinjer med kompletterande underlagsma-
terial och utredningar.

Efter att stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen behandlat utkastet arrangerar stadsstyrelsen

ett samrad i enlighet med plan- och bygglag for landskapet Aland och utkastet skickas pa remiss. | det
fortsatta planarbetet bemots remissvar och synpunkter. Planutkastet fordjupas med utredningar och
analyser och vidareutvecklas till ett planforslag med en komplett planbeskrivning som behandlas av
stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen. Styrelsen staller ut planférslaget i 30 dagar da aven en
utstallning om planforslaget arrangeras. Om storre andringar gors i planforslaget stalls det ut i 30 dagar.
Nar styrelsen behandlat darendet fardigt tar fullmaktiges behandling vid. Efter att fullmaktige antagit
planen ar besvérstiden 30 dagar. Om besvir inte inkommer till Alands férvaltningsdomstol vinner delge-
neralplanen laga kraft. Faststalld generalplan ska f6ljas vid detaljplaneldaggning.

Nar delgeneralplanen for Svind ar i kraft kan staden eller enskilda markdgare pabdrja detaljplaneringen.



2 PLANERINGENS UTGANGSLAGE

2.1 GENERALPLANEN FOR MARIEHAMN

Planeringens utgangsldge ar generalplanen for Mariehamn stad som godkandes av fullmaktige ar 2006
och inte fordes till faststallelse varfor generalplanen inte ar juridiskt bindande.

Markanvandningen for Svino holme regleras till B-1, utredningsomrade for bostadsbebyggelse med

forklaringen "Svino reserveras som utredningsomrade for bostadsbebyggelse och om omrddet bibehalls

som gronomrade betecknas det R, rekreationsomrade. Rekommendationen ar att féljande fragestallning-
ar bor utredas: miljopaverkan, landskapsbild, exploateringstyngd, bebyggelselokalisering samt service
och arbetsplatser. En latt exploatering skulle battre ga att anpassa till skargardsnaturen men blir dyr per
hushall och skulle inte bara lokal service pa on. Bilberoendet skulle 6ka. En effektiv exploatering med in-

slag av vaningshus skulle bryta mot naturmiljon men ge rimligare kostnad per hushall och kanske under-

lag for ndgon typ av service. Darmed torde en kombination av vaningshus och egnahem sokas.
Trafikmatning till Sviné holme anges som en instruktiv vagforbindelse, T-2, fran bron vid Espholm till Svi-
no. Dartill anges utredningsomrade B-5 och B-6, utredningsomrdde for trafikled éver Espholm till Jarso-

vagen.

2.2 PLACERINGEN I MARIEHAMN

Svino 6 ar en fristdende 6 beldagen s6der om Mariehamns centrum vaster om Espholms by och norr om
Styrso by. Sedan 1961 ar Sviné en del av Mariehamn. Svind ar avskild fran Espholm av ett sund.

2.3 OMRADETS HISTORIA

Enligt de forsta skriftliga belaggen lag Svind, Espholm och
Styrs6 under Kastelholms slott. Holmarna hade varit i kro-
nans ago sedan langt tillbaka i tiden kanske pga laget invid
en Alands viktigaste och tidigaste belagda farled.

Under 1700-talet uppkom fast bosattning (en torpare) pa
Espholm som brot upp mindre dkermark pa Sviné och Styr-
sO. | mitten av 1800-talet bosatte sig tva torparfamiljer pa
norra Svind. Det Ostra av dem kronotorpet pa Sving, Svino-
torp, ar bebyggelsen vid nuvarande Hago. Lantmaterikarta

fran 1885 visar pa Svino tva separata bostadstomter, fyra ak- |

rar av olika storlek och dtta angsmarker i varierande storlek.

Da Svind var en kronoholme var skogsmarkerna en del av
kronans skogsbruksplan och brukades i enlighet med det.

Ursprungligen var det staten, forst Sverige, sedan Ryssland
och slutligen Finland, som var den stora dgaren pa Svino.
Efter 1924 6vergick kungsgardens marker fran finska staten
till Alands landskapsnamnd. Ny lagstiftning méjliggjorde
inlésen av legoomraden som realiserades for Kastelholms
kungsgard 1940 och pa Svino styckades och bildades 1942
for torparna fastigheterna Hago, Soderhage och Vastervik.
Efter legoomrddesregleringen 1942 uppstar tva stora dgar-

block pa Svind, det allmdnna genom landskapet Aland, och det privata genom tidigare arrendemark som
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inlosts. Marken som torpen ursprungligen 16st in har under drens lopp styckats i mindre enheter, framst
genom arvskiften och ett av de forna torpens skiften har inkdps av Mariehamns stad.
Pa 1900-talets borjan var Svinds nara lage till staden attraktivt och landskapet arrenderade ut sommar-
stugetomter pa 1930-talet som landskapet sedermera salde, totalt sex tomter. Efter inkorporeringen till
Mariehamn 1961 avslutades forfarandet att arrendera och salja sommarstugetomter.

2.4 PLANESITUATION

Omradet ar oplanerat och byggandet sker i enlighet med Mariehamns stads byggnadsordning.

2.5 BEFINTLIG SITUATION FOR OMRADET OCH MILJON
2.5.1 LANDSKAPS- OCH STADSBILD

Den vastra landskapsbilden mot havet byggs upp
av massiva branta klippor dar den lagre belagna
stenstrander varieras med branta stup och ensta-
ka sommarstugor. Den 6stra landskapsbilden ar
forutom en gronskande vegetation och tat brett
vassbalte dominerad av den dldre agrara bebyg-
gelsen vid Hago som ar mycket synlig fran Esp-
holm och s6derut av sommarstugor.

Bade fran vaster och 6ster domineras landskaps-
bilden av den hoga bergplatan.

2.5.2 TOPOGRAFI, JORDMAN OCH BYGGBARHET

Markstrukturen pa Svino bestar till storsta del av hallmarker med flera skogsomraden, och ar bitvis kupe-
rad framst langs den vastra strandlinjen. Den hégsta punkten nar 21,4 m

over havet, med flera omrdden som nadr 20 m 6ver havet. Strandlinjerna ar 6verlag varierande med branta
stup, lagre beldagna stenstrander och vass.

Bitvis ar markstrukturen svartillganglig, framférallt Iangs de vastra hallmarksomradena, dar marken ar
kuperad. Den hogsta punkten ar beldagen pa hallmarksomradet pa nordvastra Svind och dven omradet i
sydvast dr ett annat storre hallmarksomrade som ligger hogt sasom aven hallmarken sydvast om Svino
torp — dessa ar svar exploaterade.

2.5.3 VATTENDELARE OCH AVRINNING

Den lokala topografin inom ett visst omrade skapar olika avrinningsomraden, som pa ett naturligt satt
leder en vdg for vattnet genom landskapet till ett vattendrag. Det innebdr att all nederbdrd inom ett visst
topografiskt omrade rinner till havet via ett och samma vattendrag inom ett avrinningsomrade.

Pa Svind leder ytvatten fran de lokala avrinningsomradena som ar sammankopplade med de héga
hallmarkslokalerna, ned i sankor dar ett flertal karr bildats. Avrinningsomraden delas av hojdryggar;
vattendelare. Det ar mojligt att pa ungefarlig niva bedéma vattendelare pa en topografisk karta. Lokala
avrinningsomraden inklusive tillrackliga skyddsomraden vid karren bor beaktas vid markexploatering.

Pa Svind galler detta delvis de kdrr som ar klassade som sarskilt hansynsvarda biotoper (alkarr, orm-
bunkskarr och frakenkarr) samt sarskilt skyddsvarda biotoper (klibbalskarret).



2.5.4 NATURMILJO

Svino holmes markstruktur bestar av berg och mager hallmarksve-
getation med martallar. Ungefar halften av ytan bestar av hallmark
(berg i dagen). Det finns ingen ingdende geologisk inventering
som faststallt vilken typ av bergart Svino bestar av.

| sankorna vaxer grandominerad barrskog. Lovdominerande omra-
den hittas framst pa norra

och sddra Svind. | sénkor har ett flertal karr bildats. Vastra strand-
linjen bestar framst av klippstrander, som blir an brantare langs
den s6dra delen. Langs den norddstra, Ostra och sddra sidan be-
star strandlinjen framst av klippstrander, delvis med strandangsve-
getation. | nordvast, vast och syd finns sma strand- och grusstran-
der langs vikbottnarna. Langs den 6stra sidan och den delen som
vetter mot Espholm kantar tata vassar stranderna.

2.5.5 BYGGD MILJO

Ons bebyggelsehistoria bar spér fran tiden sa den var en del av Kastelholm kungsgard da ett intressant
kulturlandskap med jordbruk och skogsbruk i symbios skapades och av perioden av att de férsta som-
marstugorna for tjansteman byggdes.

Pa Svind holme finns idag 17 platser med byggnader och 3 beviljade bygglov for fritidshus som inte
byggts. Pa holmen Solskar finns fritidshus sasom daven pa holmdelen Hemklubben.

2.5.6 FORNMINNE OCH NATURMINNE

P4 Svino finns ett konstaterat fornminne, ett sjomarke,
som dr skyddad enligt 2 § i LL om fornminnen och ett 1934
fredat naturminne (AFS 15/34) bestaende av tva slanbrs-
buskar.

2.5.7 AGOSITUATION

Marken pa Svino, 106,4 ha, ags till 57 % av landskapet Aland, 4 % av Mariehamns stad och 39 % av 31
privata markagare. Hemklubben och Sviné klubb som bildar en holme omfattande 1,5 ha ar i privat ago.
Marken foér broanslutningen pa Espholm &dgs av staden och tva privata markagare.

De runt Svin6 holme omgivande vatten inom planomradet 67,7 ha dags huvudsakligen av Mariehamns
stad, och av landskapet Aland och av samfilligheter.

2.5.8 KOMMUNALTEKNIK OCH TRAFIK

Inom planomrdadet finns inte kommunaltekniska ledningar forutom att till 5 fastigheter i vatten dragen
vattenledning fran stadens matarbrunnar vid Espholms brygga, 2 privata avloppsledningar i vatten till
stadens inkopplingsplats vid Espholm brygga och lagspanningsledningar som dragits pa Svino.

Till Svind finns inte en fast trafikforbindelse. Mellan Svin6 och Espholms brygga ar ett 100 m brett grunt
sund. Narmaste kommunalvag stracker sig till Espholms brygga. Kommunalvagen, Espholmsvagen ar
dragen genom Espholms by och kopplas till Jarsévagen.



2.5.9 BOSATTNING

Inom planomrddet finns ingen fast bosattning sedan 2018.
Den befintliga bebyggelsen anvands som fritidshus.

2.6 ANDRA UTREDNINGAR
- Under 1970-talet tog landskapet Aland fram naturinventeringar och staden 1999.

- Under ar 2009 genomfordes med konsulthjalp tre inventeringar: biotop- och florainventering, fagel-
inventering och fladdermusinventering och av landskapets kulturmiljoenhet en markanvandning- och
bebyggelsehistoria inklusive en vardering av 6ns utvalda byggnads- och kulturmiljéer.

2.6.1 NATURINVENTERINGAR

| naturvardsinventeringen som av landskapets uppdrag genomfordes 1972 inom alla kommuner pa
Aland undersoktes zoologiska, botaniska geologiska, geomorfologiska, landskapsméssiga och sociala
miljovarderingar. Ett huvudsyfte var att tydligare markera befintliga naturvardsvarden. Svino beskrivs i
naturinventeringen i féljande ord: “Omradet (14 ha), omfattar vastra sidan av Lokskar, hela Svinoé klubb
och vastra sidan av Svino (mot farleden). Omradet har vackra, 6ppna, tamligen branta klippor med
klippformationen som sarskilt pa Svino ar iogonfallande till farg och form.” S6der om Svind ligger Styr-
sO. | naturvardsinventeringen rekommenderades att omradet fortsattningsvis bor bevaras obebyggt.

| inventeringen klassificerades Svino som ett klass I-omrade, vilket innebar féljande: “Omraden som ur
naturvardssynpunkt ar omistliga. Inom dessa omraden bor inte vidtagas sddana atgarder som negativt
paverkar de specifika naturvarden eller den allmanna vardefulla karaktar som motiverar omradets place-
ring som I-klass omrade.”

Infér framtagning av stadens generalplan efterhérdes landskapets synpunkter 1999, naturvardsinvente-
ring. Angdende strandskyddszoner i Mariehamn lyder féljande konstaterande i naturvardsinventeringen
gallande Mariehamns strander sdder om Lilla Holmen och Lotsberget: Stranderna och smaskaren utan-
for bor genomgaende sarbehandlas som en strandskyddszon och icke ytterligare exploateras. Pa Svind
och Styrso ar det angeldget att strandskyddszonen blir betydande (minst 100 m) och icke paverkas av
skogsavverkningar. Stranderna dr generellt av allra storsta betydelse for landskapsbilden, friluftslivet och
faunan. Strandlinjerna langs Svind holme ar utmarkta som viktiga fagellokaler.

2.6.2 BIOTOP- OCH FLORAINVENTERING

Inventeringen genomfdérdes av amanuens Carl-Adam Haeggstrom.

Inventeringen pa Svind holme ar indelad efter foljande biotoper (naturtyper); hallmarker, skogar, karr,
tidigare odlingsmarker, angsmarker, strander och vat-
tenvaxter. Inventeringen visar att det finns sammanlagt
15 strandomrdaden, 2 storre hallmarksomraden, 13 karr
av olika slag, 6 dldre odlingsmarker, 18 skogsomraden,
7 angar och flertalet vassomrdden. Sammanlagt patraf-
fades 316 taxa (inklusive arter, underarter, varieteter,
kollektivarter etc.): 34 st trad och buskar, 14 st orm-
bunksvaxter, 198 st 6rter och ortartade vaxter, 70 st
gras, halvgras, tag, frylen och 69 st kalkarter.
Skogsbruksatgarder har foretagits pa framforallt land-
skapets mark som paverkar den lokala floran. Pa nuva-
rande foéryngringsyta vaxer ung tallskog som beraknas
vara ca 25 ar gammal.




Inventeringen sammanfattar att floran ar relativt artfattig pa Sving, vilket overlag ar karakteristiskt for
kargare naturtyper som Svino tillhor. Den dominerande naturtypen ar mager hallmarksvegetation med
martallar. | inventeringen anges 13 karr och konstateras att i allmanhet ar karr och vatmarker hotade.
Speciellt ormbunks-lundkarr och ormbunkskarr ar en akut hotad naturtyp i Finland och mo-grankarr och
ortrika lundkarr klassificeras som sarbara och rismossar som hansynskravande.

Atgardsforslag ar att de sma, hotade kérren pd norra delen av 6n lamnas intakta med tillracklig skydds-
zon och varken dagvatten eller gatuavlopp far ledas ner i karren, att den frodiga skogen med Douglas-
gran och andra inplanterade trad (ar 1934) bor lamnas intakt samt att réjning av trad och buskar inne och
omkring slanbarsbuskarna behdvs.

Inom omrddet finns ett naturminne med tva slanbarsbuskar, en vildvaxande idegran som ar fridlyst och
planterad idegran i Douglasskogen samt tva stora ekar i narheten av slanbarsbuskarna

2.6.3 FAGELINVENTERING

Fagelinventeringen genomfordes av fil.mag.

Ann - Christin Johansson via firman “Ankis jl ! i ! 1 ! | 1 H"

tur och natur”. Under inventeringen obser- - ,: ‘WA THR 1 :, i
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det skiljer sig lokalt beroende pa mark- och
naturtyper eller biotoper (omraden som
karakteriseras av viss typ av vegetation och i

-

- —
.-“ _- :
— S )
- =
i"fem

fysiska faktorer). Pa framfor allt de centrala _ ) -]" ! 5
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skyddsvarda omraden foreslas:

Omrade 1: Vassomradet beldget pa den 6stra stranden benamns vara ett viktigt fodoséksomrade och
hackningsplats for till exempel kndlsvan, sothéna, skdaggdopping, vigg och grasand.

Omrade 2: Douglasgranskogen foreslas som ett skyddsvart omrade, da den speciella biotopen med
manga gamla, omkull fallna trad lockar till sig flera fagelarter annars ovanliga pa Aland, sdsom ringduva,
notkraka och jarpe. Late av sarskilt skyddsvard berguv har observerats i skogen.

Omrade 3: Karrmarken och de branta klipporna pa sydvastra udden ar ett 6verlag orért omrade som vet-
ter mot havet. Det ar aven en féormodad plats for berguvshackning och féreslas som ett omrade som bor
skyddas i samband med markplanering

2.6.4 FLADDERMUSINVENTERING

Inventeringen genomfoérdes av Nina Hagner - Wahlsten for BatHouse.

Pa Svind holme fanns under den genomforda fladdermusinventeringen sammanlagt fyra (4) olika flad-
dermusarter (nordisk, mustasch, vatten- och trollfladdermus). Totalt gjordes 76 observationer av fladder-
maoss pa Svind.

Inventeringens rekommendationer: Fladdermdssens kansliga ekologi gor att arten latt paverkas av for-
andringar i reviromradet. Flertalet av de observerade arterna gynnas av en skyddande skdarm av trad och
buskar (ca 10 -15 m bred) langs stranderna pa Svind. Langs stranderna ar albestanden extra viktiga. Flad-
dermdss paverkas dven av belysning, och det rekommenderas liten férekomst av konstgjord belysning
under deras aktiva tid 1.5 - 15.9. Vid fallning av trad kan potentiella gémstallen ersattas med fladdermus-

10



holkar. Arten stors inte av friluftsstigar i omradet. Byggnader bor undersdkas innan storre forandringar
gors.

Inom Svind finns ett omrade som ar ett viktigt fédosoksomrade omfattande ett sommarhus, karr och
angsmarker som ska beaktas i samband med markplanering (EUROBATS 6verenskommelse) och fem
omraden av varierande storlek som anvands av fladdermdss och vars betydelse ska i man av mojlighet
beaktas i samband med markplanering.

2.6.5 MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSEHISTORIA SAMT EN VARDERING AV BYGGNADS-
OCH KULTURMILJOER

Landskapets inventeringar ar gjorda av kulturmiljoenheten, museibyran. Inventeringen gallande markan-
vandning och bebyggelsehistoria inklusive kulturminnen och dldre ortnamn genomférdes av Jan-Erik
Tomtlund och en vardering av 6ns utvalda byggnads- och kulturmiljéer av Elizabeth Palamarz samt en
strandinventering av Svind av Harry Alopaeus.

Markanvandning och bebyggelsehistoria lyfter fram Svind som ett
riktmarke utmed en gammal segelled som anvants av sjofarare se-
dan medeltiden och majligen sedan forhistorisk tid. Fran den tiden
finns resterna av ett gammalt sjomarke.

Enligt de forsta skriftliga belaggen lag Svind, Espholm och Styrso
under Kastelholms slott. Holmarna hade varit i kronans dgo sedan
langt tillbaka i tiden kanske pga ldget invid en Alands viktigaste och
tidigaste belagda farled. Under 1700-talet uppkom fast bosattning
(en torpare) pa Espholm som brét upp mindre akermark pa Svino
och Styrso. | mitten av 1800-talet bosatte sig tva torparfamiljer pa
norra Svinod. Det Ostra av dem kronotorpet pa Sving, Svinotorp, ar
bebyggelsen vid nuvarande Hago. Lantmaterikarta fran 1885 visar
pa Svind tva separata bostadstomter, fyra akrar av olika storlek och
atta angsmarker i varierande storlek. Da Svino var en kronoholme
var skogsmarkerna en del av kronans skogsbruksplan och brukades i
enlighet med det.

Ursprungligen var det staten, forst Sverige, sedan Ryssland och slutligen Finland, som var den stora dga-
ren pa Svind. Efter 1924 dvergick kungsgardens marker fran finska staten till Alands landskapsndmnd. Ny
lagstiftning maojliggjorde inlosen av legoomraden som realiserades for Kastelholms kungsgard 1940 och
pa Svinod styckades och bildades 1942 for torparna fastigheterna Hago, Séderhage och Vastervik. Efter
legoomradesregleringen 1942 uppstar tva stora dgarblock pa Sving, det allmanna genom landskapet
Aland, och det privata genom tidigare arrendemark som inlésts. Marken som torpen ursprungligen lést
in har under drens lopp styckats i mindre enheter, framst genom arvskiften och ett av de forna torpens
skiften har inkops av Mariehamns stad.

Pa 1900-talets borjan var Svinds nara lage till staden attraktivt och landskapet arrenderade ut sommar-
stugetomter pa 1930-talet som landskapet sedermera salde, totalt sex tomter. Efter inkorporeringen till
Mariehamn 1961 avslutades forfarandet att arrendera och salja sommarstugetomter. Slutligen konsta-
teras att det finns manga minnen av stort kulturhistoriskt varde fran 1700- och 1800-talets markanvand-
ning dar den bevarade bebyggelsen vid Hago har stort egenvarde, med husen ska ocksa ses utifran det
odlingshistoriska sammanhang som skapade bebyggelsen.

Byggnads och kulturvardering gjordes av 12 objekt. For féljande objekt foreslas att de skyddas och/eller
helheten bevaras.

- P4 Sodra och Norra Hago, i dag 1:35, finns en aldre gardshelhet kallad Hage (tidigare Svinétorpet) som
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bestod av ett bostadshus, en lillstuga, en ladugard, ett hdnshus och en sjobod (de tva sista ar borta idag).
Bostadshuset ar en mindre byggnad fran mitten av 1880-talet, maste betraktas som en av Mariehamns
aldsta byggnader, har férhojts och byggts till under 1920-talet. Byggnaden har bevarats i relativt orort
skick. Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde och bor darfor skyddas. Ladugarden uppford i etap-
per och ar val bevarad bade i fraga om exterior och interior. Lillstugan anlagd pa berg och stenplintar ar
uppford i etapper som kan harstamma fran 1844 och darmed den aldsta byggnaden. Tillsammans med
bostadshuset bildar de tre byggnaderna ett unikt torpbostalle som bevarats till vara dagar i nast intill ur-
sprungligt skick. Sallsyntheten samt den hdga graden av autenticiteten och patinan motiverar att gards-
anlaggningen bevaras och skyddas mot storre forandringar.

- Hela fastigheten Soderudda 7:2 ar ett tydligt exempel pa den enskildes mangsyssleri med saregna
markspar av stravan att férvandla impedimentet till odlingsjord och utvinning av mark ur skogen och
anpassning till efterkrigstidens harda livsvillkor i skargarden och hela fastigheten ar att betrakta som
skyddsvard och kulturhistoriskt vardefull

- Pa landskapets mark star Scoutflickornas stuga, av ett s.k. Roudettetyp som prefabricerades i Finland
under 1960-talet. Byggnaden &r niosidig med panoramafonster i stdende format, brunt mdlad stdende
panel och férsedd med ett platt tilttak. Byggnaden &r en av fa p& Aland kvar och i ursprungligt skick dar-
for har den ett byggnadshistoriskt varde.

- Fagelvik, tomt 2:0, ar den aldsta bevarade fritidsanlaggningen pa Sving, i nastan ursprungligt skick.
Byggnaden, som uppférdes 1938, ar redan fran boérjan planerad som en sommarvilla med detaljer i
tidstypisk sen jugend ar idag valbevarad exteriort och interidrt och ar darfor mycket skyddsvard. Till
anlaggningen hor ett samtida uthus (lillstuga och forrad) som ursprungligen visar samma omsorgsfullt
bearbetade detaljer - tyvarr har fasaden andrats nagot. Anlaggningen med byggnader och den orérda

naturomgivningen bor betraktas skyddsvard.

2.7 ALTERNATIVA MARKANVANDNINGSSTUDIER

Under dren 2014 - 15 tog stadsarkitektkansliet fram tre alternativ fér markanvandningen utgdende fran
inventeringarna och fullmaktiges principer for planering av Sviné holme. For de framtagna alternativen 1
rekreationsomrade, 2 skargardstaden och 3 tvillingstaden togs fram kostnadsberdakning for kommunal-
tekniska investeringskostnader. Stadens infrastruktursektor redovisade en kostnadskalkyl for utbyggnad
av infrastruktur innehallande kostnader for kommunalteknik- och -drift, kommunal service och inkomster
fran tomtforsaljning.

Under processen har moten hallits med infrastruktursektorn och markagarnas synpunkter har efterfra-
gats varvid framkommit att merparten av de mindre markagarna 6nskar att omradet kvarstar som rekre-
ationsomrade sasom landskapets tjansteman foreslagit, dock har landskapsregeringen meddelat vara
villig att overlata sitt omrade till staden. Innan vidare stallningstagande tas i fragan bor staden narmare
precisera hur den kommande planen kommer att utformas. Under juli - augusti 2015 arrangerade staden
en medborgardialog med de tre alternativa utvecklings studierna av Svino holme i form av en informa-
tionsfilm i YouTube, digital enkat och planschutstallning bade pa stadens hemsida och pa stadsbibliote-
ket. De inkomna svaren och synpunkterna redovisades bade i form av bilagor i arendet och i beredning-
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en och ar en del av beslutsunderlaget.

Utgdende fran den framtagna kostnadskalkylen gjordes en beskrivning av de olika markanvandnings-
alternativens konsekvenser pa samhallsekonomin. Nar det galler driftskostnaderna ska 6kningen pa
skatteinkomsterna beaktas pa langre sikt, vilka beddms réra sig om 7,5 miljoner arligen for Skargardsta-
den och 22 miljoner for Tvillingstaden da omraden ar fardigt bebyggda. Alternativ 1, rekreationsomrade
har sma investeringsbehov men inga inkomster. | alternativ 2, Skargardstaden tacks investeringarna i
kommunalteknik av tomtforsaljningskostnaderna férutom startavgiften och daghemmet. | alternativ 3,
Tvillingstaden tacks investeringarna av tomtforsaljningsinkomsterna forutom de investeringsbehov pa
ovriga stadens gatu-, VA-nat och skola som den 6kade befolkningen beddém:s alstra.

Fullmaktige behandlade arendet med de tre alternativa utvecklings studierna nedan och beslot i augusti
2016 att alternativ tva "Skargardstaden” utgor grund for delgeneralplanering av Sviné holme.

2.7.1 REKREATIONSOMRADE

ALT. 1
REKREATIONSOMRADE

Nollalternativet Rekreationsomrade utvecklar Sviné som ett mer tillgang- o
ligt rekreationsomrade 6ppet for allmanheten.

- Omradet forses med en gang- och cykelférbindelse fran Espholm.

- De befintliga fritidstomterna kvarstar.

- Strandnadra naturstigar byggs runt holmen.

- Sma vikar pa den vastra stranden anvands som sim strander.

- Naturskyddsomraden férses med infoskyltar.

- Utsiktstorn byggs pa holmens hégsta punkt.

- En mindre smabatshamn byggs i anslutning till ev. uthyrningsstugor.

- I narheten av Douglasgranskogen bereds plats for en minneslund med
ett litet kapell.

- 1 6vrigt bevaras omradet i naturtillstand.

2.7.2 SKARGARDSTADEN

Bebyggelsealternativet 2 "Skargardstaden” ca 1.800 invanare.
| alternativet Skargdrdstaden skapas omradeskaraktaren av smahus i byaktiga grupper omhuldade av
gronomraden.

- Omradet forses med en bro for bil-, gdng- och cykeltrafik fran Espholm.

- Bebyggelsen ar samlad pa den bergsplata som utgor ryggraden pa omradet.

- Bebyggelsen bestar av grupper av smahus som ar anpassade till terrangen.

- Smahuskvarteren har langs den centrala vagen en tatare struktur aven | X
radhus eller parhus ndrmast vigen, i dvrigt egnahemshus. e "
- Egnahemstomterna i séder ar grupperade som sma “byar” med utsikt
olika hall.

- Omradet narmast bron till Espholm planeras som ett stadsmassigt
smdhusomrade med bostader och eventuell narservice. Narmast bron
placeras ett landmarke i fyra vaningar.

- Smabatshamnen nedanfér anlaggs med bathus och bryggor.

- Sma vikar pa den vastra stranden anvands som sim strander.

- Mellan egnahemsgrupper finns naturpark som fickparker.

- Inom smahusomraden byggs mindre lekparker.

-Parkomrdden utanfor kvartersmark ar naturpark och férses med natur-
stigar forutom den sédra stranden, som anlaggs som parkomrade for
strandaktiviteter och lek.

- De hogsta bergspartierna i nordvast bebyggs inte.

7 Utveckiingsstudie av Sving holme
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2.7.3 TVILLINGSTAD

Bebyggelsealternativ 3 "Tvillingstaden” ca 4.300 invanare.

| Tvillingstaden skapas omrdadeskaraktaren av de skulpturalt placerade hoghusgrupperna pa Svinds
vastra sida med utsikt 6ver havet och grupperade smahus pa Svinds 6stra sida med utsikt 6ver havsviken

och Espholm.
- Omradet forses med en bro for bil-, gang- och cykeltrafik fran Espholm.

- Bebyggelsen ar samlad pa den bergsplata som utgor ryggraden fér omradet.
- Vastra delen bestar av hoghus grupperade pa berget med utsikt 6ver 6ppet hav i vaster och med V|stel-

segardar som ar i le fran vindar. Bilarna placeras i parkeringsanlaggning-
ar.

- Den storskaliga strukturen aterspeglar de maktiga och kdannspaka
bergsformationerna pa det vastra strandomradet.

- Ostra delen &r mindre kuperad och anknyter sig till Espholm. Dar byggs
det smahus i grupper som déppnar sig mot havsviken.

- Omradet narmast bron till Espholm planeras som en stadsmassig
blandad bebyggelse med bostader, service och arbetsplatser. Kvarteret
ansluter sig via en strandpark till smabatshamnen nedanfor.

- Bebyggelsen stracker sig till simstranden pa Svinos sodra udde dar ett
badhus och andra fritidsanldaggningar kan placeras.

- Parkomraden utanfor kvartersmark bestar av naturpark och forses med
naturstigar.

- Reservering gors for en framtida bro till Lervik, som kopplar Svind nar-
mare till stadens service och avlastar Espholm fran trafiken.
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3 PLANERINGENS MALSATTNING OCH PRINCIPER

Fullmaktige beslot att alternativ tva "Skargardstaden” utgor grund for delgeneralplanering av Sviné hol-
me.

De principer for planeringen som togs fram infor framtagningen av de tre markanvandningsalternativen
ar fortfarande aktuella. Principerna utgar fran inventeringsmaterialet och kraven i plan- och bygglagen
for landskapet Aland.

Med hanvisning till natur- och kulturmiljoutredningarna fran ar 2009
- Ingen bebyggelse placeras pa skyddsvarda biotoper och platser med fridlysta arter eller pa deras nar-
omraden.
- De rekommenderade strandskyddsomraden reserveras som park och rekreation eller dar det finns nu-
varande fritidsbebyggelse kvarstar den antingen som fritids-bebyggelse eller andras till ett glest egna-
hemsomrade. Undantaget ar reserveringar for broar och smabatshamn.
- De branta klipporna mot vaster som ar landskapsbildsmassigt vikti- g
ga och svartill-

gangliga bevaras i naturtillstand.
- Genom omradet I6per en parkaxel mellan den vastra och 6stra
stranden.
- Skyddsvarda byggda miljoer anges i planen for att beaktas i de-
taljplaner.
- Rekommenderade osammanhangande mindre skyddsomraden
beaktas i man av mojlighet.

Hallbar planering

- Bebyggelsen ar tat for att spara orord naturmark.

- Bebyggelsen ar samlad vid den centrala vagdragningen for att spara samhalls- och byggnadskostnader.
- Alternativa energiformer tas i bruk sasom havsvarme, solenergi och bergvarme.

- Tomt reserveras for narservice som t.ex. ett daghem.

- Kvartersvisa arbetsplatser mojliggors pa omradet.

- Gang- och cykelvdg som ansluter sig till stadens gang- och cykelvagsnat byggs genom omradet fran
Espholm med en framtida reservation for en férbindelse till Lervik.

- Ett nat av strandndra promenader byggs runt hela holmen.

Malbild for planeringen av alternativ 2 Skdrgardstaden

| alternativet Skargdrdstaden for ca 1800 invanare skapas omradeskaraktaren av smahus i byaktiga grup-
per omhuldade av grénomraden.

- Omradet forses med en bro for bil-, gang- och cykeltrafik fran Espholm.

- Bebyggelsen ar samlad pa den bergsplatd som utgor ryggraden pa omradet.

- Bebyggelsen bestar av grupper av smahus som ar anpassade till terrangen.

- Smahuskvarteren har langs den centrala vagen en tatare struktur aven radhus eller parhus narmast
vagen, i 6vrigt egnahemshus.

- Egnahemstomterna i séder ar grupperade som sma “"byar” med utsikt at olika hall.

- Omradet narmast bron till Espholm planeras som ett stadsmassigt smahusomrade med bostader och
eventuell narservice. Narmast bron placeras ett landmarke i fyra vaningar.

- Smabatshamnen nedanfér anlaggs med bathus och bryggor.

- Sma vikar pa den vastra stranden anvands som sim strander.

- Mellan egnahemsgrupper finns naturpark som fickparker.

- Inom smahusomraden byggs mindre lekparker.

- Parkomraden utanfor kvartersmark ar naturpark och forses med naturstigar férutom den sédra stran-
den, som anlaggs som parkomrade for strandaktiviteter och lek.

- De hogsta bergspartierna i nordvast bebyggs inte.
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4 DELGENERALPLANEUTKASTET OCH DESS MOTIVERINGAR

Framtagningen av markanvandningen styrs av de principer for planeringen av Sviné som togs fram ar
2014 och som redovisats ovan. Efter fullmaktiges val av alternativ har naturinventeringarna och ter-
rangen studerats ytterligare och alternativet Skargdrdstad fordjupats. Huvudprincipen ar att det som

ar skyddsvart skyddas genom val av markanvandning sasom t. ex. naturskyddsomrade eller med om-
radesskydd sasom t.ex. kdrr och att dessa skydd formuleras i teckenfoérklaringar och bestammelser. Vid
detaljplanering foljs dessa skyddsbehov upp och regleras i stadsplan. Bebyggelsen ar genomgaende
smadskalig undantaget tva mindre bostadsvaningshustomter. Smahusen grupperas i kvarter férutom pa
de privatdagda omradena dar bebyggelsestrukturen ar gles. Markanvandningarna for bostadsmarken
aterspeglar detta.

4.1 HELHETSSTRUKTUR

| den nya stadsdelen Svin6 skyddas skyddsvard natur och miljo, landskapsbilden fran havet bevaras och
en strandzon om 50 m infors. Bostadsmarken placeras pa 6ns 6stra sida mot Espholm och bostadskvar-
teren anpassas till terrangen och samlas till den genom Svind centralt placerade matargatan till vilken
aven den strandndra glesa smahusbebyggelsen kopplas via privatvagar. En allman tomt placeras for
sociala behov (t.ex. for daghem) centralt och vid Svinds syddstra strand placeras sim strand och smabats-
hamn samt vid den norddstra stranden en reservering for hamn. Huvudgatan/matargatan leds 6ver bro
mot Espholm och mot Jarsévagen i enlighet med gallande stadsplan pa ett omrade som stadens dger.
Fran det norra hamnomradet kunde en farjlinje for latt trafik ordnas.

Bebyggelsen ar genomgdende smaskalig undantaget tva mindre bostadsvaningshustomter. Smahusen
grupperas i tata kvarter forutom pa de privatagda omradena dar bebyggelsestrukturen ar gles. Ett min-
dre antal arbetsplatser och serviceytor for omradets behov mojliggors.

Svings vastra del ar huvudsakligen naturskydds- och strévomrade och far inte bebyggas. Dartill skyddas
skyddsvarda biotoper pa den 6stra sidan med omradesskydd.

4.2 DIMENSIONERING

Planomradet i sin helhet omfattar 176 ha uppdelati 108 ha landomrade och 68 ha vattenomrade. Av Svi-
no markareal ar 53 ha (50 %) kvartersmark med bostadsmark och allman tomt, 49 ha (46 %) naturskydds-,
strov- och rekreationsomraden och 4 ha (4 %) huvudgata och hamnomrade.

Planutkastet uppskattas innebara att ca 260 tomter med ca 500 hushall kan tas fram och omfattar dar-
till 47 byggplatser varav halften ar nya. Planutkastet kan inrymma ca 1 860 invdnare. Ligenhetstyperna
varierar mellan fristdende smahus, parhus, radhus och vaningshuslagenheter.

Utgangslage for planeringen har varit att inte exploatera i inventeringarna framtagen skyddsvard natur
och miljo, inte exploatera branta bergsomraden, placera kvartersmarken anpassat till terrangen sa att
sprangning minimeras samt att ta fram en exploateringsgrad som bade skapar en bebyggelse av sma-
husgrupper langs huvudgatan och en glesare strandnara bebyggelse med hansyn till markagoférhallan-
dena.

Inom landskapets omrade ar placerat pa den Ostra sidan merparten av all kvartersmark samt huvud-
gatan, smabatshamnen och de mesta naturskydds- och strévomraden. Pa stadens mark ar placerat ett
kvarter for lagre bostadsvaningshus och strévomrade samt omrade for sim strand.

Pa privat mark ar placerat en mindre andel kvartersmark och en liten andel naturskydds- och rekreations-
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omraden. Resten utgor gles smahusbebyggelse och omraden med fritidsbostader.

| en analys av samtliga lagenheter forutom landskapets och stadens agor kombinerat med skyddad miljo
redovisas per lagenhet hur arealen fordelas mellan olika markanvandningar och hur manga byggplatser
som inryms. For bostadskvarteren ar det genomsnittliga exploateringstalet 0.32.

Berakningen av antalet byggplatser pa omrade for gles smahusbebyggelse (BS-2) baserar sig pa ett om-
radesexploateringstal om 0.07 per lagenhet och att varje byggplats far inrymma hogst 400 m2 vaningsy-
ta som bebyggs i hogst | /2 vaning och med hogst tva bostader.

Det valda exploateringstalet syftar till att bevara omradets karaktar och landskapsbild.

Byggplatserna ar delvis befintliga byggnader, sasom aven beviljade aktiva bygglov och delvis nya bygg-
platser. Nya byggplatser har i illustrationen placerats anpassat till terrangen och 50 m fran strandlinjen
for att bevara strandzonen. Pa lagenheter med liten areal med befintlig bebyggelse finns forutsattningar
att behadlla byggplatsen och méjlighet till en viss tillbyggnad. Pa kartan redovisas en instruktiv vagforbin-
delse till byggplatserna.

Villkor for markanvandningen "gles smahusbebyggelse” ar mojlighet till vagférbindelse annars ar mar-
kanvandningen fritidshus. Berakningen av antalet byggplatser pa omrade for fritidshus baserar sig pa ett
omradesexploateringstal 0.05 per ldagenhet och att varje byggplats far inrymma hogst 150 m2 vaningsyta
som bebyggs i hogst | vaning och med en fritidsbostad.

Kartan visar bade lagenheterna och bostadsmarkens placering samt i tabell for de olika bostadskvarte-
ren och for omradet for gles smahusbebyggelse markanvandning, arealer, exploateringstal, uppskattat
antal tomter eller antal byggplatser samt uppskattat antal hushall och invanare. Enligt dessa berakningar
kunde Svind ha ca 1860 invanare.

4.3 DELOMRADEN OCH BOENDET

Svino kan utformas som en smaskalig skargardstadsdel med en egen karaktar som ansluts till fasta Marie-
hamn med bro till Espholm och fran norra Sviné med en anslutning for den latta trafiken. Bebyggelsen ar
pa Svinds ostra del mot Espholm samlad pa den bergsplata som utgor ryggraden pa omradet och bestar
av grupper av smahus som ar anpassade till terrangen. Langs den centrala vagen har smahuskvarteren
en tatare struktur med aven radhus och parhus narmast vagen, i 6vrigt egnahemshus. Egnahemstom-
terna i soder ar grupperade som sma “byar” med utsikt at olika hall. Omradet narmast bron till Espholm
planeras som ett stadsmassigt smahusomrade med bostader och mojlighet till narservice. Narmast bron
placeras ett landmarke i fyra vaningar.

Efter att planforslaget till delgeneralplan faststallts bor i det framtida arbetet med detaljplaner studeras
bostadsomradenas olika arkitektoniska kvalitéer som materialval, val valda proportioner och helhets-
komposition som forsakras genom planbestammelserna. Syftet ar att ge stadsdelen en enhetlig karaktar.

| stadsdelen finns mojlighet till olika typer av boende och verksamheter med arbetsplatser som lampar
sig med boende. Pa kvartersmark BS kan placeras egnahem och parhus, pa kvartersmark BS-1 egnahem,
parhus och radhuslagenheter, pa kvartersmark BV mindre vaningshuslagenheter och pa omradet med
gles smahusbebyggelse BS-2 fristaende byggnadshelheter med hogst tva bostader. Byggnadsplatser
som inte har mojlighet till vagférbindelse ar fritidsbebyggelsen som i Svino ar enstaka.
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| | | | |

LAGENHETSAREAL OCH BYGGPLATSER FOR BOSTADER

STADENS OCH LANDSKAPETS MARK REDOVISAS INTE

Ligenhetsnr  |Areal BYGGPLATS BYGGPLATS
m? varav areal for varav areal for |varav areal |varav areal for |BS-2, e-tal 0.07 BF, e-tal 0.05

kvartersmark grona omr. for lagenheter max. 400 m2 v.y. max. 150 m” v.y.
BS, BS-1, BV R, US, SN gatuomr. BS-2 (areal mz)

1:3 stadens 41120 5326 33433 2361

3:0 landskapet 608 590 164 189 425 404 18 997

1:4 11 640 11640/1+1 %Y

1:6 1935 1935112

1:8 3193 3193

1:9 1851 185112

1:11 4593 1% (4 593)

1:12 8210 8210/1"

1:13 27 102 4706 5351 97 16 948 3

1:14 2747 2747/1"?

1:15* 4045 4045

1:16* 1595 1595

1:17 1214 121412

1:19* 959 959

1:21 16 792 1086 15706 2

1:22 16 044 2 585 13459/1+1Y

1:26 16 907 16907/1+1"

1:28 15976 2708 13268/1% +1"

1:29 58 355 27 165 2 146 845 28199 5

1:31 34291 34291 6

1:32 33 464 7689 4131 1637 18322 3 1% (1685)

1:33 14 056 5594 1094 7 368 1

1:34 12 041 74 5069 835 6 063 1

1:35

(inkl holme) 48549 11821 15 285 1806 19637/1+2 "

1:36 14 982 7194 672 1256 5860(1°

1:37N 18 559 556 1080 16 924 3

1:37S* 11 447 363 10 328 755

1:38 14 940 610 517 13813/1+1”

2:0 3535 3535/1"

4:0 2431 243117

5:0 3166 1Y (3 166)

6:0 2029 1% (2 029)

7:1 3061 3061/1"?

7:2 4950 4950/1"%

2:120 7 696 1Y (7 696)

2.126 7 459 1(7459)

* Forutsattningar for byggande fattas.

Y Befintlig bebyggd byggplats.

2 Endast tillbyggnad far byggas.

3 Byggplats med beviljat bygglov som ar aktiv.

Berdkningssatt:

Antal byggplatser pa BS-2 omrade = lagenhetsareal x exploateringstal (0.07) : max 400 mZ

Antal byggplatser pa BF omrade = ldgenhetsareal x exploateringstal (0.05) : max 150 mZ
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.o o . .
BOSTADER OCH INVANARE (se illustration)
antal
omrade markanv areal m? byggnadsratt | omradets | antal |tomter antal antal invanare
m2wy. e-tal |vaningar|(byggplats) |ldgenheter och hushall
A BS 24 160 6 040 0.25 1l 16 24 egnahem = 24 hushall 96
B BS 52452 13113 0.25 1] 54 47 egnahem + 14 parhus = 75 hush 300
C BS 28 112 7028 0.25 1l 25 20 egnahem + 12 parhus = 44 hush 176
D BS 44 064 15422 0.35 Il 62 48 egnahem + 14 parhus = 76 hush 304
E BV 7 146 5000 0.7 \% 66 hushall 132
F BS-1 4578 1831 0.4 1] 4 radhus = 24 lagenheter 48
21 egnahem + 10 parhus +2 radhus

G BS-1 36901 11 200 0.3 1l 33 =70 hushall 222
H BS 4905 1717 0.35 11/2 9 9 egnahem =9 hushall 36
| BS 5206 1822 0.35 11/2 9 9 egnahem =9 hushall 36
J BS 4239 1484 0.35 11/2 9 9 egnahem = 9 hushall 36
K BS 4 600 1610 0.35 11/2 9 9 egnahem =9 hushall 36
L BV 6672 4000 0.6 1/21 1 53 hushall 106
M BS 12 133 4247 0.35 11/2 22 22 egnahem = 22 hushall 88
N BS 5929 2075 0.35 11/2 7 7 parhus = 14 hushall 56

BS-2
privat mark |(perm. bost.) 278 886 17 064 0.07 11/2 |byggplats 47 |47 - 94 hushall 188 - 376

BF (fritidshus) 30 607 785 0.05 | byggplats 6 6
SUMMA allt 550 590 94 438 0.17 314 st 551 st 1860 inv
varav varav varav varav varav varav varav
kv.mark 241 097 pa 76 589 pa 0.32 pa 261 st pa 504 st pa kvartersmark, 1672 pa
+ BS-2 mark kv.mark, kv.mark kv.mark kv.mark, 47 - 94 st pa BS-2 kv.mark,
+ BF mark 278 886 (BS-2), 47 st pa 188 - 376 inv

30 607 (BF) BS-2, pa BS-2
6 st pa BF

BS egnahem, smahus =1 1/2 - 1l van., 180-250 m? v.y., 4 invanare per hushall

parhus =i1/2 - Il van., 270-300 m? v.y., 2 lagenheter, 4 invanare per ligenhet

radhus = Il van., 75 m? v.y. per ligenhet, 2 invanare per ligenhet
BV bostadsvaningshus = vaningshus 1 Igh eller hushall/ 75 m? v.y., vaningshus 2 inv./ ligenhet
BS-2 egnahem = 1/2 vaning, max. 400 m? v.y. per byggplats, h6gst 2 ligenheter,4 invanare per hushall
BF fritidshus = | vaning, max. 150 m?2 v.y. per byggplats, hégst 1 ligenhet
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4.4 GRONOMRADEN OCH REKREATION

Gronomradena pa Svind ar indelade i strovomrade (US) och rekreationsomrade (R, RI). Strovomradet
finns pa den vastra sidan och rekreationsomradena pa den 6stra sidan. Rekreationsomradena ar narre-
kreationomraden for de boende inom stadsdelen dar lekplats och lekomraden bor byggas och strévom-
radet ar aven for besokare fran utanfor stadsdelen. Pa den sddra udden finns sim strand (RI) for stads-
delens behov. Pa sim stranden far byggas anlaggningar for service. Verksamheten och byggandet pa
omradet ska bevara strandens naturliga karaktar.

4.5 SKYDDSVARDA BYGGDA MILJOER

Av den befintliga bebyggelsen skyddas tre byggnader och tre bebyggelsemiljoer ska bevaras. Skydden
baseras pa Alands landskapsregering antikvariska myndighets vérdering.

Byggnaderna skyddas pa plankarta med en beteckning kompletterat med reglering. Bebyggelsemiljoer-
na anges pa plankarta med omradesgrans och beteckningen "k” kompletterat med reglering.

Pa plankartan anges sjomarket som ar skyddat enligt lag.

4.6 SKYDDAD NATURMILJO

Utgaende fran biotop- och florainventeringen, fladdermusinventeringen, lagstiftning och diskussioner
med landskapsregeringens tjansteman pa miljobyran skyddas med markanvandningen naturskyddsom-
rade (SN) i lag skyddade vaxter, karr som ar bedémda som akut hotade, hotade och sarbara naturtyper,
tradbestand som ar viktiga biotoper for faglar, insekter och svampar, fodoséksomraden for fladdermaoss,
hansynskravande naturliga strander och landskapsbild format av rasbranter och forkastningar.

Med omradesskydd med beteckningen “s” skyddas pa norra Svind fédosoksomraden for fladdermoss
och med beteckningen "na” pa norra och vastra Svino tre karr. Omradesskydden har kompletterats med
reglering.

4.7 EKOLOGISK, SOCIAL OCH KULTURELL HALLBARHET

Ekologisk hallbarhet innebar att verka inom granserna for naturens barformaga, hallbart utnyttjande av
naturtillgangarna och bevarandet av naturens mangsidighet.

Planldaggningen innebar att halften av Svind bevaras som naturmiljé och stora delar av det skyddas vilket
bevarar mangfald och mangsidighet. Forutsattningar ges for att vattenfaglar och fladdermadss kan kvar-
sta. Bebyggelsen koncentreras och anpassas till terrangen for att minimera sprangning.

Social hallbarhet innebar rattvisa, godkannande av olikhet, genomférande av jamlikhet, sakerhet, 6ppen-
het och samarbete. Det ar ocksa kopplat till livsmiljons kvalitet och trivsel, halsa och livskvalitet, mojlig-
het att paverka och delta, forebyggande av utslagning och tillhérighet i gemenskapen. Genom att Svino
exploateras for en storre bosattning byggs en broforbindelse som ger tillgang till hela Svind. Planering av
en allman tomt ger forutsattningar for ett omradesbehov av daghem och social service. Smabatshamn
med sjobodar, bathus och bryggor ger férutsattningar for rekreation och social samvaro sasom aven en
sim strand gor. Gangvagar pa naturskydds-, strov-, och rekreationsomraden skapar mojlighet att uppleva
naturen. Tillgangen pa olika lagenhetstyper och -storlekar ger forutsattningar for att kunna flytta inom
stadsdelen under livets olika skeenden.
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Kulturell hallbarhet omfattar kulturell mangsidighet och att varda kulturell identitet, bevarandet av kul-
turarvet och vardefulla landskapsobjekt. Genom planlaggningen av Svino skyddas kulturhistoriskt var-
defull bebyggelse och miljé som ar del av ett gemensamt kulturarv. Bergbranter med forkastningar mot
havet och pa norra Svino skyddas som viktiga landskapselement.

4.8 TRAFIKEN

Trafikmatningen till Svino sker langs en bro fran Espholm. Genom Sviné fran norr till séder placeras
centralt en matargata/huvudgata som leder till bron. Till matargatan leds det lokala vagnatet och aven
de privata vagarna fran den strandnara glesa smahusbebyggelsen. Matargatan omfattar forutom vag for
fordonstrafik dven av en alléplantering och en gang- och cykelvag som i séder byggs pa rekreationsom-
rade till simstranden. | norr fran hamnomradet TH kan en farjférbindelse for den latta trafiken till fasta
Mariehamn skapas. Stigar och gdngvagar som byggs anpassat till terrangen 6ppnar naturskydds-, strov-
och rekreationsomraden for de boende och allmadnheten. Infér planférslagsskedet behover trafiknatets
mattsattning i Svino granskas ytterligare och hur det externa trafiknatet belastas av trafiken fran Sviné.

4.9 SERVICE OCHVERKSAMHETSLOKALER

Enligt planutkastet finns forutsattningar for service och verksamhetslokaler.

En allman tomt (A) har placerats centralt vid matargata for att mota behov av service for de bosatta

som t.ex. ett daghem. Pa kvartersmarken (BS-1) intill den allmdanna tomten far vaningsyta reserveras for
service, rekreation och arbetsplatser som lampar sig for boendemiljé. Tomten intill bron till Espholm for
bostadsvaningshus far bebyggas sa att i byggnads nedersta vaningar anvisas kommunaltekniska-, servi-
ce-, arbets- och verksamhetsutrymmen samt affarsutrymmen.

4.10 KOMMUNALTEKNISK SERVICE (EL, VA, DAGVATTEN, IT)

Enligt den preliminara skissen pa teknisk forsérjning for exploateringen av Sviné som togs fram 2015 pla-
ceras de kommunaltekniska ledningarna under gata och bro. Dartill behovs avlopp dras i tryckledning pa
havsbotten. Infor planforslagsskedet behdver utredas hanteringen av dagvatten och alternativa nya el-
och uppvarmningssatt. Genomgaende ska vid planeringen av kommunaltekniken hansyn tas till skydds-
varda markomraden och terrangférhallandena for att minimera sprangning samt samutnyttjande av
ledningsdiken stravas. Fragan om och hur de privatagda markerna betecknade med BS-2 i planutkastet
kopplas till det kommunala ledningsnatet behdver inga i en ny utredning i samband med planforslaget.

4.11 JORDMANENS BYGGBARHET

Marken pa Svino ar bergbunden vilket innebar att byggande kraver anpassning till terrangen och
sprangning. Ytterligare studier av terrangens konsekvenser och forutsattningar bor goras vid detaljplane-
ringen.

4.12 NAMNGIVNING

Pa Svind finns enligt kulturbyrans utredning gamla namn kopplade till den agrara historian dokumente-
rat. | delgeneralplanearbetet har inte studerats hur dessa namn kan bevaras i form av namn pa omraden
och gator. Vid detaljplanering av Svino finns moéjligheten att omrades namnhistoria bevaras som ett
minne for framtiden i form av omrades-, plats- och gatunamn.
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5 UTKASTTILL DELGENERALPLAN FOR SVINO SAMT DEL AV
ESPHOLM

5.1 PLANUTKAST, KARTA, TECKENFORKLARING OCH BESTAMMELSER

| planutkastet anges pa karta markanvandning, antal vaningar, exploateringstal, skyddsomraden, bygg-
platser och strandzonen. Teckenférklaring och allmdnna bestammelser reglerar skyddsforeskrifter och
hur planomradet far exploateras

5.2 BOSTADSMARK (BV, BS, BS-1, BS-2, BF)

For bostadsbyggande finns fem olika markanvandningar: vaningshusdominerat bostadsomrade (BV),
smdhusdominerat bostadsomrdde (BS), smahusdominerat bostadsomrade med mgjlighet till service
och verksamheter (BS-1), smahusdominerat bostadsomrade med gles bebyggelse (BS-2) och omrade for
fritidsbostader (BF).

Innanfér markanvandningen anges omrades eller kvartersvis antal vaningar, exploateringstal och det lo-
kala gatunatet. Mojlighet till service- och verksamhetsutrymmen och arbetsplatser anges i markanvand-
ningen. | markanvandningen for gles smahusbebyggelse och fritidsboende anges hdgsta antal bostader.

Pa markanvandningen smahusdominerat bostadsomrade med gles bebyggelse (BS-2) och omrade for
fritidsbostader (BF) anges befintlig byggplats med ett grafiskt tecken och riktgivande ny byggplats med
ett annat grafiskt tecken. Den totala byggnadsratten pa en byggnadsplats for bostadsbyggnad pa BS-2
omraden far vara hogst 400 m2 vaningsyta och hogst 2 bostader far byggas. Den totala byggnadsratten
pa en byggnadsplats for fritidsbyggnad far vara hogst 150 m2 vaningsyta och pa byggnadsplatsen far en
fritidsbostad byggas.

5.3 ALLMANNA OMRADEN (A)

Inom planomrddet har reserverat en tomt for offentlig service och férvaltning.

5.4 REKREATIONSOMRADEN (R, RI, US)

For rekreation finns tre olika markanvandningar: rekreationsomrade, sim strand och strévomrdade. Explo-
ateringen av de olika rekreationsomradena avviker fran varandra.

P& omrdde som reserverats for simstrand (RI) far simstrand anldggas och anlaggningar och service for
verksamheten far byggas dock ska strandens naturliga karaktar bevaras.

P& omrdde som reserverats som rekreationsomrade (R) far utovas rekreations- och fritidsverksamheter
och stigar, gang- och cykelvagar, bostadsgator, lekomrade/lekplats/bollplan

och kommunaltekniska ledningar far byggas dartill kravs tillstand for fallning av trdd, gravning, sprang-
ning, utjdamning och fylining.

Pa omrade som reserverats som strovomrade anvands for friluftsliv och rekreation med grundvillkor att
inom omrddet ska natur-, landskaps- och geologiska varden bevaras och underhallas och att byggnads-
och naturvardsatgarder pa omradet ska ske sa att det naturliga landskapet inte forandras. Inom omradet
far anlaggas 1 m breda stigar for det rorliga friluftslivet samt vag till Iigenheterna Svino by 1:26 och 2 i
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enlighet med stadens direktiv.

Fallning av trad, gravning, sprangning, utjdamning, fylining eller annan darmed jamférbar atgard pa omra-
det far inte utforas i omradet i storre utstrackning an vad parkskogsvarden forutsatter och sa att det inte
rubbar omradets naturtillstand.

5.5 NATURSKYDDSOMRADEN (SN)

Inom planomrdadet finns atta naturskyddsomraden som skyddas med stod av landskapslagen om natur-
vard som naturskyddsomrade. Inom omradena finns i lag skyddade vaxter, karr som ar bedomda som
akut hotade, hotade och sarbara naturtyper, tradbestand som ar viktiga biotoper for faglar, insekter och
svampar, fodosoksomraden for fladdermdss, hansynskravande naturliga strander och landskapsbild for-
mat av rasbranter och forkastningar.

Naturskyddsomradena kan anvandas till friluftsliv och rekreation savida detta inte star i konflikt med
skyddandet. Byggnads- och naturvardsatgarder ska ske sa att det naturliga landskapet bevaras. 1 m bre-
da stigar for det rorliga friluftslivet far anlaggas och informationsskyltar om omradets status samt flora
och fauna far uppsattas. Inom omradet far anlaggas vag till lagenheterna Svind by 1:26 och 2 i enlighet
med stadens direktiv.

Fallning av trad, gravning, sprangning, utjdamning, fylining eller annan darmed jamférbar atgard pa omra-

det far inte utféras i omradet i storre utstrackning an vad parkskogsvarden forutsatter och sa att det inte
rubbar omradets naturtillstand.

5.6 HAMNOMRADEN (TH, TB)
Inom planomradet finns pa norra Svind ett mindre hamnomrade (TH) som reserveras for en allman

brygga och i sddra Sviné en smabdtshamn (TB). P4 omradet for smabatshamn far byggas bathus, bodar,
bryggor och parkering.

5.7 VATTENOMRADEN (W, W-1)

Inom planomrddet ar vattenomradet runt Sviné angiven som W. Dagvattentillrinning ska minimeras och
filtreras. Muddring inom omradet och placering av muddringsmassor ar inte tillatet. Undantaget fran
atgardsforbud ar vattenomrade w1dar en bro far byggas.

5.8 GATU- OCH TRAFIKOMRADEN

Inom planomrddet dr angivet en matargata som gata samt ett omrade T for att bygga bro pa Espholm.

5.9 SKYDDSOBJEKT OCH MILJOER SOM AR SKYDDSVARDA

Inom planomrdadet finns tva skyddsobjekt (skyddad och skyddsvard) och tre miljoer som ar skyddsvarda
(kulturhistoriskt vardefull bebyggelsehelhet, viktig for fladdermdss och naturomrade som kraver sarskild
hansyn).
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5.9.1 SKYDDAT OBJEKT *

Objekten ar skyddade i lag

1. sjomarke,

2. naturminne, fredad AFS 1934/15, slan
3 och 4. 1degran,

5 och 6. storre ek

5.9.2 SKYDDSVARD BYGGNAD H

Tre byggnader.

Byggnad med ett hogts kulturhistoriskt varde. Byggnaden far inte rivas. Reparationer och andringar ska
utforas sa att de byggnads- och kulturhistoriska vardena bevaras. Alands landskapsregerings antikvariska
myndighet ska erbjudas en mojlighet att ge utldtande om atgarderna.

1. Bostadshus med rotter fran 1800-talet, del av Svind torp. Bor betraktas som en av Mariehamns dldsta
byggnader. Bevarats i relativt orort skick, gjorda férandringar bildar synliga tidslager som berattar om
byggnadens historia.
2.Villa vars placering och arkitektur har rotter i nationalromantiska perioden. Trots ombyggnader och
andringar visar huset en rad val bevarade arkitektoniska detaljer som ar typiska for sen jugend.

3. Scoutflickornas stuga, av ett s.k. Roudettetyp som prefabricerades i Finland under 1960-talet. Byggna-
den &r en av f3 pa Aland kvar och i ursprungligt skick darfér har den ett byggnadshistoriskt varde.

5.9.3 KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSEHELHET (K)

Vid byggande ska sarskild hansyn tas till omradets kulturhistoriska varde, byggnadens

gestaltning, fargsattning och ytmaterial. Dessa bor vara férenliga med den vardefulla omgivningen. For-
utom byggnaderna ska gardsmiljoernas karaktar bevaras.

1. Bostadshus och ladugard med rotter fran 1800-talet, Svind torp, bildar ett unikt torpbostalle som beva-
rats nast intill i ursprungligt skick.

2. Gardshelhet med bostadshus fran 1940-talet som ar ett tydligt exempel pa den enskildes mangsyssleri
och anpassning till efterkrigstidens harda livsvillkor i skargarden.

3. Det aldst bevarade fritidsanldaggningen pa Svind med byggnader i nastintill ursprungligt skick. Bygg-
naderna, villa och uthus, byggda 1938, med detaljer tidstypiska for sen jugend.

5.9.4 VIKTIGT FODOSOKSOMRADE ELLER FLYGRUTT FOR FLADDERMOSS (S)

Omradet ska bevaras skyddat och i ett sa naturligt tillstdnd som majligt, sa att fladdermusens
levnadsforhallanden inte forsamras. Belysningen i omradet ska inte utokas eller planeras sa att ljuset inte
sprids i omgivningen. Infor ombyggnads- och reparationsarbeten eller rivning av byggnad bor byggnad
granskas for att kontrollera om det forekommer fladdermass. Ifall féroknings- eller rastplats patraffas i
det hus som atgardas, ska undantagstillstand for rivning sokas hos landskapsregeringens miljobyra. En
eventuell forlust av gomstalle kan kompenseras med fladdermusholkar.

5.9.5 NATUROMRADE SOM KRAVER SARSKILD HANSYN (NA)

Hotade vatmarker. Omradet ska bevaras i ett sa naturligt tillstand som mojligt och omradets hydrologis-
ka forhallanden i marken ska bibehalls.

1. Ormbunks- och lundkarr samt frodig skogssluttning

2. Ormbunks- och lundkarr

3. Mo-l6vkarr och rismosse

4. Ormbunkskarr

28



5.10 SAMMANSTALLNING AV MARKANVANDNING, AREALER, BYGGNADSRATT,
EXPLOATERINGSTAL OCH INVANARE

Mark- Areal Byggnadsratt| Exploateringstal Antal Antal Antal Invanare
anvindning m?> m’w.y. genomsnittlig vaningar tomter/ hushall st
byggplatser
A 4015 600 0.15 11/2 1
BV 13 818 9 000 0.65 1/21,1v 2 119 238
BS 185 800 54 558 0.29 11/2-1 222 284 1164
BS-1 41 479 13031 0.31 1] 41 136 270
BS-2 278 886 17 064 0.07 11/2 47 47-94 188 - 376
BF 30 607 785 0.05 | 6
summa 554 605 94 438 0.17 319 586 - 633 1860 - 2048
Allt Mark Vatten
m’ m’ m’
R 79 004 79 004
RI 20393 12 410 7983
us 215 069 215 069
SN 184 073 184 073
summa 498 539 490 556 7983
TB 21959 9540 12 419
TH 2514 2514
T 2210 743 1476
huvudgata 34 335 34 335
summa 61018 44 618 16 409
w 652 852 652 852
SUMMA 1767014 1089 779 677 244

5.11 ALLMANNA BESTAMMELSER

Planomradets ar bergigt med varierande terrangférhallanden varfér det i planbestammelser ar nédvan-
digt att stalla krav pa att terrangformationen beaktas vid planering och att pa tomt- och gatuomraden
minimeras schaktnings- och utfylinadsarbeten.

Med anledning av den kansliga naturmarken far sprangningsmassor enbart tillfalliga placeras pa kvar-
ters- och gatumark.

For att skydda bade skyddsvard natur och havets vattenkvalité ska dagvattenldsningar studeras och krav
pa fordrojning ska inforas i detaljplan. Losningarna kunde garna goras till ett upplevelsetillskott i omra-
det.

De viktiga fisklekomradena ska bevaras varfor utfyliningar och muddringar inte tilldts, undantaget for att
bygga broar och bryggor.

Framtagandet och anvandningen av nya fornyelsebara energiformer ska understddas och vid byggande
och den samhallstekniska servicen ska energieffektiva och miljovanliga metoder, konstruktioner och
materialval beframjas.

Pa alla satt ska fladdermd&ssens majligheter att kvarsta inom planomradet beframjas, vad galler bevaran-
det av vegetationsskarmar langs strander och lindra belysningsférhallanden.
Bevarandet av vassomradet vid Svinos Ostra sida ar viktig for fladdermdss och sjofaglar.
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6 BEDOMNING AV GENOMFORANDETS PAVERKAN

6.1 INVERKAN PA SAMHALLSSTRUKTUREN

Exploateringen av Svind innebar att en ny stadsdel byggs i sodra Mariehamn med pa verkar pa vagnatet
ock nya behov av daghem, skolplatser uppstar.

6.2 INVERKAN PA LANDSKAPS OCH STADSBILDEN

Landskapsbilden mot havet paverkas inte pd vastra Svind. Stadsbilden mot Espholm ar huvudsakligen
smadskalig och anknyter sig till Espholms bys byggnadskaraktar.

6.3 INVERKAN PA KULTURARVET OCH BYGGD MILJO

| planutkastet foreslas att kulturhistoriskt vardefulla byggnader skyddas och miljoer bevaras.

6.4 INVERKAN PA NATURMILJON

Den naturmiljo som nu omfattar hela Svind minskar till arealen med 46 %. Skyddsvarda naturmiljoer
skyddas.

6.5 INVERKAN PA JORD- OCH BERGGRUNDEN

Exploateringen innebar omfattande sprangningar.

6.6 INVERKAN PA VATTEN, LUFT OCH KLIMATET

Genomférandet av exploateringen ska goras sa att inverkan minimeras.

6.7 INVERKAN PA ORDNANDET AV DEN KOMMUNALA TEKNIKEN

Byggandet av stadsdelen Svino kraver ett nytt forhallningssatt hur kommunal teknik planeras och byggs
for att utveckla och ta fram nya energiformer, ny teknik och nya metoder.

6.8 INVERKAN PA GENOMFORANDET OCH PLANEKONOMIN

Forutsattning for genomforandet ar att investeringarna for kommunaltekniken tacks av inkomsterna.

6.9 INVERKAN PA NARINGSLIVET, SYSSELSATTNING OCH STADS EKONOMI
Byggandet av omradet stoder naringslivet, skapar arbetsplatser och staden far nya skattebetalare.

30



6.10 INVERKAN PA TRAFIKEN (OMGIVANDE OMRADE, KOLLEKTIV TRAFIK, GC, BIL,
VATTEN)

Svino 6ppnas for bade den latta trafiken och fordonstrafiken och ny vagférbindelse fran Espholm kravs.
Genomfartstrafiken utanfor omradet bedéms 6ka med ca 2500 — 3000 fordon/dygn vilket innebar en
betydande belastning pa vagnatet och kan krava férbattringar i stadens och landskapets vagnat.
Bilberoendet okar eftersom service, skola och arbetsplatser forblir utanfor Sviné.

Kollektivtrafiken i dagens utformning bedoms inte I6nsam.

Mojlighet till cykelfarja fran hamnomradet pa norra Svind beframjar den latta trafiken.

6.11 INVERKAN PA HALSA OCH SAKERHET

Nya gronomraden gors tillgangliga for allmanheten.

6.12 INVERKAN PA SOCIALA FéRHi\LLANDEN, LIVSF@RHALLANDEN, TRIVSEL OCH
SERVICE

Smahusbebyggelse lockar barnfamiljer. Mgjlighet till bdde egnahem, radhus och vaningshus ger férut-

sattningar for varierande bostadsstorlekar for olika boendetyper och befolkningsgrupper vilket skapar

social mangfald med mindre risk for segregation och valméjligheter att stanna inom stadsdelen under

livets olika skeden. Gemensamma rekreationsytor och service skapar motesplatser for social samvaro.
Reserveringen for en allman tomt ger férutsattningar for ett daghem som stoder barnfamiljer.

6.13 INVERKAN PA DEN SOCIALA MILJON

Gemensamma rekreationsytor och service skapar moétesplatser for social samvaro.

6.14 INVERKAN PA BOSTADSPRODUKTION
Byggandet av en ny stadsdel i enlighet med planutkastet motsvarar en befolkningsékning pa 20 ar enligt

nuvarande trend. Bostadsvaningshus, parhus, radhus och egnahem byggs med tyngdpunkten pa sma-
hus.

6.15 INVERKAN PA REKREATION
Genom bygge av bro 6ppnas nya naturomraden for allmanheten. Sim strand och smabatshamn skapar

nya rekreationsmojligheter. Byggandet av lekplatser nara bostadskvarteren skapar narrekreationsmaijlig-
heter.

6.16 INVERKAN PA OMRADETS IDENTITET
Bevarandet av kulturmiljé och namnskicket starker och ger stadsdelen en identitet. Krav pa enhetlig ut-

formning av bebyggelsemiljon i detaljplan ger forutsattningar till olika omradeskaraktar och ger stadsde-
len en egen identitet.
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6.17 INVERKAN PA REGLERING AV KLIMATFORANDRING OCH ENERGIBESPARING

Staden har forutsattningar att anvanda ny teknik och krava att genomférandet sker med ny teknik for att
mota och lindra klimatférandringens konsekvenser.
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7 PLANENS GENOMFORANDE

7.1 PLANLAGGNINGSTIDTABELL

| samband med planférslaget tas en tidsplan fram for detaljplaneringen av markanvandningen och kom-
munaltekniken utgdende fran att omradet byggs ut etappvis under en langre tidsaxel.

7.2 GENOMFORANDE

| samband med planforslaget tas en tidsplan fram 6ver hur exploateringen och kommunaltekniken suc-
cessivt genomfors utgdaende fran att omradet byggs ut etappvis under en langre tidsaxel.
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8 PLANERINGENS SKEDEN

8.1 FULLMAKTIGES UPPDRAG

| stadens budget har for ar 2022 planerats att utkast till delgeneralplan tas fram.

8.2 MEDBORGARVAXELVERKAN OCH SYNPUNKTER

Enligt plan- och bygglagen ska samrad arrangeras i ett tidigt skede vid planlaggning.

8.3 FRAMTAGNING AV UTKAST

Ett planutkast tas fram utgdende fran fullmaktiges riktlinjer med kompletterande underlagsmaterial och
utredningar.

8.4 SAMRAD OCH UTLATANDEN
Efter att stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen behandlat utkastet arrangerar stadsstyrelsen ett

samrad i enlighet med plan- och bygglag for landskapet Aland och utkastet skickas pa remiss. | det fort-
satta planarbetet bemdts remissvar och synpunkter.

8.5 FRAMTAGNING AV FORSLAG

Planutkastet fordjupas med utredningar och analyser och vidareutvecklas till ett planférslag med en
komplett planbeskrivning som behandlas av stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen.

8.6 UTSTALLANDE AV FORSLAG

Styrelsen staller ut planférslaget i 30 dagar da dven en utstallning om planforslaget arrangeras.

8.7 STADENS BESLUT
Stadens beslut att anta delgeneralplanen tas av fullmaktiges. Efter att fullmaktige antagit planen ar be-

svarstiden 30 dagar. Om besvir inte inkommer till Alands férvaltningsdomstol vinner delgeneralplanen
laga kraft.

8.8 PLANEN I KRAFT OCH DESS RATTSVERKAN

Faststalld generalplan ska foljas vid detaljplaneldaggning om inte i delgeneralplanen anges att for vissa
bestamda omraden bygglov kan beviljas utan detaljplaneldaggning.
Nar generalplanen for Svino ar i kraft kan staden eller enskilda markdgare pabdrja detaljplaneringen.
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Utkast till DELGENERALPLAN FOR SVINO samt del av ESPHOLM

UTDRAG UR GENERALPLAN OCH SVINO PLANUTKAST
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Utkast till DELGENERALPLAN FOR SVINO samt del av ESPHOLM

Planen ar uppgjord av stadsarkitektkansliet
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SVINO

BS

BS-1

BS-2

BV

BF

22.04.2022
TECKENFORKLARING OCH BESTAMMELSER

Linje 3 m utanfor det planeomrade faststéllelsen géller.

Grans for planomrade.

Namn pa stadsdel.

Grans for omrade och del av omrade.

Omrade for offentlig service och forvaltning.

Smahusdominerat bostadsomrade.
Byggnader far uppforas hogst i tva vaningar.

Smahusdominerat bostadsomrade.

Omradet utvecklas for boende, service, rekreation och arbetsplatser som lampar sig for
boendemiljon.

Byggnader far uppforas hogst i tva vaningar.

Smahusdominerat bostadsomrade.

Omradet reserveras for gles smahusbebyggelse.

Omradet utvecklas for boende och for sadana verksamheter som lampar sig for
boendemiljon.

Byggnader far uppforas hogst i 1 2 vaningar. Byggandet pa omradet bor till sin placering
och skala ta hansyn till terrangforhadllanden, natur- och landskaps- och kulturhistoriska
varden.

Vaningshusdominerat bostadsomrade.

Omradet utvecklas fér boende, service och arbetsplatser.

| detaljplanen far i bostadshusens nedersta vaning anvisas kommunaltekniska-, service-,
arbets- och verksamhetsutrymmen samt affarsutrymmen.

Parkeringen ska ordnas huvudsakligen i underjordiska utrymmen.

Omrade for fritidsbostader.

Inom omradet ska natur- och landskapsvarden bevaras.

Pa ny byggnadsplats far 1 bostad per lagenhet byggas. Byggnader far uppforas hogst i 1
vaning. Byggandet pa omradet bor till sin placering och skala ta hansyn till
terrangforhallanden och natur- och landskapsvarden.

Rekreationsomrade.

Inom omradet far utdvas rekreations- och fritidsverksamheter.

Inom omradet far byggas stigar, gdng- och cykelvédgar, bostadsgator,
lekomrade/lekplats/bollplan

och kommunaltekniska ledningar.

For fallning av trad, gravning, sprangning, utjamning, fyllning eller annan darmed
jamforbar atgard pa omradet krévs tillstdnd enligt plan- och bygglag for landskapet Aland
§70.

37



38

RI

us

SN

TB

TH

Rekreationsomrade. Simstrand.

Simstrand far anldggas. Konstruktioner och service samt gangvagar far byggas for
verksamheten.

Byggandet pa omradet bor till sin placering och skala ta hdnsyn till terrédngférhéllanden och
natur- och landskapsvarden. Strandens naturliga karaktar ska bevaras.

Strovomrade.

Inom omradet ska natur-, landskaps- och geologiska varden bevaras och underhallas.
Omradet far anvandas for friluftsliv och rekreation. Befintlig byggnad inom omradet far
kvarsta och underhallas.

Mindre konstruktioner for rekreationsandamal far byggas. Byggnads- och
naturvardsatgarder pa omradet ska ske sa att det naturliga landskapet inte férandras.
Inom omradet far anldggas 1 m breda stigar for det rorliga friluftslivet.

Inom omradet far anldggas vég till lagenheterna Sviné by 1:26 och 2 i enlighet med
stadens direktiv. Kommunaltekniska ledningar far placeras under védg.

Fallning av trdd, gravning, spréangning, utjdmning, fyllning eller annan darmed jamférbar
atgard pa omradet far inte utféras i omradet i storre utstrackning dn vad byggande av vdag
eller naturstig forutsatter och sa att det inte rubbar omrddets naturtillstand.

Naturskyddsomrade.

Omradet skyddas med stod av landskapslagen om naturvard som naturskyddsomrade.
Inom omradena finns i lag skyddade véxter, kdrr som dr bedémda som akut hotade, hotade
och sarbara naturtyper, tradbestand som ér viktiga biotoper for faglar, insekter och
svampar, foédosoksomraden for fladdermdss, hdansynskravande naturliga strander och en
kuperad landskapsbild med inslag av rasbranter.

Omradet kan anvandas till friluftsliv och rekreation savida detta inte star i konflikt med
skyddandet. Mindre konstruktioner for rekreationsandamal far byggas.

Byggnads- och naturvardsatgarder pa omradet ska ske sa att det naturliga landskapet
bevaras.

Inom omradet far anldggas 1 m breda stigar for det rorliga friluftslivet och
informationsskyltar om omradets status samt flora och fauna far uppsattas.

Inom omradet far anldggas vég till lagenheterna Sviné by 1:26 och 2 i enlighet med
stadens direktiv. Kommunaltekniska ledningar far placeras under vag.

Fallning av trad, gravning, spréangning, utjamning, fyllning eller annan dédrmed jamfoérbar
atgdrd pa omradet far inte utféras i omradet i storre utstrackning dn vad byggande av vdg
eller naturstig forutsatter och sa att det inte rubbar omradets naturtillstand.

Omrade for smabatshamn.

P& omradet far byggas bathus, bodar, bryggor, parkering och gangvagar.

Byggandet pa omradet bor till sin placering och skala ta hansyn till terrdngférhallanden och
natur- och landskapsvarden och till sin karaktar anknyta till traditionella sjobodar och
bathus.

Hamnomrade.
Omradet reserveras for en allman brygga.

Vagomrade.

Vattenomrade.

Omraden som avses som vattenomraden.

Den direkta tillrinningen av dagvatten bor minimeras och dar det gar filtreras genom
fordrojningsbassanger.

Muddring inom omradet far inte ske och inte placering av muddringsmassor.
Vattenkvaliteten ska skyddas enligt Vattenlag for landskapet Aland 4 kap. 2 §.

Bestammelsegrans.

Kulturhistoriskt vardefull byggnadshelhet med omgivande miljé.
Vid byggande ska sarskild hansyn tas till omradets kulturhistoriska varde, byggnadernas
gestaltning, fargsattning och ytmaterial. Gardsmiljons karaktar ska bevaras.
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Viktig fodosoksomrade eller flygrutt for fladdermass.

Omradet ska bevaras i ett sa naturligt tillstand som majligt, sa att fladdermusens
levnadsférhallanden inte forsdmras. Belysningen i omrddet planeras sa att ljuset inte sprids
i omgivningen. Infor ombyggnads- och reparationsarbeten eller rivning av byggnad bor
byggnad granskas for att kontrollera om det férekommer fladderméss. Ifall foroknings-
eller rastplats patréffas i det hus som atgardas, ska undantagstillstand for rivning sékas hos
landskapsregeringens miljobyra.

Naturomraden som kraver sarskild hansyn.

Hotade vatmarker.

Omradet ska bevaras i ett naturligt tillstdnd och omradets hydrologiska forhallanden i
marken ska bibehallas. Genom omradet far en traspang byggas.

Skyddat objekt.
Objekten (sjomarke, naturminne, vaxt) ar skyddade i lag.

Skyddsvard byggnad.

Byggnad med ett hogt kulturhistoriskt varde. Byggnaden far inte rivas. Reparationer och
andringar ska utforas sa att de byggnads- och kulturhistoriska vardena bevaras. Alands
landskapsregerings antikvariska myndighet ska erbjudas en mojlighet att ge utlatande om
atgarderna.

Befintlig byggplats enligt givna bygglov.

Riktgivande byggplats.

Hogst antal vaningar inom omradet.

Omradets exploateringstal.
Exploateringstalet anger forhallandet mellan vaningsyta och omradets yta.

Riktgivande naturstig eller gangvag.
Stig bor inte vara belyst under perioden 1 maj-15 september.

Riktgivande géng- och cykelvag.

Forbindelsebehov for vagtrafik.

Bro 6ver fast mark.

Vattenomrade dar en bro far byggas.
Bro for kollektiv- och fordonstrafik samt for latt trafik.

Biltrafikens huvudnit.
Omfattar huvudgator. Inom det centrala omradet planteras allétrad.

Biltrafikens lokalnat, instruktiv.
Omfattar lokalgator. Sdkerhet och framkomlighet fér gaende och cyklister bor beaktas.

Biltrafikens lokalnat pa omrade betecknat BS-2, US och SN.
Laget ar riktgivande och forbindelsen bindande.

Linje som visar 50 m fran stranden, strandskyddszon.
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ALLMANNA BESTAMMELSER

Pa tomt- och gatuomraden ska schaktnings- och utfyllnadsarbetena minimeras och
terrangformationer beaktas.

Tillfalliga sprangningsmassor far enbart placeras pa kvarters- och gatumark.

Vid byggande och inom den samhaéllstekniska servicen ska energieffektiva och miljovanliga
metoder, konstruktioner och materialval beframjas.

Bruket av fornybara energiformer ska beframijas.

Dagvattenldsningar ska studeras och krav pa férdréjning av dagvattenfloden inféras i
detaljplan.

Fordrojning av dagvattenfloden som uppstar fran kvarteren och allmanna omraden och
dagvattnets utnyttjande ska beframjas.

Pa omradet finns pa basen av landskapslag om naturvard § 14 skyddade féroknings- och
rastplatser eller 6vervintringsplatser for fladdermadss som inte far férsamras eller forstoras.
Langs stranderna undantaget TB- och TH-omraden bevaras en skarm av trdd och buskar sa
att vegetationens skyddande effekt kvarstar. Skarmens bredd bor kvarsta minst 10-15m
bred, beroende pa trad- och buskbestandet. Om aldre, stérre trad behover fallas ersatts
dessa med artificiella gémstallen, dvs. fladdermusholkar. Gator och stigar/leder boér inte
vara belysta under perioden 1 maj-15 september.

Avverkning av vassomradet vid Ostra sidan av Svin som ar viktig for hackning och
fodosoksomrade for sjofaglar ar inte tillaten. Undantaget inom TB- och TH- omraden samt
vattenomrade w-1. | samband med bygglov fér bathus eller bryggor ska utldtande fran
Alands landskapsregerings miljobyra hamtas.

Utfyliningar och muddringar i strandzonen &r inte tilldatna undantagna TB- och TH-omraden
samt vattenomrade w-1.

Pa vattenomradena dr gravning, fyllning eller annan harmed jamférbar atgard
tillstdndsbelagd pa satt som stadgats i plan- och bygglag for landskapet Aland § 70.

Den totala byggnadsratten pa BS-2 berdknas utgaende frdn omrddesexploateringstalet
0.07 per lagenhet och att en byggplats far ha hogst 400 m2 vaningsyta och hogst 2
bostader far byggas.

Den totala byggnadsratten pa en byggnadsplats for fritidsbyggnad berdknas utgaende fran
omradesexploateringstalet 0.05 per ldagenhet och att en byggplats far ha hgst 150 m2
vaningsyta och pa byggnadsplatsen far en fritidsbostad byggas.

Bebyggelsen pa smahus dominerade bostadsomraden (BS, BS-1, BS-2) ska ges en smaskalig
karaktar och byggasi 1 - 2 vaningar.

Byggnad far inte placeras narmare strandlinjen @n 50 m undantaget byggnader pa BS-1, Rl
och TB omraden. Befintlig byggnad far kvarstd och underhdllas eller dteruppforas.

Bathus och sjobodar far inom BS-2 och BF omrdden byggas innanfér strandskyddszonen.
Bathus och sjobod placeras pa strandlinjen endast i de fall att de passar in i omgivningen
och den befintliga strandbebyggelsen och utformas sa att de till sin karaktar anknyter till
traditionella sjobodar och bathus. Bastubyggnad om hogst 15 m2 ska placeras minst 20 m
fran stranden.

Bebyggelse placeras och planeras sa att omradets natur och bergbundna karaktar beaktas.
Tomtens hojdférhallanden ska bevaras. Utfylinad bér undvikas.
Vid allt byggande och placering av verksamheter som sker néra stranden och pa laglanta

platser ska lagsta bygghojd om
+ 2,8 m beaktas.





