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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen SVEDEN,
kvarter 23, 24 (tomt 1-5) och kvarter 25 samt del av
parkomrade 8P2 och del av vigomrade 8K2

Dnr MHSTAD/281/2025

Stadsmiljonamnden xx§, 08.09.2025

Bilagor:

A - Ansokan, 28.03.2025

B - Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
SVEDEN, kvarter 23, 24 (tomt 1-5) och kvarter 25
samt del av parkomrade 8P2 och del av
vagomrade 8K2 (Stadsplan 1165), 01.09.2025

C - Planbeskrivning, stadsplan nr 1165, 01.09.2025

D - Beslut om miljokonsekvensbedémning,
stadsplan nr 1165, 03.09.2025

Ansoékan

Sokanden anhaller om en stadsplanedndring av géllande stadsplan for tomten Sveden
23-1 som staden har haft till férsaljning men en foérséljning har aldrig slutforts.
Anledningen till detta kan vara tomtens markanvandning som enligt gallande
stadsplan ar AS, kvartersomradde fér allmén byggnad fér socialt éndamdl.

Med syfte att underlatta en framtida forsaljning av tomt och byggnad finns orsak att
genom stadsplanedndring dndra byggnadens och tomtens anvandningsandamal. |
ansokan avser man utdka tomtens anvandningdndamal sa att det dven tillater privata
boendealternativ som tex. BV, kvartersomrdde fér bostadsvdningshus. Samtidigt
anhalls om att utoka tomtens byggnadsratt enligt tomtens fysiska forutsattningar.

Stadsarkitektens bedémning ar att en plandndring enligt ansdkan ar genomforbar,
men kommer att krdva en planprocess som tolkas som komplex dvs. plandndringen
skall ga via stadsmiljonamnden, stadsstyrelsen och slutligen stadsfullmé&ktige. Detta
pga. att den ténkta dndringen strider mot riktgivande generalplan fran 2006 dar
markanvandningen ar A, kvartersomrdde fér allménna byggnader.
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Ett samrad anses inte nédvandigt eftersom konsekvenserna ar sa ringa, men de
berorda fastighetsdgarna kommer att kontaktas per brev och darmed bereda dem
mojlighet till kommentarer.

Bakgrund

Gallande stadsplan

Géllande stadsplan nr. 74 for Sveden kvarteren 22-25 fran 1964.

Gallande stadsplan nr. 82 for Sveden, kvarter 24, tomterna 5,6,7 och kvarter 25, tomt
8 fran 1965.

Markanvandningen fér tomterna ar BE, kvartersomrdde foér egnahem innehdllande
hégst en bostadsldgenhet; AS, kvartersomrdde fér allmén byggnad for socialt andamal
och omrade for naturpark.

Exploateringstalet ligger mellan 0,2 for de mindre egnahemstomterna och 0,24 fér den
allmanna tomten.

Generalplan
Generalplanen ar inte faststalld och darfor inte juridiskt bindande.

Generalplanen ar godkand av fullmé&ktige ar 2006.

Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen till A, omrade for offentlig service
och forvaltning samt BS, smahusdominerad bostadsbebyggelse, antalet vaningar till I-I|
vaningar och ett exploateringstal 0,2....0,25. Ndromradet Sveden har ett
exploateringstal om 0,3.

Utformningsplan

Stadsbilden regleras inte med en utformningsplan och dndringen ar sa pass liten och
stadsdelen inte framtradande sa en utformningsplan anses inte nédvandig utan kan
fortsatta regleras i samband med byggnadslov.

Agosituation
Egnahemstomter ar i privat 4go och den allmdnna tomten i stadens ago.

Utbyggt
Tomterna ar alla bebyggda.

Stadsarkitekten konstaterar

Motiveringen till anhallan ar att battre kunna svara mot det rddande marknadslaget
och samtidigt rdda bot pa bostadsbristen. Det &r i linje med stadens vision och langtida
arbete.

Stadsarkitekten konstaterar att en markanvandningsandring gynnar staden och
stadsbilden och utdkar det befintliga bostadsomradets boendemojligheter. En tomt
for offentlig service ar inte mera aktuell i detta omrade.

Markanvandningen forblir BE, omrade fér egnahem, men antalet bostader 6kas fran 1
bostad/tomt till 2 bostader/tomt. For den dndrade AS tomtens del tillats
bostadsvaningshus (BV) och AS beteckningen faller bort.

Tomtindelningen bibehalls.
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Planférslag

Tomten Sveden-23-1 med arealen 1872 m? far en justerad byggnadsratt frdn 450 m?
vaningsyta och exploateringstalet 0,24 till vadningsytan 560 m? och ett exploateringstal
pa 0,3.

Tomtindelningen bibehalls.

Planens konsekvenser

Miljion

En miljokonsekvensbedémning har gjorts (bilaga D) och kan konstateras att
plandndringens konsekvenser ar ringa och att ingen ytterligare bedémning eller
utredning behdver utforas.

Stadsbilden
Den befintliga byggnaden som forvantas rivas och/eller byggas om kommer att ha en
positiv inverkan pa stadsbilden. For 6vriga delar dndras inte stadsbilden.

Trafikmiljon
Trafiken till omradet kommer att utékas nagot, men inte pa ett sadant satt att det har
negativa konsekvenser.

Antal bostader
En viss fordndring av bostdadernas antal kommer att ske men det ar en del av den
onskade andrings- och fortatningsprocessen.

Antal arbetsplatser
De arbetsplatser som forsvinner har redan idag férsvunnit eftersom byggnaden inte
utnyttjas for andamalet som trygghetsboende for utsatta mera.

Ovrigt

Stadsarkitektens bedomning ar att den sokta andringen ar mera av en teknisk justering
och inte avviker markbart fran dagens anvandning och svarar mot det rddande
behovet av bostader.

Stadsarkitekten bedémer att det framtagna planférslaget har ringa verkan och darfor
ar ett samradsforfarande enligt lagen under beredningsskedet inte &ndamalsenligt.
Ett framtaget planforslag delges berdrda fastighetsagare per brev och bereder dem
mojlighet till anmérkningar och 6nskemal.

Enligt gdllande forvaltningslag stélls dven planforslaget ut av stadsstyrelsen i 30 dagar.

Stadsarkitektens beslutsférslag: Stadsmiljonamnden godkanner forslaget till andring
av stadsplanen for stadsdelen SVEDEN, kvarter 23, 24 (tomt 1-5) och kvarter 25 samt
del av parkomrade 8P2 och del av vagomrade 8K2 (Stpinr 1165), 01.09.2025, och
godkanner planbeskrivningen for stadsplanen nr 1165 av den 01.09.2025.

Beslut:




