MARIEHAMNS STAD LEDIGA TOMTER
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30.06.2011



OMRADET

Bostadsomradet ligger i nordvastra Mariehamn i stadsdelen Apaléngen. Trafikmatningen sker via
Sjukhusrondellen, Svibyvagen och Kasbergsvégen.

SERVICE

Gang- och cykeltrafik leds via Svibyvagen ut till
gang- och cykelleden vid Sjukhusrondellen. Dérifran
gar cykelleder bade till norra staden, centrum och
sOdra staden eller landsbygden.

Samhallsservice i norra staden finns i form av
skolomradet i Strandnés med lag- och mellanstadium,
hogstadium, fritidshemsverksamhet och filialbibliotek
(gangavstand ca 2,5 km). Narmaste daghem ar
Klintebo i stadsdelen Klinten (ca 2 km).




OMRADESPLANERING
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HUSET

Enligt stadsplanen regleras byggandet av huvudbyggnaden enligt foljande grundtyper:
Grundtyp A (5 tomter) och grundtyp B (3 tomter). Med féljande sarskilda bestammelser
styrs utformningen av byggnaden. | stadsplanen aterfinns samtliga bestammelser som géller
for dessa tomter.

Grundtyp A

Galler kvarter 8.
Vaningstalet skall vara | %2 vaningar.

Grundtyp B

Galler kvarter 9.

Vaningstalet far som mest vara | ¥z vaningar.

Grundtyp A& B

Byggnadsytan, dvs. platsen som far bebyggas, har markerats som en tom ruta i vilken det
finns skrivet det maximala vaningsantalet och byggnadsratten.

Tak pa byggnad utformas som ett sadeltak med minst 30° lutning.

Fasadlivet pa byggnaden skall vara forhojt med minst 80 cm.

Fasaderna skall beklds med puts, trapanel eller fasadtegel med fog i tegelfarg.
Gavlarna pa byggnaden far vara hogst 10 m breda.

Fonster skall vara staende.

Fonster skall i trapanelade fasader placeras i yttre fasadliv.

Takmaterialet skall vara falsad plat eller kruktegel (eller motsvarande i betong).
Taket skall ”kronas” med skorsten eller skorstensliknande arrangemang.

Byggnad far inte utformas med kéllare helt pa mark



REKOMMENDATION

Sockelhdjden &r betydelsefull for husets karaktar. En viss hojd ger grundvardighet medan en for lag
sockel ger intryck av att huset har sjunkit i marken. Medelhojden for nybyggnads sockel skall inte

understiga 50 cm.




TOMTEN

Markytan under bostadsbyggnaden skall ligga minst tva meter éver medelvatten nivan.

Utfyllnad som gors i tomtgrans skall betraffande nivaforhallanden, markbeskaffenhet, inhdgnad och
planteringar utformas i samrad med berérda granne.

Tomten skall inhagnas pa ett satt som passar in i den omgivande miljon. Mur eller staket som byggs i
tomtgrans skall utformas i samrad med grannen.

Trad som finns pa tomten far inte fallas utan sarskilt tillstand av byggnadsinspektdren. Dessutom skall det
finnas minst ett vaxande trad per paborjad 300 m2 tomtareal. Traden skall bli minst tre meter hoga.

Tomterna ar belagna pa gammal akermark som vilar pa ett lager av lera. Avstandet fran markyta till fast
botten &r mellan 2.0 m och 7.0 m.

Tekniska verkens markavdelning har latit gora en viktsondering av omradet som i grova drag visar
markens barighet. Kopior av sonderingen kan fas fran Tekniska verkens matningsavdelning.

For att fa basta mojliga grundlaggningssitt och att sakerstélla omradets stabilitet bor tomtinnehavaren
uppgora en geoteknisk plan som skall godkannas av byggnadsinspektionen.

\




HUSPRODUKTION

Bostadshus kan antingen uppféras som platsbygge eller som elementhus.

Elementhus kan vara tillverkade av alandska foretag eller utanfor Aland. Ur ekologisk och
samhallsekonomisk synvinkel &r lokal produktion bast. M&jligheterna att anpassa ditt bostadshus till
familjens behov och stadsplanens krav ar sannolikt battre vid lokal tillverkning.




GALLANDE STADSPLAN

Stadsplan for SVIBY BY, lagenheterna eller del av lagenheterna Rnr 0:204, 1:205, 3:77, 3:78, 4:23, 4:24,
4:25 och 5:10.




LANSMANS
200

13/4

TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen géller.
Stadsdelsgréns.

Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.
Bestammelsegrans.

Tomtgrans.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Tomtnummer.

Namn pa gata, omrade, 6ppen plats, torg, park eller kvarter.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav. Brutet
tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i forhallandet
till underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas for
utrymmen som inraknas i vaningsytan.

Understreckat tal anger bestammelser som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.

Del av omrade som bor planteras, héri dock icke inrdknad den del som
utnyttjas som vag eller bilparkering.

Gata.

Instruktiv gang- och cykelvag.



e For gang- och cykeltrafik reserverad gata, dar gang- och cykeltrafik,
cst servicetrafik samt infart till tomt tillates.

i Del av gatuomradesgrans dar tomtanslutning ar forbjuden.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse innehallande hogst tva

bostadslégenheter per tomt.
Av den totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas for affars- och

kontorslokaler samt for harbargerings- eller turistandamal.

Parkomrade som skall iordningstéllas och underhallas.

Parkomrade.
Omradet skall bevaras i naturligt tillstand. Inom omradet far max. 1 meter
breda gangstigar och en stadsdelslekplats byggas.

STADSPLANEBESTAMMELSER:

Tomtens utbyggnad

Bostadstomt skall utbyggas till minst halften (1/2) av for tomten angiven storsta tillatna
kvadratmeter vaningsyta.

Garageutrymmen, dock hdgst 30 m2 vaningsyta per Be-tomt, far utbyggas utdver angiven
storsta tilldtna kvadratmeter vaningsyta.

Dagvatten fran tomterna i 7 kv. Apalangen 7,9,11 och 13 skall ledas till stadens ledningsnat.

Markytan under bostadsbyggnad skall ligga minst tva meter 6ver
medelvattennivan.

Lagsta golvhojd for avliopp med sjalvfall &r i kvarter 7 for tomterna 6 +4.01, 7 och 8 +3.88,
9 och 10 +3.70, 11 och 12 +3.59, 13 och 14 +3.43 samt for 15 +3.29.

Utfyllnad i tomtgrans skall betraffande nivaforhallanden, markbeskaffenhet, inhdgnad och
planteringar utformas i samrad med berérda granne.

Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrade far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstand av
byggnadsinspektdren. Pa tomt skall minst 3 m hoga frukt-, 16v- eller barrtrad underhallas
eller planteras sa att antalet vaxande trad fortlopande uppgar till minst ett (1) per paborjad
300 m2 tomtareal.

Tomt skall inhagnas pa for tomten och omgivningen passande satt.



Tomtmarkens naturliga hojdférhallanden far inte véasentligt andras.

Tomt som gransar till parkmark skall planeras och ingardas sa att 6vergangen mellan tomt-
och parkomrade betraffande nivaforhallanden, markbeskaffenhet och planteringar utformas
mojligast diskret.

Utbyggs mur eller staket i tomtgrans mot granne skall atgarden utformas i samrad med
granne.

Byggnad i tomtgréns

Da byggnad uppfors i tomtgrans mot gata eller granntomt far vattentaket dverskjuta
tomtgransen med hdgst 40 cm.

Agare till tomt med fasad i tomtgrans mot granne skall tillse att vagg mot granne halls i gott
och vardat skick och dger harfor ratt att utan ersattning vinna tilltrade till ifragavarande
grannes tomtomrade for utférande av erforderliga underhallsarbeten pa fasaden i den
gemensamma tomtgréansen.

Uppstar harvid vasentligt men skall skélig ersattning utga.

Garage, ekonomibyggnad och bilskyddstak

Garage, ekonomibyggnad och bilskyddstak samt andra latta konstruktioner kan efter
byggnadsnamndens prévning i Overensstimmelse med 51 § byggnadsforordningen uppforas
utanfor

byggnadsytan.

Tak- och fasadutformning

Sarskild uppmaérksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall &gnas nybyggnad
eller andring pa befintlig byggnad. Till byggnadslovsansdkan skall fogas ritning som visar
byggnadens anpassning till gatubilden i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytor och
fargsattning.

Byggnadernas fasader skall utformas sa att de harmonierar med byggnaderna i omgivningen
i fraga om tak- och fasadutformning samt material, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnad som uppfors i 1 van. eller 11/2 van. skall férses med minst 80 cm forhojt vaggliv.
Gavlar pa byggnad far vara hogst 10 m breda.

Fonstren utformas som vertikala atskilda éppningar i fasad och grupperas i flervaningshus i
vertikala linjer samt skall i trdpanelade fasader placeras i yttre fasadliv.

Fasaderna skall bekl&s med puts, trapanel eller fasadtegel med fog i tegelfarg.
Tak pa byggnad utformas som ett sadeltak med minst 30° lutning.

Taktackningsmaterialet skall vara falsad plat, alternativt kruktegel eller motsvarande i
betong.



Takas bor brytas med t.ex. skorsten, eller skorstensliknande ventilationsarrangemang 1
st/paborjad 25 m takas.

Byggnad far inte utformas med kallare helt pa mark. Golvytan i vaningen ovanfor

kallarutrymmen far ligga hogst 1,5 m ovanfér den omgivande naturliga markytan (icke
medelhdjd).

Sockelhéjd

Speciell uppmarksamhet skall fastas vid anpassningen till befintliga byggnaders
sockelhojder, da plushojd for dessa bestams.

Medelhgjden for nybyggnads sockel skall inte understiga 50 cm.

Normer for bilplatser

Egnahem 1 bilplats per bostadslagenhet

Kontors-, affars- eller 3 bilplatser per 100 m? vaningsyta
Hérbérgeringsutrymmen.



UTGIVNING AV TOMTER

ALLMANT

Ansokan om tomt ska goras skriftligt pa en sarskild ansokningsblankett. Blanketten finns pa sista sidan,
men man kan ocksa hamta den fran tekniska verken eller ladda ner den fran stadens hemsida
(www.mariehamn.ax).

Varje sokande far i sin ansdkan ange sammanlagt hogst tre 6nskemal. Onskemalen ges i prioritetsordning;
forsta, andra och tredje prioritet.

Om det finns flere stkande till samma tomt gors en provning enligt foljande kriterier:

1) tomten skall anvandas for eget boende

2) sokande som aldrig tidigare eller inte under de fem senaste aren arrenderat eller kopt tomt
av staden prioriteras. Tiden raknas fran képebrevets eller arrendekontraktets undertecknande
till ans6kningstidens utgang.

| det fall att flera sokande uppfyller de uppstéllda kriterierna pa ett likvardigt sétt fordelas tomterna
genom lottdragning.

LOTTNINGSFORFARANDET

Sokande har rétt att narvara vid lottningen.

Ar man ensam sokande till en tomt och har satt den i forsta prioritet, erhaller man den direkt och deltar
inte i nagon vidare lottning.

Ar det flera sokande till samma tomt forréttas lottning mellan de sokande. Alla som ansokt om den
tomten deltar i lottningen oberoende av vilken prioritet man gett tomten.

Vid lottningen har s6kandens prioritetsordning av tomterna foljande betydelse:

Om man i lottningen forst erhaller en tomt och sedan i den fortsatta lottningen har den turen att man
erhaller en andra tomt sa tilldelas man automatiskt den tomt man givit hogre prioritet. Fér tomten med
lagre prioritet gors en omlottning mellan de 6vriga sokandena till tomten.

Om det efter utford lottning kvarstar tomter forfars pa foljande satt:

Den sokande som inte direkt eller vid lottningen erhallit en tomt far anmala intresse for en av de
kvarvarande tomterna direkt vid lottningstillfallet. Ar det da flere sékande pd samma tomt forrattas
lottning mellan s6kandena. Vid behov kan férfarandet darefter upprepas.


http://www.mariehamn.ax/

KOP/ARRENDE

Efter lottningen tecknas ett reservationsavtal med staden, som ger dispositionsratt till tomten i hdgst sex
manader.

Langsiktigt arrendeavtal eller kopebrev tecknas forst nar sokanden klart kan pavisa att tomten skall
anvandas for byggande av egen bostad. Detta kan pavisas genom att arrendetagaren/koparen kan redogéra
for att sddana byggnadsritningar upprattats att forutsattningar att erhalla byggnadslov pa tomten enligt
byggnadsinspektionens bedémning féreligger.

Efter det beslutar tekniska chefen om arrendering/forséljning av tomt. Arrendekontraktet/kdpebrevet bor
undertecknas inom tva manader efter beslutet.

Byggnaden bor uppforas inom tva ar fran avtalets undertecknande.




Vand Dig till oss om Du vill veta mera om nagon tomt:

Samhallstekniska avdelningen - Matningsenheten

ger information om tomtkdp och -arrende samt har stadsplaner och tomtkartor till salu
Planeringsassistent Tina Lind 531547
Information finns dven pa internet; www.mariehamn.ax=>Lediga tomter

Stadsarkitektkansliet
ger information om tomter, svarar pa fragor om stadsplanen och dess genomférande samt om
miljoanpassat byggande

Planarkitekt Kyni Larpes-Nordas 531461

Byggnadsinspektionen
ger hjalp som beror byggnadslov och byggande
Byggnadsinspektor Leif Andersson 531243

Samhéllstekniska avdelningen — Projekt & planering

beréttar om tomtplanering och om hur allmanna omraden och gator planeras
Stadstradgardsmastare Anne Nordblom 531562
Projektchef Hakan Lindén 531560

Samhallstekniska avdelningen — VA-verket
svarar pa fragor géllande vatten- och avloppsanslutningar
VVS-tekniker Staffan Eriksson 531537

Mariehamns elnét
svarar pa fragor géllande elanslutningar
Besiktningsledare Bo Lindstrom 531552



