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Amne: Anmairkningar gillande detaljplanering av Rénnbergs torg m.m

Till stadsutvecklingsndmnden och stadsarkitekten,

P& uppdrag av Tomas Brunberg, Roger Rundberg, Veronika Haggblom, Carita Blomsterlund, Carola
Eriksson, Jan-Roger Granlund, Henrik Lindroos, Marie-Louise Sviberg, Gert Sviberg och Kerstin Mattsson
oversdnder jag bifogat tvé skrivelser gillande den fortsatta processen angéende detaljplanering av

Ronnbergs torg m.m.

I de bifogade skrivelserna framkommer sévil praktiska som juridiska problem med att fortsitta arbetet med
detaljplanen pé det sétt som staden gor.

Med vinlig hélsning

Marcus Matar
enligt uppdrag
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Arende:

Anmadrkningar mot férslaget om stadsplaneédndring och exploatering av
Ronnbergs torg samt dar intill liggande vagar och parkomréaden.

Undertecknande fastighetségare vilka dr régrannar till de ovannémnda
omradena besvdrar sig hdrmed kraftfullt mot planerna for en exploatering av
den forna soptippen pG Rénnbergs torg samt mot trafiklosningarna som har
framférts i samband med beredningen av érendet.

Rénnbergs torg har fungerat som stadens allmédnna soptipp under en tidsperiod
motsvarande 27 Gr. Under den perioden har hela stadens avfallsbehov
tillgodosetts av det aktuella omrédet och det ér m.a.o inte bara hushélls sopor
utan dven miljéfarligt avfall som har dumpats i Slemmern och pd intilliggande
strdnder. Soptippen har fortlspande férstorats och téickts med byggavfall och
Jjordmassor och i ett senare skede har hela omrédet tickts med ett flera meter
tjockt lager av schaktmassor frén bergsskyddet.

Uppférandet av de planerade IV vénings husen, vilka ér 10 stycken till antalet,
kommer att kréva omfattande pélningsarbeten genom den tidigare soptippen
fér att né berget som ligger pé mellan 10 — 14 meters djup under markytan.

Med tanke pé det stora miljéhotet som péiningen innebdr, dels mot vatten
kvaliteten i Slemmern och ddrtill sammanhdngande vattenomrdden och éGiven
mot luftkvaliteten, sa Gr det anmdrkningsvért att man forlitar sig pé en
utredning och analys dédr man endast har skrapat pé ytan genom att gréva 2 —
3 meter djupa gropar trots att man vet att avfallet som har kastats
(bilbatterier, slaktavfall, hushélissopor, liikemedel, oljor, I16sningsmedel, arsenik
och andra gifter) ligger betydligt djupare én sé. Att man sedan inte inser risken




att miljén med stérsta sannolikhet kommer att paverkas negativt dé man blir
tvungen att sl@ ner upp emot 400 pdélar for att éverhuvudtaget méjliggéra fér

byggnation pG omradet visar pé okunskap och kostnaderna fér ett eventuellt
misslyckande kommer att tynga stadens ekonomi under Grtionden framéver.
Ddrav ér det anmdrkningsvdrt att inte planeringen omfattas av en
miljékonsekvensbedémning.

Aven Statens geotekniska institut (SGI) avrader fran att bebygga forna deponier
pga att eventuella framtida problem inte gar att dtgérda da byggnaderna vél

star dédr och ifall man dnda bestémmer sig for att bygga sé bér avfallet forst
avldgsnas.

Huskropparna kommer att bilda en mur mot den smadskaliga bebyggelsen

vidster om den planerade byggnadsplatsen och utsikten for de boende i omrédet
kommer som en féljd hérav att minska med mellan 50 — 100 % och séledes bér
husen vara betydligt firre och hégre med tillhérande parkeringar pd markplan
ifall man vdljer att gé vidare med projektet.

Flyttningen av de frikopta parkeringsplatserna till grénomradet véster om
Servicegatan kommer att inkrdkta pa parkomrddet samtidigt som det 6kade
trafikflodet i kombination med tvdrstdllda parkeringar kommer att utgéra en
fara fér bade trafikanter och for boende i omradet. Dessutom har en majoritet
av fastigheterna redan idag sina infarter fran Servicegatan och fler dr pa
kommande. Det ékade trafikflédet kommer dven att stélla krav pa fornyade
anslutningar till Osterleden.

Avsaknaden av parkeringsytan pG Rénnbergs torg kommer att ha negativ
inverkan fér besékare till siokvarteret och dess evenemang vilket i
férlidngningen med stérsta sannolikhet medfér att okynnesparkering uppstar pa
gardsgator och pa foretags- och gérdsparkeringar i ndrheten.

S§ léinge som parkeringssituationen i centrumomrddet inte har fatt sin slutliga
Iésning, dé ndgon ny detaljplan inte har antagits och én mindre férverkligats,
kommer trycket mot Rénnbergs torg och friképsplatserna att kvarstéd och
sannolikt 6ka ytterligare.




Om och iséfall nér utbyggnaden vél sker sa férsvinner en betydande mdngd
parkeringsplatser under byggtiden och man blir tvungen att séka alternativa
parkeringslésningar och ddr fyller Rénnbergs torg en funktion.

Att skjuta éver det ekonomiska ansvaret p& framtida képare vore oetiskt och
juridiskt felaktigt och dirfér bér staden ta sitt ansvar och ldmna ekonomiska
garantier till sGvdl képarna av ldgenheterna som till oss som dger fastigheterna
intill utifall det skulle visa sig att Swecos analys inte motsvarar forvéntningarna
och istdllet blir en belastning fér kommande generationer.

Mariehamn den 11:e december 2017

Hoégaktningsfullt

Tomas Brunberg
Roger Rundberg
Veronika Haggblom
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Henrik Lindroos
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Gert Sviberg

Kerstin Mattsson
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Arende: Juridiska aspekter gillande detaljplaneringen av ”Ronnbergs torg”

Ronnbergs torg
Undertecknad har anlitats av fastighetsidgare som 4ger fastigheter i anslutning till eller i nérheten av
det s4 kallade "Rénnbergs torg” som &r en gammal avstjédlpningsplats som nu héller pa att
detaljplaneras till bostads- och affiirsfastighetsomrade. Det d&r Marichamns stad som ligger bakom

projektet och planeringen.

Jag gér i det f6ljande kort igenom en del juridiska aspekter gillande projektet.

Miljs slagen

Enligt 1 § 1 mom. i landskapslagen om miljoskydd (miljoskyddslagen) &r syftet med lagen att
frimja en hallbar utveckling genom att undvika negativ miljéopaverkan samt genom att undanrgja
och begrinsa skador av sddan paverkan. Inom verksamhet som medfor risk for férorening av miljon
ska enligt 2 mom. i samma paragraf allminna principer om forsiktighet och aktsamhet, om

prevention och minimering av oldgenheter, om bista praxis ur miljosynpunkt samt om fSrorenarens
ansvar tilldmpas.

Begrepp som anvinds i miljéskyddslagen definieras i 3 §. Dessa inkluderar bl.a. foljande:

Miljopaverkan dr en sddan direkt eller indirekt, positiv eller negativ miljoeffekt som foljer av att en
verksamhet genomfors eller inte genomfors.

Negativ miljopaverkan ar saidan miljépaverkan som medfor

a) oldgenhet for ménniskors hilsa,

b) skada pa naturen och dess funktioner,

¢) hinder for eller visentligt férsvérande av nyttjandet av naturresurser,
d) minskad allmén trivsel eller forsdmring av kulturvérden,

e) forsamring av miljdns lamplighet att nyttjas for rekreationsindamal,
f) skada pa egendom eller olédgenhet att nyttja den eller

g) annan jamforbar krinkning av allmént eller enskilt intresse.

Oléigenhet f6r ménniskors hilsa &r storning som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan
paverka den enskilda ménniskans eller befolkningens livsmiljé och hélsa menligt.

I 4 § foreskrivs om allmédnna miljdhénsyn. Enligt paragrafens 1 mom. ska vid all verksamhet
forfaras s att #ndamalet nds med minsta mojliga negativa miljopadverkan utan att denna
miljohdnsyn blir oskilig. Verksamhetsutvaren ska dérvid vidta sddana dtgirder som rimligen kan
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krévas for att negativ miljopaverkan undviks, undanrdjs eller begrinsas. 1 yrkesmissig verksamhet
ska enligt 2 mom. bista tillgéngliga teknik alltid tillimpas. Enligt 3 mom. i paragrafen far
grinsvirden, kvalitetsnormer eller andra specifika normer aldrig sidosittas.

1 6 § foreskrivs om platsval. Enligt lagrummet far verksamhet som kan medféra risk fér negativ
miljopaverkan, om inte platsen i stads- eller byggnadsplan reserverats for siddan verksamhet, endast
forldggas till plats som ar lamplig for ifrdgavarande verksamhet med beaktande av verksamhetens
art samt sannolikhet f6r och omfattning av negativ miljépaverkan.

grannelagsforhéllanden (blankettlagen om grannelagsforhallanden) tillampas i landskapet Aland 1-
2 samt 5-16 § i lagen angdende vissa grannelagsforhallanden (grannelagen, FFS 26/1920). Enligt 2
§ ska édndringar i lagen om grannelagsforhéllanden tillimpas i landskapet fran den tidpunkt de
trider i kraft i riket.

Vattenlagen
I'1 kap. 1 § i vattenlagen for landskapet Aland (vattenlagen) foreskrivs om lagens syfte och

tolkning. I 1 mom. i paragrafen foreskrivs bland annat att vatten och vattenomraden inom
landskapet ska anvéndas pé det sitt som bést gagnar en uthéllig utveckling samt att en 4tgéird som
direkt eller indirekt kan inverka pd vatten inte far vidtas om den kan motverka en uthallig
utveckling. Enligt 2 mom. ska for att uppna syfiet enligt 1 mom. ytvatten och grundvatten samt
ekologiska forhdllanden i vatmarker, s6tvatten och saltsjon nyttjas, skyddas och véardas sa att en
uthdllig utveckling gagnas och si att ddr kan finnas sidana vixt- och djursamhillen, som i
huvudsak utgér naturliga inslag i dessa naturmiljoer.

Enligt 4 kap. 1 § ska vattenforetag utforas och vattenfarlig verksamhet utdvas sé att dndamalet med
foretaget eller verksamheten nds med minsta skada och oligenhet for miljén utan att kostnaderna
fér dessa hiinsyn medfor att foretaget eller verksamheten oméjliggoérs. Sirskilt ska efterstrivas att
grundvattnet och vattenmiljon skadas s litet som mdjligt och hélls i ett s& naturligt skick som
mdjligt. Vattenforetag och vattenfarlig verksamhet ska dessutom utfSras och utévas med minsta
intrdng och oldgenhet for andra allménna och enskilda intressen. Harvid ska enligt 4 kap. 4 §
sarskilt beaktas foretagets eller verksamhetens inverkan pa bla. rekreationsmdj ligheterna,
naturskdnheten, kulturvdrdena och trivseln i omgivningen (d punkten).

Enligt 4 kap. 2 §, som géller skydd for vattenkvalitet, fr vattenforetag inte utforas och vattenfarlig
verksamhet utdvas om detta i nigot vattenomrade kan forsvara uppfyllandet av kvalitetsnorm eller
andra krav for vattenkvalitet som foreskrivs i 5 kap.

Enligt 4 kap. 6 § far vattenfarlig verksamhet endast utévas pé plats eller platser d4r minsta mojliga
oldgenhet for vattenmiljon uppstr och dar forutsittningarna finns eller kan skapas for det slags
verksamhet som &r i friga, utan att oskiligt hogre verksamhetskostnader uppstar till f6ljd av
platsvalet.

MKDB-lagen
Enligt 1 § 1 mom. i landskapslagen om miljskonsekvensbedémning (MKBlagen) ska en
miljokonsekvensbeddmning (MKB) utforas som underlag for en landskapsmyndighets eller en
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kommunal myndighets planering och beslut, i den omfattning som foreskrivs i denna lag, avseende
ett projekt, en plan eller ett program som kan ha betydande miljopéverkan. I 4 § i lagen foreskrivs
om grundkrav pa en MKB. Enligt 14b § 3 mom. (AFS 2012/49) kan den som enligt bestimmelser i
annan lagstiftning har rétt att soka dndring i ett beslut om ett projekt, en plan eller ett program
aberopa att en MKB inte har utférts eller att beddmningen har varit bristféllig till vésentliga delar.

L allning
Landskapslag om renhallning innehéller bestammelser géllande hur avfall skall hanteras. Det finns
dven bestimmelser om tillstdndsplikt m.m.

Analys av planerna for Ronnbergs torg i ljuset av ovanstdende bestdmmelser

Ronnbergs torg dr en gammal soptipp som under lang tid tog emot stadens sopor av allehanda slag.
Sakta men sidkert vixte soptippen sig storre och spred sig ut i Slemmern. Verksamheten avslutades i
bérjan av 70-talet (se Fritjof Fagerlunds utredning). Mycket varierande avfall har deponerats pa
platsen. For att fa kunskap om fororeningar samt hur dessa beter sig i marken krévs provtagning och
analyser. Denna problematik pdminner om den miljoproblematik som drabbade byggnationen av
IT-byn pa Klinten i bérjan av 2000-talet. Kostnaderna i detta fall kommer dock sannolikt att bli

avsevirt storre. Aven i IT-by drendet hojde olika personer varningens finger, men ingen lyssnade.

Att idag bérja rubba soptippen riskerar medfora oanade foljder. Hela projektet och dess inverkan av
byggnation pd omrédet #dr outredda. Med hénvisning till ovanstiende bestimmelser mdste en

iljokonsekvensbedémning goras innan en eventuell detaljplan utarbetas. Den utredning som
SWECO uppgjort uppfyller inte kraven pa en regelriitt miljokonsekvensbedémning.

e
/ Marcus Méatar
JuK, Mariehamn
ombud for
Cityjuristerna Ab
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