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Berakningarna for infrastruktursektorn baserar sig pa de givna siffrorna for de olika planalternativen,
dar skillnaden dels ligger i antalet invanare och dels olika typer av boende. Storsta delen av
kostnaderna ar tagna fran den konsultutredning som SWECO har gjort, 6vriga siffror ar beraknade
och uppskattade inom den egna forvaltningen pa basen av jamforbara projekt. | huvudsak kan
noteras att kalkylen baserar sig pa dagens lage och savida har inte mojliga framtida innovationer,
regler och lagar tagits i beaktande. Kalkylen &r i huvudsak indelad i investeringskostnader och
kostnader for den arliga driften. | denna kalkyl finns inte medtaget kostnader for andra sektorer eller
inkomster fran nya skattebetalare. Detta galler dven Mariehamns hamn Ab som bygger och skoter
eventuella smabatshamnar. Aven de kostnader som betalas tillbaka med taxor och avgifter, sddant
som el, vatten och avlopp, finns inte heller med.

Startavgift for kommunalteknik

Eftersom hela Svin6 inte bebyggs samtidigt utan under en langre period, sa finns det investeringar
som maste goras redan fran start for att 6verhuvudtaget kunna pabdrja en utbyggnad av
infrastruktur pa Svind. Dessa kostnader har i den har kalkylen separerats och belastar inte den som
koper tomt pa Svino utan faller pa skattebetalarna, vilket behover sarskilt diskuteras. For
friluftsomradet behdvs endast en mindre bro medan Skargardsstaden och Tvillingstaden behdver en
storre bro fran Espholm. Kostnader for ny vag 6ver Espholm finns med i berdkningarna under
samlargator. Tvillingstaden har en hégre kostnad for vattenledningar med tanke pa att ett 6kat antal
invanare kraver storre kapacitet.

Kostnader for kommunalteknik

Kostnaderna for kommunalteknik ar i huvudsak tagna fran konsultutredningen. For friluftsomradet
finns ingen konsultutredning vad géller gangstigar och vagar utan de ar uppskattade inom
forvaltningen. En skild siffra har dven satts for eventuell anldaggande av badstrand eller park.

Svinos totala markareal dr ca 106 ha av vilket landskapet dger ca 60 ha medan privatpersoner dger ca
17 ha av det omrade som &r tankt att planeras. Det betyder att i férsta hand maste 60 ha mark kdpas
av landskapet och 17 ha av privatpersoner innan planeringen kan paborjas. Eftersom markarealen &r
sapass stor sa ar priset vid ett kop av betydelse for helhetskostnaden. Det priset &r dnnu inte kédnt
utan ar i detta fall endast en uppskattning med viss marginal.

Kostnaderna for stadsplanering ar beraknade Over langre tid med tanke pa att det tar flera ar att
detaljplanera Svind och kommer troligen att goras i etapper. Kostnader foér bildande av tomter,
styckning och utgivning, féljer nuvarande taxor och principen dér kostnaden ingar i tomtpriset.
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Inkomster fran tomtférsaljning

Enligt gdllande regler for prissdttning av tomter i Mariehamn sa faststalls ett minimipris for tomter pa
basen av:

e Ramarkens uppskattade ateranskaffningsvarde forhojt med 50 % for gatu- och gronomraden.
Olika ateranskaffningsvarden kan tillampas for olika delomraden.

e De berdknade kostnaderna for planlaggning och utgivning, parkanldggningar, samt sadan
kommunalteknik som inte ersatts med sarskild avgift eller taxa.

e Tomternas exploateringstal och storlek salunda att tomtareal och exploateringsgrad alaggs
samma vikt.

e lige och karaktéar i avseende pa lamplighet och attraktivitet for byggnadsandamal salunda
att det enligt ovan utrdknade priset for ett omrade eller delomrade kan justeras uppat med
maximalt 15 % eller nedat maximalt 10 %, beroende pa tomtens individuella egenskaper.

Minimipriset for tomter faststalls infor utgivningstillfallet och indexjusteras darefter arligen i enlighet
med forandringar i ett sammanvagt index vilket 50 % bestar av det senaste publicerade vardet for
konsumentprisindex for landskapet Aland och till 50 % av det senaste publicerade vardet for
fastighetsprisindex for Finland.

Minimipriset tillampas som fast pris vid utgivning som sker till fast pris och som minimipris vid
utgivning som sker med auktions- eller anbudsforfarande.

Enligt ovan géllande regler inkluderas i tomtpriset (inkomster i tabellen) kostnaderna fér kdp av
mark, samlargator, tomtgator, gatubelysning, lekparker, dagvatten, stadsplanering,
infrastrukturplanering, styckning och utgivning (kostnader for kommunalteknik i tabellen). Utover
detta kan priset justeras pa basen av ldge och karaktar samt att priset ytterligare kan héjas vid en
auktion.

For Svind finns sarskilda kostnader i form av startavgift och uppféljningskostnader for
kommunalteknik. En sarskild diskussion behdver foras ifall och pa vilket satt dessa kostnader skall
beaktas vid faststdllande av tomtpris.

For att fa fram vad en mojlig forsaljning av tomter pa Svino skulle ge for inkomst idag, sa kan
nuvarande prisniva pa stadens tomter tas i beaktande. Eftersom endast vaningsyta ar det tal som ar
kant, sa beraknas inkomsterna pa basen av det. Eftersom Skargardsstaden har mindre vaningsyta
genererar det ocksa mindre inkomster fran tomtférsaljning, men den har fler egnahemstomter
jamfort med Tvillingstaden, vilka kan vara enklare att salja. Tvillingstaden har mera vaningsyta vilket
ger mer inkomster, men det beror pa att dér finns flera flervaningshus.

Uppfoljningskostnader fér kommunalteknik

Nar befolkningsmangden okar i sodra staden och med den 6kad trafik sa tillkommer kostnader for att
klara detta. | forsta hand behovs battre anpassade gator for transport genom staden, fran soder till
norr. Med den befolkning som ar berdknad enligt Tvillingstaden okar trafiken ytterligare och for att
|6sa trafikproblemet sa finns dels en extra bro till Svind med i berdkningen samt en extra tunnel i
huvudsak mellan Visternis och Osterleden.
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Kostnader for byggnader for skola och omsorg

Med den 6kade befolkningsmangden sa tillkommer dven behovet av byggnader for skola och
omsorg. Byggnaderna behover inte placeras pa Sviné men det medfér konsekvenser for hela staden.
| Skdrgardsstaden ar behovet beraknat i forsta hand for ett dagis eller alternativt ett dldreboende.
Tvillingstaden har ddremot sapass mycket flera invanare sa att behovet av dagis eller dldreboende
tredubblas, men kostnaden ar berdknad for 2,5 da mojlig effektivisering kan uppnas vid storre
mangder. Behovet av ny skola ar storst for Tvillingstaden eller kraver atminstone en omfattande
utbyggnad av befintliga skolor. Kostnaderna fér byggnaderna har berdknats pa basen av befintliga
projekt och uppskattningar fran fastighetsavdelningen.

Drift infrastruktur per ar

Forutom investeringskostnaderna sa tillkommer dven den arliga driften av det som byggs ut. Driften
ar delad pa tre olika kategorier dar den forsta galler den vanliga infrastrukturen den andra den bro
som byggs till Svind och den tredje de extra kostnader som uppkommer pa basen av den
infrastruktur som byggs ut inom uppfoljningskostnader. | dessa berdkningar ar medtaget
avskrivningar och ranta.

Slutledning

Sett till kostnaderna sa ar alla alternativen i princip ytterligheter och skiljer sig markant fran
varandra.

Eftersom delar av marken pa Sviné ags av privatpersoner bor detta tas i beaktande vid planering av
infrastruktur med tanke pa kostnaderna. For att fa en rattvis fordelning av infrastrukturkostnaderna
for Svino sa ar ett alternativ att inforskaffa all mark pa Svino eller att ta med alla markéagare i
planeringen fran borjan.

Till ytan ar det planerade omradet pa Svind ca tva ganger storre an Horelli och Lotsgatan tillsammans
medan sett till berdknat invdnarantal ar Skargardstaden 20 % mindre och Tvillingstaden ar ca 130 %
storre, vilket ger att en fortatning av befintlig bebyggelse i staden kan vara mera I6nsamt.



INVESTERING

SUMMERING

DRIFT

Alt. 1 Alt. 2 Alt. 3 ver.1.2 10.03.2015
Friluftsomrade  Skargardstaden Tvillingstaden
inv.antal 0 inv.antal 1300* inv.antal 3800* Férklaring
Startavgift for kommunalteknik
-Bro fran Espholm 1200000,00€| 3345000,00€| 3345 000,00 €|SWECO konsult berékning
_Vatten|edningar till Svinod SWECO konsult berdkning, vatten
frén Jarso - Svind och Vattentornet -
0,00 € 670 000,00 €[ 1170 000,00 €|svins
-Avlopp till Lotsbroverket SWECO konsult berakning,
0,00 € 430 000,00 € 430 000,00 € inkluderat huvudpumpstation
Totalt 1200000,00 €[ 4445000,00€| 4945000,00 €
Kostnader fér kommunalteknik
-Markkop 4000 000,00 €| 4000000,00€| 4000 000,00 €|Réamarkspris, kip av all planerad
mark, dven privat
-Samlargator inkluderat 0,00 € 765 000,00 €| 1020 000,00 €|SWECO konsult berakning
dagvattenavlopp
-Tomtgator inkluderat 300000,00 €| 1230000,00€| 1185 000,00 €|SWECO konsult berékning
dagvattenaviopp
-Gatubelysning 0,00 € 570 000,00 € 540 000,00 €|SWECO konsult berékning
-Lekpark/park/strand 50 000,00 € 120 000,00 € 120 000,00 €|SWECO konsult berdkning
-Stadsplanering 100 000,00 €[ 1200000,00€[ 1800 000,00 €[Uppskattade kostnader, i huvudsak
arbetskostnader 6ver tid
-Infrastruktur planering 90 000,00 €| 1650000,00€| 2820 000,00 €]|SWECO konsult berakning
-Styckning och utgivning 0,00 € 250 000,00 € 350 000,00 €|Uppskattade kostnader, enligt
géllande taxor
Ovriga kostnader kvitteras med taxor och avgifter.
Totalt 4540 000,00€| 9785000,00€| 11835000,00€
Inkomster
-Fran tomtforsaljning 0,00 €| 10000 000,00 €| 20 000 000,00 €|Beréknat fran antal planerad
vaningsyta och enligt nuvarande
prisniva pa stadens tomter
Uppfoljningskostnader for kommunalteknik
-Upprustning av gator 0,00€| 3000000,00€[ 3000 000,00 €|Foratt klara kapacitetsskning
-Extra bro 0,00 € 0,00€| 6090 000,00 €|SWECO konsult berékning
-Tunnel Visternas- 0,00 € 0,00 €| 20000 000,00 €|Upskattade kostnader for ca 1 km
o led tunnel, baserat pa trafiktunnel i
Osterleden Tammerfors
Totalt 0,00 €| 3000000,00€| 29090 000,00 €
Kostnader for byggnader for skola och omsorg
-Ny skola 0,00 €| 3000000,00€| 11000 000,00 €|Uppskattning i forhallande till
befolkningsmangd
-Nytt daghem/aldre- 0,00 €| 3000000,00€| 8000 000,00 €|Uppskattning i forhallande till
boende befolkningsméangd
Totalt 0,00€| 6000000,00€| 19000 000,00 €
Kostnader totalt 5740 000,00 €| 23230000,00€| 64870000,00€
Inkomster totalt 0,00 €| 10000 000,00 €| 20000 000,00 €
Drift infrastruktur per ar
-Infrastruktur, ej vatten och 50 000,00 € 360 000,00 € 470 000,00 € [SWECO konsult berakning
avlopp inkl. avksrivningar
och rénta
-Drift bro/broar, inkl. 100 000,00 € 250 000,00 € 250 000,00 €|SWECO konsult berakning
avskrivningar och rénta
-Drift for uppféljnings- 0,00 € 250 000,00 €| 3 000 000,00 €|Prift berdknad pé den infrastruktur
kostnader inkl som kommer fran
ostnader inkl. uppfoljningskostnaderna
avskrivningar och rénta
Ovrig drift kvitteras med taxor och avgifter.
Total drift per ar 150 000,00 € 860 000,00 €[ 3720000,00 €

*) Invanare pa planerad kvartersmark




