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OMRADES- OCH BYGGNADSBESKRIVNING

Sédra Lillangen

Omrades- och byggnadsbeskrivningen avser bostadsomradet Sodra Lillangen. Den ska fungera som
inspiration och vagledning for omradets gestaltning. Den fungerar dven som vagledning for stadens
infrastruktursektor och byggnadsinspektion. Den innehaller beskrivningar och malsattningar for planering
av byggnader, gardar samt de gemensamma omradena. Dessutom finns instruktioner och exempel pa
forverkligande. Dokumentet har utarbetats som ett komplement till stadsplanen och bifogas i avtalet
mellan staden och kdparen eller arrendatorn av marken.
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PLANERINGEN AV SODRA LILLANGEN STODER STADENS MILJOPROGRAM 2018-2030

MILJON

Sédra Lillangen ar ett naturskont omrade med drag av kulturlandskap. For att inte skada de skyddsvarda
biotoperna intill bostadskvarteren finns speciella krav pa hur omradet ska byggas. Fuktbalansen ar viktig
for vaxterna och kraver en hantering av dagvatten som pa ett naturligt satt leder vattnet via tomternas
gronytor till filtreringsdiken och dagvattenbassanger. Regnvattnet blir pa detta satt en tillgang att ta vara
pa bade pa privata gardar och parkomraden. Detta satt att planera ar nédvandigt daven for att minimera
konsekvenserna av klimatforandringen med allt oftare forekommande stortregn.

KOLDIOXIDUTSLAPPEN

Planeringen av bostadsomradet utgar ifran lugna gator med minskad biltrafik. Kedjehustomternas parkering
sker vid entrén till omradet och belastar inte bostadsgatorna. Gatorna utformas som bdljande gréna strak
som l6per genom omrddet och skapar en lugn och vacker gatumiljo, dessutom trygg och barnvanlig. Att ha
cykeln ndarmast bostaden uppmuntrar att ta cykeln i stallet for bilen for korta arenden eller till arbetsplatsen.
Utrymme for lastning och bilplatser for rorelsehindrade bor dock finnas pa kedjehustomterna. Busshallplats
for kollektivtrafik flyttas narmare vagskalen vid Jarsévagen.

Pa grund av byggnadernas riktning och enkla grundform kommer omradet att kunna bebyggas med
lagenergihus som kan utrustas med solpaneler. Den gemensamma parkeringsanlaggningen kan utrustas
med solpaneler som genererar el for elbilar.

EN HALSOSAM LIVSSTIL OCH KUNSKAP OM NATUREN

Omradet ar anslutet till stadens utbyggda cykelnat och ar omgiven av rekreationsomraden som ett ridstall,
kolonilotter och stadens simstrand. Langs strandlinjen intill bostadsomradet I6per strandpromenaden som
leder till centrum och runt hela staden. Till strandpromenaden leder en spang genom kalkfuktangen, som
utrustas med infotavlor om de skyddsvarda vaxterna.



OMRADESBESKRIVNING

Sodra Lillangen i Ytternas ligger bara ungefar 3,5 km séder om centrala Mariehamn men ar anda belaget
mitt i naturen. Vaster och séder om omradet finns naturomraden och 6sterut avgransas omradet av
Slemmern. Strax vaster om Sédra Lillangen finns ett kolonilottsomrade och cirka 500 meter s6derut finns
ridklubben Sleipner. Har finns alltsa gott om rekreationsmajligheter och en strandpromenad som leder
till Mariehamns centrum med utsikt 6ver Slemmern hela vagen. Norr om omradet ligger bostadsomradet
Lillangen.

Sodra Lillangen ar ett naturskont kulturomrade med drag av beteskaraktar och aldre agrar verksamhet. Att
bebygga omradet kraver varsamhet och dterhallsamhet for att inte forstora dess speciella karaktar, utan
istallet framhava den.

Da den arkeologiska utredningen 6éver omradet utfordes patraffades fyra kulturlamningar (en brygglamning
och tre rosen). Med kulturlamning menas i allmanhet varaktigt 6vergivna lamningar efter manniskors
verksamhet under senare tider eller lamningar efter manniskors verksamheter under forna tider som
fortfarande ar i bruk.

Det finns flera skyddsvarda arter och aven ett skyddsvart habitat i S6dra Lillangen. Det som ar viktigast
att skydda ar den kalkfuktang som finns i omradets norra del samt lundvioler som finns pa flera lokaler i
omradet. Aven ekar och idegranar ska bevaras och strandvegetationen skyddas.




SODRA LILLANGENS OMGIVNING

Sddra Lillangen
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LUNDVIOL

Lundviolen ar en flerdrig drt som véxer pa kalkhaltig mark i skogar och lundar och é&r fridlyst pa Aland samt
klassas som sarskilt skyddsvard. Lundvioler har hittats pa flera stallen i Sédra Lillangen, det storsta bestandet
finns i omradets sddra del kring en grusvag. Avsikten med stadsplanen ar att skydda deras fortbestand
genom att lamna flera av de lokaler dar lundvioler patraffats oexploaterade. Det ar ocksa viktigt att dessa
lokaler inte blir "omringade” av bebyggelse eftersom detta skulle hindra artens 6verlevnad i omradet pa
lang sikt. Lundvioler ar ocksa kansliga for forandringar i vattenregimen.

KALKFUKTANG

En kalkfuktang ar en fuktang med kalciumkarbonat i marken och har darmed ett hégt pH-varde.
Kalkfuktangen i Sodra Lillangen ar belagen i omradets norddstra del. Denna kraver god vattentillforsel

och behover slas eller betas for att inte vaxa igen. En kalkfuktang ar ofta artrik och ar pa sa vis vardefull

for manga insekter och for fagellivet. Kalkfuktangen ar en akut hotad naturtyp i Finland. For att bevara
kalkfuktangen i Sodra Lillangen kravs det att grundvattennivan bibehalls pa sin naturliga niva och inte stors

i och med exploateringen av omradet.




EKOLOGISK DAGVATTENHANTERING

Med dagvatten avses regn- och smaltvatten som leds bort fran markytan, byggnaders tak och andra
motsvarande ytor. Nar man exploaterar ett omrade tillkommer manga hardgjorda ytor pa platsen, till
exempel asfalterade vagar och hustak. Dagvatten kan inte ta sig igenom dessa material sa vanligtvis tas
det om hand med hjalp av dagvattenledningar som leder vattnet direkt till en recipient (i Sodra Lillangens
fall Slemmern). Da vattnet inte infiltreras ner i marken paverkar detta vattennivan som sanks da vatten inte
tillfors i samma mangder som vanligt.

For att forhindra detta implementras ekologisk dagvattenhantering i S6dra Lillangen. Detta innebar att
man harmar naturens satt att ta hand om regnvatten. Pa detta satt kan vattnet avdunsta och infiltreras ner
i marken och ner till grundvattnet. Infiltrationen genom marken hjalper ocksa till att rena dagvattnet fran
partiklar fran exempelvis vagar.

DAGVATTENHANTERINGEN | SODRA LILLANGEN

Dagvattenhanteringen i Sodra Lillangen bestar av infiltrationsanlaggningar av olika slag. Infiltrationsfaror
samlar upp dagvattnet fran tomterna och leder det vidare till infiltrationsbassanger dar vattnet kan
infiltreras ner i marken. Aven byggnadernas grunddranering leds till infiltrationsbassdngerna. Vid héga
floden finns aven overflodsvagar som leder dagvattnet ner mot Slemmern for att sakerstalla att det inte
hamnar i husgrunderna.

Langs med gatan i omradet finns nedsankta, infiltrerande planteringar. Dagvatten fran gatan leds nerii
planteringarna och vid héga floden tas vattnet upp av en kupolsil som sedan leder vattnet i ror till en av
infiltrationsbassangerna. Om planteringarna fryser under vintern leds vattnet till infiltrationsbassangerna
med hjalp av kupolsilarna och de dagvattenbrunnar som finns langs med vagen.

—Fardig angsmatta

—|nfiltrerande skikt @ 5 - 11 mm,
300 mm

—Filtertyg (N2)

! —Befintlig bottenjord
-Befintlig markyta
BRSP4 |—

L N (e o i m m s v TR o e o o m m i

Dagvattenlednings utlopp i Oversvammng;dlke il iM .,
i nedre mark (hojd under |
i dagvattenlednings utiopp)




OMRADETS GESTALTNING

Visionen med Sédra Lillangen ar att skapa ett bostadsomrade pa naturens villkor. S6dra Lillangen ar
det forsta bostadsomradet av sitt slag pa Aland och hdr uppmuntras hallbara [6sningar s&som grona
tak och solfangare. For den naturintresserade har omradet mycket att erbjuda med sin narhet till olika
naturomraden och Slemmern.

| omradet finns flera vardefulla trad som kommer att bevaras, bland annat flera ekar som ar viktiga for den
biologiska mangfalden. Sly och ej vardefulla trad kommer att avverkas for att aterskapa omradets tidigare
|6vangskaraktar. Vissa av de avverkade tradens stammar bor lamnas kvar i omradet som boplats for insekter,
svampar, lavar och mossor.

Gatan genom bostadsomradet har en béljande form som saktar ner trafiken och gér omradet sakrare
for fotgangare och cyklister. Utformningen gynnar dessutom dagvattenhanteringen genom att skapa
absorberande planteringsytor pa bada sidor av vagen samtidigt som den bidrar till en tradgardsstads
karaktar.

For att minska biltrafiken i omradet har kedjehusen en gemensam parkering dar det aven kunde finnas
laddstationer for elbilar. For att minska bilarnas visuella dominans samt behalla smaskaligheten ska
parkeringsytan forses med ett gront tak och omgardas med en spaljé. Pa taken finns dven majlighet att
montera solpaneler. Markbeldaggning for parkeringsplatser ska vara genomslapplig.

| omradet ska marksten, parkbankar och gatlyktor valjas sa att de passar den byggnadstyp och de
estetiska varden som framhalls. Eltransformator, pumpstation och sopstation foljer sas mma utformning och
fargsattning som resten av byggnaderna i omradet.




LEKPLATS

I anslutning till bostadsomradet finns en naturlekplats. Har kunde farg och material anpassas till den
omgivande naturen, pa det sattet kan leken latt flyta ut i den omgivande naturen och barn och vuxna kan
ga pa upptacktsfard genom omradet.

Nara lekplatsen kunde det ocksa finnas hangmattor for bade lek och rekreation.
SPANG

En gangvig leder fran bostadsomréadet ner till stranden. Over kalkfuktangen leder en traspang fér att
skydda vaxterna men anda tillgangliggdra angen. Langs med spangen finns informationsskyltar som
berattar om kalkfuktangen och om vaxter som gor den speciell.

STRANDPROMENADEN

Langs med Slemmerns strand I6per en strandpromenad som man kan promenera langs hela vagen in till
Mariehamns centrum. Naturen langs med strandkanten ar varsamt utglesad for att fortsattningsvis kunna
fungera som boplats for djurlivet i omradet.




ILLUSTRATIONSPLAN

Parkomrade i naturligt tillstand
Anlagd park

Tomt

Bostadshus

Garage med sedumtak
Pumphus

Lekplats

Bilvdg

Gang- och cykelvdg/spang
Befintligt trad

Nyplanterat trad
Kalkfuktang

Skyddszon fér lundvioler
Dagvattenplantering
Infiltrationsbassang
Bullerskyddande vegetation
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BYGGNADSBESKRIVNING

For att framhava den vackra naturen i Sédra Lillangen efterstravas ett aterhdllsamt byggnadssatt. Den
avskalade och enkla formen hos en lada, med det vackra gra traet fungerar som férebild med anknytning till
det traditionella men ger ocksa majlighet till en modern och effektfull formgivning.

For att ge omrddet en enhetlig gestaltning ska de byggda husen félja nagra riktlinjer. Dessa galler oavsett
om huset ar platsritat eller ett sa kallat typhus. Det finns flera leverantorer som har hustyper som skulle
passa i omradet. Nagra av dessa typhus listas i det har dokumentet.

BYGGNADSHOJD

Egnahemshus kommer att uppféras som 1 12-plans hus med en maxhojd pa 450 cm med undantag
for tomterna som uppfors som 1-planshus med en maxhojd pa 350 cm och med samma karaktar. Med
maxhojd menas hdjden raknat fran sockellinjen till skarningspunkten mellan yttervagg och vattentak.

Husgolvshojden ska sattas 0,5 meter ovanfor gatuhdjden.

FASADER

Sédra lillangen har en enkel och avskalad men traditionell utformning. Fasaderna skall vara slata, antingen
som putsade eller med staende eller liggande trapanel utan knutbrader och helst inte heller andra
foderlister.

Fasaden pa byggnaden skall vara tra behandlat med olja eller jarnvitriol, alternativt olika fargnyanser sasom
grasvart (NCS-58000-N, NCS-S8500-N) gra (NCS $2000-N, NCS S2500-N) eller gravit (NCS S1000-N). Aven
naturnara farger som faluréd (NCS S5030-R) kan anvandas. Den valda fargpaletten framhaver gronskan i
omrdadet. Eventuella fonsterfoder far samma ytbehandling som fasaden. Synliga elementfogar tillats inte.

Bade ytterdorrar och fonsterbagarna kan forutom svart och gra aven vara grabla (RAL 7031), ockra (RAL
8001) eller oxblodsrott (RAL 3009).
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RACKEN

Utfores i trd, smide (stdende och genomsiktligt) eller som
glasracken i klart glas. Traracken behandlas pa samma satt

som fasaderna. Smidesracken malas i gratt eller svart.

TAKUTFORMNING

Husen har sadeltak med inga eller sma taksprang och
Oppen takfot. Takvinkeln ar mellan 30-45 grader.

Taken skall ha falsad eller sinuskorrugerad plat, tratak, grona
tak eller svart takpapp.

Fargen kan vara grasvart, zinkgra (NCS S3502-B) eller tra
i samma farg som fasaden. Undersida takfot far samma
ytbehandling som fasaden.

Skorstenar, stupror och hangrannor far samma farg som
taket.

VERANDOR, TAKKUPOR

Verandor och takkupa far finnas men de skall anpassas i sin
storlek sa att de inte blir sa pass framhavande att de bryter
sonder den enkla grundformen.

EKONOMIBYGGNADER

Fasaden skall anpassas efter huvudbyggnaden. Eventuell garageport har samma farg som resten av
byggnaden eller grasvart. Takvinkeln ar mellan 20 och 30 grader och taket ar helst gront. Alternativt har
taket samma material som huvudbyggnaden.




PLANSKISS
BE-tomt
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KEDJEHUS

Kedjehusen har tva vaningar och kan planeras som enskilda enfamiljsbostader eller parhus.
Kedjehusen uppférs med samma slags farg och material pa fasaderna som husen pa BE-tomterna. Aven
takutformningen ar densamma hos egnahemshusen och kedjehusen. Pa kedjehusens envaningsdel
uppmuntras anvandningen av sedumtak.

Kedjehusen i S6dra Lillangen omgardar varsitt gemensamt utrymme dar maojlighet finns for att skapa de
vistelseytor som 6nskas, sasom lek- och umgangesytor, men daven perenn- och buskplanteringar, gemensam
sopstation och handikapparkeringsplats samt en lastplats for kortare angoring. Gronytorna pa tomterna ska
overga till parkmark pa ett naturligt satt och utan avgransning. Vistelsegardarna mellan byggnaderna kan
avgransas med hack.

Sockeln ska rappas eller beklas pa lampligt satt om den utfors i betong eller muras och far inte vara
indragen fran ovanliggande fasadliv.




PLANSKISS
BER-tomt
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TAKVATTNET

Som en del av den ekologiska dagvattenhanteringen i Sodra Lillangen behover dven takvattnet tas omhand
pa ett hallbart satt. Vatten fran stupror leds darfor fran huset med ranndal for att undvika fuktskador eller
lackage till dréaneringssystemet. Val ute pa grasmattan infiltreras regnvattnet ner i marken. Det ar viktigt att
marken lutar bort fran huset sa att inte takvattnet rinner tillbaka igen. (se bild). Det ar viktigt att aven skikten
mellan det uppbyggda marklagret och det tata underliggande marklagret lutar ut fran byggnaden. Annars
kan man riskera att det infiltrerade vattnet leds in mot byggnaden och dess grundkonstruktion.

Detta system underhalls genom att hangrannor halls rena. Man bor daven undvika hart slitage och andra
verksamheter som kan leda till att infiltrationsytor komprimeras.

120 >1:50
Betongrénna Erosionsskydd

(grus)
— 2,5m skala 1:100




GRONA TAK

Anvandningen av dagvattenférdréjande grona tak uppmuntras, om inte pa huvudbyggnaden sa garna pa
garage och carportar. Med grona tak menas i forsta hand sedumtak.

Fordelarna med grona tak ar bland annat att de lagrar vatten och minskar risken for tillfalliga
oversvamningar i omradet. De har daven en bra isolerande férmaga som minskar energiatgangen.

Ett sedumtak vager idag som mest 50 kilo per kvadratmeter (ndr det ar vattenmattat), vilket kan jamféras
med vikten for betongpannor. Ett sedumtak ar uppbyggt med ett tatskikt, ett fukthallande lager och en
sedummatta. Sedumtaket blir alltsa inte sarskilt tjockt, som minst kring 3 centimeter. Man bor valja ett gront
tak som inte kraver sa stora mangder naring da naringen vid avrinning kan paverka kalkfuktangen. Det ar
aven viktigt att valja taliga vaxtmaterial som ar anpassade for det nordiska klimatet.




KATALOGHUS/TYPHUS
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KATALOGHUS/TYPHUS

Ndgra kataloghus som finns pa marknaden som skulle passa bra i omradet. Vissa av exemplen ovan kanske maste
bestdllas med en annan farg eller material an vad som var forutbestamt pa forsaljarens hemsida.
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GARDSPLANERING

Avgransningar mellan tomter kan utféras som
murar, hackar eller luftiga staket.

Tomtavskiljande murar rekommenderas. Dessa
utfores i natursten (med eller utan fog), som
putsade murar eller

med slata murstenar.

Hackar skall vara I6vfallande och hallas klippta.

Hojden pa hackar och staket far inte dverstiga 120
cm. Vid vaxtval ar det viktigt att valja bort invasiva
arter som kan sprida sig utanfor bostadsomradet.

Staketen uppfors med vertikala spjalor/brader
som malas eller behandlas med olja, tackande
farg eller vitriol for att smalta in med den Gvriga
bebyggelsen. Staketen skall vara genomslappliga,
maxbredden pa spjalorna ar 70 mm och
mellanrummet mellan spjalorna skall som minst
vara samma som bredden pa spjalorna.
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MARKMATERIAL

For att minska uppkomsten av dagvatten i omradet ska hdrdgjorda ytor pa tomterna vara genomslappliga.
Exempel pa genomslappliga, hardgjorda ytor ar betong- och naturstensbelaggning med breda fogar sa att
dagvattnet kan infiltreras ner i marken. Grus eller cellplattor av plast fyllda med grus eller vaxtunderlag samt
grasmatta eller grasarmering ar andra exempel.

Konstruktionsskiktet under den genomslappliga ytan ska anlaggas sa att infiltration ner i marken ar majlig.

Ytan tapps igen om den inte underhalls. Markmaterialet bor anldaggas och tas i bruk forst efter att huset ar
uppfort pa grund av att byggfasen innebar mycket sediment vilket tapper igen eventuella infiltrerande ytor.

AVFALL

Egnahemstomterna har egna avfallskarl. De ska placeras i tomtgrans och vara diskret inhdagnade med staket
och/eller vaxtlighet. Se planskiss. For kedjehusen uppférs en gemensam sopstation pa tomten som utfors
med samma utformning och fargsattning som bostaderna.




TOMTEN UNDER BYGGFASEN

Dagvattenanlaggningar (diken, bassanger och dagvattenplanteringar) kommer att anlaggas samtidigt
som den prelimindra byggnationen av gatuomradena. Infiltrationsbassangerna beldggs tillfalligt och efter
byggfasen fornyas infiltrationsskiktet.

Tomten ska ha en lutning mot dagvattenhanteringsanlaggningarna for att sakerstalla att vattnet rinner
dit da det regnar och inte mot huset. Lutningen bor vara minst 2%/1:50. Hojderna for tomternas hérn
som anges i detaljplanen eller enligt stadens anvisningar ar bindande. Dagvattnet fran tomterna ska inte
ledas till dagvattenanldaggningarna under byggfasen eftersom dagvattnet da innehaller en stor méangd
partiklar vilka kommer att satta igen dagvattenanlaggningarna och hindra deras infiltrerande funktion.
Istallet ska infiltrationsbassanger utrustade med tillfalliga filter (t. ex. vass- eller halmbal/grus inkladd

i filtertyg placerad i stalhack) anlaggas pa tomten. Dessa byts ut varje vecka under ett byggskede da
byggmaterial eller byggavfall kan 16sas i dagvattnet. Nar sadant arbete inte utfors byts filtren ut vid behov
da den infiltrerande formagan har blivit nedsatt. Dikena dimensioneras sa att varje 100m? tomtareal som
anvands for byggande kraver Tm? dike. Om 600m? anvands for byggande kraver detta alltsa ett dike som
rymmer 6m?. Sidoslanterna pa diket ska inte vara brantare an 1:2 och botten i diket ska ligga ovanfor
botten i dagvattenanlaggningarna, forslagsvis ett djup pa ca 40 cm. Uppmarksamhet bor dven fastas vid
erosionsskydd och darfor bor sa mycket befintlig véxtlighet som mgjligt bevaras pa tomten.

Nar tomten ar bebyggd avlagsnas den tillfalliga infiltrationsbassangen.

Infiltrationsfara
Inﬁltrationsbassébg pa ﬂ
tomten under byggfasen.
Max 0,4m djup, max 1:2
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BILSKYDDSTAK FOR TOMTERNA 1 OCH 2 | KVARTER 18 OCH TOMT 1 | KVARTER 20

Kvartersomrade TPB ar reserverat for kedjehustomternas bilplatsbehov. Bilskyddstak far byggas pa
byggnadsytor pt 1 och pt 2 i enlighet med dessa skissritningar och stadens anvisningar. Fasaderna utformas
med liggande traribbor och taket som pulpettak tackt med sedum. Traytorna behandlas med jarnvitriol.
Markytorna ska vara genomslappliga, grus, armerat gras eller stenbeldaggning med breda fogar. Omradet
forses med enhetlig belysning, eluttag och mojlighet till en laddningsstation for elbilar. Taket kan forses
med solpaneler. | omradet far ett forradsutrymme for fastigheternas behov byggas som en foérlangning

av bilskyddstaket med samma utformning och material. Om det ska férses med trapanel ska den vara av
stdende brader och placeras innanfor ribborna for att ge samma intryck utifran sett. Skissen ar ritad med 36
bilplatser under tak. Behovet av bilplatser beror pa antal lagenheter i kedjehusen. Taket bestar av olika delar
som sannolikt byggs skilt fran varandra men ska ha samma takhojd.
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PLANSKISS
TPB-omrade

biltak 1

biltak 2

biltak 3 5\09

forrad N
L1 ateljé lyktan: stockholm (eller motsvarande) L/I\J
L2 uppatriktad markbelysning mot trad L/
L3 taklampa £#.40 skala 1:300
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Takets hégsta plushgjd f/u W:?Z %WJN

skall vara samma fér )

samtliga skyddstak ",

oavsett markens lutning. ﬁ T fzmm\ﬂ
4 =0 @%

INFA2RA

7m | 94m | 7m 5m

Snitt A-A
skala 1:200
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liggande raster av 45x75,
avfasad ovansida, c/c 200,
behandlad med jarnvitriol
liksom allt annat tra i
konstruktionen, darav skall
allt tra vara av god
tatvuxen kvalité.

30 moss-sedummatta
10 vattenhallande filt
takpapp
underlagsspont
takbalkar

takets hdgsta plushéjd
skall vara samma for
samtliga skyddstak
oavsett markens lutning.

3000

%%MMN%%A%%M%

3400

vattengenom-
slapplig mark-
beldggning

Detalj
skala 1:30
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