@06/ MARIEHAMNS STAD
LEDIGA TOMTER

02.12.2009

%)

€ STUBBEN k

57

‘h ] o . o
o A ’ E
) A

OSTERBACKA



OMRADET

Osterbacka &r en ny stadsdel som ligger i Mariehamns norddstra hérn, norr om stadsdelen
Hindersbdle. Trafikmatningen sker via Bolstavdagen och den nybyggda Nygdrdsvagen.

P& omradet har det planerats for 49 tomter.

SERVICE

Gang- och cykeltrafik leds via
Bolstavdgen ut till gdng- och cykelleden
vid Godbyvagen. Darifrdn gar cykelleder

till centrum och sodra staden.

Sambhallsservice i norra staden finns i

form av skolomradet i Strandnds med 13g-

och mellanstadiet, hogstadiet,
fritidshemsverksamhet och filialbibliotek
(géngavstand ca 1,5 km). Narmaste
daghem &r Angsbacken (ca 750 m) samt

de enskilda daghemmen St:Martens nara

Strandnas skola (ca 1,5 km) och
Regnbdgen (ca 1,1 km).
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OMRADESPLANERING
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Tomter till salu

Bostadskvarter
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HUSET

Enligt stadsplanen regleras byggandet av huvudbyggnaden enligt féljande grundtyper:
Grundtyp A (36 tomter) och grundtyp B (13 tomter). Med f6ljande sarskilda bestammelser
styrs utformningen av byggnaden. I stadsplanen aterfinns samtliga bestammelser som galler
for dessa tomter.

Grundtyp A

Galler alla tomter i kvarter 1, 2, 5, 7 och 9. Dessutom galler det tomterna 1-5 i
kvarter 3, tomterna 1-3 i kvarter 4, tomterna 4-7 i kvarter 6 samt tomterna 4-6 i
kvarter 8.

Byggnadsytan, dvs platsen som far bebyggas, har markerats som en tom ruta i
vilken det finns skrivet det maximala vaningsantalet och byggnadsratten.

Vaningstalet far som mest vara I 34 vaningar, forutom for tomten 4 i kvarter 1
samt tomten 3 i kvarter 3 dar vaningstalet far vara hogst 2 1 34 pa grund av
markens lutning.

Fasadlivet pd byggnaden skall héjas med minst 80 cm.

Taket skall utformas som ett sadeltak med minst 30° lutning.

Takmaterialet skall vara kruktegel eller motsvarande i betong.

Grundtyp B

Galler tomterna 6-9 i kvarter 3, tomterna 4-6 i kvarter 4, tomterna 1-3 i kvarter 6
samt tomterna 1-3 i kvarter 8.

Byggnadsytan, dvs platsen som far bebyggas, har markerats som en tom ruta i
vilken det finns skrivet vdningsantalet och byggnadsratten.

Vaningstalet skall vara II vaningar.
Taket skall utformas som ett sadel- eller pulpettak med 10-20° lutning.

Takmaterialet skall vara falsad plat.



Tllustration av ustyp B

Grundtyp A & B
Fasaderna skall beklas med puts eller trépanel.
Gardsbyggnad far inte férses med plant tak.
Fonster skall vara stdende.
Taket skall "kronas” med skorsten eller skorstensliknande arrangemang.

Byggnad far inte utformas med kallare helt p& mark. Golvytan i vaningen ovanfor
kallarytrymmen fér ligga hogst 1,5 m ovanfér den omgivande naturliga markytan.

REKOMMENDATION

Placeringen av fonster i vaggkonstruktionen pdverkar hur huset uppfattas. Fénster indragna
i vaggen ger huset karaktar av "halogdhet”. Fonster bor darfor placeras i yttre fasadliv.

Sockelhdjden ar betydelsefull for husets karaktar. En viss hdjd ger grundvardighet medan en
for 1&g sockel ger intryck av att huset har sjunkit i marken. Vi rekommenderar 50-70 cm
sockelhgjd.



TOMTEN

Tomten skall inhdgnas i samrdd med grannen pa ett satt som passar in i den omgivande miljon.

Trad som finns pa tomten far inte fallas utan sarskilt tillstdnd av byggnadsinspektoren.
Dessutom skall det finnas minst ett vaxande trad per paborjad 300 m2 tomtareal. Traden skall
vara minst tre meter hdga.

Tomt som gransar till parkmark skall planeras och ingardas sd att 6vergdngen mellan tomt- och
parkmark blir s3 diskret som mgjligt.

HUSPRODUKTION

Bostadshus kan antingen uppféras som platsbygge eller som elementhus.

Elementhus kan vara tillverkade av &landska foretag eller utanfér Aland. Ur ekologisk och
samhallsekonomisk synvinkel ar lokal produktion bast. Méjligheterna att anpassa ditt
bostadshus till familjens behov och stadsplanens krav ar sannolikt battre vid lokal tillverkning.

Hojdnivderna pd omradet



GALLANDE STADSPLAN

Stadsplan for stadsdelen OSTERBACKA omfattande Igh eller del av Igh Rnr 3:20, 3:142, 4:57, 4:67,

4:72 i DALKARBY BY och 1:55 i HINDERSBOLE ENST. HEMMAN samt &ndring av stadsplan fér del av
Igh Rnr 4:61 och 1:55 i resp. byar.
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JOMALA

ARSRINGEN
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TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen géller.

Kommunens namn
Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.
Bestammelsegrans.

Tomtgrans.
Instruktiv grans for del av gatuomrade.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Tomtnummer.

Namn pd gata, dppen plats, torg eller park samt kvarter.

El-transformator.
Transformator avgransas fran lekplats pa vederbordligt satt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar i byggnader, byggnad eller
del darav.

Brutet tal framfor romersk siffra anger hur stor vaningsyta i kallarvaning i
forhallande till ovanliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far
anvandas for utrymmen som inrdknas i vaningsytan.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i
forhallande till underliggande vaning som

utan hinder av vaningstalet, f&r anvandas for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Understreckat tal anger bestammelser som ovillkorligen skall iakttas.

Byggnadsyta.



Del av omrdde som bor planteras, héri dock icke inraknad den del som
utnyttjas som vag eller bilparkering.

Gata.

Gardsgata.

Overgdngen mellan detta omrdde och omrdde for allmén gata skall markeras
genom byte av marklaggningsmaterial.

Inom gardsomrdde benamnt Torrsprickan far anldggas dagvattendike.

Instruktiv allmén géngvag.

Instruktiv allmén gang- och cykelvag.

For gdng- och cykeltrafik reserverad gata dér servicetrafik samt infart till tomt
tilldtes.

For gdng- och cykeltrafik reserverad gata.

For luftledning reserverad del av omrade.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse innehdllande hogst tva
bostadslagenheter per tomt.

Av den totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas for afférs- och
kontorslokaler.

Parkomrade.
Omradet skall iordningsstallas och underhdllas.
Inom omradet f&r byggas géng- och cykelvdgar samt anldggas dagvattendike.

Parkomrade.

Omradet skall bevaras i naturligt tillstadnd.

Inom omradet fér byggas géng- och cykelvéagar och anlaggas
utjdmningsbassanger for dagvatten samt en atervinningsstation efter
stadsstyrelsens prévning.



Parkomréde.
Inom omrdadet far iordningsstallas kvarters- och omradeslekplats.

Parkomrade.
Omradets karaktar av parkmark bor bibehallas.
Inom omradet far anldaggas allmanna parkeringsplatser samt infart till tomt.

Fornminnesomrade.
Sk Fornlamning jamte skyddsomrdde &r skyddat genom LL om
fornminnen.

Naturskyddsomrade.
| SN Allméanheten skall medels skyltar pa platsen informeras om omradets status.
P& omradet far vidtas dtgéarder som &r nddvandiga for att omrddets
skyddsvarden skall bevaras.
Inom omradet far byggas max. 1 meter breda motionstigar och
gangvagar.
Avvattningen sker huvudsakligen via kdrrmossen, Ostermyren, vars vatten skall
avledas Osterut.
Myrens tillrinning- och avvattning skall balanseras.

STADSPLANEBESTAMMELSER:

Tomtens utbyggnad

Bostadstomt skall utbyggas till minst halften (1/2) av fér tomten angiven
storsta tilldtna kvadratmeter vaningsyta.

Garageutrymmen, dock hogst 30 m2 vaningsyta per Be- tomt, far utbyggas
utéver angiven storsta tilldtna kvadratmeter vaningsyta.

Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomréde far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstdnd av
byggnadsinspektoren. Pa tomt skall minst 3 m hoga frukt-, 16v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet véxande trad fortlopande uppgar till
minst ett (1) per pdbdrjad 300 m2 tomtareal.

Tomt skall inhdgnas pa fér tomten och omgivningen passande satt och i
samrad med grannen.

Tomt som gransar till parkmark skall planeras och ingardas s& att 6vergangen
mellan tomt- och parkomrdde betraffande nivaférhéllanden, markbeskaffenhet
och planteringar utformas mdjligast diskret.

Garage, férrddsbyggnad och bilskyddstak




Garage, forrad och bilskyddstak samt andra latta konstruktioner kan efter
byggnadsnamndens prévning i éverensstammelse med 51
§ byggnadsférordningen uppféras utanfér byggnadsytan.

Tak- och fasadutformning

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall dgnas
nybyggnad eller andring pé befintlig byggnad. Till byggnadslovsansokan skall
fogas ritning som visar byggnadens anpassning till gatubilden i frdga om
fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnad som uppfors i I -1 3/4 van. skall forses med minst 80 cm forhojt
vaggliv.

Fonstren utformas som vertikala tskilda 6ppningar i fasad och skall i
trapanelade fasader placeras i yttre fasadliv.

Fasaderna skall beklas med puts eller trapanel.

Tak pé byggnad lagre an II van. utformas som ett sadeltak med minst 30°
lutning.

Tak pé byggnad i II van. utformas som ett sadel- eller pulpettak med 10° - 20°
lutning.
Gardsbyggnad far inte forses med plant tak.

Taktackningsmaterialet skall pd byggnad lagre an II van. vara kruktegel eller
motsvarande i betong och pd byggnad i II van. falsad plat.

Takds bor brytas med t.ex. skorsten, eller skorstensliknande
ventilationsarrangemang 1 st/paborjad 25 m takas.

Byggnad far inte utformas med kallare helt p& mark. Golvytan i vaningen
ovanfor kallarutrymmen far ligga hogst 1,5 m ovanfor
den omgivande naturliga markytan (icke medelhdjd).

Utrymningstrappor

Utrymningstrappor foreskrivna i Finlands byggbestammelsesamling

E 1, dock hogst 15 m2 vaningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas
utéver angiven storsta tilldtna kvadratmeter vaningsyta, varvid utvandiga
utrymningstrappor och loftgéngar inte ar tilldtna.

For utrymningstrappa i kombination med handikappanpassad hiss uttkas
trapptillagget med 5 m2 v.y..

Normer for bilplatser

Egnahem 1 bilplats per bostadslagenhet



Kontors- eller affarsutrymmen 3 bilplatser per 100 m2 vaningsyta

GATURITNING

“— Parkeringsplats

Vid planering av tomter och infarter skall parkeringsplatsernas placering beaktas.



KOP/ARRENDE

Efter lottningen tecknas ett reserveringsavtal med staden, som ger dispositionsratt till tomten i
hogst sex manader.

Langsiktigt arrendeavtal eller kdpebrev tecknas forst nar sékanden klart kan pdvisa att tomten
skall anvandas for byggande av egen bostad. Detta kan pdvisas genom att
arrendetagaren/koparen kan redogora for att sddana byggnadsritningar uppréttats att
forutsattningar att erhdlla byggnadslov pd tomten enligt byggnadsinspektionens bedémning
foreligger.

Efter det beslutar tekniska chefen om arrendering/férsaljning av tomt.
Arrendekontraktet/kopebrevet bor undertecknas inom tvd manader efter beslutet.

Byggnaden bor uppforas inom tva ar fran avtalets undertecknande.
Inom omrddet finns ett utbyggt fjarrvérmesystem. Stadsstyrelsen har fattat beslut om att

tomterna arrenderas eller séljs med fjarrvarmeanslutning. For ytterligare information om den
obligatoriska anslutningen kontakta Mariehamns Energi Ab.




Vand Dig till oss om Du vill veta mera om ndgon tomt:

Samhallstekniska avdelningen - Matningsenheten

ger information om tomtk6ép och -arrende samt har stadsplaner och tomtkartor till salu
Planeringsassistent Tina Lind 531547
Information finns dven pa internet; www.mariehamn.ax/Lediga tomter

Stadsarkitektkansliet
ger information om tomter, svarar pa frdgor om stadsplanen och dess genomférande samt om
miljéanpassat byggande

Planarkitekt Kyni Larpes-Nordas 531461
Byggnadsinspektionen
ger hjalp som berdr byggnadslov och byggande

Byggnadsinspektor Leif Andersson 531243

Sambhallstekniska avdelningen — Projekt & planering

beréttar om tomtplanering och om hur allménna omraden och gator planeras
Stadstradgardsmastare Anne Nordblom 531562
Projektchef Hakan Lindén 531560

Sambhaillstekniska avdelningen — VA-verket
svarar pa frdgor gallande vatten- och avloppsanslutningar
VVS-tekniker Staffan Eriksson 531537

Mariehamns elnat
svarar pa frdgor gallande elanslutningar
Besiktningsledare Bo Lindstrom 531552



