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Ansokan

Sokandena, tomtagarna, anhaller om forstoring av byggnadsytan dsterut
sa att den stracker sig 3,5 meter fran den ostra tomtgransen eller alterna-
tivt att bestammelsen "Omradet mellan byggnadsytan och 6stra tomtgran-
sen far inte bebyggas” stryks. Syftet med planandringen ar att mojliggora
uppférande av ett mindre fristdende forradsbyggnad pa tomten pa ett ur
tomtplaneringens synvinkel bra och logiskt satt.

Bakgrund

Gaéllande stadsplan

For tomt Osternas-26-9 ar gallande stadsplan fran 22.1.2007.
Markanvandningen ar BER, "Kvartersomrade for egnahem, radhus och
kopplade byggnader for bostadsandamal. Av den totalt utbyggda vaningsy-
tan far hogst 1/5 utnyttjas for affars- och kontorslokaler samt for harbarge-
rings- eller turistandamal”.

Byggnad ska uppféras i ¥z | % vaningar.

Byggnadsytan stracker sig till den norra tomtgransen mot granntomt, ar in-
dragen 8 meter fran den vastra tomtgransen mot parkomrade, ar indragen
3 meter fran den sdra tomtgransen mot granntomt och ar indragen 9 —




12,5 meter frdn den dstra tomtgransen mot parkomrade och Osternésva-
gen. Byggnadsratten ar 400 m2 vaningsyta. Tomtens areal ar 1158 m2 vil-
ket innebar att exploateringstalet ar 0.34.

Infartsférbud géaller vid den 6stra tomtgransen férutom ett avsnitt om 4 me-
ter for infart vid tomtens norra del.

Generalplan
Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen till BS, smahusdomine-

rad bostadsbebyggelse, antalet vaningar till | - Il och exploateringstalet till
0.2-0.35.

Utbyaat
Tomten &r utbyggd med ett egnahem omfattande 256 m? vaningsyta och

som avviker fran géallande stadsplan vad géller taklutningen, 34 grader.
Stadsarkitektkansliet konstaterar

Den aktuella tomten ar del av en tomthelhet av tre tomter som planlades
forsta gangen ar 1967 som en storre tomt med avstandet 11 — 14 meter
mellan byggnadsytan och tomtgransen mot oster. Mellan tomten och Os-
ternasvagen planerades ett 12 — 20 meter brett parkomrade. Vid den sen-
aste planandringen ar 2007 delades tomten till tre mindre tomter och bygg-
nadsytans grans justerades framfor allt for att mojliggora att ladan pa gra-
nitsockel kunde kvarsta. | beredningen for planandringen konstateras att ”
Byggnadsytan i gallande plan ar dragen bort fran Osternasvagen 6 — 13
meter vilket skapar en 6ppenhet mot vagen. Aven egnahemstomterna so-
der om har denna indragning. Detta férstarks genom att byggnadsytorna
stracker sig 4 — 13 meter fran den Ostra tomtgransen och i planen betonas
att detta omrade inte far bebyggas.”

Sokanden onskar att deras byggnadsyta utvidgas osterut sa att den nya
byggnadsytegransen skulle stracka sig 3,5 meter fran den dstra tomtgran-
sen eller att forbudet att bygga pa marken mellan byggnadsytan och tomt-
gransen upphéavs.

Stadsarkitektkansliets bedémning ar att konsekvensen av att férstora
byggnadsytan eller ta bort byggnadsbegransningen &r att principen i
stadsplanen forfaller vad galler ppenheten mot Osternasvagen och beva-
randet av obebyggd grén zon om ca 20 meter mot Osternasvagen vilket bi-
laga C visar. For att mojliggora det sékanden 6nskar dvs. att bygga en
mindre férradsbyggnad delvis utanfér byggnadsytan mot Osternasvagen
kan tillatas genom att en byggnadsyta infors for forradsbyggnaden. Ingrep-
pet i den obebyggda zonen blir d& begransad och kan accepteras. Stads-
arkitekten har pa plats informerat sokanden och tillsammans med stkan-
den kommit 6verens om ett forslag till en mindre byggnadsyta for forrads-
byggnaden.

Analys av omgivande omrade

Alands forvaltningsdomstol har i domstolsbeslut konstaterat att den av
fullmaktige antagna generalplanen inte ar juridiskt bindande varfor vid de-
taljplanering eller &ndring av detaljplan ska planeringens konsekvenser
studeras s&dsom vid uppgérande av generalplan (APBL 19 § generalpla-
nens innehall).

Stadsarkitektkansliet konstaterar att planandringen innebér att en mindre
byggnadsyta fér ekonomibyggnad infors.



Planforslag

Tomtarealen kvarstar sdsom i gallande stadsplan som 1158 m2.
Markanvandning, byggnadsratt och antal vaningar kvarstar sdsom i gal-
lande stadsplan. Pa plankartan inférs en byggnadsyta for ekonomibyggnad
med beteckningen e, omfattande 3 x 4,5 meter, som far bebyggas i | va-
ning.

Bestammelserna kvarstar sdsom i géllande stadsplan forutom att bilplats-
normen moderniseras och cykelplatsnormen infors enligt dagens regelverk.

Planforslaget har presenterats sékanden som omfattat forslaget.

Planens konsekvenser

Miljon
Andringen innebar ett mindre intrdng i den grona zon som stadsplanen sti-
pulerar.

Stadsbilden
Stadsbilden paverkas nagot.

Trafikmiljon
Trafiken paverkas inte.

Antal bostader
Antalet bostader paverkas inte.

Antal arbetsplatser
Antalet arbetsplatser paverkas inte.

Samhéllsekonomi
Paverkas inte.

Ovrigt

Stadsarkitektkansliets bedomning ar att den sokta &ndringen foljer gene-
ralplanens intentioner vad géller markanvandning, antal vaningar och ex-
ploateringstal varfor arendet behandlas som en enkel planprocess.
Beslutanderatten av enkla stadsplaner ar efter stadsutvecklingsnamndens
beslut 13 §/ 2020 delegerat till stadsarkitekten.

Stadsarkitektkansliet bedémer att det framtagna planférslaget har ringa
verkan och darfor ar ett samradsforfarande enligt lagen under berednings-
skedet inte andamalsenligt. Ett framtaget planforslag och planbeskrivning
stalls uti 14 dagar.

Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten staller ut forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Osternas, kvarter 26, tomt 9, (stplnr 1141) den
14.6.2022 och planbeskrivning (stplnr 1141) av den 14.6.2022.



