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Regler for prissdttning av tomter

Prisséttning av nya tomter
Minimipriset for tomter faststills pa basen av:

- Ramarkens uppskattade ateranskaffningsvarde forhojt med 50 % for gatu- och
gronomraden. Olika dteranskaffningsvirde kan tillimpas for olika delomraden.

- De berdknade kostnaderna for planlaggning och utgivning, samt sddan
kommunalteknik som inte ersatts med sarskild avgift eller taxa samt parkanlaggningar.

- Tomternas exploateringstal och storlek salunda att tomtareal och exploateringsgrad
alaggs samma vikt.

- Lage och karaktar i avseende pa lamplighet och attraktivitet for byggnadsdndamal
salunda att det enligt ovan utrdknade priset for ett omrade eller delomrade kan justeras
uppat maximalt 15 % eller nedat maximalt 10 %, beroende pa tomtens individuella
egenskaper.

Minimipriset for tomter faststills infor utgivningstillfallet och indexjusteras darefter arligen i
enlighet med forandringen i ett sammanvagt index vilket till 50 % bestér av det senast
publicerade virdet for komsumentprisindex for landskapet Aland och till 50 % av det senast
publicerade vardet for fastighetsprisindex for Finland.

Minimipriset tillampas som fastpris vid utgivning som sker till fast pris och som minimipris
vid utgivning som sker med auktions- eller anbudsforfarande.

Arrendesummans storlek

Den arliga arrendeavgiften for tomter utgors av 4,5 procent av tomtens viarde. For nyutgivna
tomter utgors vardet av det minimipris som beridknats enligt ovan.

Prisséttning vid inlésen av arrende eller fornyande av arrendeavtal

Vid inl6sen av arrendetomt eller fornyande av arrende for tomter utgors priset av det pris som
faststalldes for tomten vid utgivningstillfallet justerat i enlighet med forandringen i ett
sammanvagt index vilket till 50 % bestar av det senast publicerade vardet for
komsumentprisindex for landskapet Aland och till 50 % av det senast publicerade virdet for
fastighetsprisindex for Finland.

Vid inl6sen av arrendetomter vilka utgivits fore 1 januari 1985 tillampas basvirdet 8,80
euro/ma2 per 1 januari 1985 som pris vid utgivningstillfallet.

Vid fornyande av arrendeavtal for industritomter i stadsdelarna Rossen och Norrbole tillampas
basviardet 22,72 euro/m?2 per 1.8.2015 som pris vid utgivningstillfallet.

Regler for utgivning av tomter

Egnahemstomter

Krav pd forvarvare och anvandingsandamal

Egnahemstomter utges initialt till myndiga privatpersoner for egen fast bostad. En person kan
vid samma utgivningstillfille forviarva maximalt en tomt.



Utgivningssatt

Vid utgivning av egnahemstomter ar den riktgivande principen att cirka halften av tomterna
utges enligt auktionsforfarande med minimipris och cirka hilften av tomterna utges med fast
pris. . Utgivning av tomter med auktionsforfarande sker fore utgivning av tomter till fast pris.

Utgivning med auktionsférfarande

Tomter som ges ut genom auktionsforfarande utges endast for kop. Till tomter som utges med
auktionsforfarande skall véljas de tomter som forvintas generera hogst forsiljningspris.
Tomter som inte har blivit salda vid auktionsforfarande 6verfors till att utges till fast pris
samtidigt med den andel av tomterna som ges ut till fast pris.

Utgivning till fast pris

Tomter som ges ut till fast pris ges ut for arrende eller kop enligt forvarvarens val. Tomterna
fordelas i den ordning de har prissatts sa att tomter med hogst pris fordelas forst.

En person far samtidigt ansoka om hogst 3 tomter enligt angiven prioritetsordning.

Om det finns mer an en intressent till en tomt som utges till fast pris forrattas lottning mellan
intressenter. Intressenterna har ratt att narvara vid lottdragning.

Intressent som ej erhaller tomt vid lottning har ratt att efter lottningen vilja bland eventuella
aterstdende tomter varvid ny lottning vid behov forrattas.

Reservationsavtal och -avqift

Med sokande som erhallit tomt tecknar staden ett reservationsavtal som medger
dispositionsritt till tomten under sex manader. Reservationsavtal forlings pa begaran med
ytterligare sex manader. Forlangning darutéver medges endast om konkreta planer pa snar
byggnation kan uppvisas.

For reservationsavtal respektive forlangning av reservationsavtal uppbars en avgift om 100
euro per gang. Reservationsavgift aterbetalas e;j.

Arrendeavtal eller kbpebrev

Arrendeavtal eller kopebrev tecknas nar sokanden kan redogora for att sdidana
byggnadsritningar har uppréttats att forutsiattningar att erhalla byggnadslov pa tomten
foreligger. I arrendeavtal och kopebrev skall ingé en forbindelse for forviarvaren att, vid dventyr
av att staden om det ir en arrendetomt atertar tomten eller annars vid dventyr av avtalsvite,
bebygga tomteninom 2 ar.

Infrastrukturnamnden kan efter siarskild bedomning teckna arrendeavtal, eller i undantagsfall
kopebrev, ifall sokanden pa annat sitt kan visa att projektet kan forverkligas.

Aterlamnade tomter

Tomter som aterlamnas under reservationstiden eller for vilka arrendeavtal eller kopebrev inte
upprittas behandlas som nya tomter och ges ut pa nytt med tillimpning av det forfaringssatt
som anvindes nar den som aterlamnat tomten erholl den.

Kvarvarande tomter

Tomter som efter utgivning kvarstar halls tillganliga for arrende- eller kop enligt forvarvarens
val och kan utges till andra an privatpersoner och for annat boende an eget.



Frantrade av kop

Enligt infrastrukturnamndens beslut den 11 septemberg 2013, § 71, har staden i de fall ett
anbud inte leder till kop ratt till ersattning for kostnader som uppkommit i anknytning till
annonsering och visning av objektet ifraga (Jordabalk (FFS 1995:540) § 8). Avgift vid frantrade
av kop ar 650 euro, avgiften indexjusteras arligen utifran basniva 2013.

Flerbostadstomter

Utgivningssatt

Flerbostadstomter utges i forsta hand for kop genom 6ppet anbudsforfarande. Tomt som efter
Oppet anbudsforfarande kvarstar utges till fast pris.

Utgivning genom O6ppet anbudsforfarande

Utgivning genom Oppet anbudsforfarande sker till angivet minimipris berdknat enligt stadens
regler for prissittning av tomter.

Utgivning till fast pris

Tomter som ges ut till fast pris ges ut for arrende eller kop enligt forvarvarens val. Tomterna
fordelas i den ordning de har prissatts sa att tomter med hogst pris fordelas forst. Om det finns
mer dn en intressent till en tomt utges tomten i forsta hand till den intressent som forbinder
sig att forverkliga den hogsta exploateringsgraden. Vid behov forrattas lottning mellan
intressenter.

Reservationsavtal och -avqift

Med sokande som erhallit tomt tecknar staden ett reservationsavtal som medger
dispositionsratt till tomten under 12 manader. Reservationsavtal férlangs pa begidran med
ytterligare 12 ménader. Forlangning darutover medges endast om konkreta planer pa snar
byggnation kan uppvisas.

For reservationsavtal respektive forlangning av reservationsavtal uppbérs en avgift om 500
euro per gang. For tomter dar byggnadsratten 6verskrider 1 000 m2 utgor reservationsavgiften
1 000 euro per gang. For tomter dar byggnadsratten 6verstiger 5 000 m2 utgor
reservationsavgiften vid forlangning 5 000 euro.Reservationsavgift terbetalas e;j.

Arrendeavtal eller kbpebrev

Arrendeavtal eller kopebrev tecknas nar sokanden kan redogora for att sdidana
byggnadsritningar har upprittats att forutsattningar att erhélla byggnadslov pa tomten
foreligger. I arrendeavtal och kopebrev skall inga en forbindelse for forvarvaren att, vid aventyr
av att staden om det ar en arrendetomt atertar tomten eller annars vid dventyr av avtalsvite,
bebygga tomten inom tva ar.

Infrastrukturnamnden kan efter sarskild bedomning teckna arrendeavtal, eller i undantagsfall
kopebrev, ifall sokanden pa annat sitt kan visa att projektet kan forverkligas.

Aterlamnade tomter

Tomter som aterlamnas under reservationstiden eller for vilka arrendeavtal eller kpebrev inte
upprattas behandlas som nya tomter och ges ut pa nytt med tillimpning av det forfaringssatt
som anvindes nar den som aterlamnat tomten erholl den.



Kvarvarande tomter

Tomter som efter utgivning kvarstar halls tillgangliga for arrende- eller kop enligt forvarvarens
val.

Specificering av tomtanvandning

Nir det bedoms dndamalsenligt i syfte att &stadkomma en positiv utveckling och
andamalsenlig markanvandning kan staden vid utgivning i enskilda fall specificera det
dndamal som rad- eller vaningshustomt skall anvindas till.

Undantagq frAn mojlighet till kop

Nar det bedoms dndamalsenligt i syfte att trygga stadens framtida utveckling kan tomt i
enskilda fall utges endast for arrende. Utgivning sker da till fast pris.

Frantrade av kop

Enligt infrastrukturnamndens beslut den 11 septemberg 2013, § 71, har staden i de fall ett
anbud inte leder till kop réatt till ersattning for kostnader som uppkommit i anknytning till
annonsering och visning av objektet ifraga (Jordabalk (FFS 1995:540) § 8). Avgift vid frantrade
av kop ar 650 euro, avgiften indexjusteras arligen utifran basniva 2013.

Industri- och affarstomter

Utgivningssatt

Industri- och affirstomter utges endast pa arrende och till fast pris. Denna bestammelse utgor
inget hinder for staden att efter prévning utge tillaggsdel till tomt f6r kop under forutsiattning
att koparen dger den tomt som som marken inforlivas i och under férutsittning att det ror sig
om mindre dn 50 % av den nybildade tomtens totala areal.

Om det finns mer an en intressent till en tomt fordelas tomten enligt provning varvid f6ljande
kriterier beaktas:
- verksamhetens art (tidigare etablerade foretags utvidgningsmojligheter, niaringslivets

differentiering, behovet av nya serviceformer, miljopaverkan m.m.)
- tomtens utnyttjandegrad,
- antalet arbetsplatser i den planerade fastigheten.

Reservationsavtal och -avqift

Med sokande som erhallit tomt tecknar staden ett reservationsavtal som medger
dispositionsratt till tomten under 12 manader. Reservationsavtal forlangs pa begdran med
ytterligare 12 manader. Forlangning darutover medges endast om konkreta planer pa snar
byggnation kan uppvisas.

For reservationsavtal respektive forlangning av reservationsavtal uppbars en avgift om 500
euro per gang. For tomter dar byggnadsritten 6verskrider 1 000 m2 utgor reservationsavgiften
1 000 euro per gang. For tomter dir byggnadsratten overstiger 5 000 m2 utgor
reservationsavgiften vid forlangning 5 000 euro.Reservationsavgift aterbetalas e;j.

Arrendeavtal

Arrendeavtal tecknas nar sokanden kan redogora for att sddana byggnadsritningar har
upprittats att forutsattningar att erhalla byggnadslov pa tomten enligt byggnadsinspektionens
bedomning foreligger. I arrendeavtal skall inga en forbindelse for forvarvaren att vid dventyr
av att staden atertar tomten bebygga tomten inom tva ar.



Infrastrukturndmnden kan efter siarskild bedomning teckna arrendeavtal ifall sckanden pa
annat satt kan visa att projektet kan forverkligas.

Aterlamnade tomter

Tomter som aterlamnas under reservationstiden eller for vilka arrendeavtal inte upprattas
behandlas som nya tomter och ges ut pa nytt med tillaimpning av det forfaringssiatt som
anvandes nir den som aterlamnat tomten erholl den.

Upphdavande av tidigare regleroch overgangsbestammelser

Genom detta regelverk upphavs:
- regler for prissattning av tomter godkianda av stadsfullmaktige 30.01.1990,

- stadens Markpolitiska program godkant av stadsfullmiktige 28.03.1995 och
- regler for arrendering och forsiljning av tomter i Mariehamn godkinda av
stadsfullmaktige 27.05.2003.

Arrentetagare som ingatt avtal om arrende innan reglerna tritt i kraft dger ritt att inom ett ar
fran reglernas ikrafttridande 16sa in tomten enligt tidigare regelverk.



