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INLEDNING

Generalplanens uppgift ar att definiera for vilka olika andamal och hur marken i staden langsiktigt skalll
anvandas. Planen fokuserar pa féljande &mnesomraden: markanvandning, parker och gronomraden,
trafiknat, parkeringslosningar, kommunalteknik, skydd av miljoer och objekt, vard av den byggda
miljon samt namnplanering. De kartor texterna refererar till & samlade i slutet av respektive avsnitt.
Den foreslagna markanvandningen och férandringarna jamfért med géllande delgeneralplaner
redovisas bade i materialet och som en bilagd karthelhet.
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MARKANVANDNING

Markanvandningen redovisar férdelningen av markarealen fér de olika behov en god stadsutveckling
forutsatter. Stadens begransade markareal gor att hushallningen med marken blir en central fraga.

Nedanstaende text ansluter till generalplanens huvuddokument markanvandningskartan.

BALANSERAD BEFOLKNINGSTILLVAXT

Mariehamn &r Alands administrativa och kommersiella centrum. Men det &r ocks& bostadsort for ca
10.600 alanningar. Aland &r for sin ekonomiska, sociala och kulturella utveckling beroende av ett
starkt centrum och Mariehamn &r for sin utveckling beroende av ett livskraftigt landskap. Detta leder till
bade rattigheter och skyldigheter som fortldpande bor belysas och bearbetas av staden och
landskapet.

MARIEHAMN
Befolkningen omradesvis 1974-1989-2004
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NORRA STADEN INNERSTADEN SODRA STADEN  hela MARIEHAMN

Generalplaneinstrumentet ar ett forum for ett dversiktligt samtal rérande stadens problem och
mdjligheter inom ramen for en hallbar utveckling.
Pa landskapsniva saknas motsvarande Gversiktliga planinstrument som samtalspartner.

Enligt foreliggande planering ryms nastan 16.000 invanare i Mariehamn, med uppskattningsvis 5.600 i
norra staden, 5.900 i innerstaden och 4.350 i sddra staden. Dartill kommer utredningsomraden som

(exkl. Svin6) kan rymma drygt 1.500 invanare. Sammantaget en mdjlig (teoretisk) tillvaxt med minst
7.000 till 17.500 invanare.

Landskapsstyrelsen satte som mél &r 2000 att Alands befolkning p& 10 &r skulle 6ka frAn 25.706 till
30.076 invanare. Mariehamn skulle vaxa med 1.784 invanare eller med 40% av denna tillvaxt.
Merparten av befolkningsokningen skulle besta av inflyttning.

Landskapets befolkningstillvéxt var 5.000 invanare under en period av 40 ar (mellan 1960 och 2000).
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Av den tillvaxten stod staden for i genomsnitt 95 invanare/ar, totalt 3.800 invanare, det vill sdga 76%.
Staden kunde relativt bekymmersfritt expandera pa de inkorporerade omradena i norr och soder.
Enligt stadens beddmning ar det inte mojligt att nastan fordubbla den tillvaxttakten till 178 invanare/ar
med tanke pa att invanarna 6kade med mindre &n 30 per ar under 90-talet och markresurserna nu ar
betydligt mer begransade.

Stadens tillvaxt bér huvudsakligen baseras pa stadens fodelsedverskott och pa inflyttning till Aland.

Stadens mal ar
- att staden skall kunna ta emot 90 - 110 invanare per ar d.v.s. att staden ar 2035 kan
hysa ca 14.000 invanare.

Y Stadsstyrelsen beslut 14.02.2002 § 107 110 inv&nare per &r.

MARIEHAMN befolkningsutveckling1910-2003 samt alternativa
bef.prognoser 2004-2035
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Prognoserna bygger pa en befolknings6kning pa 110 invénare (STDS=stadsstyrelsen) och 180 invanare for perioden 2000-
2010 (LST=Alands landskapsstyrelse ar 2000).

Mojlig teoretisk max. utbyggnad av Mariehamn (exkl. Svind) uppskattas till 17.500 invanare.

Teoretiskt racker stadens tomtmark (exkl. Svino) till &r 2065 enligt STDS’s prognos.



Antal invanare

MARIEHAMN Befolkningen stadsomradesvis 2004 och uppskattad befolkning enligt
delgeneralplanerna och forslaget till generalplan
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FORTATNING

UTVECKLINGSMOJLIGHETER

Varje kommuns grundlaggande malsattning ar att de som 6nskar bosatta sig och verka i kommunen
skall f& gora det. Det galler ocksa for Mariehamn.

Staden med sina begransade markomraden har sett sig tvungen att prioritera bostadsbebyggelse
framom en ytterligare forstarkning av den hdga sjalvforsorjningsgraden betréaffande arbetsplatser och
en okad koncentration av smaindustriarbetsplatser till Mariehamn. Bostadsproduktionen & sin sida
maste i stérre utstrackning inriktas pa lagenheter i radhus och vaningshus.

Pa 30 ha ryms ca 1180 lagenheter i radhus och vaningshus men endast en tredjedel eller ca 370
egnahem. Det ar viktigt att i balansen mellan egnahem och flerbostadshus beakta invanarnas behov
och dnskemal.

Stadens markareal ar 1160 ha. Av den ar ca 455 ha tomtmark (stadsplanelagd). Nuvarande
delgeneralplaner méjliggor ytterligare exploatering av ca 45 ha. Denna plan utokar den exploaterbara
marken (kvartersmark, gator inte inraknade) med ca 8 ha och utredningsomraden med ytterligare

ca 60 ha. (Siffrorna dateras maj 2005)

Den standiga fysiska stadstillvaxtens tid ar forbi. Vara resurser ar andliga och en stor del av dem gar
at till forvaltning av det redan byggda. Vi maste hushalla med det vi har och aterga till ett mer
traditionellt stadsbyggande med ateranvandning och komplettering av det befintliga samt underlatta
for generationsvaxling for att frigéra egnahemsbyggnader.

En koncentrerad, fortatad och mangfaldig stadsbygd &ar bade ett maste och ett mal for Mariehamn.
Stadens begransade markreserver forutsatter en effektiv markanvandning. En sammanhallen stad ar
ocksé kostnadseffektiv bade vad galler utbyggnadskostnader och drift, vilket innebar en riktning mot
en hallbar utveckling. Undersdkningar visar att i smastader brukas for forflyttning 20% mindre energi
an i storstader och glesbygd.

Ett utspritt samhélle leder till ett mer bilberoende liv &n i en koncentrerad stadsbebyggelse.
Mariehamn har ocksa kortare lednings- och gatunét per invanare jamfort med glesbygden. Det &ar
billigare och energisnalare per capita att bygga ut och underhalla infrastrukturen i en mer kompakt
bebyggelse &n i en utspridd.

| ett samhalle med 6kad ekologisk medvetenhet och dar en hallbar naturenlig utveckling efterstravas
kommer denna typ av varderingar kring bebyggelsestrukturen allt mer i fokus. Mariehamn liksom
smastader 6verhuvudtaget ligger bra till i ett ekologiskt perspektiv. Runt om i Norden ar dessa tata
smastadsmiljder med relativt l&ga hus och narhet till gronomraden eftertraktade boendemiljGer.
Mariehamns vattenomslutna lage ger staden dessutom alldeles speciella kvaliteter.

Mariehamn har goda forutsattningar att aven i framtiden vara en god stad for sina invanare och
darmed ocksa en stad dar gaster och besokare trivs. For att utvecklingen skall bli gynnsam maste
stadsplaneringen utga fran 6vergripande gemensamma varderingar och mal som standigt halls
levande och synliga.

Morgondagens stad maste férena manga olika krav: allt frAn krav pa trygghet, social och kulturell
mangfald, social stabilitet, lokal identitet, skonhet, naturanpassning och bevarande av historiska skikt

till krav p& battre hushallning med energi, vatten och naringsamnen.

Det kravs en sammanhallning och atersamling av stadsbygden. Planeringen, fran helheter till detaljer,
bor strava till minskad bilanvandning och tkad tillganglighet i staden for fotgangare och cyklister.
Vi skall locka fram flanoren i stadsbilden pa nytt.
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Stadens mal ar

- att strava till en allman fortatning av bebyggelsen i syfte att uppna dkad stadsméassighet men med
bibehallen tradgardsstadskaraktar

- att inrikta bostadsproduktionen huvudsakligen pa lagenheter i vaningshus och radhus

- att efterstrava att bjuda ut minst 20 egnahemstomter per ar

- att fortata speciellt stadskarnan for bl.a. 6kat boende dock sa att det aldre genuina Mariehamn
skyddas

- att ge stadens vattenfront mot Vasterhamn en mer sammanhallen och estetisk genomtankt

utformning

att skydda planlagda gron- och friomraden

att bevara och utveckla de befintliga gronkorridorerna

att férhindra en utglesning och utspridning av stadsstrukturen

att fortéta och vitalisera boendet i centrumnéra lagen

- att fornya foraldrade stadsplaner

VANINGSTAL (se sirskilda kartbilagor)

Mariehamn praglas av en mattfull byggnadsskala som i hojd inte 6verskrider esplanadernas lindar.
Stadens framsta monumentala offentliga byggnader som kyrkan, stadshuset, navigationsskolan och
lycéet kan i hojd urskiljas ur den évriga bebyggelsemassan.

Denna stadsbildskaraktéar ar vardefull och skall bevaras, speciellt i stadens aldsta delar. En forsiktig
férhojning med en vaning till IV-vaningar tillats dock langs Stora gatan dster om Alandsvégen i forsta
hand for att motivera en ombyggnad av befintliga "taklosa” byggnader sa att de mer anpassas till den
traditionella stadsbilden.

Vaningstal i stadens absoluta centrum kan uppga till IV-VI vaningar. Langs Torggatans dstra och
vastra sida kan vaningstalet vara VI och sedan sjunka till IV for att 6vergangen till de omkringliggande
omradena med llI-1V skall uppfattas som logisk och beharskad. Trevaningsfasader efterstravas langs
gatorna for att halla gaturummet 6ppet och bevara smastadskaraktaren. Arkitektoniska detaljer som
stoder en god stadsbild medtas i en utformningsplan vid stadsplanelaggning. Byggnadsprojekt
behandlas in casu vid stadsplaneldggning som inkluderar utformningsplan, for att uppna en god
stadsbildsutveckling.

Norr om det aldsta stadsomradet runt Biblioteksplatsen och Bussplan, langs Skarpansvagens ostra
sida och norr om Alandsplan samt bostadsén och bebyggelsen runt Strandgatans korsning med
Nygatan tillats 1ll-IV-vaningar. Det hogre vaningstalet kan motiveras p& hérntomter och for att Ill-
vaningshus skall kunna pabyggas med en vaning for hissinstallation.

Langs Elverksgatan och i Rossens industriomrade far stadsbilden kraftigt forandras och Ill-vaningshus
byggas. Tekniska verkens nya kontorsbyggnad i lll-vaningar vid Elverksgatans entré och I-tiden huset
i andra &ndan har inlett férandringen.

| konsekvens med okad exploatering (se nedan) tillats Ringvagens bebyggelse forhojas fran | till | %2
vaning.

| s6dra och norra staden avspeglar vaningstalen i regel befintlig situation, gallande stadsplaner och
stadsplanestommar. Langs Lotsgatan och i Horelli-omradet tillampas vaningstal som ar osedvanligt
hdga i Mariehamn och som korresponderar med de hdga e-talen. Vasternas vaningshusomrade tillats
vaxa med en vaning.

Byggnaderna bildar vagg i stadsrummet. Darfor ar det viktigt att husen i regel placeras i gatugréansen.
Upplevelsen av gatan som rum ar starkt beroende av férhallandet mellan gatubredd och hushdjd.
Fasadvaggen ger gatan karaktar, skala och proportioner.

For stadsbilden ar vaningstalet ett viktigare stadsplaneinstrument an det matematiska e-talet.
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E-TAL (se sarskilda kartbilagor)

Med exploateringstal forstas forhallandet mellan byggnadsréatt och tomtareal.

Ex. en 1000 m2 tomt med 250 m2 byggnadsratt har e-talet 0.25 (250/1000=0.25).

Om byggnadsratten ar lika stor som tomtarealen ar e=1.0. Ar byggnadsratten dubbelt sa stor som
tomtarealen &r e=2.0, etc.

| alla stadssamhallen tenderar e-talet i regel att vara hdgst i centrum och faller mot periferin. S aven i
Mariehamn.

| omradet i stadens absoluta centrum, dar vaningstalet kan uppga till IV-VI, definieras
exploateringstalet i stadsplan samtidigt som man uppgo6r ett s.k. utformningsprogram. Byggnadsratten
forutsatter att byggherren kan redovisa tillrackliga friytor samt tillrackligt antal parkeringsplatser pa
eller under tomt eller kép enligt avtal i stadens allménna underjordiska parkeringar.

I utformningsprogrammet kan arkitektoniska detaljer som féarg, fasadmaterial, fénster och liknande
styrning medtas. Detta innebar att i absoluta centrum skulle e-talet inte pa férhand vara fastslaget.
Ett nytt satt att planera som kan upplevas dventyrligt men som praktiserats med god framgang pa
annat hall.

Norr om absoluta centrum foreslas ett mindre omrade norr om Bussplan fa ett exploateringstal om
1.25.

Vaster och norr om detta omrade och absoluta centrum avsatts en zon dar e-talet kan variera mellan
0.8 och 1.1.

Aven e-talet for en bostadso i Styrmansgatans forlangning faller inom dessa ramar.

Vaster och norr om denna zon fdljer ett relativt stort omrade med 0.65 — 0.8 langs Stora gatan (Oster
om Neptunigatan), Alandsvagen, Skarpansvéagen, Elverksgatan (bl.a. Rossen f.d. industriomrade)
samt Servicegatans anslutande kvartersmark.

Kvarteren dster om Strandgatan med allmanna byggnader far ett e-tal som kan variera mellan 0.9
och 1.25.

Allmanna tomter har i regel samma e-tal som omkringliggande bebyggelse. E-talet for hotelltomter i
innerstaden har oberoende av placering varit 0.9 vilket nu féreslas efter in casubehandling kunna
variera upp till 1.2.

I Ringvagenomradet okas e-talet fran 0.1 till normalt for egnahemsomraden: 0.2 och 0.25.
| 6vrigt ar férandringen jamford med géllande delgeneralplan fér innerstaden marginell.

I norra och sddra staden har e-talszonerna avsatts enligt faststallda stadsplaner och
stadsplanestommar. Norr om Elverksgatan justeras e-talet till 0.65-0.80 i enlighet med Rossens
arbetsplatsomrade. Langs Lotsgatan (f.d. Oljehamnsvagen) och i "Horelliomradet” anvands

centrumbetonade e-tal: 0.95 och 1.0.

E-talet anvands i princip endast for vaningsyta ovan mark. Under mark belagna ytor far inte anvandas
for arbete eller kommersiell service utan framst for fastighetens interna behov (parkering, forrad).

E-talet for Vasternas vaningshusomrade hojs fran 0.5 till 0.6 mot Vastra Ytternasvagen och fran 0.4 till
0.5 mot oOster.

Da e-talet anges med ett intervall géller féljande riktlinjer for stadsplaneringen:

Ett hogre e-tal kan anvandas

- pa tomter som gransar till zon med hogre e-tal

- pa hérntomter

- pa tomter dar sarskilda framst stadsbildsmassiga skal talar for det.

Ett Iagre e-tal anvands

- pé tomter som gransar till zon med lagre e-tal

- pa& mellanliggande tomter

- pa tomter dar sarskilda skal sdsom hansyn till stadshilden eller skyddsobjekt talar for det.

Utoéver den byggnadsratt som héarleds ur e-talen (grundbyggnadsratten i stadsplanen) kan
overskridning av byggnadsritt tillatas for:

- energibesparande yttervaggar (tjockare &n 25 cm) 5%
- utrymningstrappor pa vissa villkor 15 m2/ trappa och vaning
- handikappanpassad hiss 5 m2/ vaning
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efter sarskild provning utanfor absoluta centrum for:
- bostader i takvaning enligt sarskilda villkor (se del 1 sid. 129 och 134)
- kommunikationsytor och 6éverglasade ytor 3%resp. 3%
- stadsbildsrehabilitering (15 objekt Sfmge 17 § 2002, se del 1
inventeringsdelen sid. 149) Y
- garage pa egnahemstomter 30 m2 vaningsyta.

b Till de delar ett forhojt e-tal tacker in stadsbildsméssigt motiverad tillaggsbyggnadsrétt forfaller denna.

Den hittillsvarande principen om byggnadsratt i kallare utover stadsplanens e-tal utgar.

Overflyttning av byggnadsritt:

| Mariehamn har i vissa fall och efter sarskild prévning tillatits 6verflyttning av byggnadsratt fran en
tomt till en annan i samband med stadsplaneéndring. Overflyttning har tillampats under férutsattning
att den totala byggnadsréatten blivit oféréandrad:

- mellan granntomter eller tomter pa vardera sida av gata med samma agare

- vid delning av tomt

- vid 6verlatelse av k-hus jamte tomt till staden.

Ursprunglig tomt

| stadsplanerna fran 1969 och 1970 for gamla stadsomradet, vilka var en uppféljning av generalplanen
fran 1964, infordes begreppet ursprunglig tomt. Det innebar att byggnadsratten berdknades utgéende
frén resp. e-tal pa den gamla ursprungliga tomtarealen. Vid delning av en del av tomten till t.ex.
kvarterspark eller gatuomrade 6verfordes hela byggnadsratten till den kvarvarande beskurna
tomtdelen, som harigenom naturligt nog fick ett hégre e-tal.

Motivet harfor var att staden skulle kunna inlésa de tomtdelar som betecknats som allmén mark eller
gatumark i stadsplanen i form av rdmark (d.v.s. mark utan byggnadsratt).

Denna princip for berakning av byggnadsratt tillampas sedan dess. Forfarandet dokumenteras med
tva e-tal pa stadens inventeringskartor. E-tal inom parentes ar beraknat pa ursprunglig tomt.

FRIOMRADEN OCH LEKYTOR PA BOSTADSTOMT

| staden har tillampats foljande norm for friomrade och lekyta (den senare ingar i den forra) pa
bostadstomt:

e <0.5 50 m? friomrade/bostad 10 m2 lekyta / 100 m2 bostadsvaningsyta
e 0.5-1.0 40 m? friomrade/bostad 10 mz2 lekyta / 100 m2 bostadsvaningsyta
e>1.0 30 m? friomrade/bostad eller lagre 10 m2 lekyta / 100 m2 bostadsvaningsyta
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BOSTADSMARK

BOSTADER FOR ALLT FLER MARIEHAMNARE

Pa 90-talet bkade stadens invanare med 271 personer. Under samma period producerades emellertid
sa manga som 440 nya bostader. Mellan aren 2000-2003 fardigstalldes eller paborjades 420 bostader
men invanarantalet kade med endast 150 personer. Sammantaget har det sedan 1990 producerats
ca 850 lagenheter som enligt stadens medelhushallsstorlek 2.1 inv./Igh skulle rymma ca 1800
invanare. Stadens invanare har dock ckat med endast 420. Att det i Mariehamn trots en rekordartad
produktion av bostader rader bostadsbrist ar svarforklarligt. Koefficienten 2.1 beaktar ju att det bor allt
farre personer per hushall. Mycket tyder pa att manga som innehar bostad i staden ar skrivna i annan
kommun.

FAKTORER SOM PAVERKAR BEHOVET AV BYGGNADSMARK

Behovet av byggnadsmark ar beroende av befolkningstillvéxten, hur rymligt vi vill bo och hur effektivt
marken utnyttjas.

Forandringen i boenderymligheten &r resultat av sociala, ekonomiska och kulturella férandringar.

| nastan hundra ar dominerades Mariehamn av egnahemsbebyggelse. Forst i slutet av 30-talet
byggdes de forsta bostadsvaningshusen for att pa 50-talet och efter 1961, pa de inkorporerade
omradena, bli ett vanligt inslag i stadshilden. Staden forutsatts ocksa kunna bjuda ut tomter for
egnahemsbebyggelse.

Idag finns det efterfrdgan pa olika former av boende och markatgangen for bostadsbyggandet ar
beroende av férdelningen mellan flerbostadshus och egnahem, tomtstorleken, gatornas bredd och
storleken pa omradesvisa interna gronomraden. Bygger vi rymligt kommer naturomradena att krympa
och avstanden till servicen tkar. Aven de kommunaltekniska kostnaderna per bostad okar.

For att stadens begransade landomrade skall kunna utnyttjas effektivt och racka till maste staden
fortatas och allt fler nya bostader byggas i flerfamiljshus.

Den 6kande andelen aldre i befolkningen, nya generationer som vant sig vid en allt mer urban livsstil bade i
Mariehamn och utomlands samt en allt dyrare energi kommer sannolikt att &ndra bilden av ett
efterstravansvart satt att bo. Att t.ex. bo i vackra och bekvama vaningshus med utsikt éver skargarden,
med narhet till stadscentrum, service och natur kan komma att bli ett allt intressantare alternativ till boende
i egnahem.

Samtidigt méaste staden kunna erbjuda egnahemstomter for att de grupper som onskar detta boende
inte skall tvingas bo utanfér Mariehamn.

| stadens planering beaktas kravet pa tillganglighet och personer och —grupper med sérskilda behov.
Det kan rora sig om olika funktionsnedsattningar eller kravet pa livslangt boende staller pa bostad och
milj6 — alla manniskor skall ha mdjligheter att delta i samhallslivet med dess kulturutbud, utbildning
etc. samt aven ha tillgang till den fysiska miljon.
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Stadens mal ar

Innerstaden

- att 6ka boendet i innerstaden malmedvetet genom anpassad fortatning, miljévanlig trafikplanering,
tillracklig parkeringskapacitet, nya gang- och cykelvagar, dkat serviceutbud, natur- och kulturmiljo-
skydd

Vastra Ytternas - Lotsberget
- att integrera oliehamnsomradets planering med Horelliomradet, vilket innebar en maojlighet till en

hodg exploatering

Apalangen
- att andra markanvandningen till forman for egnahemsbebyggelse

Vasternas vaningshusomrade
- att fortata Vasternas vaningshusomrade i syfte att uppna béttre stadsmassighet

Storgéardan
- att bibehalla omradet oférandrat som bostadsmark

Lokskarsberget
- att andra markanvandningen till forman for egnahemsbebyggelse dock sa att omradets
naturliga strandmiljé och bergiga karaktar bibehalls

Anglamarkerna
- att bibehalla omrédet som bostadsmark

Ronnbergstorg
- att andra markanvandningen pa parkeringsomradet Ronnbergs torg till forman for bostadsvaningshus

- att utarbeta en helhetsstudie fér den planerade bebyggelsen

Bostadso i Slemmern
- att ur teknisk, ekonomisk och miljésynpunkt utreda anlaggandet av en bostadso
- att utarbeta en helhetsstudie 6ver Ostra hamnomrédet

Svind
- att genomfora en allsidig utredning betraffande en exploatering av landskapets mark och delar av den

privata marken

OMRADEN FOR BOSTADSBYGGANDE

1. INNERSTADEN
Under 60- och 70-talet skedde en kraftig utglesning av boendet i innerstaden. En malinriktad planering
i syfte att ersatta den 100-ariga trastaden med ny och stérre bebyggelse i sten ledde till omfattande
rivningar, radikal omvandling av den traditionella stadshilden och kontorsetableringar pa bekostnad av
bostader.
Detta i sin tur skadade innerstadens identitet och boendetrivsel. En malmedveten satsning pa bl.a.
byggnadsskydd, anpassat nybyggande, gang- och cykelvagar samt pa stadscentrum har sedan dess
vant trenden. Innerstaden har blivit popular for boende igen. Det ar darfér 6nskvart att manga nya
bostader kan byggas dér. Enligt géllande praxis gynnas bostadsbyggandet i centrum med 25 % extra
byggnadsratt om tomtagaren anlagger allman underjordisk parkering pa tomt.
Samtidigt som staden fortatas och stadsmassigheten fortydligas maste Mariehamn sla vakt om
resterande gronomraden, tradgardsstadskaraktaren och den traditionella byggnadskulturen som gor
Mariehamn till Mariehamn. Ett 6kat boende i innerstaden forutsatter ocksa sakrare och miljévanligare
trafik, s att den latta trafiken prioriteras, att biltrafiken I6per mojligast smidigt och att parkeringsplatser
finns tillgangliga.
Markanvandning: Boendet i innerstaden dkas malmedvetet genom 6kad exploatering och fortétning,
genom miljovanlig trafikplanering, tillracklig parkeringskapacitet, nya gang- och cykelvagar, 6kat
serviceutbud samt natur- och kulturmiljéskydd.
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Andelen bostader och kontor som respektive markanvandning tillater framgar av foljande

sammanstallning:
Definition av andelen affars- och kontorsverksamhet per markanvandning i stadsplan och delgeneralplan

Delgeneralplan

markanvandning andelen affar och kontor
forslag praxis

BS omrade fér smahusdominerat bostadskvarter, upp till ll-vaningar 0 -1/5 0 - 1/5

BV omrade for vaningshusdominerat bostadskvarter 0 -1/5 0 - 1/5

BVA omrade for vaningshusdominerat samt affars-, kontors- och serviceverksamhet  1/5 —1/3 0 - 1/3

BAV omréade for affars- och kontorsverksamhet 13-11%Y 1u3-11

BA omréade for affars-, kontors-, service- och hotellverksamhet 1/1 1/1

BA-1 omrade for affars-, kontors-, service- och hotellverksamhet 0-11 0 -11

BH omréade for hotellverksamhet

BK omréade for kulturhistorisk byggnad 0-1/12

TS omréade for servicestation

) narmare definition av andelen infors vid behov

2 markanvandningen bestams narmare i stadsplan och bor anpassas till k-markta husets

kulturhistoriska véarde
Beteckningen BS inrymmer aven tvavaningshus som i stadsplan kan betecknas BV. Motiv harfor ar att
stadskaraktaren i speciellt innerstaden bestar i mycket av tva vanings flerfamiljshus, som inte kan
betecknas varken som radhus eller kopplade hus. Bostadsvaningshus i tre eller fler vaningar inryms
inte i BS.

2. LOTSBERGET OCH VASTRA YTTERNAS

(omfattande f.d. Oljehamnen och Horelliomradet)

Detta omrade &r stadens storsta ramarkreserv for bostadsbyggande. Det ligger pa gangavstand fran
centrum. Stadens el- och va-ledningar samt fjarrvarme finns redan inom omradet. Terrangen sluttar
ned mot Svibyviken varfor séllsynt vackra utblickar mot havet kan bjudas de framtida boséttarna.

| samband med att oljiehamnen lades ned initierade stadsstyrelsen en stadsplan for omradet och en
oversyn av Horelliomradets stadsplan fran 1990. Merparten av omradet har idag ny stadsplan.
Malsattningen ar att skapa ett hogklassigt vaningshusomrade med pataglig stadsmassighet vad galler
gatornas utformning och bebyggelsens placering vid trottoar.

Soder och sydost om Horelliomradet avsatts omraden for ca 30 - 50 egnahemstomter.

Ny enslinje
Enslinjen for farleden till Vasterhamn har fyrar och linjetavior inom omradet, vilket begransar
bebyggelsens hojd vid stranden.

Markanviandning: Omradet avsatts huvudsakligen for bostadsvaningshusbebyggelse.

Riktlinje:

- Bebyggelsen och gatumiljon utformas med hogt stallda krav pa arkitektonisk kvalitet och
stadsmassighet.

3. VASTERNAS

Befintlig vaningshusbebyggelse saknar 6nskvard stadsmassighet och en till stadens image anpassad
bebyggelse. En rehabilitering har paborjats genom utbyggnad av vindsvaningar under synligt tak.

En bebyggelsefortatning vid gatorna bor ocksa efterstravas.

Markanvandning: Of6réandrad markanvéandning (BV).

Riktlinjer:

- Tillaggsbebyggelse langs gatorna efterstravas.

- Vindsvaning tillats pa bef. byggnader med platt tak.

- Fasadbeframjande atgarder beframjas.

| sbdra Vasternas reserveras mark for egnahemsbebyggelse (ca 50 tomter).

Markanvandning: BS.

Riktlinje:

- Bebyggelsen langst i sydost skall hallas tilloakadragen fran angransande vag och Vastergards
miljorevir.
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4. LOKSKARSBERGET

Omradet bestar huvudsakligen av en tradlos bergsrygg som tidigare var bebyggd med enstaka
sommarstugor. | géllande delgeneralplan ar omradet avsatt som strévomrade med bestimmelser som
syftar till att bef. bebyggelse pa sikt skall utga.

Stadsstyrelsen har emellertid beviljat flera dispenser fér egnahem och sommarstugor pa berget.

En &ndring av anvandningsandamalet till bostadsbebyggelse ar darfor foljdriktig.

Markanvindning: Omradet avsatts for egnahemsbebyggelse.

Riktlinje:

- Bebyggelsen planeras sa att omradets natur och bergbundna karaktar bibehalls.

5. STORGARDAN

Omradet som gransar till Osternas i séder utgér en del av det gamla stadsomradet.

| gallande delgeneralplan ar halften av detta omrade reserverat fér bostadsbebyggelse (15 egnahem
och 1 radhus) och halften reserverat for parkomrade som bor bevaras i naturtillstand.
Hastskoomradet tillkom enligt stadsplanendmnden som ett alternativ till detta omrade.

Enligt stadsstyrelsens malsattningsbeslut utgdr omradet som bostadsmark.

Markanvindning: Markanvandningen blir oforandrad (BS) for halva omradet och avsatts for det
resterande omradet som egnahemsomrade (BS).

Riktlinje: - En gron zon reserveras mot Osternasvégen.

6. APALANGEN

| och med att flygfaltstrafiken flyttats bort frdn Svibyvagen 6ppnas mojligheter for utokad egnahems-
bebyggelse i Apalangen. Omradet mellan Apalangens norra och Apalangens sodra del planeras for
egnahemsbebyggelse varvid 10 BE-tomter skapas.

Markanvandning: Markanvandningen andras fran R till BS.

7. ANGLAMARKERNA
Enligt overenskommelse med de tidigare markagarna ar detta omrade som ligger soder om det nya
bostadsomradet Lillangen i gallande delgeneralplan avsatt for ca 60 stycken egnahemstomter och
nagra radhus. Staden &r idag agare till omradet.
Omradet &r i naturvardsinventeringen klassat som I-klassomrade. Den kulturframkallade angsmarken
som tidigare var kraftigt bevuxen med sly och gran har genomgatt en restaurerande avverkning i syfte
att aterskapa en lovangskaraktar. Enligt stadsstyrelsens beslut bibehalls omradet som bostadsmark
men skall inte exploateras i detta skede.
Markanvandning: Omradet avséatts som egnahemsomrade (BS).
Riktlinjer:
- En planering for bebyggelse skall efterstrava koncentration och tathet i syfte att spara s mycket
naturmark som magjligt.
- En inventering av naturmiljon genomfors.
- Staden efterstravar att omradena inforlivas med Natura 2000
2 Enligt rekommendation av landskapsregeringens miljobyra.

UTREDNINGSOMRADEN

8. BOSTADSO | SLEMMERN

Staden saknar upplagsplats for schakt- och sprangmassor. Merparten av dessa massor fors ut ur staden
och lagras i naturen. Staden har tidigare anvant den grunda Slemmern for stadstillvéaxt genom utfylinad.
En fortsatt utfylinad kan i stallet for att stranden bara flyttats utat arrangeras i form av en vattenomfluten 6
med tillfart i Styrmansgatans férlangning. Pa denna 6 kunde en bilfri och centrumnara bostadsmiljo
skapas for ca 1.150 invanare med vindskyddade sméabatshamnar. Den huvudsakliga trafiken till och
parkeringen for dessa bostader arrangeras pa lampligt satt under bostadshusen pé 6n. (Se "Bostadsoar i
Slemmern”, utredningsrapport, 8.10.2002.)I utredningen rérande bostads®ar uppges den sddra 6n vara
ca 35300 m2 stor. | generalplanen avsatts drygt 5 ha som utredningsomrade for bostadso.
Markanvindning (eg. vattenanvandning): Ett drygt 5 ha vattenomrade avsatts som

utredningsomrade for utfylinad fér bostadsandamal.

Riktlinje:

- En miljokonsekvensutredning gors.

- En projektledning tillsatts.

- En helhetsstudie 6ver dstra hamnomradet utarbetas.
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9. RONNBERGS TORG

Stadens gamla avstjalpningsplats utgor idag ett slags ingenmansland. Huvudsakligen ar omradet

reserverat for bilparkering (126 frikopsplatser) men upplats &ven sommartid fér gastande cirkusar.

Denna del av staden var tidigare baksida. Idag vander den sig mot stadens viktigaste infartsled.

Omradets anvandning for bostadsbebyggelse har behandlats 1989 och 1995, dock utan vagledande

beslut.

Markanvindning: Omradet avsatts som utredningsomrade for bostadsbebyggelse och serviceinrattningar.

Riktlinjer:

- En kontamineringsundersdkning av markgrunden genomfors.

- Bebyggelsen utformas sd att vattenkontakten fran befintlig bebyggelse bakom bibehalls i storsta mojliga
utstrackning.

- En helhetsstudie utarbetas.

10. SERVICESTATIONERNA

Inne i staden finns en rad servicestationer pa attraktiva tomter. Dessutom &r tomterna mycket stora om man
jamfér med motsvarande centrala placeringar i andra stader. En 6versyn och en langsiktig 16sning av behovet
av servicestationer och deras placering i staden gors.

Markanvindning: Omradena avsatts som utredningsomraden for bostader och serviceinrattningar.

11. SVINO

En andring fran strévomrade till omrade for bostadsbebyggelse har anhangiggjorts av
landskapsstyrelsen som &r stor markégare. Stadsfullmaktige har beslutat att Sviné i delgeneralplan for
sOdra staden skall betecknas som utredningsomrade for bostader.

En rad fragestaliningar bor utredas: miljopaverkan, landskapsbild, trafikanslutning (bro och/eller bank
och var den skall placeras), kommunalteknik, exploateringstyngd och lokalisering, vilken typ av service
efterstravas, hur stéller sig 6vriga markagare till en exploatering, etc..

En latt exploatering skulle battre ga att anpassa till skargardsnaturen men blir dyr per hushall och
skulle inte bara lokal service pa on. Bilberoendet skulle dka.

En effektiv exploatering med inslag av vaningshus skulle bryta mot naturmiljon men ge en rimligare
kostnad per hushall och kanske underlag for nagon typ av service.

Tva alternativa vagforbindelser till Sving ar mdéjliga: den ena via Espholm éver Espholmsstrommen
och den andra fran Lervik till Svin6 norra strand.

Den forra forbindelsen ar planemassigt forberedd bade i stadsplanen och i delgeneralplanen for sédra
staden. Nodvandig mark ar i stadens &go. Stadens aganderétt stracker sig halvvags dver strommen.
Denna vég skulle &ven fungera som ny infart till Espholm. Gamla Espholmsvégen skulle bli intern
bostadsgata.

En vagforbindelse fran Lervik skulle betydligt forkorta avstandet mellan Svino och sodra stadens
centrum i Vasternas.

Bada forbindelsealternativen har inverkan pa speciellt den seglande battrafiken men dven pa
landskapsbilden.

Markanvindning: Omradet betecknas som utredningsomrade for bostadsbebyggelse.
Utredningsomrade for vag till Svind redovisas dver Espholmsstrommen.

Riktlinjer:

- En exploatering blir beroende av utredningsresultatet och utbyggnadstakten i 6vriga delar av staden.
- Staden initierar en heltackande fornminnes- och kulturmiljinventering pa Svino.

Sammanfattning

Pa foljande sida finns en sammanstalining av befintlig befolkning och uppskattat befolkningstillskott
enl. forslaget till generalplan. Totalt berdaknas staden rymma 17.500 invanare exklusive Sviné som
betecknats som utredningsomrade. Enligt malsattningen i generalplanen bor staden kunna ta emot 90
- 110 nya invanare per ar eller omfatta ca 14.000 invanare inom 30 ar. Enligt denna berakning finns
det sdledes utrymme for prioriteringar mellan olika utbyggnadsomraden.
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SAMMANSTALLNING
BEFOLKNING  UPPSKATTAT BEFOLKNINGSTILLSKOTT UPPSKATTAD MAX. BEFOLKNING
1.1.2004 enligt forslag till generalplan g
utredn.omrade
NORRA STADEN 4.206 inv. + 1.391 inv. ca 5600 inv.
INNERSTADEN 3.706 inv. + 2.304 inv. + 1.350 inv. ca 7.400 inv.
SODRA STADEN 2.599 inv. + 1.978 inv. ca 4.600 inv.
Hela MARIEHAMN  10.636 inv. + 5.673 inv. + 1.350 inv. ca 17.700 inv.
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ARBETSPLATSER

Mariehamn har av tradition ett naringsliv som domineras av sjofart och den narstaende branscher.
Staden ar ocksa sate for sjalvstyrelsens administration. De flesta av landskapets skolor &r lokaliserade
till Mariehamn. Har finns ett vitalt naringsliv. Staden utgdr centrum for landskapets handel, turism och
informationsindustri.

Efter 1961-ars inkorporering skapades i norra staden ett smaindustriomrade som under flera artionden
tackte en stor del av fasta Alands behov. Sedan ca 10 &r tillbaks har staden emellertid endast kunnat
tillhandahalla ett fatal tomter for service och smaindustriverksamheter, samtidigt som t.ex. det
halvcentrala industriomradet vid Elverksgatan successivt forvandlas till ett kontors- och affarsomrade.
I en samplanering mellan Mariehamn och Jomala har ansvaret for att utrymmeskravande
arbetsplatser och verksamheter skall kunna lokaliseras till centralortsomradet hanskijutits till Jomala
kommun som har nastan 10 ganger sa stor landareal som Mariehamn.

Att separera arbetsplatser fran bostader var tidigare en uttalad malsattning i planeringen. Idag
efterstravas en lamplig blandning mellan arbetsplatser och bostader som i stadens centrum dar det
alltid kommer att vara attraktivt for kommersiell verksamhet och kontorsetableringar. En fortatning av
arbetsplatserna i centrum &ar majlig men bor inte ske pa bekostnad av boendet.

Blandning av industri- och underhallsverksamhet med boende har i vissa omraden visat sig
problematisk. | ett Mariehamn med allt stérre stadsmassighet, med mer blandad och tatare
stadsstruktur, ar det viktigt att problem med buller och luftfororeningar beaktas. Invanarna i en stad
maste acceptera ett visst matt avdamm och buller, men stérande buller och luftféroreningar kan och
ska forhindras.

Ett aktivt och konkurrenskraftigt naringsliv ar beroende av effektiva kommunikationer. Stadens hamn
och det narbelagna flygfaltet utgér goda forutsattningar for det. Trafikens utveckling &r dock bunden till
externa marknadsberoende skeenden, vilket &r en osakerhetsfaktor. Utvecklingen inom IT éppnar helt
nya mojligheter for kunskapskommunikation och en ny typ av arbetsplatser.

En viktig del av naringspolitiken &r att skapa goda fysiska forutsattningar for etablering. Férutom
tillgang till byggnadsratt ar kanske den viktigaste forutsattningen att staden ar attraktiv for foretags-
och arbetsmarknaden d.v.s. att miljon, skolan, barnomsorgen, kulturlivet och fritidsaktiviteterna ar
konkurrenskraftiga samt att tillgangen pa attraktiva bostader ar god.

Stadens praxis har lange varit att tillata att upptill 20 % av vaningsytan i egnahem far anvandas som
arbetsplats.

Servicecentrum

I norra stadens delgeneralplan definieras omradet runt Godbyvagens méte med Johannebovagen,
Strandhagsvagen och Krokensvagen som omrade for stadsdelscentrum.

| syfte att de decentralisera centrumfunktionerna och att aven forstarka sddra stadens identitet och
egenbild definieras omradet runt Vasternas centrum pa liknande satt som omradet for
stadsdelscentrum.

Stadens mal ar

- att mojliggora flera arbetsplatser i innerstaden
- att effektivera markanvandningen och forbattra stadsbilden i befintliga arbetsplatsomraden

Rossen
- att andra omradets markanvandning fran enbart smaindustri till stérre inriktning pa kontors- och
affarsverksamhet med majlighet till integrerad bostadsbebyggelse

Oljehamnen / Horelliomradet
- att ge mojlighet till integration av boende och arbetsplatser

Svind
- att vid en exploatering ge mdjlighet till integration av arbetsplatser och bostader
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DE VIKTIGASTE ARBETSPLATSOMRADENA:

NORRBOLE

Stadens naststorsta arbetsplatsomrade ar industriomradet Norrbéle. Har finns halften av norra
stadens arbetsplatser. Flertalet av tomterna ar arrendetomter. Den mark som &r i stadens &go kan pa
sikt anvandas for annat andamal.

Markanvandning: Omradet bibehalls oférandrat och betecknas som industriomrade (F).

Riktlinje:

- En rehabilitering av miljon efterstravas.

SJUKHUSET

Sjukhuset och Gulldsen omfattar Alands samlade halso- och sjukvérd med priméarvéard, sjukhusvéard
och sjukhus for aldre. Omradet ar ett viktigt arbetsplatsomrade, stadens tredje storsta. Inom omradet
planeras nya utrymmen for landskapets psykiatriska vard.

Markanvandning: Omradet bibehalls oférandrat och betecknas som allmént omrade (A).

Riktlinje:

- Staden staller sig positiv till en utbyggnad av vardverksamheter inom omradet.

ROSSEN

Befintligt halvcentralt dldre smaindustriomrade férvandlas successivt till ett kombinerat smaindustri-,
kontors- och affarsomrade.

Markanvindning: Omradet bibehalls oforandrat. Kontors- och affarsverksamhet med inslag av
boende mdjliggors. Betecknas som BA-1.

Riktlinje:

- En rehabilitering av miljon efterstravas.

STADSCENTRUM
Mariehamns centrum ar stadens viktigaste arbetsplatsomrade. Affarscentrum forutsatter bade god
tillgang till parkeringsplatser och attraktiv stadsmiljo, darfor maste allt fler parkerade bilar placeras
under jorden. Den tunga och latta trafiken bér [6pa smidigt.
Den fysiska inramningen skall vara estetiskt tilltalande men ocksa trygg och praglad av ordning och
reda dock inte pa bekostnad av mangfald. Omradet kan fortatas bade med affars- och
kontorsverksamheter om byggandet haller hdg arkitektonisk kvalitet. | en god centrummiljé bor
inslaget av affarer och skyltfonster i gatuniva vara méjligast stort. Inom centrumringen boér gatunivan i
bebyggelsen invid trottoar reserveras for butiker/affarsverksamheter och annan allmén service pa
Torggatan, Norra Esplanadgatan, Markstrémsgrand, del av Nygatan, del av Kbpmansgatan,
Norragatan, Ekonomiegatan och runt Biblioteksplatsen och Bussplan samt ytterom centrumringen
langs Skarpansvagen och Strandgatan till Skeppargatan.
Efterstravansvart ar att 6ka inslaget av boende i centrum.
Markanvandning: Centrum forstarks som affars- och kontorsomrade med okat inslag av boende.
Riktlinje:
- Gatunivan i centrum reserveras i forsta hand for affarsverksamhet och annan allméan service

(se sarskild karta sid. 55).

LOTSBERGET, VASTRA YTTERNAS OCH VASTERNAS

(omfattande f.d. oliehamnen och Horelliomradet)

Skola, daghem, sporthall, fotbollsplaner, butik, bank, férsamlingsgard, m.m. utgor basen for sddra

stadens centrum.

En blandning av icke miljdstérande arbetsplatser och boende ar allmant taget efterstravansvard varfor

en etablering av arbetsplatser som &r fa i sddra staden majliggors i planeringen av f.d. oljehamnen

och Horelliomradet.

Markanvandning: Arbetsplatser i form av kontors- och affarsverksamheter mojliggoérs i

bostadsvaningshusens bottenvaningar. Beteckning BVA.

Riktlinje:

- Urbanitet efterstrdvas med god gatuplanering och en blandning av service, kommersiella tjanster,
kontor och boende.

SVINO

Vid en eventuell exploatering av Svino for bostadsbebyggelse bor en blandning med miljévanliga
arbetsplatser och lokala servicepunkter efterstravas.

Markanvindning: Utredningsomrade.
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SERVICE

Om stadens befolkning enligt landskapets malsattning skulle 6ka fran 10.500 till 12.276 invanare pa
10 ar eller med ca. 180 inv./ar maste vid sidan av bostadsbyggandet framfor allt kapaciteten inom
dagvard och skola snabbt utékas. Aven behovet av annan service skulle 6ka markant.

Resurser maste beviljas for att utbudet av tjanster ska halla jamna steg med efterfrdgan. En mer
balanserad befolkningstkning med ca 90 - 110 invanare/ar mojliggor att stadens serviceutbud kan
forkovras i en realistisk takt. Sedan 1990 har befolkningsdkningen i genomsnitt varit 30 inv./ar.

Stadens mal ar

Skola
- att utga i planeringen fran tre grundskolor: en i norra staden,

en i innerstaden och en i sddra staden

Barnomsorg
- att reservera mark for en behovsproévad utbyggnad av daghemsplatser

Aldreomsorg och serviceboende
- att reservera mark for en behovsprévad utbyggnad av servicehus och annat
aldreomsorgsboende

Fritid

- att planera de redovisade gronomradena och gronkorridorerna i planen aktivt for invanarnas
friluftsliv

- att gora stadens strander och friomraden tillgangliga for det rorliga friluftslivet

- att reservera mark for sport- och lekomraden

Kultur
- att agera aktivt for att en allsidig kultur skall ha fysiska majligheter att utvecklas

Detaljhandel och annan kommersiell service
- att malmedvetet planera for att bibehalla och utveckla den kommersiella servicen i de tre
stadsomradena

Turism
- att utveckla Mariehamn som destination for att locka flera langvariga besokare till Mariehamn
- att forbattra saval intern som extern kommunikation kring service, utbud och infrastruktur

Ovrigt

- att reservera mark for erforderlig sméaskalig kommersiell och offentlig service fér boende
och arbetsplatser

- att forbattra tillgangligheten och harvid prioritera den latta trafiken

GRUNDSKOLAN

En skola som &r kreativ och dppen for férandringar i kombination med Mariehamns trygga
smastadsmiljo bor vara ett lockande koncept vid foretagslokalisering och val av bostadsort.

Stadens grundskolor ar bra placerade och fordelade i stadsstrukturen och i férhallande till stadens
idrottsomraden: i norra staden, i innerstaden och i sédra staden.

Stadens begransade markresurser men aven en god stadsutveckling férutsatter att alla delar av

staden utnyttjas och att det i alla delar skall finnas forutsattningar for ett boende med néra avstand till
grundskolan.
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| all skolplanering &r det dock viktigt att som en grundforutsattning krava att planeringen skall beakta

framtida majligheter till funktionella tillbyggnader.

En fortatning och utbyggnad av staden i narheten av befintliga skolenheter &r den optimala I6sningen

bade for skola och boende.

Den latta trafikens leder bor byggas ut sa att barnen tryggt kan ga eller cykla till skolan. Skolorna bor

utvecklas till aktiva och kvallsoppna kultur- och aktivitetshus i respektive omradescentrum.

Markanvandning: Oférandrad.

Riktlinje:

- Grundskolorna ges expansionsmdjligheter som korresponderar med befolkningsutvecklingen inom
resp. del av staden.

LANDSKAPETS SKOLOR OCH OVRIG UTBILDNING

Mariehamn &r en mangsidig skolstad.

Hogskolan p& Aland med landskapet som huvudman &r placerad i Mariehamn. Studieprogrammen
omfattar sjofart, elektronik, foretagsekonomi, sjukvard och hotell- och restaurangservice.

De av landskapets gymnasiala skolor som &r placerade i Mariehamn &r Alands handelslaroverk,
Alands hotell- och restaurangskola, Alands lyceum, Alands sjdmansskola, Alands vardinstitut och
Alands yrkesskola. Alands musikinstitut uppratthéalls av landskapet.

Dartill finns i staden Medborgarinstitutet, som uppratthalls av staden och ger service at hela Alands
befolkning.

Markanvandning: Oférandrad.

Riktlinje:

- Staden stéller sig positiv till fysisk utbyggnad av namnda skolor.

- Ett utbildningscampus samt Rossens industriomrade och "IT"-byn utvecklas.

SOCIALA SEKTORN

En bastrygghet skall erbjudas alla i samhéllet. Ansvaret &r férdelat mellan Alands hélso- och sjukvérd
(landskapsniva), Alands Omsorgsférbund (kommunalférbund) och de enskilda kommunerna sa att
landskapet har halso- och sjukvarden, kommunerna det sociala ansvaret och Omsorgsférbundet
omsorgen om de utvecklingsstorda.

Sambhallsutvecklingen har de senaste artionden betonat en ¢kad integrering av verksamheter och
boende i samhallet framom storre enheter vilket innebér att antalet allm&nna tomter behover utékas i
staden. Specialbostéader integreras med allmanna och privata bostader.

Markanvindning: Allman tomtmark for andamalet reserveras i planen som enskilda mindre tomter.
Vid ev. framtida detaljplanering av utredningsomraden till bostadsmark bor behovet av allmanna
tomter beaktas.

ALDREOMSORGEN

Antalet aldre kommer bl.a. beroende pa befolkningens tillvaxttakt, stora arskullar och béattre hélsa att
Oka med 14-24 % framtill ar 2010.

I den av fullméktige godkéanda "Aldreomsorgsplanen 2002” slés fast att beviljiande av boende till
aldreboenden skall vara prioriterat for dem som har ett vard- och omsorgsbehov (serviceboende).
Behovet av nya servicehus i staden uppskattas till en enhet motsvarande Odalgarden i innerstaden
och en i s6dra staden.

For flertalet aldre kommer boendet hemma att vara en realitet varfor bade privat och offentligt
byggande av bostader bor planeras for livslangt boende d.v.s. att bostader med enkla medel kan
byggas om for att motsvara den enskildes forandrade behov.

Nord-ost om Trobergshemmets tomt har staden tomtmark som med foérdel kan utnyttjas fér en
utbyggnad av service och boende for aldre. Den centrala placeringen ar bra.

Markanvandning: Allman tomtmark for andamalet reserveras i Trobergshemskvarteret och i narheten
av sOdra stadens centrum.
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BARNOMSORGEN

Barnomsorgen i Mariehamn haller en erkant hog niva.

Barnomsorgens verksamhetsidé ar att bidra till att barnen far goda uppvaxtvillkor i en trygg och
stimulerande milj6 i sddan omfattning och form som familjens situation kraver.

Den vantade 6kningen av antalet barn under skolalder har uteblivit och en viss omstrukturering av
verksamheter och personalresurs gors for att mota den nya situationen.

Per den 31.12.2005 har darfér antalet platser i daghem och familjedaghem minskat sa att det i norra
staden finns 144 platser, i innerstaden 155 och i sédra staden 168 platser. Den totala kapaciteten ar
darmed 467 platser. Motsvarande siffra var per den 01.06.2004 540 platser.

Ytterligare minskningar kommer att géras under 2006.

Samtliga prognoser visar dock att barnantalet langsamt kommer att 6ka igen sa att vi ar 2010 nar den
niva som férvantades till 2005.

| "planering av daghemsfastigheter” (godkénd av Stds §173/2003) redovisas det framtida plats- och
utbyggnadsbehovet enligt féljande: de bef. daghemmen Blabaret, Backeberg, Nyangen ersétts och
byggs till och ett nytt byggs i sddra staden. De nya daghemmen byggs med 3-4 avdelningar samtidigt
som daghem med en avdelning sténgs.

Om i planeringen beaktas de senaste arens utveckling, genom tidsforskjutning i genomférandet av
nya daghem, kan "planering av daghemsfastigheter” fortsattningsvis sta som grund for de planerade
atgarderna.

Under varen 2006 fardigstalls daghemmet Blabaret i sodra staden och i norra staden inleds
byggandet av ett nytt daghem i Backeberg. Nyangens daghem stér darefter i tur och till 2010 bor dven ett nytt
daghem i Horelli sta klart. Samtidigt stings de minsta daghemmen och stadens totala platsantal kommer da att
vara drygt 500.

Under planperioden beddms behovet vara en ny daghemstomt (i sédra staden).

Markanvandning: Mark for andamalet reserveras i planen.

FRITIDEN

Sambhallsutvecklingen gar mot 6kad sammanlagd fritid under befolkningens vitala livstid. Arbetet utgor
endast ca 10 % av tiden. Det ar darfor angelaget att utforma stadsbornas fritid till en energikalla ur
vilken nya majligheter till personlig utveckling kan uppsta.

Samverkan mellan idrott och kultur, ett levande stadscentrum och en havsnéra ren natur utgor
stommen i utvecklingen av fritidsaktiviteter.

Situationen vad galler markreserveringar for idrotts- och fritidsverksamheter ar relativt tillfredsstallande
i staden.

En fortatning och sammanhallning av stadsstrukturen far inte leda till att grénomradena minskas i
anslutning till etablerade idrottsanlaggningar och friluftsleder. Gronomradena runt Backebergs
sportfalt, Idrottsparken i centrum och "Bomans angar” i sédra staden skall bibehallas och om majligt
forstoras.

Speciellt viktigt med tanke péa det rorliga friluftslivet ar att de befintliga nord-sydliga s.k. gron-
korridorerna genom staden inte naggas i kanten eller skars av.

| s6dra staden finns behov av en grusplan av full storlek, forslagsvis genom forstoring av
knattebollplanen norr om Baltic Hallen.

Mark for mindre bollplaner och lekplatser beaktas i samband med stadsplaneringen av nya
bostadsomraden. Barn och unga skall beredas tillfalle att delta i utformningen av bollplaner och
lekplatser och andra anlaggningar fér barn och ungdom.

Det nya badhuset har placerats sa att aven turistisk nytta uppnas.
Arkitektoniskt skall badhuset férstérka stadens identitet med rotter i sjofart och badhusepok.

For batfolket har ett sjoviste med bathus och strandbodar byggts pa Nabben och liknande skall
byggas i Lervik, pad Notudden och i Sjokvarteret.

De strandnara promenaderna i Osternas, Vastra Ytternas, pa Lotsberget och i innerstaden bor
kompletteras sa att staden far en sammanhangande strandpromenad runt hela stadsnaset fran
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Nabben till Sviby &n. | samrad med grannkommunerna bér promenadstigarna planeras for en fortsatt
strackning in i Lemland och Jomala.

Vid utformningen av stadens fritidsaktiviteter och anldaggningar skall barnperspektivet beaktas.
Markanvandning: Mark for det rérliga friluftslivet samt for idrotts- och fritidsverksamheter reserveras i
planen.

DETALJHANDEL OCH ANNAN KOMMERSIELL SERVICE

Den 6kande andelen aldre i befolkningen och en vaxande urban livsstil forutsatter att den
kommersiella servicen och speciellt dagligvaruhandeln finns nara bostaden.

Om placeringen av dessa tjanster forutsatter bilanvandning inverkar det negativt pa samhaéllets
energianvandning och aven pa sociala forhallanden sa att aldringar, personer med funktionshinder,
barn och unga behdver 6kad hjalp.

Stadskéarnan och stadsdelscentra ar den naturliga motesplatsen fér handel, boende, fritid, kultur och
samvaro. Ett livskraftigt och attraktivt centrum lockar nya invanare, besdkare och foretag till staden.
Den befintliga handelns livskraft bor gynnas, redan utbyggd infrastruktur och befintliga utrymmen bor i
forsta hand utnyttjas, vilket ocksa gynnar utvecklingen av stadsmassigheten.

Tillgangligheten och parkeringen i centrum bor forbattras. | stadskéarnan bér den underjordiska
parkeringen byggas ut och skyltas pa ett dskadligt satt. Den latta trafiken skall prioriteras.

Trivseln i den offentliga miljon och gaturummet maste agnas speciell uppmarksamhet. Mariehamns
stadskaraktar med sin historiska dimension och sina kulturmiljovarden skall vardas och utvecklas.
Staden bor undvika projekt som kan hota omradescentra och stadskarnan men arbeta for narservice i
nya bostadsomraden i form av sma butiker eller livsmedelskiosker.

Externetableringar utanfor stadsgransen som konkurrerar ut dagligvaruhandeln i stadskarnan i stéllet
for att komplettera den har inte visat sig lyckosamma

Mariehamn uttalade i ett yttrande dver byggnadsplanen norr om stadsgransen sin oro for affarslivet i
staden om de planerade képhallarna for dagligvaror skulle forverkligas. Placerade strax utanfor
stadsgransen bidrar de nu till att konkurrera ut dagligvaruhandeln i stadskarnan och stadsborna far det
samre.

Stadens motdrag mot hallarnas dranering av kdpkraften i Mariehamn har varit en malmedveten
satsning pa stadscentrum for att hoja kvaliteten pa stadskarnans fysiska utformning. Detta fordrar
ocksa en god trafiktillganglighet och tydlig redovisning av parkeringsmdjligheter.

En livskraftig stad maste ha en frisk stadskarna. Dar ska finnas handel, privat och offentlig service,
utbildning, kultur, ndjen och boende. Staden maste med alla medel géra centrum intressantare och
funktionellt mer mangfasetterat. En stad med tynande centrum ar inte livskraftig.
Markanviandning: Planen mojliggor forstarkning av stadscentrum och omradescentra i norra och
sddra staden. Som motdrag till externa stormarknader utvecklas tillganglighet och
expansionsmojligheter for affarsverksamhet i stadens centrum samt centrumutveckling i sédra och
norra staden.

Affarscentrum

For ett levande stadscentrum ar det betydelsefullt att det finns ett mangfald av butiker med skyltfonster
uppradade som pa ett parlband langs centrumgatorna. P& nedanstaende karta dver centrum visas de
kvartersgranser mot gata dar ren kontorsetablering inte bor vara tillaten i gatuplanet.
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MARIEHAMN

GENERALFLAN
Cenirumomradet
Kvartersgrinser mot gata dér
kontorsetablering inte dr tillaten
1 gatuplan

Stadsaekbostiontont 752004

STORA GATAN

=

TURISM

Havet begransar stadens tillvaxtmojligheter, men skanker i rika matt vackra utblickar och majligheter
till sjofart, batsport och turism.

Sjalvstyrelsen har mojliggjort att det alandska samhallet kunnat profilera sig i omvariden.
Mariehamn, som det sjélvstyrda Alands "huvudstad”, far harigenom mycket uppmarksamhet och
manga gaster. Samtidigt ar det forpliktigande att leva upp till denna status.

Stadens stolta badhusepok med bevarad sekelskiftesarkitektur, den stilrena stadsplanen med sina
esplanader och allégator samt Mariehamns tradgardsstadskaraktar &r sammantaget en uppskattad
kulturhistorisk klangbotten bade for stadsborna och stadens gaster.

Idrottsturismen ar viktig fér Mariehamn. Utover Idrottsparken finns det andamalsenliga och vackra
bollplaner i norra och sddra staden. | Baltic Hallen, Islandia, Bollahalla och Idrottsgarden samt i det
nya Mariebad kan manga olika sporter och idrotter utévas.

Mariehamns langa sjofartstraditioner kan avlasas pa manga sétt och lockar genom sin dkthet manga
bestkare. Sjokvarteret byggs successivt ut och befaster sin position som motesplats och forum for det
vaxande intresset for gamla trabatar. Sjofartsmuseets utbyggnad har klargjorts i en arkitekttavling.

Nya utrymmen for konferensturism och for kulturen planeras.

Turiststaden Mariehamn skall pa basta satt utnyttja sitt vattennara lage och bidra till att sjofarts-
traditionerna bade halls levande och utvecklas vidare. Mariehamn behover ocksa skydda och
marknadsfora sitt kulturarv och sina byggnadshistoriska minnen samt bibehalla en hog ambition vad
géaller den fysiska miljons estetiska kvaliteter.

Maritima Mariehamn kan accentueras med markeringar och konstverk. Tydlig skyltning med symboler
som anknyter till sjofarten boér finnas.

Stadens baddkapacitet uppgar till 1482 baddar. 1080 baddar finns i hotell och 402 i vandrarhem,
pensionat, stugbyar och camping.
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Vid t.ex. storre kongresser eller evenemang i staden maste baddkapacitet utanfor staden nyttjas.
Flera av stadens hotell kan byggas ut.

Campingomradet har nyligen genomgatt en omfattande ansiktslyftning och utbyggnad for
husvagnsturism. Ett antal uthyrningsstugor kan ytterligare byggas dar.

Stadens b&da marinor for gastande batar kan ytterligare utvecklas. | dag har ASS ca 160 och MSF ca
300 batplatser. Sammanlagt innebar det drygt 1500 baddplatser.

Markanvandning: Turismens behov har beaktats i planen.

KULTUR

Staden &r en betydelsefull kulturbarare fér hela landskapet.

Kulturen ar en av de viktigaste forutsattningarna fér en kvalitativ stadsutveckling. Forskningen visar att
de stéader som dels slagit vakt om och utvecklat sin sérart vad géller bebyggelsekultur d.v.s. stadens
identitet samt befordrat ett rikt kulturliv har haft framgang. Tidigare satsade stader pa expansion
genom att med t.ex. tomtpolitiska atgarder locka till sig foretag som i sin tur behévde arbetskraft. | dag
satsar framgangsrika stader pa ett mangsidigt kulturutbud och en tolerant atmosfar for att locka till sig
intressanta och skapande manniskor som i sin tur sjilva startar foretag eller lockar féretag att etablera
sig. En stad som invanarna trivs i och som stimulerar dem till skapande verksamheter lockar besokare
och nya invanare.

| generalplanen agnas stort utrymme &t varden av dels den byggda och dels den naturliga miljon.
Bada ar av grundlaggande betydelse for stadens livskvalitet och identitet.

I norra och sddra staden uppmarksammas aldre kulturhistoriskt och arkitektoniskt intressanta
skyddsobjekt samt vissa enhetligt bebyggda omraden som bor behandlas varsamt vid tillbyggnader
och fértatning.

Stadsbiblioteket har utvecklats till stadens kultur- och informationscentrum som genom sina arligen
aterkommande litteraturdagar aven blivit en institution i ett nordiskt perspektiv.

Sjofartsmuseet och Pommern, bada internationellt uppmarksammade, lyfter fram Mariehamns
betydelsefulla sjofartshistoria.

Staden stéller sig positiv till ett forverkligande av planerna pa en utbyggnad av Sjofartsmuseet.
Pommern har blivit en omistlig del av Mariehamns stadsbild och image.

Sjokvarteret slar vakt om trabatskulturen och utvecklas till ett unikt hantverksomrade som bidrar med
ett intressant inslag i stadsbilden och langs stadens Ostra sjofront.

Det planerade kultur- och kongresshuset ger mgjlighet till kulturella evenemang av olika slag.

Musiklivet i staden &r mangfasetterat. Musikinstitutet har egna lokaliteter och ungdomsorkestern har
en ny 6vningssal i den om- och tillbyggda Strandnés skola. Staden saknar dock fortfarande en
konsertsal. En sadan &r dock inplanerad i KK-huset. Utomhuskonserter kan hallas i Badhusparken
och Mariepark.

Danskulturen har egna évningsutrymmen.

For konstintresserade finns férutom Alands museum ett flertal privata utstaliningslokaler.
Staden tillampar procentprincipen vid nybyggnader, vilket tillfér staden olika typer av konstnarlig
utsmyckning.

En forsummad men viktig forutsattning for en hallbar och kvalitativ stadsutveckling ar att den allmanna
kunskapen om staden kan forbattras och att dess historia kan levandegoras och spridas till
allménheten och nya generationer stadsbor.

Det ar darfor angelaget att det lange bearbetade stadsmuseiprojektet med inriktning i huvudsak pa
utnyttjande av befintliga byggnader och modern pedagogik forverkligas. Modellstaden Mariehamn pa
1920-talet bor ha en permanent utstéllningslokal.

Grundskolorna planeras for att bilda grundpelare i sédra och norra stadens omradescentra och
fungera som aktivitetscentra.

Stadens torg genomgick pa 90-talet en omfattande forvandling och ansiktslyftning i avsikt att forbattra
torghandeln och kulturutbudet. Det &r positivt att det finns privata entreprenérer som arrangerar
storevenemang. Mera sadant behovs. Staden bor ocksa engagera sig aktivt for detta. Malsattningen
for centrumutvecklingen fran 1994 var att det skulle hallas manadsvisa storevenemang samt
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veckovisa och dagliga aktiviteter i centrum. For att arrangemangen ska bidra till en mdjligast positiv

utveckling i staden ar det angelaget att de utformas sa att s& manga som mgjligt accepterar dem.
Staden och speciellt dess centrum ar till for alla.

Badhusomrédet inkluderande Doktorsvillan och Pub Bastun utvecklas for kulturandamal.
Markanvandning: Kulturens behov har beaktats i planen i form av olika A-tomter.

Riktlinjer:
- Kulturtjansterna bor goras lattillgangliga och beakta alla alderskategorier.
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HAMNAR

Inom staden finns hamnar bade for storre fartyg och for sma batar samt turisthamnar.

HAMNAR FOR STORRE FARTYG

| Vasterhamn i den djupa och skyddade Svibyviken finns féljande hamnar for stérre fartyg.
Farjhamnen

Klinthamnen for styckegods

Fiskehamnen

Kraftverkskajen

Reparationskajen

Upplaggningskajen

OO hWDNPE

1. Farjhamnen utvecklas successivt i takt med den véaxande trafiken. Hamnens utrymme begrénsas i
norr av museifartyget Pommern vars plats ar given i stadsplanen invid Sjofartsmuseet.

| s6der forverkligas 2004 en utbyggnad av en sjatte kaj. En ytterligare 6kning av hamnkapaciteten

kan ske genom en forlangning av kaj 6 och dels genom en omlaggning av kajstrukturen sa att

kajerna vinklas nagot ut varvid fartygen delvis kommer att ligga omlott. De allt langre landgangs-
tuberna och konstruktionerna dominerar stadens sjéfront och begransar den fria utsikten mot
havet. Stadsbildsmassigt ar detta ett véaxande problem.

Det smala och begransade hamnomradet tilldter endast marginell tillvaxt av trafikytorna pa

hamnplanen. Det av hamnen alstrade parkeringsbehovet belastar gatunatet med manga

langtidsparkerade bilar (drygt 300 platser). Ett frigorande av dessa platser kan goras i form av
parkeringsanlaggningar i angrénsande berg eller i p-hus. De senare skulle ytterligare belasta
hamnmiljén med stadsbildsmassigt problematiska tekniska konstruktioner. En utbyggnad av
trafikalstrande verksamheter i narmiljon (Sj6fartsmuseet, Mariepark) komplicerar
parkeringssituationen och bdr vagas in i planeringen.

Markanvandning: Oférandrad.

Riktlinjer:

- Vid den fortsatta planeringen och utbyggnaden av farjhamnen bor storre vikt laggas vid
stadsbildsmassiga aspekter.

- Den aktiva byggnadsverksamheten i farjhamnen och dess framtradande plats som ansikte mot
havet och turismen férutsatter att farjhamnen jamte byggnader och konstruktioner bér utbyggas
med stadsplan eller annan stadsbildsmassig helhetsplan och malséattning.

- En langsiktig plan utarbetas for forbattring av hamnens befintliga byggnader och konstruktioner
vad géller arkitektonisk utformning och kvalitet.

2. Klinthamnen, foreslas utga. Styckegodshanteringen ar beaktad i planeringen av kaj 6.
Markanvandning: Hamnomradet utgar.

3. Fiskehamnen forlorar i betydelse i samma takt som havsfisket minskar. Hamnens yttre pir har
nyligen reparerats. P& sikt kan hamnen eller delar av den anvandas som smabatshamn for den
dkande bosattningen pa Lotsberget och i Horelliomradet. Aven lotsarnas och sjobevakningens
hamnbehov kunde tillgodoses har.

Markanvandning: Hamnens utvidgning soderut pa privat mark utgar.

4. Kraftverkshamnen behdvs for leverans av oljebrénsle till kraftverket.
Markanvéandning: Oféréandad.

5. Upplaggningskajen &r en dykdalbhamn som ligger mellan kraftverket och "Sopudden”.
Markanvandning: Oférandad.

6. Reparationskajen &r en dykdalbhamn som ligger mellan "Sopudden” och ASS.
Markanvandning: Oférandad.
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SMABATSHAMNAR

Stadens

1. Notudden
Markanvandning: Smabatshamn (TM).
Riktlinje: Kan utbyggas med sjoviste

2. Ceders strand
Markanvandning: Smabatshamn (TM).

3. Pommern
Markanvéandning: Kulturhistoriskt intressant hamnmiljé (TK).
Riktlinje: Kan komma att utga for Pommerns behov.

4. Lervik
Markanvéndning: Smabatshamn (TK).
Riktlinje: Kan utbyggas med sjoviste.

5. Socishamn
Markanvandning: Kulturhistoriskt intressant hamn (TK).

6. Skargardshamnen
Markanvandning: Smabatshamn (TM).

7. Fahlers
Markanvandning: Smabatshamn (TM).
Riktlinje: Kommer att férandras vid utbyggnad av Mariaparken och bostadson.

8. Nabben
Markanvandning: Smabatshamn (TM).
Riktlinje: Kan utbyggas med sjoviste.

Privata och foreningar
9. Ass
Markanvandning: Smabatshamn (TM).

10. Skotbatshamnen, Ytternas
Markanviandning: Naturskyddsomrade (SN-2).
Riktlinje: Skotbatsanlaggning far byggas.

11.MSF
Markanvandning: Smabatshamn (TM).

12. Sjokvarterets norra del
Markanvandning: Smabatshamn (TM) for allmogebatar och andra trabatar.
Riktlinje: Sjoviste far utbyggas.

13. Sjokvarterets sodra del
Markanvandning: Varvsverksamhet for kulturhistoriska batar/fartyg.

Ovriga

14.Planen mojliggor att privata foreningar enligt provning kan bygga smabatshamnar pa stadens mark
langs Osternas och Ytternas strander.
Markanvandning: Naturskyddsomrade (SN-1).

15. Smabétsvarv, Storgardan
Markanvandning: Omrade for icke miljostérande industri (F).

16. Zetterstroms varv
Markanvandning: Omrade for affars-, industri- och kontorsverksamhet (BA-1).
Riktlinje: Varvsverksamhet far bedrivas i omradet.
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Turisthamnar

17.ASS, bétplatser ca 160 stycken.
Markanvandning: Smabatshamn (TM).
Riktlinjer: Kapaciteten kan utdkas marginellt.

18.MSF, bétplatser ca 300 stycken.
Markanvandning: Smabatshamn (TM).
Riktlinje: Kapaciteten kan utdkas.

Stadens allmanna smabatsplatser uppgick ar 2004 till 674 stycken, av vilka nastan alla var uthyrda.
En marginell utékning av stadens befintliga smabatsplatser ar majlig.

| samband med en utbyggnad av en bostadso i Slemmern kan ett storre antal smabatsplatser
forverkligas samtidigt som angransande bef. hamnar far vindskydd.
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PARKER OCH GRONOMRADEN Y

| Mariehamn har den lummiga stadsgronskan och de unika kulturlandskapen stor betydelse fér
stadens karaktar och identitet. Stadsbornas hembygdskansla bygger pa tradition, trygghet och trivsel
som staden erbjuder sina invanare. Dessa betingelser forstarks till en del av den gronstruktur som
skapar ramen for hela stadsbebyggelsen. | Mariehamn byggs den séaregna landskapsbilden upp av
den karaktarsfulla topografin, av havet som breder ut sig i vikarna pa bada sidor om staden, av
skargardsnaturen och av den till stora delar bevarade trastadsbebyggelsen med tillhérande
tomtgronska. Natur- och parkstrak binder samman gronytor och erbjuder majlighet till aktivt friluftsliv.
Samtidigt utgor gronomradena det viktiga ekologiska natverket for bade djur och vaxter.

Stadens mal ar

Gronomraden

- att vaxa sammanhallet och att i plan anvisade parker och grénomraden inte tas i ansprak for
exploatering

- att ge dessa gronomraden ett starkare skydd i plan

Gronkorridorer
- att vaxa sammanhallet och befintliga gronkorridorer sparas
- att ge dessa gronkorridorer ett starkare skydd i plan.

RIKTLINJER FOR UTVECKLINGEN AV GRONOMRADEN OCH
GRONKORRIDORER

De viktiga gronytorna presenteras enligt indelningen som gjorts utgaende fran gronytans krav pa
skotsel. Under rubriken Naturomraden presenteras omraden och landskap som till sitt yttre ar
naturliga och som kréaver tamligen litet underhall. Under rubriken Stadsparker presenteras de anlagda
gronytorna och den dvriga stadsbildsmassiga gronskan som kraver betydligt mer skétsel. Dessutom
presenteras stadens Grénkorridorer som utgors av grona kilar mellan parkerna och naturomradena.
Rekreations- och idrottsomraden sasom idrottsparken, Gréna Uddens camping, Sleipners ridstall,
Baltichallen inklusive spelplanerna och Gnistens vintersportplats eller de manga enskilda lekparkerna
refereras inte som enskilda parker &ven om dessa beaktats i planeringen av gronkorridorerna.

Naturum/tittskdp som informerar om den lokala naturen och flora och fauna anlaggs t.ex. vid Sviby
&ns mynning, Lilla holmen, Tullarns &ng och Anglamarkerna.

Namngivningen ar bristfallig vad galler parker och andra gronomraden. Kulturnamnden bor ges i
uppdrag att i samrad med stadsarkitektkontoret namnge de parker som saknar namn.

A NATUROMRADEN

1. Sviby a och Apaldngens strand
Omradet visar ett landskapskomplex av strandang-hage-lévang med vass utanfor strandangen

och ar viktigt som strévomrade och fagelbiotop.

Markanvéandning:

- Omradet skyddas som naturskyddsomrade (SN) och som rekreationsomrade for dagvattenhantering
(R-1).

2. Kasberget

Ett unikt landskapselement som omfattar bade en stendker, berg, sma mossar och omgivande
hallmarksskog.
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Markanvéandning:
- Omradet skyddas som naturskyddsomrade (SN).

3. Osterbacka
Omradet innehaller en anmarkningsvéard och skyddsvard liten mosse och hallmarkskog.

Markanvéandning:
- Omréadet skyddas som naturskyddsomrade (SN).

4. Nabben

Nabbenomradet utgor en rest av den artrika lund- och kulturmark som tidigare dominerade

Slemmerns vastra och norra strénder. Viktig fér floran, faunan och landskapsbilden.

Markanvandning:

- Omradet skyddas som naturskyddsomrade (SN) och som rekreationsomrade for dagvattenhantering
(R-3).

5. Klintskogen / Nydngshdjden
Omradet ar hoglant och belaget pa vattendelaren i omradet och utgor resten av skogen mellan

Klinten och Strandnés/Nyéangen.
Markanvéandning:
- Omradet bevaras som rekreationsomrade (R).

6. Badhusberget
Ovanfér Sjopromenaden, dar grasmattan slutar, tar den torra moskogen och bergsterrangen vid.
Badhusberget nar en hojd pa hela 40 meter 6ver havet och hogst uppe 6ppnar sig en vy éver
innerstaden i sydost och Alands hav i vaster. Férutom en asfalterad bilvag leder mindre stigar upp
till berget. Den speciellt vackra Karleksstigen som anlades redan ar 1895 i en utvidgad spricka i
berget, har senare restaurerats sa att den igen ar tillganglig for allmanheten.
Badhusberget hor till de popularaste och mest utnyttjade friluftsomradena i staden. | den gallande
stadsplanen finns en reservation fér en omfartsvag som gar 6ver omradet pa dess Ostra sida.
En utbyggnad av denna s.k. Dalbergsled skulle medféra att gronomradet mister sitt ekologiska,
historiska, kulturella och estetiska varde. | géllande delgeneralplan fér innerstaden ar
"Dalbergsleden” slopad.
Markanvéandning:
- Omradet skyddas som naturskyddsomrade (SN).

7. Tullarns dng jamte vastra delen av Katthavet
Angen som uppkallats efter tullférvaltaren C. J. Calonius har redan i den forsta stadsplanen
uppmarksammats som ett naturskont landskap. Omradet var avsett att tjana som stadsbornas
"allmanna promenadpark".
Tullarns &ng har ett nationellt och lokalt varde med tanke p& vaxt- och djurvarld. Den lundartade
slatterangen invid en strand har som landskapstyp ett oersattligt kulturellt, historiskt och landskaps-
massigt varde. Den vackra, 6ppna lundangen med idgonfallande rik varortsflora, fagelfauna och
insektliv har en central betydelse for stadens ekologi.
| Tullarns &ng bedriver TV/markavdelningen landskapsvard, vilket resulterat i att &ngen fatt behalla
sin karaktar av hage aven om djur inte betat p& omradet sedan 1940-talet.

Markanvandning:
- Omradet skyddas som naturskyddsomrade (SN).

8. Katthavet, ostra delen

Katthavet, den grunda saltvattensfladan som ligger mellan Tullarns &ng och Lilla holmen, utgér en
betydelsefull fagelbiotop. Speciellt manga sangararter och andféglar trivs i den tata vassen och det
frodiga al - alggraset. Katthavet ar en reminiscens av hur vassruggen sett ut pa ostra sidan av
Mariehamn.

Vallen med gangvagen som for tillfallet leder fran Tullarns ang till Lilla Holmen sluter till vattenflodet
i Katthavet. Detta medfor att Katthavet bildar en frodig fageloas med botten av dy och gyttja. Som
resultat av muddrings- och fyllnadsarbeten pa 1970-talet och 1986 finns dar av fyllnadsmassa i
fageldammen norr om Katthavet. Pa vallen och pa 6arna véaxer bjork, vilket ar ovanligt for ifraga-
varande landskapskaraktar.

Markanvandning:
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- Omréadets vastra sida beaktas som naturskyddsomrade (SN) och dess 6stra sida som en del av
Lilla Holmen (SBL-2)

9. Lotsberget och stranden nedanom "Horelli".

Ett berg av unik karaktar finns séder om farjhamnen i vaster. Vid ankomsten till hamnen finns den

gamla Lotsstugan pa berget som blickfang. | vaster ar berget kraftigt sondersprangt och en betong-

konstruktion fran 1930-talet finns fortfarande kvar alldeles vid stranden. Lotsbergets friluftsomrade

stracker sig anda in i rutnatsstaden i norr och mot Horelliomradet i séder.

Lotsberget ar ett populart rekreationsomrade. Efter att stigen och spangen langs stranden byggts

ut har utnyttjandet av omradet ytterligare 6kat. Naturen pa berget ar kanslig, men vagar och stigar

underlattar framkomligheten och minskar slitaget. Den saregna naturen ar en rikedom och de

krokiga martallarna ar redan i sig attraktiva.

Markanvandning:

- Bergsomradet i anslutning till Lotsstugan skyddas som naturskyddsomrade (SN), 6vriga delar
betecknas rekreationsomrade (R) och strandomradet skyddas som naturskyddsomrade med
landskapsmassigt vardefulla strandomraden (SN-1).

10. Kvarnberget / S6dra skogen (inom Osternis)
Fran Tullarns ang i norr till Ytternas i soder stracker sig stadens till arealen storsta sammanhangande
rekreationsomrade, Osternas del av sddra skogen. | denna skog varvas torr och frisk moskog med
karg hallmark. Sma Iévskogs- och karromraden upptrader stallvis. | parkskogens sydvastra del finns
stendkrar och i narheten av dem finns rikligt med vackra krypgranar. Kvarnberget ar ett populart
friluftsomrade i centrums omedelbara narhet. Genom omradet [6per manga upptrampade och nagra
anlagda stigar och dessutom ett motionsstrak. Idrottsplanerna och parkeringen bildar en glugg i den
enhetliga skogen.
Markanvéandning:
- Omradet bevaras som rekreationsomrade i sitt nuvarande tillstand (R).

11. Osternis strand

Gronstraket mellan Grona Uddens camping och bostadsomradet Lillangen fortsatter langs

Slemmerns strand &nda ner till stadens sydspets pa Espholm. Osternés strand skiljer sig fran

stadens andra strander. Stranden ar langgrund, bosattningen ligger nara strandlinjen och

vaxtligheten har forutsattning att vara mer lummig 4n pa motsvarande strand i vaster. Naturen

langs stranden har stallvis pa ett vackert satt skonats men pa grund av hdg exploatering har

strandens naturliga karaktar pA manga stallen gatt forlorad. Dessutom har privat skovlande av

strandvegetationen lett till forandrat mikroklimat i tradgardarna och till att stranden uppfattas

som privat mark istallet for allmant rekreationsomrade.

Ytternas strand har stort varde som rekreationsmark. Omradets landskapsmassiga fortjanster

forstarker behovet av skydd for omradet som erbjuder stadsbor en upplevelserik promenad langs

stranden av Slemmern. For tillfallet finns en smal gangstig utbyggd langs stranden. Gangstigen har

hojt strandens och hela Slemmerns betydelse for friluftslivet i Mariehamn.

Markanvandning:

- Omradet skyddas som naturskyddsomrade med landskapsmassigt vardefulla strandomraden
(SN-1) mellan Gréna Uddens camping och bostadsomradet Lillangen och strandomrédet séder
om Lillangen skyddas som naturskyddsomrade (SN)).

12. "Anglamarkerna”

| Ytternas Oppnar sig ett speciellt vackert och naturskont landskap. Omradet som ibland kallas
"Anglamarkerna” bestar av omvaxlande l6vangs- och jordbrukslandskap. Den sarpraglade
helheten bestar av kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefull akermark, verksam odlingskultur
i form av bl.a. kolonilotter samt I6vangs- och hagmarker dar far fortfarande betar.

Kombinationen av olika slags markanvandning ger omradet dess speciella karaktar.
Betesmarkerna som breder ut sig anda ner till strandlinjen i vaster, vittnar fér sin del om omradets
tidigare anvandning och bidrar med for Aland séaregna l6véangar. Tack vare avbetning och réjningen
av framst granar, har lIévtraden haft utrymme och tillréckligt solljus for att utveckla sarpraglade
gestalter.

Pa omradet finns I6vtrad sdsom bjork, ask, ek, apel, [6nn och hagtorn. Lovtradsmassan varieras av
enstaka enbuskar och idegranar. Mark- och ortfloran har betats av faren. Omradet erbjuder goda
fagel- och viltbiotoper i narheten av staden.

"Anglamarkerna", som en estetiskt vacker och kulturhistoriskt intressant landskapshelhet med
varierande natur och terrang, ar oersattlig och vard att skyddas. Eftersom omradet under en lang
tid paverkats av manniskan, ar vegetationen tamligen slitstark, varfor omradet utgor ett synnerligen
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vardefullt frilufts- och rekreationsomrade.

Markanvéandning:
- Omréadet skyddas som naturskyddsomrade (SN-2).

13. Espholm

1.

2.

Lovskogsangar som ar saregna for det alandska kulturlandskapet och som ocksa har ett nationellt
varde finns pa Espholm. Pa den yttersta spetsen av Espholm finns ett naturreservat, som ags av
landskapet Aland.

Omréadet betas av far. Pa Espholm finns Sleipners ridstall och enstaka egnahem. | omradet finns

en reservation for vag till Sving. Pa vastra stranden finns stadens badplats med utomhusgrill.
Espholm har manga naturvardsvarden. Langs stranden breder fore detta I6vangar ut sig i olika
stadier av igenvaxning. Stéllvis domineras tradskiktet av granar, men 6ppnare glantor forekommer
fortfarande naturligt.

Den lummiga strandvegetationen bestar av al, bjork, havtorn, tall och enstaka granar. Havtornen
bildar speciellt vackra bestand langs stranden. Den steniga stranden ar langgrund. Nere vid vattnet
forekommer grasbestand och stallvis tata vassruggar. Pa strandangen patraffas orkidéndngsnycklar
som fortlopande borde havdas med slatterl. Den tata strandvegetationen utgor ett viktigt omrade for
olika fagelarter, bl.a. manga sangare. | narheten av stranden finns ocksa en péafallande stor koloni av
hackande skaggdoppingar och sothdnsz2.

Hanvisningar: toch? enligt Alands landskapsstyrelse 11.3.2003

Markanvéandning:

- Espholm skyddas som naturskyddsomrade (SN-2).

- Omréadet ar inforlivat i natverket Natura 2000.

- Vagreservationen markeras som utredningsomrade.

NORDSYDLIGA GRONKORRIDORER

Nord- och sydliga gronkorridorer foljer latta trafikens huvudleder da de huvudsakligen ror sig i
gronomraden och har darfor nedan numrerats i enlighet med numreringen av den latta trafikens
nord-sydliga leder. Salunda fattas leden 3 i norra staden, leden 7 i norra och sodra staden och
lederna 4 och 5 pa hela strackan eftersom de ar mer eller mindre renodlade GC-leder.
Markanvéandning:

- Gronkorridorerna &r beaktade i planen.

Osterbacka - Nabben — Ostra hamnen — Lilla holmen — Gréna Udden — Ytternas strand — Espholm

Norrbole — Snellmans &krarna — Nabben — fortsatter langs gronkorridor 1

3. Tullarnas &ng och Katthavet — Kvarnberget — Anglamarkerna — Espholm

6.

Kasberget — Klintskogen/Nyangshdéjden —Idrottssparken - Esplanaden — Lotsberget —genom
Vastra Ytternas — Lervik

Ceders — Fabriksgatan— Idrottssparken — Badhusparken

Sviby &an — Apalangan — Vastra Klintens strand — Sjopromenaden - Badhusberget —
Vastra hamnen — Fiskehamnen — Lervik
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C STADSPARKER OCH ALLEGATOR

1. Esplanadanlaggningarna

De for Mariehamn karakteristiska esplanadanlaggningarnas korsformiga utseende fastslogs redan i
den forsta stadsplanen som ar 1860 utarbetades av arkitekt Georg Theodor Chiewitz (1815-1862).
Anlaggningarna utgor &n idag det viktigaste arkitektoniska elementet i staden. Den maktiga
esplanadanlaggningen har utgjort grundmotiv vid placeringen av de viktigaste offentliga
byggnaderna i staden.

Kyrkan placerades i skarningspunkten mellan esplanaderna och prastgarden, skolhuset, radhuset,
societetshuset, hamnen och torget placerades alla som markérer for den dstvastliga
huvudesplanaden som redan tidigt utgjorde den viktiga axeln mellan hamnarna. Stadshuset,
sjalvstyrelsegarden och statens ambetshus ar senare tillskott av offentliga anlaggningar vid
huvudesplanaden.

Lindesplanaden

Den l6vrika lindesplanaden, som binder ihop farjhamnen i vaster och smabatshamnen i Gster,
framstar inte enbart som en val utnyttjad trafikled, utan utgér samtidigt den viktigaste delen av
stadens gréna ryggrad. Idag pryder 100 ariga lindar esplanaden. Gangbanan i mitten av
esplanaden kantas av lindar i tva rader pa var sida och gatorna som inramar lindplanteringen
omges Vtterligare av trad.

Lindesplanaden bestér alltsd av sammanlagt sex statliga rader av trad. Lindesplanaden hor till
stadens frAmsta attraktioner och ar i sin stadsbildsméassiga dominans i sarklass aven i europeiskt
perspektiv.

Nordsydliga esplanaden

Den nordsydliga esplanaden skiljer sig i sin mer naturliga karaktéar fran lindesplanaden.
Motsatsparet bildar en intressant kontrast i stadsbilden. Den nordsydliga esplanaden leder naturen
in i centrum. Tvars 6ver esplanaden mellan Vaktargrand och MekMattesgrand loper ett gammalt
avtryck av den historiska vagen mellan Overnéas by och Svibyviken. Lindesplanaden, kyrkan och
gamla Radhuset delar den nordsydliga esplanaden i tu. De tva fran varandra skilda delarna har
sinsemellan olika karaktar; den norra delen upptrader som en anlagd park med gradsmatta och trad
aven i rad medan den sodra delen bestar av angsvegetation. Avvikande frn gatu- och esplanad-
strukturen har en tradallé av amerikansk bok planterats mitt pd Vastra Esplanadgatans norra
avsnitt av trafiksdkerhetsskal.

Markanvéandning:

- Esplanadanlaggningarna skyddas som kulturhistoriskt vardefull (SBL-3).

2. Allégator

Tradplanteringar paverkar manniskans uppfattning om gatan, visar arstidsvaxlingarna och inverkar
renande p& stadsluften. Stadens luftiga gator med de lummiga alléerna utgor en vasentlig del av
Mariehamns gréna karaktéar. Breda, luftiga brandgator planerades tidigt in i stadsplanen.

De forsta detaljerade alléplanteringarna, utdver esplanadernas planteringar, finns inritade i stads-

planen frén r 1926. Planen visar hur traden langs Norragatan, Sédragatan och Mariegatan

forstarker sambandet mellan Osterhamn och Vasterhamn. Tillsammans med allégatorna utgors
stadens luftiga intryck av vyerna som dppnas mot havet.

Vattenvyerna langs Styrmansgatan, Kopmansgatan och Nygatan ar varda att skyddas.

Markanvéandning:

- Alléerna langs Norragatan, S6dragatan och Mariegatan utgor en del av det stadsbhildsmassiga
kulturarvet och skyddas som kulturhistoriskt vardefulla (SBL-3).

- Alléerna langs Skillnadsgatan, Nygatan, Képmansgatan, Alandsvégen, Stora gatan, Norra
Esplanadgatan, Hamngatan och Skarpansvagen skyddas och/eller kompletteras som
stadsbildsmassigt synnerligen viktiga alléer (SBL-4).

- Nya alléer som stéder Mariehamns stadshildsmassiga struktur anlaggs langs: Nya Godbyvéagen,
Godbyvéagen, Strandhagsvagen och del av Hindersbdlevagen, Bolstavagen, Norrbélevagen,
Sjukhusvagen, Lemlandsvagen, Vastra Ytternasvagen, Lotsgatan och Redaregatan.

3. Stadshusbacken och Sundblomsskvaren

Stadshusbacken och Sundblomsskvaren bildar 6stlig avslutning pa lindesplanaden. Platsen
innehaller stadens aldsta parkplanering och fungerar som en viktig métesplats for stadsborna.

Den forsta egentliga planteringsplanen for stadshusbacken utarbetades 1956 av tradgardsmastare
Homer Haggblom och den har i stort sett fljts fram till vara dagar. Springbrunnen frén 1953 &r en
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donation av Mariehamns Gardsagareforening.
Markanvéandning:
- Omradet skyddas som kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull park (SBL-3).

4. Badhusparken och Engelska parken

| och med Badhusparken och Engelska parken introduceras folkparken i Mariehamn.

Ar 1889 inleddes badhusverksamheten i omradet. Ar 1900 6ppnade Badhotellet sina dérrar i

Vastra hamnen ovanfor den nuvarande Engelska parken. Tradgardsarkitekt Rydberg ritade upp
Badhusparkens dispositionsplan.

Badhusparken ar en omtyckt promenadpark, dess historia &r fascinerande och omgivningen vacker
och speciell. Den tdmligen brant sluttande backen och utsikten ner till vattnet lockar flanéren att

satta sig ner for att njuta av kvallssolen och iaktta hamnlivet. De kala tallstammarna ar karakteristiska
for parken.

Markanvandning:

- Parkerna skyddas som kulturframkallade naturparker (SBL-2)

5. Lilla holmen

Lilla holmen &r en gron oas i centrum av Mariehamn. P& holmen kan man bekanta sig med
fjaderfan och smadjur, bada aret om och njuta av parknatur. Lilla holmen hor till stadens framsta
och mest uppskattade gratisattraktioner.

Den forsta bron ut till Lilla holmen (f.d. Ahlgrundet) byggdes pa privat initiativ &r 1870. Holmen var
fran borjan tankt som ett yttersta faste for battrafiken, men friluftsintresset kom snart att ta ver.

Ar 1881 6vertog staden uppratthllandet av parken. Fageldammen som fortfarande &r i bruk, fick
sin start pa initiativ av Fagelskyddsféreningen under 1930-talet. Successivt blev fagelverksamheten
sa omfattande att behovet av ett nytt fagelhus uppstod, vilket forverkligades i slutet av 1980-talet.
Pa 1990-talet fick smadjuren nya burar och idag ar kaninerna den framsta attraktionen for barnen.

Markanvéandning:
- Stora delar av omradet skyddas som kulturframkallad naturpark (SBL-2). Resterande del av
omradet reserveras som simstrand (R-4).

6. Ostra hamnomradet

Omradet som avgransas av Nabben i norr och Lilla holmen i s6der och ligger mellan Osterleden
och Slemmern har utfyllts i flera omgangar. Pa den utflyttade strandlinjen har successivt en rad
aktiviteter etablerats. Hela omradet praglas av biltrafikens narhet och for tillfallet slukar parkerings-
ytor stora omraden av det vardefulla strandomradet. Vid gasthamnen har i stadsplanen avsatts tva
parker,;

Alexandersparken fungerar som parkering och Mariaparken bestar tills vidare av ett vattenomrade.
Eftersom Ostra hamnomradet till stora delar utgors av fyllnadsmassor skiljer det sig markant fran de
andra gronytorna och tillater en urbanare parkplanering.

Markanvandning:

- Omradet betecknas som rekreationsomrade (R-6).

7. Vastra hamnomradet
Vastra hamnens goda forutsattningar for sjéfarten ér den viktigaste orsaken till att orikets
huvudstad anlades just har. Omradet har fortfarande en maritim pragel aven om fartygen andrat
form och utseende.
Museifartyget Pommern, Sjéfartsmuseet och ASS” arkitektoniskt och kulturhistoriskt véardefulla
paviljong och traditionella verksamhet ger omradet en unik karaktar med internationell barighet.
Ett forverkligande av Sjofartsmuseets prisbelonta planer for en tillbyggnad kommer att forstarka
omradet som kulturmiljo och dess upplevelsekraft.
Sjopromenaden och Hamngatan sammanbinder omradets olika delar. Farjhamnen &r Mariehamns
ansikte mot omvarlden.
Markanvandning: Omradet betecknas dels som hamnomrade (TH-1 farjhamn, TK hamnomrade
/kulturhistoriskt intressant hamnmiljé, TM omrade for smabatshamn) och dels som gatuomréade.

8. Begravningsplatsen

| stadsdelen Nyangen finns stadens begravningsplats som grundades ar 1881.
Begravningsplatsens planering och skotsel handhas av Mariehamns férsamling. Platsen ar en
sann "minnenas tradgard" dels tack vare den lummiga och valvardade véxtligheten. Den rofyllda
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atmosfaren, det stilla lugnet och den gripande tystnaden utgér en del av platsens skdnhetsvarde
och bereder besokaren majlighet till en stunds meditativ retratt utom rackhall for stadsvimlet.
Begravningsplatsen omges av vackra murar av granitblock. Begravningsplatsen har utvidgats i
repriser, senast ar 2002.

Markanvandning: Mark reserveras for en utvidgning 6sterut.

9. Bibliotekets ndromrade

Stadens bibliotek ar belaget mellan tva parker. Bade biblioteksplatsen i vaster och Stenparken i
Oster andrar karaktar nar landskapets kongress- och kulturhus byggs pa tomten bredvid.
Stenparken har utformats med kraftiga terréngformationer och upphdéjda planteringsytor.
Biblioteksplatsen tjanar for tillfallet som parkeringsyta men blir ledig d& plats for fordonen
reserveras under markytan.

10.Lindans lekpark (Sveden)

| Lindans lekpark i stadsdelen Sveden kan man med blommande perenner och perenna gras
utveckla omradet till en frojd for 6gat. Steget mot ekologisk planering och tradgardsprakt har man
tagit genom att uppratta stendammar som uppsamlingsomraden for dagvattnet fran narliggande
bostadsomraden.

Dammarna kunde ytterligare prydas med lamplig vaxtlighet. Barn foredrar att leka i en vacker park
och de stressade foraldrarna, som gor dem séllskap, ar tacksamma 6ver att d& och da kunna lata
blicken vila i en smakfull omgivning.

Markanvandning: Omradet ar i gallande stadsplan delvis betecknad P, parkomrade och PL,
parkomrade som bor iordningstéllas till kvarterslekplats. Ingen andring.

11.Horelliparken
| centrum av "Horelliomradet reserveras for andamalet ett triangelformat parkomrade som
avgransas av Redaregatan i séder, Segelmakaragatan i 6ster och Fyrvaktargatan i vaster.
Markanvandning: Omradet betecknas rekreationsomrade (R).

12.Vastra Ytternas” parkomrade
Ett ost-vastligt omréde i sodra Vastra Ytternas egnahemsomrade mellan Forellvagen i 6ster och
Lokskarsberget i vaster avsatts som parkomrade.
Markanvandning: Omradet betecknas som rekreationsomrade (R).

13.Vasternds  parkomrade
| form av en gron ryggrad i Vasternas egnahemsomrade reserveras ett nordsydligt parkomrade
fran Osternasvéagen i séder till Asgrand i norr.
Markanvandning: Omradet betecknas rekreationsomrade (R).

14.Parkomradet mellan Kasberget och Dalbo
Den del av stadsnasets nordsydliga as som ligger mellan stadsdelarna Dalbo och Kasberget och
avgransas av Stenliden i séder och park i naturtillstand i norr reserveras som ett for stadsdelarna
gemensamt centralt parkomrade.
Markanvandning: Omradet betecknas rekreationsomrade (R).

15.Johannebo (vastra)
Centralt i bostadsomradet finns ett langstrackt parkomrade som avgransas av Knappelstensvagen i
norr och Bastuvagen i séder.
Markanvandning: Omradet betecknas rekreationsomrade (R).

16.Johannebo (6stra, ”Snellmans akrarna”)
Mellan stadsdelarna Johannebo och Hindersbdle och avgransat av Hindersbolevagen i sdder och
fornminnesomradet i norr finns ett 6ppet parkomrade.
Markanvandning: Omradet betecknas rekreationsomrade (R).

17.Backebergs akrar
Omrédet avgransas av vaningshusbebyggelsen langs Ortvagen i dster, Askuddsvagens
bebyggelse i vaster, Lemlandsvagen i sdder och Hindershdlevagen i norr.
Markanvandning: Omradet betecknas rekreationsomrade (R).
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D FICKPARKER

"I Mariehamn far Du uppleva naturen och ta del av lummig trédgardsprakt i det lockande utbudet av
anlagda oaser som béljar fram bland bebyggelsen. | de dolda paradisparkerna kan Du njuta av
svalkande grénska under heta sommardagar, ta del av héstens flammande férgprakt, se vintersolen
glittra pa frostvita kvistar och kénna varen brista ut i fagelsang. Trddgardsstaden Mariehamn hélsar
Dig véalkommen pa en stimulerande vandring som frjdar 6gat och vederkvicker sjélen - aret om!"
Annu ar detta inte verklighet. Men snart skall stadsborna fréjdas 6ver sin skéna stad. Detta ar
inledningen till ett &nnu vackrare och trivsammare Mariehamn.

Fickparkernas framtid i Mariehamn

Fickparkerna hor hemma i stader och omraden dar de fyller upp mellanrum, férskonar stadsbilden och
gor staden intressantare och mera upplevelserik. De fungerar som grona oaser dar man kan vika in
och koppla av, ata lunch eller bara njuta av grénskan. | Mariehamns innerstad finns for tillfallet endast
Villatradgarden Tusenskonan som har karaktar av akta fickpark.

Ordet fickpark harstammar fran engelskans pocketpark. Som namnet sager handlar det om smé
gronytor dar man trollat fram angenama parker. Ofta har parkerna karaktar av undangémda
tradgardar som skapats och byggts upp kring ett sarskilt tema. Men dven om parkerna upptrader som
dolda paradis moter de ofta ett hdgt intresse bland stadens invanare — eller just darfor.

Det utkorade temat for fickparken kan genom val av vaxtmaterial uttryckas i farger, former, dofter och
tusentals olika stamningar. Likasa kan stadens tradgards- och odlingskultur eller stravan till 6kad
miljéfostran och miljdmedvetenhet bland stadsborna bilda temat fér en enskild park. Aven olika
aktiviteter kan vara utgangspunkt for skapandet av en fickpark i staden. Ideologin bakom dessa
miniatyrgronytor ar att de skall bilda parker av olika karaktar s& att upplevelsen av en promenad
genom dem blir s& innehallsrik som mojligt. Fickparkens uppgift ar att locka saval bleka
datorungdomar och stressade tjansteman som ensamma aldringar till uppfriskande promenader i
staden. Fickparker har en tendens att 6ka kanslan av samhorighet i staden. Engagemanget for den
gemensamma miljon starker invanarnas sjalvkansla och samarbetsvilja. Sjalvklart uppskattas det att
staden aktivt arbetar for manniskornas valbefinnande genom att skapa gemensamma vardagsrum i
det offentliga.

Enligt goda boendeprinciper bor staden erbjuda sina invanare ett parkomrade p& 200 meters avstand
fran bostaden.

| en tat stadsstruktur kravs en mangfald av fickparker for att kravet skall uppfyllas. En enskild
alléplantering i all sin gronska uppfyller alltsd inte behovet rekreationsomrade i dess ratta bemarkelse.
I Mariehamns innerstad finns flera lummiga grénytor, f.d. brandgator, som i stadsplanerna upptrader
som parkmark, men som allmant uppfattas som antingen privat eller ovardat omrade p.g.a.
inhagnader eller svallande falt av ogras. Att utnyttja dessa brandgator for att anlagga fickparker, ar en
av lésningarna till hur Mariehamn skall kunna utmarka sig som en mera attraktiv och halsosam stad.

Anlaggandet och uppratthallandet av fickparker kan forefalla dyrt och besvarligt men detta ar en ren
myt. Satsningar pa en trivsam miljo ar ett langsiktigt arbete och genom malmedveten och sakkunnig
planering haller man kostnaderna nere. Staderna Enkoping i Sverige och Kotka pa fastlandet ar
ypperliga exempel p& hur respektive parkavdelningar malmedvetet satsat pa en vackrare omgivning
och hur val de lyckats inleda sin triumfgang. Hemligheten ligger i perennerna d.v.s. i de mangariga
vaxterna som vaxer fram ar efter ar. | motsats till ettariga sommarblommor behover inte vaxter for
perenna planteringar inférskaffas arligen, men anda lyckas man framstalla ett fyrverkeri av farger med
hjalp av dem.

Fickparker - grona oaser och kvartersparker i centrum

I manga av rutnatsstadens kvarter finns parkmark som for tillfallet star outnyttjad. | Mariehamn
uppfattas centrumomradet som relativt litet, vilket ger de sma grénytorna stor betydelse for trivseln i
stan. Parkerna inne i kvarteren utgor delar av de gamla brandgatorna som med sin lummighet
tryggade brandsékerheten i tréastaden.

Gronytorna ligger nara varandra, vilket gor det mgjligt att skapa kontinuerliga promenader genom
kvarteren. Grénytorna i kvarteren ger Iésningen till hur Mariehamn skall framhéava sin karaktar av
tradgardsstad; genom att omforma brandgatorna till miniatyrparker gors staden attraktiv. Malet ar att
man skall kunna sticka sig in i dessa sma allméanna tradgardar, koppla av, &ta lunch eller enbart njuta
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av gronskan. Mdjligheten och behovet av att anlagga nya fickparker i innerstan finns. Att binda
samman fickparker sd att de bildar sammanhangande strak fungerar battre &n om de forekommer
ensamma utan stdd av varandra. De lummiga brandgatorna i stadsdelen Storangen i kvarteren 2
(Apotekaren) och 5 (Kassorskan) kunde planeras sa att de tillsammans med Villatradgarden
Tusenskodnan (Borgmastaren) binds ihop till en sammanhangande promenad genom centrum.
Markanvandningen mojliggor att antalet bostader 6kar i innerstaden och pa de pa tomter som gransar
till parkerna. Darfor ar det av intresse att uppréatta bl.a. lekparker i kvarteren.

Genom de tre kvarteren Konditorn (Kvarnberge2kv.), Smmerskan (Kvarnbergelkv.) och Sjéfararen
(Frammanberge2kv.) I6per ett langt parkstrak som finns utmarkt i stadsplanen. En sanering av
parkerna kunde uppskattas av grannarna och bli en speciell attraktion som "historisk vandring langs
akta brandgator". Eftersom parkerna angransar till tomter med bostader &r det av intresse att uppratta
bl.a. lekparker i kvarteren.

Brandgatan mellan tomterna Stora gatan 19 och 20a, som enligt gallande stadsplan &r parkomrade,
omges for tillféllet av ett privat stdngsel. Den smala remsan kunde utnyttjas som en fickpark via vilken
man kunde ta genvégen upp till Sjofartslaroverket eller ner till Havsgatan. Fickparken kunde utgéra en
utvidgning av Sjofartslaroverkets park som utformades 1956 av tradgardsmastare Tore Carlstedt.

For att 6ka kanslan av gemenskap, kunde anlagda parker skapas i omradena avsedda for centrum-
funktioner i ytterstan. De angransande gronomradena till Vastra Ytternasvagen kunde utformas till
angenama trafikomraden med valplanerad grénska. Aven de foreslagna nya rondellerna pa
Osterleden borde forvandlas till vackra blomsterhav.

Markanvandning: Of6réandrad.

1. Villatradgarden Tusenskoénan (Stordngen-8)
Villatradgarden Tusenskonan ar en undangomd tradgard vid Nygatan 8. Tradgarden ar anlagd i den
gamla appeltradgarden vid Villa Julius. | tradgarden hittar man nytto- och prydnadsvaxter i
perennaplanteringar som &r typiska for de gamla tradgardarna pa Aland. Tradgardens arkitektur har
utformats p& stadsarkitektkontoret i Mariehamn och den uppratthalls av privata entusiaster som atog
sig arbetet for att anldggandet av parken skulle vara majligt.
Markanvandning: Omradet ar i gédllande stadsplan betecknat P, parkomrade. Ingen dndring.

2. Kvarteret Kassorskan (Storangen-5)

Markanviandning: | gallande stadsplan ar omradet betecknat PL, parkomrade som bor iordning-
stéllas som kvarterslekplats. Ingen andring.

3. Kvarteret Apotekaren (Storangen-2)

Markanviandning: | gallande stadsplan ar omradet betecknat PL, parkomrade som bor
iordningstallas som kvarterslekplats. Ingen andring.

4. Gustav Eriksons gard (Storéangen-1)
Gustav Eriksons gard vid Norra Esplanadgatan 5 &r en representationstradgard dar stadens och
landskapets gaster hogtidligt valkomnas. Garden ar en gemensam gava till landskapet och staden,
dér sjalva byggnaden underhdlls av landskapet Aland och tradgérden av Mariehamns stad. Genom
tradgarden rinner en liten back och vackra planteringar bildar smakfulla kompositioner. Tradgarden
ar ett hogt prioriterat omrade i frdga om drift.
Markanvandning: Tradgarden K-marks.

5. Kvarteret Smmerskan (Kvarnberg-1)
Markanviandning: | géllande stadsplan ar omradet betecknat PL, parkomrade som bor
iordningstallas som kvarterslekplats. Ingen andring.

6. Kvarteret Konditorn (Kvarnberg-2)
Markanviandning: | gallande stadsplan ar omradet betecknat PL, parkomrade som bor
iordningstallas som kvarterslekplats. Ingen andring.

7. Kvarteret Mekanikern (Frammanberg-4)
| stadsdelen Frammanberg i kvarter 4 (Mekanikern) finns ett minimalt utrymme intill Mek-Mattes

grand som kunde utformas som en gron ficka. | stadsplanen har omradet reserverats som
kvarterslekpark men i verkligheten har platsen ett storre varde som en gron oas for exempelvis
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aldringarna i Edlagarden (Mariegatan 31-33).
Markanviandning: | géllande stadsplan ar omradet betecknat PL, parkomrade som bor
iordningstallas som kvarterslekplats. Ingen &ndring.

8. Kvarteret Sjofararen (Frammanberg-2)

Markanvandning: | géllande stadsplan &r omradet betecknat PL, parkomrade som bor
iordningstallas som kvarterslekplats. Ingen andring.

9. Kvarteret Navigatoren (Frammanberg-1)

Parken vid Sjofartslaroverket, den smala remsan mellan tomterna Stora gatan 19 och 20a, som
enligt gallande stadsplan ar parkomrade, star for tillfallet outnyttjad. P4 omradet kan anlaggas en
miniatyrpark med kontakt till Sjofartslaroverkets park.

Markanvandning: | gallande stadsplan ar omradet betecknat P, parkomrade. Ingen andring.

10. Kvarteret Skepparn (Dalberg-2)
Markanviandning: | gallande stadsplan ar omradet betecknat P, parkomrade. Ingen &andring.

11. Sjopromenaden-Badhusparken (Dalberg)

Mojligheten att utveckla en fickpark i branten mellan Sjopromenaden och Badhusparken strax norr
om Pub Bastun kunde utforskas. En terrasspark skulle kanske inte vara tillganglig for rullstols-
bundna eller familjer med barnvagn, men planteringar skulle férskéna den annars dystra
grasvallen. En trappa i etage upp till badhusparken skulle ocksa locka flandrer att promenera upp
for att blicka ut 6ver bathamnen i kvallssolen.

Markanviandning: | gallande stadsplan ar omradet betecknat PK, kulturhistoriskt vardefullt
parkomrade som bor skyddas. For slanten som tillkommit senare kan for andamalet lamplig
markanvandning évervagas.

12. ”Badhusgatan” (Dalberg-6)
Markanviéndning: rekreationsomrade .

SODRA STADEN

13. Redaregatan
Omradet gransar till Redarevagen i soder, Galeasvagen i 6ster och Storbatsvagen i norr. Omradet

som ligger vid entrén till Horelliomradet och egnahemsomradet Storbatsvagen — Skotbatsvagen ar
bergbundet.

Markanvandning: Omradet betecknas som rekreationsomrade (R).

14. "Lillangen”
Omradet ligger mellan Lillangsvagens vandplan och strandparken.
Markanvandning: Omradet betecknas som rekreationsomrade (R).

15. "Hastskon”

Parken ligger centralt i bostadsomradet.
Markanvandning: Omradet betecknas som rekreationsomrade (R).

NORRA STADEN
16. Dalbo, Hjortronstigen

Omradet utgér en del av gatuomradet mellan kvarteren 15 och 18.
Markanvéndning: Del av smahusomrade (BS)).

17. Hindersbole, Blomstervagen

Omradet ligger i kvarter 8 invid Blomstervagen.
Markanvandning: Omradet betecknas som rekreationsomrade (R).
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18. Osterbacka, Stubben

Markanvandning: Omradet betecknas som rekreationsomrade (R).

E TORG

1.

4.

Torget

Redan i Mariehamns forsta stadsplan reserverades mark for ett stort Handelstorg i form av en
utvidgning av den Ost-vastliga Esplanaden mellan Torggatan och Strandgatan. | samband med
tavlingen om Sjalvstyrelsgardens utformning inkoptes tva stadsgardar norr om torget. | det
vinnande férslaget behdvdes emellertid inte dessa tomter for projektet varfor de inférlivades med
torget. Sundbloms skvar upptar i dag storsta delen av det ursprungliga Handelstorget. Torget har
flyttats norrut och omfattar de nédmnda f.d. tomterna och till dem anslutande gatumark

(N. Esplanadgatans férlangning dsterut).

Pa torget har uppforts en utescen med publikutrymmen och en kiosk/kafébyggnad. Har bedrivs
torghandel och en lekpark har inretts i den parkbetonade delen av Torget.

Stadscentrums allmé&nna rum, huvudgator och stadstorg, ar stadens viktigaste byggnadsverk.

Hit kommer stadsborna oftast. Har utspelas de viktigaste dagliga scenerna, och har utformas
hoéjdpunkterna i stadens liv. Bade praktiskt och symboliskt spelar torg och centrumgator en
avgorande roll for stadsmedvetenheten. Ar dessa stadsrum vackra och trevliga, och har man
manga goda minnen frén dessa rum, avtecknar sig bilden av en god stad, som invanarna ar glada
och stolta éver. Ar de centrala stadsrummena tillfélligt och tarvligt behandlade, férsvagas
stadsmedvetenheten i stallet.

Det centrala stadsrummet &r ocksa det forsta stalle som stadens gaster séker upp, det ar har man
promenerar och ser pa staden. Mer an ndgot annat fungerar stadscentrums allmanna rum som
stadens ansikte.

Markanvéndning: | géllande stadsplan ar omradet betecknat PM, éppen plats/torg och
parkomrade inom vilket far idkas torghandel. Ingen andring.

Biblioteksplatsen

Bussplanens och Biblioteksplatsens omgivande bebyggelse har successivt kompletterats med
polishus, Andelsbankens hus, biblioteket och Chipshuset samt som senaste tillskott Nyfahlers.
Platsen, vars inramning darmed ar komplett, har férvandlats till ett lAngstrackt stadsrum.
Ambitionen i gallande stadsplan ar att utforma Biblioteksplatsen till en fortsattning pa Torggatans
centrummiljo. | detta syfte planeras en stor bilparkering under jord for att markplanet skall kunna
reserveras for ett bilfritt torg och entréplats till biblioteket. Byggnadsratt och byggnadsyta for en

kiosk/restaurang i ll-vaningar pa Biblioteksplatsen ingar i gallande stadsplan.
Markanvandning: | gallande stadsplan ar omradet betecknat torg, dar en byggnad for kiosk- och
restaurangverksamhet samt max. 100 m2 kontorsutrymme far uppféras. Ingen andring.

Johannebo
Korsningsomradet kring Godbyvagen och Johannebovagen — Mellangardsvagen &r i delgeneral-
planen foér norra staden avsatt som omrade for stadsdelscentrum. Inom omradet kan en
torgfunktion utvecklas.
Markanvandning: Oféréandrad.

Véasternas

Omradet kring skolan, butiken, banken, forsamlingsgarden samt Redaregatans entré kan utvecklas

till stadsdelscentrum.
Markanvindning: Omradet betecknas som stadsdelscentrum
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STADENS GRONSTRUKTUR

Som mal for delgeneralplanen har stadsstyrelsen godkéant stravan att bevara Mariehamns karaktar av
tradgardsstad vid utvecklingen av boendemiljon i innerstan. Ytterligare har gronomradenas och -
korridorernas fortsatta existens betonats och ett starkare skydd mot exploatering kravts. (Se av
stadsstyrelsen antagna mal for generalplanen Sfmge 10782002.)

Gronytorna ar viktiga for saval manniskorna som naturen. Naturens mangfald och den halsosamma
stadsmiljon beror pa& och utformas enligt gronytornas areal och lummighet. Grénomradena paverkar
saval det hur stadsborna upplever landskapet som deras mdjligheter till rekreation. Med grénomraden
avses alla for rekreation avsedda omraden; parker, idrottsplatser, odlingsmark och diverse obebyggda
naturomraden.

MALSATTNINGAR

Stadens gronstruktur bevaras och utvecklas.
Parkerna, naturarealerna och de 6vriga grénomradena bildar en helhet som ar vardefull med tanke pa
stadens karaktar, naturens mangfald, stadens kulturhistoria och friluftsliv.
Mal: - Gronytorna och -korridorerna som gynnar bade ekologi och friluftsliv bevaras och utvecklas.
- Den befintliga gronstrukturen bevaras tillrackligt omfattande.
- I narheten av bebyggelse bevaras sammanhangande och attraktiva gronytor.
- De planlagda gronytorna inkops av staden.

Landskapets sdrdrag bevaras.
Den visuella landskapsstrukturen byggs upp av geologiska, biologiska och kulturhistoriska element.
Landskapets rumsliga struktur styr upplevelsen av den.
Mal: - | planeringen av specifika gronytor och angransande omraden iakttas varsamhet och
landskapsbilden respekteras.
- Planeringen av gronytorna gors utgaende fran miljons biologiska barkraft, omradets
kulturarv och landskapets rumsliga struktur.

Gronomradenas karaktar bevaras.
Den enskilda gronytans karaktar byggs upp av omradets natur och jordman, historia och kulturarv.
| Mariehamn finns s&val skogbevuxen hallmark som maritim miljo, jordbrukslandskap och urban
rutnatsstad.
Mal: - Gronomradena planeras s att deras naturliga och genuina egenskaper fortsattningsvis
framtrader.
- De kulturhistoriskt vardefulla landskapshelheterna skyddas.
- De stadsbildsmassigt vardefulla helheterna skyddas.
- Stadsparkerna bevaras och vidareutvecklas.
- Gronomradets naturliga och kulturella karaktar framhavs genom parkinredning och
vaxtlighet.

Natur- och landskapsskydd skapas i harmoni med ny bebyggelse och 6kat friluftsliv.
Strander, kulturmiljder och exklusiva naturomraden ar vardefulla for rekreation samtidigt som de
upptrader som skyddsvarda pa grund av naturvarden eller av historiska skal.
Mal: - Staden erbjuder sina invanare mangsidiga majligheter till friluftsliv samtidigt som
skyddsvarda natur- och landskapshelheter bevaras.
- Vid skydd av natur- och kulturmiljéer beaktas friluftslivets behov.
- Kulturmiljéer reserveras for rekreation.

En estetiskt hallbar trafikmiljo utformas i enlighet med stadsbilden.
Langs huvudvagarna och innerstadens gator fardas tusentals stadsbor och turister. Trafikmiljons
utseende styr uppfattningen av staden och paverkar trafiksakerheten.
Mal: - Miljon invid lederna planeras trafiksaker och upplevelsefull. Centrumomradets gatugrénska
planeras i harmoni med stadsbilden.
- Den kulturhistoriskt vardefulla gatugrénskan bevaras, kompletteras och skyddas.
- Den stadsbildsmassigt vardefulla gatugronskan bevaras, kompletteras och skyddas.
- Vagkanter, rondeller och gatugrénska planeras och utformas smakfullt.
- Miljén vid parkeringsytorna forbéattras.
- Buffertzonerna invid de livligt trafikerade infartslederna bevaras grona.
- Infartslederna till centrum markeras med alléplanteringar.
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Aktiviteter pa gronomradena erbjuds alla och resursallokering for skotsel av gronytor 6kas.
Parkerna forbattrar livskvaliteten da de erbjuder funktionella friluftsmiljoer och skapar majligheter for
naturupplevelser. Detta ar mojligt endast d& parkerna ar andamalsenliga och valskotta.
Mal: - Staden erbjuder sina invanare en attraktiv och trivsam livsmiljo.

- De anlagda parkernas grad av skotsel hojs.

- linnerstaden planeras och upprattas nya miniatyrparker / fickparker.

- Inom de befintliga gronomradena planeras aktiviteter som stoder parkens funktion.

Hamnomraden, representationsparker och platser féor sammankomst rustas upp.
Mariehamns hamnomréden utgdr for ménga entrén till landskapet Aland och stadens ansikte mot
omvarlden.
Upplevelsen av tradgardsstaden bygger framst pa mangden attraktiva stadsparker.
Mal: - Staden satsar pa sin karaktar som tradgardsstad och arbetar for en mera attraktiv
stadsbild.
- Farjhamnen utformas for att gestalta 6rikets huvudstad Mariehamn. Vid utformningen av
hamnen beaktas dess uppgift att valkomna resenérer och ta farval av dem.
- De anlagda stadsparkernas antal 6kas genom allmanna tradgéardar och fickparker.
- De befintliga parkerna och métesplatserna rustas upp.

1)

Karaktarsanalysen 6ver de olika grénytorna har formulerats pa basen av ett praktikantarbete inom
utbildningsprogrammet for landskapsarkitektur vid Helsingfors Tekniska hégskola av stud. Heidi
Saaristo och i samarbete med TV/markavdelning under sommaren 2002. Malet med arbetet var att
bereda jordmanen for ett vaxande intresse for stadens gronytor, pavisa landskaps- och
stadsbildsmassiga rikedomar och fundera ut majligheter for vidareutveckling av parkerna.
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Naturomrade / Bostadsbebyggelse

Utredningsomrade

Nord-sydliga grénkorridorer
Stadsparker och allégator

PARKER OCH GRONOMRADEN
TECKENFORKLARINGAR:

Stadsarkitektkontoret

08.11.2006

Godkand av STADSFULLMAKTIGE 26.09.2006

| kraft
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TRAFIKNAT

INLEDNING

TRAFIKNATSANALYS FOR MARIEHAMN, 13.05.2003.

Trafiknatsanalysen har initierats och pa konsultbasis genomforts som en del av det pagaende arbetet
med en generalplan for Mariehamn inkluderande 6versyn av sddra stadens och innerstadens
delgeneralplaner.

Huvudsyftet med analysen ar att 6ka trafikséakerheten.

Arbetet baseras pa den metodik som utarbetades i handboken "Lugna gatan” fran 1998.

Trafiknatet funktionsindelas med avseende pa den tunga trafiken (bilar, bussar, utryckningsfordon)
och GC-trafiken (gaende och cyklister). Anspraken visavi framkomlighet och sékerhet for de olika
trafikslagen redovisas.

Darefter beskrivs i termer av framkomlighet och sékerhet hur val dagens trafiknat moter anspraken.
Sammantaget konstateras att framkomligheten for den tunga trafiken ar god medan GC-trafikens
sakerhet p& manga stallen ar lag.

| utredningen foreslas forandringar i natstrukturen utgaende fran en prioritering av den latta trafiken.
Forandringarna handlar huvudsakligen om ombyggnader for att hastighetssékra passager mellan tung
och latt trafik.

Stadens mal ar

- att utveckla pa basen av tillampliga delar av Trafiknatsanalysen 2003 stadens trafiknat

- att forbattra pa basen av Trafiksakerhetsprogram for Mariehamns stad 1998 trafiksakerheten

- att minska landsvagarnas negativa inverkan pa miljon

- att differentiera trafiknatet i infarter / huvudgator och lokalgator

- att sanka trafikens hastigheter

- att leda biltrafiken pa det befintliga gatu- och vagnatet

- attinte bygga nya trafikleder i parkmark

- att eliminera eller minska obehovlig biltrafik i bostadsomraden

- att komplettera och géra GC-trafikens huvudleder kontinuerliga, trafiksékra och smidiga
varvid skolvagarna prioriteras

- att utveckla i samarbete med grannkommunerna och landskapsregeringen
GC-trafikens huvudleder 6ver kommungransen samt

- att utveckla kollektivtrafiken sa att den ar heltackande visavi bostads-, institutions-, skol- och
arbetsplatsomradena, bekvam och val fungerande pa stadsinvanarnas villkor

LANDSKAPSVAGAR OCH KOMMUNALVAGAR

Inom staden finns foljande typer av allménna végar:

- landsvéag

- bygdevag

- kommunalvag

- gator och annat omrade som &r upplatet for allman trafik eller som allmant anvands for trafik

Landsvag ar allman vag, som ar nddvandig for genomgaende langvaga samfardsel eller annan sadan
allman samfardsel, som icke huvudsakligen endast ar av lokal betydelse eller om vagen anses
nddvandig for annat allmént behov (LL M25 §7).
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Byadevag ar allman vag som huvudsakligen &r nédvandig for kommunens inre samfardsel eller som
endast har lokal betydelse (LL M25 §8).

Landskapet &r i regel vaghallare fér och har vagratt (ager) till landsvag och bygdevag. Vagratt omfattar
byggande och underhall av vag.

Forran beslut rérande indragning av landsvag eller bygdevag fattas bor stadsfullmaktige beredas
tillfalle att avge utldtande i arendet (LL M25 §24).

Kommunalvag ar allméan vag som kommunen overtagit fran landskapet och som darfor inte faller
under lagen om allménna vagar (LL M26 8§1).

Véaghaliningen skots av kommunen som ocksa har vagratt. Kommunen kan av landskapet ocksa stka
bidrag for vagunderhall. Kommunen besluter om kommunalvag skall indras. Beslutet skall understallas
landskapsregeringen for faststéllelse (LL M26 §22).

Kommunalvag kan upphévas genom stadsplan.

Ovriga allménna véagar &gs och forvaltas av staden. De har i regel tillkommit genom stadsplanering for
trafikforsorjningen till kvarters- och tomtmark, hamn- och fritidsomraden etc. Samlingsnamnet for dem
ar gator.
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Parkeringsproblematiken &r inte heltdckande utredd i trafiknatanalysen, trots att den ar en
forutsattning for en val I6pande biltrafik utan onédiga extrakérningar och fér en levande stadskarna
med detaljhandel och dygnetruntverksamhet.

Parkeringsproblematiken behandlas darfor i generalplanen i ett sarskilt avsnitt.

TRAFIKNATSANALYSEN INARBETAS PA FOLJANDE SATT
| GENERALPLANEN

INFARTER / HUVUDGATOR

Stadsomradet ar anslutet till tre infartsvagar:
Landsvag 1 (Eckerévagen)
Landsvag 2 (Nya Godbyvéagen)
Landsvag 3 (Lemlandsvagen) samt till
Jarsdvagen

Inom stadsomradet utgor foljande vagar huvudgator:

Nordsydliga

Jarsdvagen fran Gripen - Vastra Yiternasvagen — Alandsvagen — Vasterleden (Vastra utfarten)
Osterleden

Osternasvagen (utanfor Osternas)

Havsgatan (frAn Stora gatan sdderut)

Hamngatan (fran Stora gatan séderut)

) (Gamla) Godbyvagen (frAn Bolstavagen till stadsgransen)
Ost-vastliga

Skillnadsgatan

Stora gatan

Styrmansgatan

Sjukhusvagen — Lemlandsvagen

Bolstavagen

Fiskehamnsvagen

OO WNBE

O DhWNE

Riktlinjer:

- Hastigheten for huvudgata ar 50 km/h férutom i de korsningsomraden dar sakerheten for den latta
trafikens passage garanteras enligt karta gang- och cykelpassager.

- Huvudgata skall alltid forses med separat cykelbana antingen pa ena eller bada sidor.

ALANDSVAGEN
Som en del av delgeneralplanen for innerstaden utarbetades ar 1989 med hjalp av trafikkonsulten

Jurgen Hammer en trafikplan 2000 fér Mariehamn. Planen bildaggs foreliggande generalplan del 3
bilagor till de delar den beror frdgan om genomfartstrafiken.

| planen behandlas bl.a. Alandsvéagens framtida roll och féljande 8 olika méjligheter att minska trafiken
och/eller leda den séderifrin kommande trafiken genom innerstaden analyseras:

1 Utbyggnad av Alandsvégen.
2 Utbyggnad av en genomfartsled Vastra Ytternasvagen — Torggatan — Strandgatan / Osterleden.
3 Utbyggnad av en genomfartsled Vastra Ytterndsvagen — Neptunigatan Dalbergsleden — Vastra Utfarten.
4  Utbyggnad av en genomfartsled frn Vastra utfarten — via Ohbergsvagen och tunnel till Osterleden.
5 Utbyggnad av en genomfartsled fran Vastra Ytternasvagen via tunnel under Ringvagen och rakt fram
till Osterleden.
6 Utbyggnad av en genomfartsled fran Vastra Ytternasvagen 6ster om Ringvagen och langs Kvarnberget

ner till Tullarns Ang och vidare till Osterleden.
Utbyggnad av stadsbussbetjaningen.
8 Utbyggnad av GC-natet.

| analysens sammanfattning konstateras att med en breddning av Alandsvigen med 2-4 meter kan
kapaciteten okas med 300-400 bilar/h. vilket skulle motsvara tillvaxten i trafiken fran Ytternas med en
total befolkning om 4.500 invanare.
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Om kapaciteten pa Alandsvégen av olika anledningar dndé& inte skulle racka till skulle man besluta om
- en ytterligare dkning av Alandsvagens kapacitet
- acceptera smittrafik av olika slag
- eller bygga ut en alternativ genomfartsled.
I den av fullméktige antagna delgeneralplanen for trafiken intogs ingen reservation for ny genomfartsled.

| delgeneralplanen for sodra staden fran 1982 reserverades kvartersmark for ca 4.600 invanare.

Av dessa berdknades ca 3.200 ligga inom Vastra Ytterndsvagens upptagningsomrade.

Denna markreservation och berdknade folkmangd lag som grund for den trafiklosning som antogs av
stadsfullméktige for innerstaden med Alandsvagen bibehallen som huvudgenomfartsled.

Inga markreservationer for nya trafikleder fran soder gjordes i delgeneralplanen for innerstaden.
Staden férband sig att géra en ny utredning om en avlastning av Alandsvégen nar trafikmangden vid
morgontoppen dverskrider 800 fordon/h vid korsningen Skillnadsgatan — Alandsvéagens norra tvarsnitt.
Trafikméangden 08.06.1989 var 441 fordon/h.

I november 2002 hade trafikmangden vid ovan namnda punkt stigit till 555 fordon/max.h.

I november 2005 och hade trafikmé&ngden vid ovan ndmnda punkt stigit till 580 fordon/ max.h.

Idag bor ca 2.600 invanare i sodra staden och av dessa ca 1.400 inom Vastra Ytternasvagens
influensomrade. Bostadsomradena pa vastra sidan av V. Ytternasvagen beraknas 6ka antalet
invanare i sédra staden med ca 1.600 till 4.200 inv. och de inom Vastra Ytternasvagens
influensomrade till ca 3.000 inv.

Med dessa bostadsomraden kommer vi sdledes fortfarande att ligga under de folkmangder som lag
som grund for gallande trafiklosning i innerstaden och fran sodra staden.

Trafiken som kommer att alstras av den planerade bebyggelsen inom Jarso-Nato-omradet séder om
Mariehamn och utredningsomrédena pa Svind och Anglamarkerna ar tillagg jamfoért med gallande
generalplaner och bér inplaceras med rétt tyngd i Alandsvégens problematik. Centrumnéra boende
har betydligt battre forutsattningar att skona trafikmiljon p& Alandsvagen an en mer perifer bilberoende
bebyggelse. En utbyggnad av en bostadso i Slemmern bor i detta perspektiv prioriteras framfér en
utbyggnad pa Sviné och i Anglamarkerna.

| trafiknatsanalysen konstateras allmant att inga stoérre kapacitetsproblem finns i natet varken under
sommaren eller under resten av aret (sid.38 BILAGOR) samt att biltrafiken har hog framkomlighet i
Mariehamn (sid. 53 BILAGOR). Analysen innehaller ingen ny lank fran sodra staden.

Mot ovan relaterade bakgrund &r det inte motiverat att planera nya leder som alternativ till
Alandsvégen. Skillnadsgatan i sin helhet reserveras dock som huvudgata fér att avlasta Alandsvagen.
Det ar ocksa viktigt att pa basta mojliga satt utveckla GC-forbindelserna fran Vastra Ytternas och
stdra Lotsberget mot centrum.

| dagens urbandiskussion poangteras betydelsen av mangfunktionalitet och blandning av verksam-
heter, och att aven biltrafik hor till stadslivet. Den ortodoxa trafikplaneringen dér alla trafikslag skall
skiljas at kritiseras pd samma satt som den zonerade staden dar arbetsplatser ar atskilda i en del av
staden, bostader i en annan, osv..

Trafiken p& Alandsvagen ger staden puls. Trafikplaneringens uppgift &r att balansera framkomlighet
och hog trafiksékerhet mot varandra. | fyra korsningar (Styrmansgatan, Stora gatan, Skillnadsgatan
och Torggatan) foreslas rondeller eller annan hastighets- och trafiksékrande atgard.

Alandsvégen kan uppdelas i fyra avsnitt
1 frn Alandsplan till Styrmansgatan
2  Styrmansgatan — Stora gatan
3  Stora gatan — Skillnadsgatan
4  Skillnadsgatan - Ohbergsvagen

Avsnitten 1 och 4 i vardera &ndan ar breda allégator dar GC-trafiken leds avskilt mellan traden och
tomtmarken.

Avsnittet 3 ar redan utbyggt med GC-vag i form av en trottoar.
Avsnittet 2 utgor en del av den s.k. centrumringen. Har saknas GC-vég.

Samtliga l4tta trafikens passager 6ver Alandsvagen bér utformas méjligast trygga
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Markanvandning: Oféréandrad forutom att det i korsningarna med Styrmansgatan, Stora gatan,
Skillnadsgatan och Torggatan beaktas trafikomrade for rondeller eller annan hastighets- och
trafiksakrande atgard.

Riktlinjer:
- Framkomligheten bibehalls.
- Trafiksékerheten forbattras.

TUNNEL VASTRA YTTERNASVAGEN - OSTERLEDEN

| ett langre perspektiv och beroende pa utvecklingen inom Jarso-Natdomradet i Lemland kan

en forbindelse mellan Vastra Ytterndsvéagen och Osterleden genomféras i ndgon form av tunnel.

Som underlag for beslut av tunnelbygge gor staden en trafikflodesanalys néar Alandsvagens trafikmangd
overstiger 800 bilar/max.h. Analysen bér aven visa konsekvenser av 25% och 50% 6kning av trafikmangden.
Tunnelns strackning och trafikanslutningar utreds.

Markanvandning: Oférandrad férutom markreservation for trafikanslutningar till tunnein.

Riktlinje: | samrad med lanskapsregeringen utreds tunnel fran Vastra Ytternasvagen — Osterleden.

OSTERLEDEN

Till skillnad fran den avslutade utredningenl) rorande Osterleden som landskapsregeringen utfoért och
stadsstyrelsens beslut (SS 280 § 2004) rérande rondell vid Lagervagen foreslas endast en rondell
(vid Styrmansgatan). Rondellen vid Lagervagen lamnas bort. Strandgatan avslutas vid den utvidgade
gravgarden och ansluts till Osterleden via Villagrand. Grindmattesvagen leds direkt till Osterleden.
Markanvandning: Oférandrad forutom att det i korsningen med Styrmansgatan och Lagervéagen har
beaktats trafikomrade for rondell eller annan hastighets- och trafiksékrande atgard.

Riktlinje:

- Staden framhaller fér Alands landskapsregering att Rokerirondellens trafikkapacitet bor dkas.

- Anslutningen av Sittkoffs och Sjalvstyrelsegardens parkering utformas med av- och pakérningsfiler.

2 Utredningsplan, trafiksakerhetsatgarder vag 20, Osterleden i Mariehamn sept. 2000

VASTERLEDEN (V.Utfarten)
Korsningen med Elverksgatan och Klintvéagen forses med rondell eller annan hastighets- och
trafiksékrande atgard.

Markanvandning: Oférandrad férutom att det i korsningen med Elverksgatan och Klintvagen beaktas
trafikomrade for rondell eller annan hastighets- och trafiksakrande atgard.

STORA GATAN

Korsningen med Torggatan férses med rondell eller annan hastighets- och trafiksakrande atgard.
Markanvindning: Oférandrad férutom att det i korsningen med Alandsvagen och Torggatan beaktas
trafikomrade for rondell eller annan hastighets- och trafiksékrande atgard.

Riktlinjer:

- Intréng for trafikarrangemang skall minimeras i huvudesplanaden.

SJUKHUSVAGEN

Korsningen med Doktorsvagen forses med rondell eller annan hastighets- och trafiksakrande atgard.
Markanvandning: Of6érandrad.

STYRMANSGATAN

| trafiknatsanalysen ing&r Styrmansgatan i 30-omrade. Avsnittet mellan Osterleden och Alandsvégen,

som ar en del av den s.k. centrumringen, har darmed utgatt som huvudgata och centrumringen
avforts.
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| generalplanen bibehalls centrumringen och Styrmansgatan som huvudgata.
Markanvandning: Oféréandrad.

VASTRA YTTERNASVAGEN

| trafiknatsanalysen ar behandlingen av Vastra Ytterndsvagen motstridig: A ena sidan foresprakas
hastighetsbegransande GC-passager, a andra sidan cykeltunnel vid skolan.

| 6vrigt ges liten vagledning betraffande en av TV och STN féreslagen utbyggnad av tre till fyra
rondeller langs Vastra Ytternasvagen.

Markanvandning:

| planférslaget reserveras utrymme for fyra rondeller / korsningar som pd annat satt ar hastighets- och
trafiksakrade vid Vastra Ytterndsvagens korsning med Lotsgatan, Redaregatan, Fiskehamnsvagen

och Fiskarevagen.
Den i trafiknatsanalysen foreslagna tunneln vid skolan bér utga.
Korsningen med gamla Espholmsvéagen forses med planskild korsning for GC-trafik.

HUVUDGATA SOM DISKUTERATS MEN AVFORTS

DALBERGSLEDEN

En genomgripande foréandring i natstrukturen i innerstaden diskuteras i trafikndtsanalysen i form av ett alternativ B med den s.k.
Dalbergsleden ateruppvéackt. Befintligt nat benamns alt. A. Bada alternativen forutséatter att hastighetsbegransningar genomfors

i natet. Genom den nya Dalbergsleden blir restiden fr&n punkten Storag atan/Havsgatan till "Sjukhusrondellen” kortare i alternativ
B &ani A. Likasa blir framkomligheten for utryckningstrafiken och kollektivtrafiken battre med en Dalbergsled &n i dagens nat.
Alternativ B forbéattrar framkomligheten for latta trafikanter eftersom en del av fordonstrafiken kan ta Dalbergsleden som
alternativ genomfartsvag genom staden. Emissionerna i centrum minskar harigenom. Allt detta réknas upp som férdelar med en
utbyggnad av Dalbergsleden.

Som enda negativa konsekvens av en Dalbergsled framhalls kort att "Den nya leden gor dock intrdng i gronomradet”.

Utredningens malsattning och arbetsmetodik omfattas i stort. Daremot konstateras att bedémningen av Dalbergsleden och
alternativ B &r ensidig. Atminstone féljande fragestallningar maste végas in i sammanhanget: stadens malséattningar rérande
den fysiska planeringen och for ett 6kat boende i innerstaden, arbetsplatsernas lokalisering, grénomradenas grundldggande
betydelse for staden samt ekonomiska aspekter.

| innerstadens delgeneralplan &r utdkad bosattning en av huvudmalséttnin garna. Detta uppnas inte med att bygga en tung
huvudled genom och forbi idag lugna och idealiska bostadsomraden i Dalberg och genom att skéara av de b oende fran
rekreationsomraden.

Darfor sags det ocksa i delgeneralplanens malsattning att nya trafikleder i parkmark inte skall byggas. Den mark dar
Dalbergsleden i trafiknatsanalysen &r inritad ar i delgeneralplanen betecknad som parkmark.

Arbetsplatserna i innerstaden ar huvudsakligen koncentrerade till den s.k. centrumringen som i véster avgransas

av Alandsvagen. Dalbergsleden leder in trafiken &t fel hall; mot hamnen, som i och fér sig n&gra veckor under sommaren &r
mycket trafikalstrande. Darutéver ar trafiken emellertid méttlig och forekommer sporadiskt och under begransade tider under
dygnet.

Ett avledande av trafiken via en Dalbergsled till och fr&n Vasterhamn bryter sénder logiken med centrumringen (Osterleden —
Styrmansgatan — Alandsvagen — Stora gatan). Enligt den skall de inkommande huvudlederna anknyta till rin gen.
| alternativ B med Dalbergsled kommer ringens nordvastra horn att hanga i luften.

Skall Dalbergsleden ta en stor del av Alandsvégens trafik (man maste rimligtvis utg& frén att det ar darfér den skulle byggas)
Okar trafiktrycket bade p& Havsgatan, Norragatan och Stora gatan med konsekvenser for boendet vid dem.

En fortatad innerstad, som enligt markanvandningen kan ha dubbelt s& manga boende som idag forutsatter att s& mycket
parkmark som majligt sparas. Dalbergsleden skulle bli ca 950 m lang och 6delagga kanske 1,5 ha gronomrade. Trafiken p& den
skulle sprida emissioner och buller i omraden som idag &r tysta oaser med frisk natur. Den skulle tangera Idrottsparken som &r
nagot av stadens centralpark och enligt forslaget stryka tatt forbi egnahem och bostadsvaningshus i bada andarna (vid
Badhusgatan och Trobergsgrand/ldrottsgatan).

En utbyggd Dalbergsled berdknas minska bullernivén i centrum med ca 2 dB, vilket enligt utredningen knappt motsvarar hoérbar
forandring. Daremot skulle forandringen langs den tilltankta Dalbergsledens idag tysta miljo forandras hogst patagligt - redan en
viskning kan noteras i ett tidigare tyst rum.

Att planera in en Dalbergsled i stadskroppens gronlungor strider i grunden mot Mariehamns ekostadsprofil.

Stadsfullmaktige upprepar i varje budget att i stads- eller generalplan avsatt parkmark inte far exploateras.

Pa grund av stadens lokalisering till ett smalt nas och den férsta stadsplanen lades tvérs éver kapades de naturliga
gronforbindelserna mellan sédra och norra staden. Darfor har begreppet gronkorridor blivit av central betydelse for Mariehamn.
De smala grénytor som finns i stadsstrukturen och som férbinder storre rekreationsytor med varandra ér livsviktiga for

stadsutvecklingen. Skall innerstaden kunna fortatas maste gronkorridorerna sparas och utvecklas. Ocksa detta &r stadens
malsattning rérande generalplaneringen.
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Dalbergsleden strider mot detta. Dar den skulle I6pa fram &r idag stadens viktiga diagonala gronforbindelse. Den skar ocksa av
den nord-sydliga Esplanadens grona fortsattning norrut.

Det har sedan en tid planerats for en skolcampus med de bef. yrkesskolorna vid Neptunigatan som utg&dngspunkt.
Dalbergsledens genomfartstrafik skulle skéra rakt igenom den skolenheten. Neptunigatan skulle till storsta delen ha kvar sin
matarfunktion vid sidan av en Dalbergsled varfér omrédet skulle bli mycket splittrat och féga utvecklingsdugligt som campus.

Forutom ovan berérda genomgripande konsekvenser for innerstadsmiljon och boendet ar ocksa de ekonomiska
konsekvenserna av en Dalbergsled betydande - bade de direkta och de indirekta kostnaderna, det vill sdga kostnaderna att
bygga leden och kostnaden for en forsamrad natur- och boendemiljé med ringver kningar i hela innerstaden. Det ar inte rimligt
att till de sammanlagda sannolikt stora kostnaderna bygga en led som forkortar vissa resstrackor med ett antal sekunder.

Markanvindning: Pa basen av det ovan anférda intas ingen markreservation for Dalbergsleden.
Marken reserveras for rekreation (R) och idrott (R-2).

LOKALGATOR

De gator som inte ingdr i huvudgatunatet foreslas i trafiknatsanalysen bli lokalgator dar sékerhet och
framkomlighet for gdende och cyklister bor vara dimensionerande. Bilisternas ansprak pa
fardhastighet far sta tillbaka bl.a. for de latta trafikanternas ansprak pa att kunna korsa bilarnas
korbana sékert eftersom malpunkter ofta finns langs bada sidor pé alla lokalgator.
Hastighetsbegransningen i bostadsomradena skall vara 30, 40 eller 50 km/h.

Dessa omraden med lokalgator omges av huvudgator som nas inom en radie p4 max 400 meter.
Genomgaende gatuforbindelser som medfor risk for sa kallad smittrafik genom bostadsomrade bor
ses Over i samband med forandringar i huvudnatet. Genomfartstrafik kan minskas eller elimineras
genom olika fysiska atgarder (se trafiknatsanalysen) avstangningar, enkelriktningar och liknande
atgarder i trafiknatet.

Inom bostadsomrade ar cykelnatet i regel pa gata, vilket tillgodoser trafiksakerhetsanspraket (sid. 34
BILAGOR).

GANG- OCH CYKELVAGAR

Mariehamn med 6ver 900 invanare per kvadratkilometer &r en av landets tatast bebodda stader.
Det i sig behover inte vara nagot negativt, tvartom. Den rimliga storleken liksom éverskadligheten
gor det latt att ga och cykla i staden och ut ur den, ut i naturen.

Mariehamn har ett jamforelsevis bra nat av gang- och cykelvagar (GC-vagar). Stadsborna ar flitiga
fotgangare och cyklister. Det syns i en stagnerad 6kning och till och med minskad biltrafik p& vissa
gator. Daremot Okar trafiken pa infartsvagarna. En forklaring till detta kan vara att landsbygden blivit
allt mer bilberoende.

Stadens malsattning for gang- och cykeltrafiken ar att skapa trafiksakra skolvagar och att 6ppna ett
sammanhangande nat av ost-vastliga och nord-sydliga leder, sa att latta trafiken skall fa minst lika
goda valmojligheter som biltrafiken. Alla in- och utfartsvagar skall férses med separerade GC-vagar
och strandparkerna ska goras tillgangliga for fotgangare.

En fortsatt utbyggnad av GC-natet stammer 6verens med malsattningen att skapa attraktiva
boendemiljoer och en miljovanlig utveckling.

Pa kartan redovisas med bla farg bef. GC-vagar och gangstigar.
Foljande nédvandiga kompletteringar redovisas i rott:

Pa 30-omrade ar cykelnatet i regel pa gata. Till den delen ar bla eller réd beteckning en redovisning av
natets struktur.
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De GC-vagar som anvands som skolvagar skall prioriteras vad galler trafiksakerhetsatgarder och
underhall under alla arstider.

Torggatan p& avsnittet Norragatan — Biblioteksplatsen betecknas som gagata (tillater aven cykel).

NORD-SYDLIGA LEDER, forslag till atgarder

Led 1

Led 2

Led 3

Led 4

Led 5

Led 6 0. 6B

Led 7

Led 8

GC-vag mellan Stora gatan och Hindersbolevagen pa Gsterledens 6stra sida och Gver
Nabben och Hindersbole angar (i dag till stora delar gangvéag), samt i soder till
Espholm.

Gangvag fran Travbanan till Bolstavagen och fortsattning som GC-vag till Lagervagen.
GC-trafikens sakerhet pa Parkgatan bor forbattras.

GC-vag fran Skiljevagen langs Strandgatan - Sonckstigen - Ohbergsvagen —
Ringvagen, gangvag fran Genvagen sdderut. GC-trafikens sakerhet pa Skiljevagen bor
forbattras.

GC-vég langs Torggatan fran Stora gatan till Alandsvégen och langs
Hantverkargatan — Ringvéagen fram till Genvagen. Mellan lederna A och B utbyggs
gangvag.

GC-vég utbyggs langs Alandsvagen mellan Styrmansgatan och Stora gatan.

GC-vag langs Vastra Ytternasvagens vastra sida fran Matrosgatan till Lervik och vidare
till Espholm.

GC-trafikens sékerhet pd Ostra Esplanadgatan mellan Stora gatan och Skillnadsgatan
bor forbattras.

GC-vag definieras langs Svibyvagen, utbyggs genom Vastra Klinten, langs
Neptunigatan mellan Vastra Skolgatan och Skillnadsgatan, langs Gnistvagen och
Segelmakargatan genom Vastra Ytternas fram till Fiskarevagen.

En strandn&ra gangvag utbyggs langs Svibyviken ned till Elverksgatan samt i soder
Over Lokskarsberget, en GC-vag definieras pa Hamngatan mellan Stora gatan och

Lotsbroverket. Pa badhusberget noteras befintliga stigar som 8A och pa Lotsberget
infors gangvagar till Stenkrossen som 8A.

OST-VASTLIGA LEDER

Led A

Led B

Led C

Led D

Led E

Led F

Led G

GC-led definieras fysiskt pa Fiskarevagen och gangvag pa Labbgrand, Tarnegrand och
Skarvgrand, gangvag i parkomrade norr om Lillangen till led 1.

GC-led definieras fysiskt pa Skrakvagen och Knipgrand, gangvag i parkomrade norr om
Lindstigen till led 1.

GC-led definieras parallellt med Redaregatan och p& Méasvéagen, gangvéag over till och
genom Osternas och langs Batnasvagen till led 1.

Gangvag fran led A norr om Horelliomradet till Storbatsvagen och fran Osternasviagen
langs Lovstrandsvéagen till strandstigen led 1.

Ny GC-led mellan Gnisten och Matrosgatan, langs Torggatan och Hantverkargatan
samt om mojligt gangforbindelse mellan led 7 och 8.

GC-led Skillnadsgatan mellan Neptunigatan och Havsgatan.

GC-led langs Stora gatan fran Havsgatan till Hamngatan.
Mittg&ngens ursprungliga raka linje 6ver Alandsvéagen och mot Sundblomsskvéren bor
aterstallas.
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LedH GC-led langs Nygatan fran Ostra Skolgatan till Alandsvagen och fran
Torggatan till Osterleden.

Led | GC-led utbyggs langs Elverksgatan och fram till led 5, sammankopplingar mellan
Osterledens 6stra och vastra GC-vag

LedJ GC-led langs vagbanken 6ver Svibyviken.
Led K GC-led langs Vastra Stenliden.
Led L GC-led langs Bolstavagen.

GANG- OCH CYKELPASSAGER

Trafiknatsanalysen visar att trafiksdkerheten for de latta trafikanterna vad géller passager éver
biltrafikens huvudgator ar generellt sett oacceptabelt 1ag.

Huvudgatorna ar hastighetsklassificerade till 50 km/h (i undantagsfall 70 km/h). Denna hastighet utgor
den storsta sakerhetsrisken for den korsande GC-trafiken. Darfor maste hastighetssakrande atgarder
for hdgst 30 km/h i punkt tillgripas i samband med GC-passager éver huvudvagnatet.

Stadens malsattning ar att utveckla ett tatt och andamalsenligt GC-nat som ger latta trafiken samma
standard vad géaller valmdjligheter och kontinuitet som biltrafiken redan har. Dar GC-led méter
huvudled (50 vag) bor planskild korsning utbyggas, speciellt om terrangférhallande ar gynnsamma.
Inne i stadsmiljo kan andra trafiksdkerhetsatgarder tillgripas (se Trafiknatsanalysen).

Trafiknatsanalysens forslag till GC-passager omfattas (se bilagd karta) med féljande justeringar /
kompletteringar:

VASTRA YTTERNASVAGEN - JARSOVAGEN

passage inséatts vid Lotsgatan
Redaregatan
Fiskarevagen

passage utgar vid Doppingvagen

planskild passage vid gamla Espholmsvagen

OSTERLEDEN
passage placeras forutom i anslutning till badhusets entrén ocksa vid cirkulationsplatserna.

LEMLANDSVAGEN
planskild korsning 6ster om Strandnés hdgstadium.

NYA GODBYVAGEN
planskild korsning vid Bolstavagen.

SJUKHUSVAGEN
planskild korsning i Smedsgrands forlangning,
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LOKAL BUSSTRAFIK

Lag kvalitet pa framkomlighet for busstrafiken orsakas i manga fall av korta hallplatsavstand dar
retardations- och accelerationsstrackorna utgor stérre delen av kdrstrackorna.

Avstand mellan hallplatser maste dock stallas mot anspraket pa korta avstand mellan malpunkt och
hallplats.

UTRYCKNINGSTRAFIKENS HUVUDLEDER

Utryckningstrafiken har hoga krav pa framkomlighet. Under rusningstrafik ar det speciellt viktigt att
utryckningsfordon har god framkomlighet pa det priméara utryckningsvagarna dar hastighetsanspraket
ar 50 km/h.

Hastighetssakrade passager for GC-trafik dver utryckningsnatet utformas med fysiska atgarder som ar
anpassade for bade utryckningsfordon och GC-trafik.

Utryckningsnatet omfattar infarter och huvudgator.
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PARKERINGSLOSNINGAR

CENTRUMPARKERINGEN

Behovet av bilplatser 6kar successivt i centrum.

Orsakerna till detta stegrade parkeringsbehov ar att soka i 6kad verksamhet och okat antal arbets-
platser inom centrumomradet samt 6kat allmant bilinnehav.

Harutover tillkommer turismens inverkan och darmed servicenaringarnas behov av extra parkerings-
platser under sommarmanaderna.

Den lokala trafikkulturen, som innefattar att med minsta mojliga inskrankningar tillata biltrafik in i
centrum har i samverkan med turismen medfért att fordringarna pa parkeringsutrymmen inom
centrumomradet &ar hogt stallda.

Stadens centrum
Omradesdefinitioner

Centrums
parkerings-
omrade

Den sk. Centrum-
ringen

Afférscentrum

Stadscentrum

Lila holfpen

BILTATHETEN

Antalet bilar p& Aland och i Mariehamn 31.12.2005

Aland Per/1000 inv. Mariehamn per/1000 inv.
Personbilar 15.882 593 6.356 590
Bilar totalt " 19.599 732 7.536 700

! omfattar personbilar, paketbilar, lastbilar, specialbilar och bussar

Biltatheten p& Aland hér till den hogsta i Europa.

Mariehamn har en lite lagre tathet &n 6vriga Aland. Trafiken p& stadens huvudleder ékar successivt
medan trafiken pa manga interna stadsgator ar oférandrad eller t.o.m. minskar (trafikrakningar
tekniska verken/Landskapet 1994-2002 se sid.40 BILAGOR).

ANSVARSFORDELNING

Kostnaderna for anlaggandet av erforderliga parkeringsplatser aligger i princip den som alstrar
parkeringsbehovet.

Byggnadslagstiftningen ger inte ngra regler for hur parkeringsfragorna i praktiken skall I6sas.
Ansvarsfordelningen mellan den enskilda fastighetsagaren och kommunen ar darfor en politisk fraga
som bor faststéllas i malsattningen for parkeringspolitiken.
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UTBYGGNADSSVARIGHETER

Vid fullt utnyttjande av givna byggnadsratter kan det pa affars- och hotelltomter uppsta svarigheter att
iordningstalla samtliga parkeringsplatser pa den egna tomtmarken. Grénytorna tenderar att férsvinna
nastan helt.

En huvudmalsattning i generalplanen ar att 6ka boendet i innerstaden och darmed aven i centrum.
Bostadsbyggandet i centrum kompliceras emellertid av parkeringsfragan.

Kravet pa en bilplats per bostad innebar vid e-tal fran 1.0 och hogre att tomtens friytor &ts upp av parkerings-
ytorna i markplanet. Utan det grona inslaget blir boendemiljon steril och saknar den charm ett sméastads-
boende forvantas innehalla. Placeras bilarna som relateras till boendet under markplanet uppkommer
stora kostnadspaslag pa de redan relativt sett hoga markpriserna vilket underminerar bostadsbyggandet i
centrum.

Generalplanens inriktning pa att 6ka servicen, handeln och antalet arbetsplatser i centrum
forutsatter valfungerande parkeringslosningar.

SAMUTNYTTJANDE

Enligt svenska berékningar torde det totala behavetarkeringsplatser kunna reduceras med upgOtifo vid
ett effektivt dubbelutnyttiande av parkeringsplatse Dar detta &r mojligt bor staden darfor stréfter ett sa
omfattande samutnyttjande som méjligt. Atminstamam centrumomrédet torde ett sddant samutnyttjaace
mojligt mellan enskilda och allménna parkeringsheho

FRIKOPSPLATSER

Staden har i flera artionden tillampat majligheten att fastighetsagare kan frikopa sig fran skyldigheten
att anlagga bilplatser pa tomt. Forfarandet forutsatter att respektive tomt i stadsplanen har inskrivet
ratt till sddant frikop som i regel inte galler bilplatser for boendet. Omraden dar frikopta bilplatser kan
iordningstallas definieras i stadsplan.

Frikopt bilplats far inte reserveras for enskild parkering.

Avgiften ar téankt att tdcka kostnaderna fér och driften av iordningstélld bilplats. Detta galler for
iordningstalld bilplats ovan jord. Kostnaden for anlaggandet av underjordisk parkering uppgar
beroende pa omstandigheterna till 25.000 — 40.000 €.

Hittills har frikop tillampats pa féljande platser:

salda platser osélda platser
Havsgatan 18 st -
Havets folk 7st 31 st
Kaptensgatan 18 st -
Kaptensgatan Ostra 9 st -
Kopmansgatan 7 st 4 st
Mekmattesgrand 9 st -
Mockeltbrinken 29 st 25 st
Norra Esplanadgatan 9 st 5 st
Rénnbergs torg 126 st 21 st
Sittkoffs underjordiska parkering 67 st 22 st
Sonckstigen 6 st -
(Stavamostersvagen) 16 st  (Storsta delen pa tomt enl. ny stadsplan)
Strandhagsvéagen 11st -
Alexandersparken (Osterhamn) 13 st 46 st
Nyfahlers underjordiska parkering - 65 st
SUMMA 336 st (352 st) 219 st

Kostnaderna for frikopsplatser varierar beroende pa var sokandens tomt ar placerad och for vilket
byggnadsandamal frikop soks: kontor, affarer hotell och dyl. & ena sidan och bostader & andra sidan.
Se karta nedan. Hogsta avgiften (13.100 €) uppbérs for tomter i centrum. For bostadsbyggande ar
frikopskostnaden har dock betydligt billigare (5.000 €). Foljande prisniva (9.100 €) galler for tomter
vaster och norr om centrum. For bostéder géller aven hér en billigare taxa (5.000 €). Darefter kommer
ett omrade med en halverad prisniva vid Vasterhamn (4.500 €, vilken aven galler for bostader).
Billigaste priset (2.300 €) uppbars for 6vriga tomter i rutnatsstaden oberoende om det géller bostader
eller kontor/affarer/hotell och dyl.
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SYSTEM FOR PARKERINGEN | CENTRUM

Staden har idag totalt 1172 parkeringsplatser varav 760 platser ar korttidsbunden parkering och 412
ar langtidsparkering. Av dessa ar 154 frikopsplatser placerade i underjordiska anlaggningar och
401 frikbpsplatser placerade ovan mark.

Idag upptas ett stort antal korttidsparkeringsplatser av langtidsparkerade fordon vilket skapar ett
tryck p& flera underjordiska parkeringar i centrum. Overvakningen kan ske antingen genom
inférande av parkeringsskivor eller genom avgifter. Effektivare évervakning i kombination med
inférande av parkeringsskivor eller avgifter skulle skapa en stérre tillganglighet i centrum genom att
flera parkeringsplatser da frigors.

PARKERINGSANLAGGNINGAR

Centrumomradet forutsatter mojligast smidig trafik vad galler fotgangare, cyklister och tung trafik.
Det skall finnas ett sa stort antal korttidsparkeringar som majligt i gatuplanet, vilket forutséatter att de
langtidsparkerade fordonen (huvudsakligen inpendling fran landsbygden) placeras utanfoér centrum eller i
parkeringsanlaggningar under jord.

Parkeringshus ar aven i storstadsfoérhallanden en stadsbildsmassigt komplicerad I6sning.

Pa 90-talet da varden av stadsbilden blev viktig revs manga p-hus. | en smastad som Mariehamn skulle
ett p-hus i centrum strida mot malsattningarna rérande stadsbildens rehabilitering. Darmed aterstar
underjordisk parkering.

Sedan flera artionden tillbaka stoder staden underjordiska garageprojekt som kan komma att utgéra
fungerande delar i en framtida underjordisk parkeringsstruktur.

Framtida huvudalternativ for utbyggnad av underjordiska parkeringar &r Biblioteksplatsen (med en andra
utbyggnadsetapp under Bussplan) och Torget. Erfarenheter bl.a. frin Stockholm visar att en
underjordisk anlaggning, for att upplevas anvandarvanlig, bor utformas med korta tillfarter och enkel till
sin konstruktion (rektangular). LAngsmala, trdnga underjordiska parkeringar med langa tillfarter upplevs
av manga manniskor sdsom obehagliga och skrammande. Dock bor dven beaktas méjligheten att till
den allméanna anlaggningen ansluta privata underjordiska parkeringsanlaggningar. Motivet ar att kunna
minska antalet in- och utfarter.
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Teckenforklaringar:

allmanna bilplatser
Bef. anlaggning, privata

In- och utfart till befintliga
anldggning
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BUSSPLAN
ETAPP 2

BIBLIOTEKSPLATSEN
ETAPP 1

™ & Privata underjordiska
#* parkeringar kan eventuelit
anslutas

In- och utfarter



STADENS PARKERINGSNORM
Egnahem

Flerfamiljshus (innerstaden)
Flerfamiljshus (norra och sddra staden)

Vaningsyta i K-hus

Kontors- eller affarsutrymmen
Industri, hantverk

Hotell

Restauranger

Matbarer och cafeer
Samlingslokaler, biografer, teatrar
Sportanlaggningar
Undervisningslokaler

1 bilplats per bostadslagenhet

1 bilplats per bostadslagenhet

1,4 bilplatser per bostadslagenhet for de 5 forsta
bostaderna och 1 hilplats per bostadslagenhet for de
resterande

1 bilplats per 200 m? pabérjad vaningsyta

3 bilplatser per 100 m? vaningsyta

6 bilplatser per 10 anstéllda

5 bilplatser per 10 gastrum

1 bilplats per 10 sittplatser

1,5 bilplatser per 10 sittplatser

1 bilplats per 10 sittplatser

2,5 bilplatser per 10 askadarplatser

7 bilplatser per 10 anstallda, 3 bilplatser per 10 elever
over 18 ar

Utbyggs pa samma tomt restaurang, matbar, caféer eller konferensutrymmen i anslutning till hotell far vid
beréakningen av bilplatsbehovet for dessa utrymmen avdras ett antal sittplatser som motsvarar 2 ganger

hotellanlaggningens gastrumsantal.

Kvartersmark betecknad med A

Antalet bilplatser bestams utgdende frén en av stkanden
foretedd utredning baserad pa stadens p-normer

Stadens mal ar

- att bevara Mariehamns karaktar av tradgardsstad med lummighet och gronska
- att sla vakt om gronytor pa tomter med tanke p& boendestandarden och barnens lekmiljo
- att finna enhetliga bilfria omraden pa tomterna for lekrekreation, vilka kan nds fran bostaderna utan

beréring med bilvag eller parkeringplats

- att undvika att viktiga centrumaktiviteter till fljd av otillrackliga parkeringsmajligheter flyttar till

andra omraden

- att skapa bilfria gangytor inom centrumomradet
- att prioritera utbyggnaden av underjordiska parkeringsanlaggningar

RIKTLINJER:

- Stadens parkeringsnormer andras inte med hansyn till trafiksituationen och biltdtheten i Mariehamn

och i landskapet i dvrigt.

- Kostnaderna for iordningstallandet och underhallet av parkeringsplatserna bor i princip alaggas den

som fororsakar detta parkeringsbehov.

(Skyldighet att ansvara for behovet av parkeringsplatser kan enligt gallande alandsk byggnadslag
alaggas fastighetsagare endast i samband med beviljande av byggnadslov.)

- Friképsmoijligheter inom rutnatstaden bibehalls for fastighetséagare till affars- och hotelltomter samt
undantagsvis fér bostader. Frikbpsavgifterna ses éver for att battre motsvara de verkliga kostna-
derna men det ar sannolikt inte majligt att na full kostnadstackning for byggande av underjordisk
parkering. Principfragan till vilken del det allménna skall ikla sig kostnadsansvar for utbyggnad av
parkeringsplatser klargors. Priset for frikdp skall fortsattningsvis gynna bostadsbyggandet i centrum

och dess néarhet.

| fortsattningen bor frikdp i centrum endast gélla underjordiska p-platser.
Den hogsta avgiftsklassen utvidgas till att omfatta hela affarscentrum (se bild sid. 123).

- Frikdpet regleras genom ett separat, privatrattsligt avtal mellan fastighetsdgaren och staden.
Staden atar sig harvid att mot 6verenskommen erséttning av fastighetsagaren iordningstélla och
underhalla 6verenskommet antal parkeringsplatser. Pa detta satt frikopta parkeringsplatser far inte
reserveras for en sarskild fastighet utan skall vara allménna parkeringsplatser med majligheter till

effektivt samutnyttjande.

105




- Framtida underjordiska parkeringar féreslas under Biblioteksplatsen (etapp 1), Bussplan (etapp 2)
samt Torget. Parkeringarna skall vara lattillgangliga och enkla till sin konstruktion.
Trafikanslutningarna specialstuderas in casu.

- Tomt som erhaller extra byggnadsratt 6kar ekonomiskt i varde. Extra byggnadsratt ar sddan
byggnadsratt som beviljas tomt utéver gallande stadsplan (inkluderande de gangse tillagg vilka kan
tillgodoréaknas).

Om tomtagaren som inte kan anvisa tillrackligt antal parkeringsplatser pa tomten, bor tomtagaren
anldgga och bekosta de parkeringsplatser som saknas. Detta sker genom avtal med staden.
Influtha medel bor reserveras och anvandas for utbyggnad av stadens underjordiska
parkeringsplatser.

Om en tomtagare anlagger underjordisk parkering under egen tomt och antalet platser inte fyller
parkeringsnormen, kan tomtégare genom stadsplaneéndring och enligt avtal med staden ges
dispositionsratt till stadens markomrade for att utvidga den underjordiska parkeringen. Tomtagaren
svarar da for utbyggnadskostnaderna och kostnaderna for aterstallande av trottoar- och gatumark
samt Ovrig infrastruktur.

- Vid privat byggande av underjordiska parkeringar under stadens mark skall det ske enligt principen
att tomtagaren bekostar, tredje parts ratt inte krdnks och inga andra olagenheter uppkommer for
staden. Staden bor genom planering och avtal med fastighetsagare for upplatande av stadens
mark for parkeringar gynna uppkomsten av funktionella, ev. allménna parkeringar som inte ar i
stadens dgo men kan underlatta stadens dtaganden betraffande underjordiska parkeringar i staden

- Overvakningen av parkeringen i centrum bor effektiveras och parkeringsskivor inforas.
- Tidsbegransningar pa korttidszonparkering som géller idag kvarstar och utokas med tva timmars
zonparkering for ytterligare 123 parkeringsplatser vid Kaptensgatan, Skarpansvéagen och

Alandsvéagen (idag l&ngtidsparkering).

- En informationskampanj genomfors angaende kort- och langtidsparkering. Kampanjen riktas till
allmanheten, foretagare i centrum och speciellt storre arbetsgivare i centrum.

PARKERINGSSITUATIONEN | VASTERHAMN

HAMNVERKSAMHETENS PARKERINGSBEHOV

Hamnverksamhetens parkeringsbehov baseras pa& de som reser med farjorna, de som arbetar pa
farjorna och de som vantar pa passagerare samt for befintlig och utékad landverksamhet i
Vasterhamn.

I anslutning till hamnomradet och inom intilliggande gatuomraden finns féljande parkeringsplatser: !

Plats Tidsbegransning Antal P-platser
ca
Langtidsparkeringen vid Vikingterminalen ej begransad 70
Korttidsparkeringen vid Vikingterminalen tva timmar 63
Langtidsparkeringen vid Havets folk ej begrénsad 35
Gatuparkering pa Hamngatan tva timmar 15
Gatuparkering pa Havsgatan trettio minuter 2 10
Marieparks parkering obegransad 3 55
Stavamosters grand nittio minuter 16
Gatuparkering pa Skillnadsgatan obegransad ) 30
Gatuparkering pa Mariegatan obegransad 20
Gatuparkering vid ASS obegransad 22
TOTALT ca 336
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1) TV:s berékning 2004
2) Galler parkering pa véastra sidan mellan Mockel6brinken och Skillnadsgatan. Resterande delar av
Havsgatan parkeringsforbud.
3) Galler mellan 8-22. Resterande tider parkeringsférbud.
4) Galler hela gatan forutom avsnittet Havsgatan - Neptunigatan, sédra sidan, dar det ar nittio minuters begrénsning.

De nya farjanlépen som tillkommer under 2004 ar Tallink, Birka Paradise och Silja Europa. Dessa
anlép kommer enligt hamnférvaltningen inte att medféra behov av nya allmanna parkeringsplatser.
Dock bor beaktas en utokad personalparkering pa grund av Birka Paradise.

En minimering av langsparkeringen pa gatorna runt hamnomradet skulle fér hamnens verksamhet
forutsatta en ny parkering for ca 75 fordon (enl. TV). En dylik parkering kunde t.ex. utbyggas som ett
parkeringsdack 6ver hamnomradet séder om Vikingterminalen (ca 90 bilar). Tidigare har aven
diskuterats ett alternativ med en parkering insprangd i berget under Sjofartslaroverket (ca 300 bilar)
med infart frdn Havsgatan och en dverdackning av parkeringen 6ster om Vikingterminalen.

Den sistnamnda ar stadshildsmassigt oacceptabel. En parkeringsgrotta i berget gor minst intrng i
stadsbilden och kunde kombineras med ett befolkningsskydd. Darefter kunde tidsbegransad
parkering inféras pa vissa gatuavsnitt.

HAMNEN, MARIEPARK, ASS, BADHUSPARKEN, SJIOFARTSMUSEE T

En utdkning av p-platserna i anledning av det stora parkeringsbehovet for hamnen och en vaxande
verksamhet i Mariepark ar nédvandig.

Ett p-hus under Lotsberget kunde vara en 16sning. Har finns redan reningsverkets bergsrum som
kommer att utvidgas.

En parkeringsgrotta under Lotsberget skulle kunna utgéra ett alternativ till ovan diskuterade
utdkning av hamnparkeringen eller ett komplement till den.

Infarten till en p-grotta under Lotsberget ar forenad med vissa trafikanslutningsproblem. En
anslutning till den enkelriktade uppfarten frdn hamnen ar omoijlig. En infart via Lotsbroverkets
servicevag, som ar en parallellvag mellan hamnens uppfart och Mariepark, &r mdjlig men férutsatter
t.ex. trafikljus vid motet med Hamngatan. Vid fartygsanlop ges trafiken fran farjhamnen féretrade for
undvikande av trafikstockning pa hamnplan. Infarten i berget skall placeras sa att den minimerar
intrdng i naturskyddsomrade och den gamla ursprungliga lotstrappan upp till den K-markta
Lotsstugan bor inte att brytas.

En infart fran oster forordas inte eftersom den skulle medfora okad trafik pa "Gnistvagen” som inte
ar planerad for allmén biltrafik. En nédvandig utrymningstunnel kunde magjligen riktas 6sterut.

I norra hamnomradet finns parkerings- och trafikproblem. Strandpromenaden &ar smal och ganska
tungt trafikerad. Verksamheten vid ASS erfordrar bade trafik och parkering. Verksamheterna i
samband med Sjéfartsmuseet, Pommern och Badhusparken &r idag stora och trafik- och
platskravande. Utékad verksamhet ar planerad.

Ett alternativ som bor utredas ar att under en del av Badhusparken spranga in ett
parkeringsomrade. Infart till detta kunde arrangeras bade fran Norragatan (korsningen med
Havsgatan), fran Neptunigatan (uppfarten till Badhusberget) och fran Strandpromenaden. Denna
I6sning kunde avlasta Sjopromenaden en hel del genomfartstrafik.
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GENERALPLAN MED BESTAMMELSER

TEXT KARTOR

SIDNR

INLEDNING 109
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FORSLAG TILL MARKANVANDNING 110

AVVIKELSE FRAN MARKANVANDNINGEN | GALLANDE DELGENERALPLANER 112 111
INNER STADEN

FORSLAG TILL MARKANVANQNING } 113
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GENERALPLANEBETECKNINGAR 122
GENERALBESTAMMELSER OCH REKOMMENDATIONER 125
INLEDNING

| syfte att underlatta lasningen av generalplanen redovisas omradesvis de forandringar i
markanvandningen som inforts jamfért med gallande delgeneralplaner for norra staden,
innerstaden och sddra staden.

Generalplanen innehaller sarskilda bestammelser for markens bebyggande och anvandning.

Foérutom bestammelser har i planen ocksa formulerats rekommendationer som mer fordjupat
och strategiskt beskriver hur markanvandningen borde genomforas.
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AVVIKELSE FRAN MA_RKANVANDNINGEN | GALLANDE
DELGENERALPLAN FOR NORRA STADEN

BESKRIVNING TOMT- /OMRADESVIS AV NY MARKANVANDNING RELATERAD TILL
TIDIGARE MARKANVANDNING

Foreslagen
Markanvandning

BS

BT-1

HB

BH

BV

R-7

SN

Tomt

Apalangen

Johannebo-8-12
Vastra Klinten-6-9

Johannebo-2-12
Strandnas-5-9
Strandnas-8-8

Johannebo-5-

Johannebo-1-5
Dalbo-5-1
Apaléangen

Kommentar

Strandnas motell
Strandbergs

Maritas Livs
Al. Banken

gamla Edos

(Sviby by del av 1:11, 1:16)

Vastra Klinten
Vastra Klinten

Vastra Klinten

Norrbole

Johannebo/ Hindersbole

Vastra Klinten

Nabben

oplanerat omrade
Ceders

Ceders

112

Gallande
markanvandning

BA
BA

BA

BS
BS

BS
BS

BS

TV
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AVVIKELSE FRAN MARKANVANDNINGEN | GALLANDE DELGENERALPLAN
FOR INNERSTADEN

BESKRIVNING TOMT- /OMRADESVIS AV NY MARKANVANDNING RELATERAD TILL
TIDIGARE MARKANVANDNING

Foreslagen Tomt Kommentar Gallande

markanvandning markanvandning

A Nyangen-24-1 badhuset P, vattenomrade
Nyangen-23-2 Sjokvarteret P, vattenomrade
Nyangen-11-1 daghemmet Nyangen P
Storéngen-17-1 KK-hus P
Storéngen-5-15 Villa Carita - tomten BVA
Storéangen-1-10,17 GE-tomten, Ovre Mathis BV, BAV
del av Dalberg-13-1 Sjofartsmuseum P
Frammanberg-1-13 dagcenter Hildas hus BVA
Frammanberg-4-31 Edlagardarna BER
Frammanberg-parkomr. Mariapark P
Frammanberg-parkomr. Lotsbroverket P
Sveden-4-12 Parkgatan 24 BE
Sveden Lindans parkomrade P

BT del av Storangen-5-19 hotell Park Alandia BVA
del av Kvarnberg-2- hotell Esplanad BER

BT-1 Frammanberg-2-23 gasthem Neptun BER

HF Vreten-1-16 Radio Aland BAV
Vreten-4-10 Fahlers BAV
Storédngen-14-11 Andelsbanken BAV
Storangen-14-6 BAV
Storangen-9-6 Posten BAV
Storangen-10-2 Alandsbanken BAV
del av Stordngen-1-18 A
Storangen-1-20, 22 BE
Storédngen-2-14 GE-kontoret BAV
Storangen-2-16 PAF BAV
Dalberg-3-22, 25 BVA
Kvarnberg-1-7 BH
Kvarnberg-2-9 BAV

HF-1 Rossen-3- arbetsplats/industriomrade F
Rossen-4-4,5,9,11 arbetsplats/industriomrade F
Rossen-5-3 arbetsplats/industriomrade F

HB Vreten-3-9,10 BVA
Vreten-3-19 Folkhalsan A
Storangen-2-4 BVA
Storangen-9-1003,2003,3003 BVA
Storangen-10-3 BVA
Storangen-14-2,10 BVA
Storangen-8-18 BVA

HB-1 Vreten-4-14,15 BVA
Storéangen-13-7 BVA
Storéangen-8-17 BVA
Storangen-9-7,8,9 BVA
Storéangen-2-8 BVA
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BH

BV

BS

EB

SBL-2

SBL-3

SBL-4

SN

Storangen-1-18
Storangen-2-13
Dalberg-1-6
Dalberg-1-1001,10
Frammanberg-7-7
Frammanberg-8-19
Kvarnberg-3-41
Sveden-16-2 gasthem Kvarnen
Nyangen-8-4 Skeppargarden
Nyangen-10-1,6

Nyangen-12-4

Nyangen-5-1

Nyangen-16-

Nyéangen-17-4,6

Nyangen-18-4,10,13

Vreten-1-7,11,21

Vreten-2- 8, 10, 11, 12

Vreten-3-12,13,16,17

Storangen-14-10

Storanangen-13-5, 6, 9, 10, 11, 12
Storangen-12-11

Storangen-7-13,14

Storangen-5-16

Storangen-2-9

Kvarnberg-1-19

Frammanberg-2-30

Vreten-4-16
Storangen-8-15,16
Storangen-12-14
Storadngen-6-14,23
Storédngen-1-17, del av 18
Dalberg-1-9

Dalberg-2-9

Dalberg-3-24
Frammanberg-2-26
Frammanberg-1-14,15,16
Frammanberg-5-22
Frammanberg-6-5,6
Frammanberg-8-17
Frammanberg-11-1,8
Kvarnberg-6-7

Storéangen- "bostadson”
Nyangen- "Rénnbergs torg”
Nyangen-19- Begravningsplats
Dalberg

Lilla holmen

Esplanaderna

stadshusbacken, Sundbloms skvéren

sdder om Nautical

alléerna Sdodra gatan, Mariegatan, Norragatan

alléerna Skillnadsgatan, Nygatan, Képmansgatan
norra Alandssvagen, Skarpansvégen, sddra Véstra Utfarten

Dalberg
Frammanberg
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A

BAV

BE

BAV

BER, gatuomrade
A

BER

BE

P
BVA
BVA
BVA
BVA
BVA
BAV
BVA
BVA
BVA
BVA
BVA
BVA
BVA
BVA
BVA
BVA
BVA

BVA
BVA
P
BVA
A
BAV
A
BVA
BVA
BVA
BH
BVA
BH
BVA
BVA

oplanerat, vatten
trafikomrade

P, gatuomrade

P

P
P
A
gatuomrade

gatuomrade



B-4

Gatuomrade

Nyangen
Vreten
Storéangen

Dalberg
Frammanberg

Kvarnberg
Sveden

Nyangen
Nyangen

Nyéangen

Storéangen

Esso, Teboil
Shell

Osterleden

Osterleden
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oplanerat, gatuomr.
gatuomrade

vatten, gatuomr.,

A, BVA, BAV

BE (inne i kvarten)
BER, BVA,
gatuomr., TH

BVA, BER, gatuomr.
BE, gatuomrade

TS
TS

gronomrade

gronomrade
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AVVIKELSE FRAN MARKANVANDNINGEN | GALLANDE

DELGENERALPLAN FOR SODRA STADEN

BESKRIVNING TOMT- /OMRADESVIS AV NY MARKANVANDNING RELATERAD TILL
TIDIGARE MARKANVANDNING

Foreslagen
markanvandning

A

HF

HB

BH

BV

BS

BS-1

Tomt

Sveden-26
Sveden-28-1
Vasternas-2-2
Lotsberget-8-1
Lotsberget-14-3
Vastra Ytternds-27-1
Vastra Yttern&s-40-?
Vastra Ytternés-38-
Vastra Ytternas-47-1
Vastra Ytternas
Storgéardan

Lotsberget-15-3
Lotsberget-16-3
Lotsberget-17-1
Véstra Ytternas-23-1

Kommentar

oplanerat

daghem Vinkelbodan
Margaretagarden
Sjébevakningen

Horellivillan

Lervik-transformator
"Naturum”

Vasternas-1-6 (utdékning av bef. tomt)

Vastra Ytternas-27-?

Vastra Ytternas-47-2, ? (1:68)

Lotsberget-10-2

Lotsberget-13-1
Lotsberget-14-2
Lotsberget-16-1,2
Vastra Ytternas-33-41

Vastra Ytternas-?

Sveden-26
Osternas
Vasternas
Vastra Ytternas
Ytternas

Vastra Ytternas
Ytternas

Svind

Sveden

Sveden-26

Lotsberget

Vastra Ytternas, norra

Vastra Ytternas, sddra
Vasternas

Ytternas

Osternas

oplanerat

oplanerat
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Gaéllande
markanvandning

BER, P
P

BV

PN

P, BV

BA

BV

BR

BE
hamnomrade
PN

P, BV

P, vagomrade
PN, vattenomrade
FAH, BE

P, AU

BA
BE, vagomrade

BV, vagomrade

PN, vagomrade
P

PN, vagomrade
P, PN, AS,
vagomrade

PN, BE, BR

PN

A, P, PN

P, I, vaigomrade
P, vagomrade
PN, |

TH, TM, US, PN, P
L, vagomrade

us

A

BER

BV, trafikomrade
BA, BV, BVR, BR,
BE, trafikomr.
hamnomrade, US
BE, vagomrade

L, vagomrade

BE, BER, BA,



BVR, vagomrade

Storgéardan/Sveden BER
Storgardan UCN, vagomrade
R-2 Vasternas PN, I
Espholm AK, PN, IH, B,
vagomrade
R-3 Vastra Ytternas Lilla Lokskéaret B
Ytternas us, B
Espholm US, SN, B
Styrso us
Svind us
R-4 Storgardan UCN, I
Osternas vattenomrade
R-5 Vasternas AU
Storgéardan P, UCN, vagomr.
U Storgardan P, PN, IS
SBL-1 Ytternas Ostergards BLK, vagomrade
SN Lotsberget ovanfor reningsverket PN
Vastra Ytternas Lilla Lokskar PN, TM
Vasternas PN
Osternas PN
Espholm UsS, PN, B,
vagomrade
Styrso us
Ytternas PN
SN-1 Vastra Ytternas strandzon PN
Osternas strandzon PN
SN-2 Ytternas PN, L, vagomrade
Espholm us, P
Styrso us
Gatuomrade Vastra Ytternas/ Osternas  Vastra Ytternasvagen P
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MARKANVANDNING
GENERALPLANEBETECKNINGAR

Beteckning  Textforklaring

TECKENFORKLARINGAR:

Grans fér omrdde och del av omrdde.

———— Instruktiv grans fér omrdde och del av omrdde.

—_— Bestammelsegrans.

Omrade

Omrade

A

H_B - ' '_: Omrdde

Omrade

Cmrade

Omrade

Omrade

for

for

for

for

offentlig service och férvaltning.

handel, férvaltning och service.

handel, forvaltning och industriverksamhet.

handel och bostader.

handel och bostader.

bostadsvaningshus, handel och service.

hotellverksamhet.

hotellverksamhet.

BS Sméhusdominerod bostadsbebyggelse.
BS—1 Smahusdominerod bostadsbebyggelse.
Vaningshusdominerad bostadsbebyggelse.
B—1 Utredningsomrade fér bostadsbebyggelse (Svinad).

7 // Utredningsomrdde fér bostadsbebyggelse (bostadsd i Slemmern).

W Utredningsomrdde fér bostadsbebyqgelse och serviceinrdttningor
"

(Rénnbergs torg).

V A Utredningsomrdde fér bostdder och serviceinrdttningar
d  (servicestationer).

122



V/ /A Utredningsomrade for trafikled (vag till Svind).

B—6 Utredningsomrade for trafikled (vdg till Svind).

Omrdde fér industri— och lagerbyggnader.

Rekreationsomrade,

Rekreationsomrade (dagvattenrening).

Rekreationsomrade (idrottsplatser).

Rekreationsomrade (parceller).

Rekreationsomrade (badplatser).

Rekreationsomrade (parkeringsplatser).

Rekreationsormréde (Osterhamn).

Rekreationsomréade (Klintkajen).

Fornminnesomrade.

Naturskyddsomrade.

Naturskyddsomrade.

Naturskyddsomrdde.

Specialomrdde. Begravningsplats.

Omrade eller objekt som skall skyddas med stéd av lagstifting.
Kulturhistorisk vardefull bebyggelsemiljo (Vastergdrds).

Omrade eller objekt som skall skyddas med stdd av lagstifting.
Kulturhistorisk vardefull miljs. (Bodhusparken).

Omrdde eller objekt som skall skyddas med stéd av lagstifting.
Kulturhistorisk vardefull milja.

Omrade eller objekt som skall skyddas med stdd av lagstifting.
Stadsbildsmassiq vardefull miljé.

Hamnomrade.

TH-—1 Homnomrdde.
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Omrade for smabdtshamn.
Hamnomrade.

Kulturhistoriskt vardefull milja.

1] Omrade for fritid och turism.

W Vattenomrade.

Biltrafikens huvudnat.

;‘l Biltrafikens lokalnat.
__ I-1 __ Instruktiv vagférbindelse (bostadsd).
:E—Z: Instruktiv vagférbindelse (Svind).
:I—z: Instruktiv végforbindelse (Lilla Lokskar).
m Notura 2000.

| Fornl@mning,

Omrade fér stadsdelscentrum.

Torg.
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MARKANVANDNING
GENERALPLANEBESTAMMELSER OCH REKOMMENDATIONER

Beteckning Textforklaring

ALLMANNA BESTAMMELSER
Generalplanen anger anvandningsandamalet for stadens olika markomraden.
Byggande forutsatter huvudsakligen stadsplan.

Utover de bestammelser som galler for ett omrade kan féljande byggnadsverksamheter tillatas savida

de inte medfor olagenheter for omradets huvudsakliga anvandningsandamal:

- istdndsattande och anlaggande av gang- och cykelvagar, friluftsleder, parker, torg och andra
motsvarande omraden

- byggande av anlaggningar for teknisk forsérjning samt

- byggande av skyddsrum.

A Omrade for offentlig service och forvaltning
Omradet reserveras for offentliga forvaltnings- och servicelokaliteter.
P& sarskild kartbilaga (sid. 73 PLANFORSLAG) redovisas kvartersgrans mot
gata dar renodlad kontorsetablering inte ar tillaten i gatuplan.

HF Omrade for handel, forvaltning och service
Omradet reserveras for renodlade handel-, forvaltnings- och serviceverksamheter.
Enstaka bostader kan dock tillatas.

P& séarskild kartbilaga (sid. 73 PLANFORSLAG) redovisas kvartersgrans mot
gata dar renodlad kontorsetablering inte ar tillaten i gatuplan.

HF-1 Omrade for handel, forvaltning och industriverksamhet
Omrade reserveras for affars-, kontors- och servicebetonade arbetsplatslokaler
som betjanar boendet.

Bostader max. 1/5 av den totalt utbyggda vaningsytan samt smaindustri och
hantverk kan tillatas.

HB Omrade for handel och bostader
Omradet reserveras for affars- och kontorslokaliteter.
P& omradet kan av den totalt utbyggda vaningsytan aven tilldtas max. 1/3
bostader. P& sarskild kartbilaga (sid. 73 PLANFORSLAG) redovisas
kvartersgrans mot gata dar renodlad kontorsetablering inte &r tillaten i gatuplan.

HB-1 Omrade for handel och bostader
Omradet reserveras for affars- och kontorslokaliteter.
Pa omradet kan av den totalt utbyggda vaningsytan aven tillatas max. 1/2
bostader. P& sarskild kartbilaga (sid. 73 PLANFORSLAG) redovisas
kvartersgrans mot gata dar renodlad kontorsetablering inte ar tillaten i gatuplan.

BH Omrade for bostadsvaningshus, handel och service
Omradet reserveras for bostadsvaningshus. Av den totalt utbyggda vaningsytan
far max. 1/5-1/3 utnyttjas for affars-, kontors- och serviceverksamhet.
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P& sarskild kartbilaga (sid. 73 PLANFORSLAG) redovisas kvartersgrans mot
gata dar renodlad kontorsetablering inte ar tillaten i gatuplan.

BT Omrade for hotellverksamhet
Omradet reserveras for hotellverksamhet.
P& sarskild kartbilaga (sid. 73 PLANFORSLAG) redovisas kvartersgrans mot
gata dar renodlad kontorsetablering inte ar tillaten i gatuplan.

BT-1 Omrade for hotellverksamhet
Omradet reserveras for harbargeringsverksamhet.

BS Smahusdominerad bostadsbebyggelse
Omradet reserveras for smahusdominerad bostadsbebyggelse.
Pa omradet kan aven tillatas till bostadsmiljon anpassade arbetslokaler eller
affars- och kontorsutrymmen max. 1/5 av den totalt utbyggda vaningsytan.
Beteckningen BS inrymmer aven tvavaningshus som i stadsplan kan betecknas
BV. Motiv harfor ar att stadskaraktaren i speciellt innerstaden bestar i mycket av
tvavanings flerfamiljshus, som inte kan betecknas varken som radhus eller
kopplade hus. Bostadsvaningshus i tre eller fler vaningar inryms inte i BS.

BS-1 Smahusdominerad bostadsbebyggelse
Omradet reserveras for gles smahusbebyggelse.
Rekommendation: Bebyggelsen pa Lokskéarsberget planeras sa att omradets natur och
bergbundna karaktéar beaktas.

BV Vaningshusdominerad bostadsbebyggelse
Omradet reserveras for flervaningshus med tre eller fler vaningar.
Av den totalt utbyggda vaningsytan far max. 1/5 anvandas for affar- och
kontorsandamal.
Tvavanings flerfamiljshus kan betecknas BV da varken radhus eller kopplade hus
ar efterstravansvart.

B-1 Utredningsomrade for bostadsbebyggelse (Svino)
Svino reserveras som utredningsomrade for bostadsbebyggelse.
Om omradet bibehalls som gronomrade betecknas det R, rekreationsomrade.
Rekommendation: Foljande fragestallningar bor utredas: miljopaverkan, landskapsbild,
exploateringstyngd, bebyggelselokalisering samt service och arbetsplatser.
En latt exploatering skulle battre ga att anpassa till skargardsnaturen men blir dyr per
hushall och skulle inte bara lokal service pa on. Bilberoendet skulle oka. En effektiv
exploatering med inslag av vaningshus skulle bryta mot naturmiljon men ge en rimligare
kostnad per hushall och kanske underlag for nagon typ av service.
Darmed torde en kombination av vaningshus och egnahem sokas.

B-2 Utredningsomrade for bostadsbebyggelse (bostadso i Slemmern)
Ett drygt 5 ha vattenomrade avsatts som utredningsomrade for utfylinad for

bostadsandamal. Om omradet inte anvands som bostadsbebyggelse bibehalls
det som vattenomrade.

Rekommendation: En MKB initieras. En projektledning tillsétts. En helhetsstudie dver
Ostra hamnomradet utarbetas.
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R-1

Utredningsomrade for bostadsbebyggelse och serviceinrattningar
(Rénnbergs torg)

Omradet avsatts som utredningsomrade for bostadsbebyggelse och service-
inrattningar. Om omradet inte anvands for bostadsbebyggelse betecknas det R-5.
Rekommendation: En kontamineringsundersdkning av markgrunden genomférs.

Bebyggelsen utformas s& att vattenkontakten fran befintlig bebyggelse bakom bibehalls i
stdrsta mojliga utstrackning. En helhetsstudie utarbetas.

Utredningsomrade for bostader och serviceinrattningar (servicestationer)
Omradet reserveras som utredningsomrade for bostader och serviceinrattningar.
Om omradet bibehalls som omrade for servicestationer betecknas det TS.

Utredningsomrade for trafikled (vag till Svino)
Omradet reserveras som utredningsomrade for trafikled.
Om omradet bibehalls som grénomrade betecknas det SN, naturskyddsomrade.

Utredningsomrade for trafikled (vég till Svino)

Omradet avsatts som utredningsomrade for trafikled.

Om omradet inte utnyttjas som trafikled betecknas det BS-1, gles smahus-
dominerad bostadsbebyggelse.

Omrade for industri- och lagerbyggnader

Omradet reserveras for icke miljostorande ( se def. miljéférorening i LL 2001:30
om miljéskydd och miljétillstand 1 kap 3 8) industri- och lagerlokaler samt till dem
anslutna affarslokaler. P4 omradet kan aven tillatas kontorslokaler.

Rekreationsomrade

Omradet reserveras som rekreationsomrade.

Inom omradet far utdvas rekreations- och fritidsverksamheter samt allmant
friluftsliv. P& omradet tillats smaskaligt byggande som betjanar friluftslivet eller
annan allman rekreationsverksamhet. For fallning av trdd, gravning, sprangning,
utjamning eller fylining eller annan darmed jamférbar atgard p&d omradet behovs
tillstand enligt 23 § BL. Efter provning av stadsstyrelsen far i omradet byggas
stigar, gang- och cykelvagar, bostadsgata for tomt och omrade, lekomrade/
lekplats/bollplan samt utféra service pa kommunaltekniska ledningar.

Rekreationsomrade (dagvattenrening)

Omradet reserveras for rekreationsandamal.

Efter provning av stadsstyrelsen far anlaggningar for dagvattenbehandling
byggas och service pd kommunaltekniska ledningar utforas.

Rekommendation: Omradets akrar skall skétas som odlingar eller &ngar. P4 omradet
skall mellan odlad aker och vattenfara lamnas en skyddszon eller -remsa som &r
ouppodlad och tackt av permanent vaxtlighet. Omradets skogar skall vardas som
mangbruks- eller parkskogar.

Kalhuggning av tradbestand som avgransar vattendrag eller 6ppna falt tillats inte.

De delar av omradet som ansluter sig till bosattningen skall vardas som park.

Rekreationsomrade (idrottsplatser)
Omradet reserveras for idrotts-, rekreations- och fritidsfunktioner samt fér allmant
friluftsliv. Efter provning av stadsstyrelsen tillats ett till verksamheten anpassat
byggande i anslutning till dessa funktioner och att service pa kommunaltekniska
ledningar farutforas.
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R-6

SF

SN

Rekreationsomrade (parceller)

Omradet reserveras som rekreationsomrade.

Efter andamalsenlighetsprévning av stadsstyrelsen kan enstaka bostadstomt
eller fritidsparcell utbrytas och service pa kommunaltekniska ledningar utforas.

Rekreationsomrade (badplatser)

Omradet reserveras som rekreationsomrade.

Efter provning av stadsstyrelsen far simstrand och for den nédvéandiga
anlaggningar byggas samt service pa kommunaltekniska ledningar utforas.

Rekreationsomrade (parkeringsplatser)

Omradet reserveras som rekreationsomrade.

Efter provning av stadsstyrelsen far p-platser byggas och service pa
kommunaltekniska ledningar utféras.

Rekreationsomrade (Osterhamn)

Omradet reserveras som rekreationsomrade.

Efter provning av stadsstyrelsen far byggas infart till tomt/omrade, parkeringsplats,
GC-vagar, anlaggningar for hamn- och fritidsverksamheter, upplaggningsomrade
for fritidsbatar, bedrivas restaurangverksamhet samt utféras service pa kommunal-
tekniska ledningar.

Rekommendation: Strandomradet utformas till en attraktivt métesplats. Vid planeringen
framhavs omradets urbana karaktar. En fiskmarknad anlaggs vid stranden i Nygatans
axel. Mariaparken reserveras huvudsakligen for marinans behov av aktiviteter och
serviceverksamheter.

Rekreationsomrade (Klintkajen)

Omradet reserveras som rekreationsomrade. Efter provning av stadsstyrelsen far
pa omradet byggas infart till tomt / omrade, parkeringsplatser, GC-vag, anslutningar
fér hamn- och fritidsverksamheter, bedrivas utbildningsverksamhet for maritima

och raddningsandamal, restaurangverksamhet samt utforas service pa kommunal-
tekniska ledningar.

Rekommendation: Omradet utformas till en attraktiv hamnpark.
Strandskoningen kompletteras eller utformas majligast naturlig. Stérre och mindre fartyg far

angora vid kaj. Upplag tillats inte pa omradet.

Fornminnesomrade
Omradet reserveras som skyddsomrade for fornminnen.
Fornminne (SF) som ar skyddat enligt LL om fornminnen.

Naturskyddsomrade

Omradet reserveras med stod av BL § 125 som naturskyddsomrade.

Pa omradet tillats endast sadant byggande av ringa omfattning som betjanar
omradets anvandningsandamal. Fallning av trad, gravning, sprangning,
utjamning, fyllning eller annan darmed jamforbar atgard pa omradet far inte
utforas i storre utstrackning an vad parkskogsvarden forutsatter och s att det
inte rubbar omradets naturtillstand.

Efter provning av stadsstyrelsen far inom omradet byggas hdgst 1 m breda stigar
for det rorliga friluftslivet, samt motionsslingor, gang- och cykelvagar, ridvagar
och anslutning till tomter och omrade samt utféras service pa kommunaltekniska
ledningar.
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SN-2

Rekommendation:Omradet havdas och tradbestandet bevaras. Sly avlagsnas.
Strandangar slattras under sensommaren. P4 vissa stéllen avlagsnas vass for att 6ppna
vattenspegeln mot land. Omradet havdas genom bete av bl.a. hastar. Skyltar som
informerar om omradets status samt flora och fauna uppsatts vid gangstigarnas entréer
till omradet. Strandpromenad anlaggs i enlighet med stadsfullméaktiges beslut 47 § 2002.
Vid Svibyviken anlaggs ett naturum. Nabbens sjéviste sammanbinds medels gangstigar
med GC-vagen genom omradet.

Naturskyddsomrade

Omradet reserveras med stdd av BL § 125 som naturskyddsomrade.

Omradet omfattar landskapsmassigt vardefulla strandomraden.

Skyddandet av omradet tryggas genom byggnadslagen.

Pa omradet tillats endast sadant byggande av ringa omfattning som betjanar
omradets anvandningsandamal. Fallning av trad, gravning, sprangning,

utjamning, fylining eller annan darmed jamforbar atgard pa omradet far inte

utforas i storre utstrackning an vad parkskogsvarden forutsatter och s att det

inte rubbar omradets naturtillstand. Efter provning av stadsstyrelsen far byggas
hogst 1 m breda stigar for det rérliga friluftslivet, anldggas simstrand samt utféras
service pa kommunaltekniska ledningar.

Rekommendation: Ett sarskilt utvecklingsprojekt for anvandningen av stadens strander
inleds. Agarna till tomterna ovanfor stranden far entydiga direktiv fér hur stranden vardas
och stadens byggnadsinspektion kontrollerar tomtgranserna tillsammans med tomtéagarna.
Till omradet gransande tomter inhagnas sa att gransen mellan naturskyddsomrade och
tomtomrade synliggors. Den befintliga strandstigen langs Slemmern byggs ut mot Espholm.
Den nuvarande strandlinjen far paverkas eller andras (t.ex. byggande av smabatshamnar,
bryggor och bathus) endast efter prévning av stadsstyrelsen. Strandvegetationen bevaras
och vardas pa grund av dess betydelse for det rika fagellivet och dess varde for landskaps-
bilden. Sly borttas och stranddngarna slattras pa sensommaren. Vid skotseln av strand-
omréadet bor en skétselplan uppgoras i samarbete med landskapets miljovardsbyra.

Skyltar som informerar om omradets status samt flora och fauna uppsatts vid gangstigarnas
entréer till omradet. Sittplatser stalls ut dar vattenvyerna ar speciellt vackra.

Inom omrédet anlaggs en naturstig.

Naturskyddsomrade

Omradet reserveras med stod av BL § 125 som naturskyddsomrade.

Omradet omfattar landskapsmassigt vardefull jordbruksmark, natur och strander.
Pa omradet tillats endast sadant byggande av ringa omfattning som betjanar
omradets anvandningsandamal. Fallning av trad, gravning, sprangning,
utjamning, fylining eller annan darmed jamforbar atgard pa omradet far inte
utforas i storre utstrackning an vad parkskogsvarden forutsatter och s att det
inte rubbar omradets naturtillstand.

Efter provning av stadsstyrelsen far byggas anslutning till bostadstomt/omrade,
stigar, gang- och cykelvagar, ridvagar, skétbatsanlaggning, marina och enskilda
bryggor, bathus, anlaggas simstrand och kolonilotter och bedrivas smaskaligt
jordbruk samt utféras service pa kommunaltekniska ledningar.
Rekommendation: De kringliggande naturomréddena som gransar till &krarna bevaras
naturenliga och lummiga. Vastergards och Ostergards 6ppna kulturlandskap vardas och
uppratthalls 6ppet for att bibehalla landskapets karaktar. Betningen av markerna aven
med hastar fortsatter for att hindra igenvaxning av lévangarna. Igenvuxna ldvangar
aterskapas. Granar rojs for att garantera att solljuset kan tranga ner till markskiktet.
Enstaka gamla trad bevaras av ekologiska skal. Vyn fran Vastergards till Lervik 6ppnas
delvis. Miniatyrodling inom omradet i form av kolonilotter framjas pa grund av verksam-
hetens rekreationsvarde. Skoétselplan dver koloniodlingen sammanstélls och odlarna
informeras om befintliga regelverk. Samarbete med markagarna géallande skotseln av
stora landskapshelheter och kulturlandskap inleds. Nuvarande &kerareal bevaras éppen
t.ex. som betesmark. Sikten frén Jarsovagen till odlingslotterna 6éppnas delvis.

Skyltar som informerar om omradets status samt flora och fauna uppsatts vid gang-
stigarnas entréer till omradet och p& lampliga platser. Ett naturum anlaggs.
Rekreationsstig fran Ytternas Ostra strand till Espholms byvag byggs ut. Korsningen
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SBL-2

SBL-3

mellan Espholmsvéagen och Jarsovagen gors trafiksaker dock sa att Espholmsvéagen
behaller sin karaktar som gammal byvag. Inom omradet anlaggs en naturstig.

Specialomrade. Begravningsplats
Omradet reserveras for Mariehamns férsamlings behov av begravningsplats.
Omradets inhagnad bor vara enhetlig.

Omrade eller objekt som skall skyddas med stod av lagstiftning.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo (Vastergards)

Miljo vars byggnads- och kulturhistoriska innehall och landskapsbild bor skyddas
med stod av BL § 125.

Rekommendation: Byggnads- eller kulturhistoriskt vardefulla konstruktioner samt
byggnader jamte gardsplan och park skall bevaras. Vid byggande pa omradet maste
byggnad vad betraffar placering, storlek, stil och material vara anpassad till miljon och i
planteringarna skall omradets traditionella vaxter anvandas. Landskapsrumsliga och
visuella skador i landskapet skall korrigeras. Féllning av trad, gravning, sprangning,
utjamning, fylining eller annan darmed jamférbar atgard pa omradet far inte utforas i
storre utstrackning an vad parkskogsvarden forutsatter och sa att det inte rubbar
omradets naturtillstdnd. Omradets &krar bor skotas som odlingar eller angar.
Vaxtligheten vid skogskanter samt for landskapsbilden betydande alléer, hackar och
enskilda trad skall bevaras. Om stadens ansvar for dessa atgarder avtalas skilt.

Omrade eller objekt som skall skyddas med stod av lagstiftning.
Kulturhistoriskt vardefull miljé (Badhusparken)

Omrade som skall skyddas med stod av byggnadslagen § 125.

Omradet utgor en vardefull kulturframkallad naturpark.

GC-véagar och sma anlaggningar far efter prévning byggas.

Rekommendation: Parken bibehalls i sin stilfulla och enhetliga utformning. Promenaden

i parken gors mer upplevelserik med hjalp av dekorativa planteringar. Dessa far dock inte
minska parkens helhetskaraktar. Utsikten fran parken ut mot Svibyviken och hamnomrédet
ar viktig och far inte planteras igen. Fler bekvama sittplatser placeras ut. Stamningsfull
belysning skall locka till promenader under morknande hdstkvallar. Stilenliga informations-
tavlor om den korta men blomstrande badhusepoken uppsétts sé att Badhusparkens
vardefulla kulturhistoriska bakgrund gors synlig for bestkaren.

En detaljerad parkskotselplan uppgors och foljs upp vart femte ar av TV / markavd.

Omrade eller objekt som skall skyddas med stod av lagstiftning.
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omrade som skall skyddas med stod av byggnadslagen § 125.

Omradet ar kulturframkallad park, esplanad eller allégata av synnerligen stort

stadsbildsmassigt varde.
Rekommendation:

Ost-vastliga Esplanaden
Utformningen och skétseln av den ost-vastliga esplanaden bor forverkligas sa att

karaktaren av "gron gotisk katedral” forstarks. En langsiktig plan for foéryngring av den ost-
vastliga Esplanadens lindar utarbetas. Vid nyplanteringar i lindesplanaden och langs
Stora gatan och Norra Esplanadgatan féredras plantering av den traditionella parklinden.
Trad som inte stoder lindesplanadens homogena karaktar aviagsnas pa sikt. Lindarnas
kronor beskérs under aren 2010-2015. Slutet av lindesplanaden i vastra hamnen saneras
och omplaneras till en mera attraktiv motesplats. Avsnittet dar lindar saknas mellan Hamn-
gatan och Havsgatan planteras.

Trafikarrangemang och skyltning ar inte tillatet i esplanaderna.

Smidigare anslutning for cyklister till Sjpromenaden fran innerstans GC-nét tillgodoses.
Nord-sydliga esplanaden

Tradplanteringar i den nord-sydliga esplanaden skall stéarka den nuvarande karaktaren
och ge ett intryck av att de enskilda traden vuxit upp slumpmassigt pa omradet.
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| den norra delen av den nordsydliga esplanaden bor tendensen att trédden bildar rader
eller andra monster frangas. En hogst en meter bred grusad gangstig som féljer den
upptrampade stigen i det s6dra avsnittet i den nord-sydliga esplanaden iordningstalls.
Det skonjbara avsnittet av den historiska vagen mellan Overnas by och Svibyviken som
korsar den nord-sydliga esplanaden utmarks pa lampligt satt. Vyn mot Lyceet 6ppnas
langs Vastra Esplanadgatan genom att allétraden mellan cykelvagen och korfaltet
avlagsnas. Trafikarrangemang och skyltning ar inte tillatet i esplanaderna.
Stadshusbacken

Omradet skots som representationsomrade. Saneringen av stadshusbacken fortsatter.
Vid saneringen beaktas speciellt vaxternas hallbarhet och mangarighet.

Omrade eller objekt som skall skyddas med stod av lagstiftning.
Stadsbildsmassigt vardefull miljo

Omradet som ar eller foreslas bli allégata ar av stort stadsbildsmassigt varde.
Rekommendation: Alléplanteringen langs Nygatan fullbordas med lindar ned till
Osterleden. Alléplanteringar langs Osterleden och Vésterleden (Vastra Utfarten)
kompletteras. Alléplanteringen vid Skillnadsgatan fullbordas med lindar ned till
Havsgatan. Alléplanteringen vid Skarpansvagen fullbordas. Tradplanteringar i alléer
skyddas med sju meters radie fran stammen for att spara rétterna och darmed forlanga
tradets alder med ca 100 ar.

Hamnomrade
Omradet reserveras for Mariehamns stads behov av hamnfunktioner.

Hamnomrade

Omradet reserveras som hamn for farjor och kryssningsfartyg.

Inom omradet kan styckegodshantering tillatas

Rekommendation: Vid den fortsatta planeringen och utbyggnaden av farjhamnen bor
storre vikt laggas vid stadsbildsmassiga aspekter. Den aktiva byggnhadsverksamheten i
farjhamnen och dess framtradande plats som ansikte mot havet och turismen forutséatter
att farjhamnen jamte byggnader och konstruktioner bor utbyggas med stadsplan eller
annan stadsbildsmassig helhetsplan och malséattning. En langsiktig plan utarbetas for
forbattring av hamnens befintliga byggnader och konstruktioner vad galler arkitektonisk
utformning och kvalitet.

Omrade for smabatshamn
Omradet reserveras for smabatshamn.
Omradet far utbyggas efter narmare direktiv av stadsstyrelsen.

Hamnomrade. Kulturhistoriskt vardefull miljo.
Inom omradet finns en kulturhistoriskt intressant hamnmiljo som bor skyddas enligt
BL § 125.

Omrade for servicestation

Omradet reserveras for affars- och restauranglokaler samt verksamhetsfunktioner i
anslutning till servicestation. Amnen som lagras och hanteras pa omradet far inte
medfora risk for att grundvattnet férorenas.

Omrade for fritid och turism
Omradet reserveras for campingandamal. Inom omradet far for verksamheten
nddvandiga byggnader, stigar, vagar och anlaggningar utbyggas.

Ingreppen i naturen far inte vara storre an vad parkskogsskotseln forutsatter.
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Vattenomrade

Omraden som avses bevarade som vattenomraden. Omradet omfattar bade
stadens och privata vatten. Husbehovsfiske ar i regel fritt inom stadens vatten-
omraden. Den direkta dagvattentillrinningen bor minimeras och dar det gar
filtreras genom fordrojningsbassanger. Pa omradet far anvisas batplatser for mer
an fem batar efter provning i stadsstyrelsen.

Vattenkvaliteten skall skyddas enligt Vattenlagen 5 kap. 1 8.

Biltrafikens huvudnat

Omfattar infarter, genomfarter och huvudgator. Huvudsaklig trafikuppgift &ar att
leda biltrafik till eller genom stadsomradet och mellan stadens delomraden.
Rekommendation: GC-trafik bor ledas pa separata banor eller trottoarer. Hogsta
hastighet p& huvudgata 50 km/ h pa stracka och med lagre hastighet i korsningspunkt
med GC-trafik.

Biltrafikens lokalnat
Omfattar lokalgator. Huvudsaklig trafikuppgift ar att sorja for biltrafiken inom ett
omrade. Sakerhet och framkomlighet for gdende och cyklister bér vara

dimensionerande.
Rekommendation: Hogsta hastighet for biltrafik 30 km/h. GC-trafik i form av blandtrafik.

Instruktiv vagforbindelse

Omradet reserveras for vagforbindelse och skall studeras i samband med en
utredning rérande utbyggnad av bostads6. Stadsbilden och vattengenomstrém-
ningar bor &gnas sarskild uppméarksamhet.

Instruktiv vagférbindelse

Omradet reserveras for vagforbindelse och skall studeras i samband med en
studie av planering av bostader pa Svino.

Forbindelsen utformas som en till landskapet anpassad bro for GC- och biltrafik.
Vattengenomstromningen i Espholms strommen far inte inskrankas.

Instruktiv vagforbindelse

Omradet reserveras for gangtrafik till Lilla Lokskar.
Forbindelsen utformas som en till landskapet anpassad latt bro.
Vattengenomstromningen far inte inskrankas.

Natura 2000

Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000.
Omradets grundkaraktar skall bibehallas och gynnsam skyddsniva ges for de
arter och livsmiljoer som finns inom omradet.

Fornlamning
Fornminne (SF) som &r skyddat enligt LL om fornminnen.

Omrade for stadsdelscentrum

Omradet reserveras for kontors-, affars- och servicelokaliteter samt for bostader.
Rekommendation: Torg och samlingsplatser bor anlaggas. Skola, idrottsanlaggning,
forsamlingsutrymme m.fl. jamforbara lokaliteter integreras med omradet.

Torg
Omradet reserveras for torgverksamhet.
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KOMMUNALTEKNIK OCH SJALVFORSORJNINGSGRAD

Stadens mal ar

att basera planeringen pa en stravan att hushalla med naturresurser och energi

att soka nya tekniska infrastrukturella Iosningar som bygger pa kretsloppsprincipen

att prioritera ekologiskt sunda energisystem och material

att minska anvandningen av dricksvatten for toalettspolning

att minska kvave- och fosforméngderna i avloppsvattnet

att omhanderta dagvatten-, gra- och svartvattenhantering i princip skall sa nara kallan som
mojligt

att rena dagvatten i utjiamningsbassanger fore utslapp i havet

att basera produktionen av fjarrvarme och el skall pa fornyelsebara naturresurser och sa att
sjalvforsorjningsgraden hojs

att framja utbyggnaden av vindkraftverk, utvinning av solenergi och jordvarme m.fl. alternativa
fornyelsebara energiproduktionsmetoder.

En malsattning bor vara att kommunaltekniken i framtiden anlaggas sa att hushallning med natur-
resurser och energi uppnas. Mariehamns tata bebyggelsestruktur och relativt korta avstand ar harvid i
sig en god forutsattning. Nya tekniska infrastrukturlésningar som bygger pa kretsloppsprincipen bor
sOkas och ekologiska energisystem och materialval prioriteras.

Viktigt ar aven att hoja sjalvforsorjningsgraden inom energiproduktion och uppvarmning. En hégre
grad av diversifierad sjalvforsorining innebar att samhallets sarbarhet minskar. Satsning pé olika typer
av fornyelsebar energi ar en forutsattning for en hallbar utveckling.

Fjarrvarme &r viktig med tanke pa de rationaliseringsvinster som kan uppnas med en central
varmeanlaggning. Manga punktvisa och svarkontrollerbara utslépp ar samre an ett centralt som kan
understéllas noggrann reglering.

Dagens fjarrvarme éar till stor del en biprodukt fran elenergiproduktionen, vilket i sig ar god resurs-
anvandning. Men sa lange energin utvinns ur olja &r det ingen hallbar eller "grén” energiproduktion
varken i form av el eller varme. Centralisering innebér ocksa 6kad sarbarhet.

En del av fjarrvarmen produceras utgaende fran flis som bransle. Denna del kan med fordel utokas.
En framtida sopférbranningsanlaggning, med hogt stéllda utslappskrav, kunde i kombination med flis
och annat foérnyelsebart bransle vara en 18sning.

Malet bor darfor vara instéallt p& en 6kning av alternativa fornyelsebara energikallor. Det galler bade el-
och fjarrvarmeproduktion men ocksa det stora antal smakonsumenter, vilka knappast kommer att
anslutas till det centrala varmesystemet.

VA-hanteringen bor inriktas pa att vattenforbrukningen skall minskas, att kvave och fosformangderna i
avloppsvattnet skall minskas samt att dagvatten-, gra- och svartvattenhanteringen skall omhandertas
nara kallan.

Riktlinjer:

- Underjordiska ledningar skall placeras s& att anlaggandet av alléplanteringar inte forsvaras.

- Kommunaltekniken, d.v.s. el, telefon, informations- och kommunikationsteknik (IKT), fjarrvarme,
vatten, avlopp och dagvatten bér samlas i gemensamma ledningsgravar.
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EL, TELEFON OCH IKT

Kartan visar elforsorjningens befintliga huvudnéat samt de férandringar som planeras i form av nya
ledningsdragningar och borttagning av ledningar.

For att skapa en framférhallning i enlighet med malsattningen bor for uppvarmning av fastigheterna i
staden vdarmeplanen revideras. En energisparplan och en langsiktig energipolitik bor tas fram
omfattande framtida uppvarmning och elenergiproduktion samt vilka metoder och vilken teknik som
skall anvandas for att uppna 6nskade mal.

Riktlinjer:

- Samtliga luftledningar skall &ndras till jordkablar.

- Fiberteknikens behov av ledningsutrymme i marken beaktas och samordnas med 6vrig
kommunalteknik fér undvikande av onddiga ingrepp i naturmiljon.

- En omlaggning av elmatningen till Jarsé — Natdomradet Gver Svino ar bundet till eventuellt beslut
rérande exploatering av Svino

FJARRVARME

Den utbyggda fjarrvarmedragningen redovisas pa karta. Dartill redovisas utbyggnadsomraden for den
framtida fjarrvarmen och forslag till utbyggnadsar. Planen &r anpassad till stadens framtida
utbyggnadsomraden och till en utbyggnad av fjarrvarme i innerstaden.

Riktlinjer:

- En fjarrvarmeplan framtas omfattande hela stadens fjarrvarmeforsorjning.

- P& sikt bor sd manga fastigheter som moijligt anslutas till fjarrvarmenatet.

AVFALLSHANTERING

Avfallshantering kommer att skétas av ett kommunférbund, Alands Miljéservice, som dgs av

medlemskommunerna, av vilka Mariehamns stad ar en. Férbundet skall fungera som en

renhallningsmyndighet och bestallare. Inom staden skall enligt fullmaktiges beslut finnas en

bemannad miljostation samt ett antal obemannade. Farligt avfall tas omhand av ett kommunalt bolag,

Alands problemavfall Ab. | lag regleras vad som &r farligt avfalll.

Riktlinjer:

- Tillrackligt antal omraden bor reserveras for allmanna uppsamlingsplatser for hela stadens
renhallningssystem.

- Alla fastigheter i staden skall ha majlighet att pa ett bekvamt och andamalsenligt satt klara sin
avfallshantering.

Atervinningsplatser

Bakgrund

Stadsfullmaktige godkande 26.10.1989 ett program for kéallsortering och ateranvandning av avfall.

Ett antal placeringar framtogs under 1990-91.

De foreslagna atervinningsstationerna placerades pa mark som i gallande stadsplan ar betecknad
som park, gata eller tomtmark. Byggnadsinspektionen uppfattade en dylik anlaggning som en mindre
avvikelse fran gallande stadsplan som bér godkannas av stadsstyrelsen. Anlaggningarna kravde

byggnadslov vilket innebar att berérda grannar hérdes
Atta &tervinningsstationer byggdes 1991 - 92. Senare har en av atervinningsstationerna (med

byggnadslov) tagits bort p.g.a. tomtdgarens begaran.

Situationen idag

I Mariehamn finns idag féljande atervinningsalternativ for allmanheten:
- atervinningsstationer

- atervinningspunkter och

- miljoskap
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Atervinningsstationerna &r en stérre anlaggning dér ett flertal atervinningskarl (glas, papper, metall,
tetror, batterier) samlats inom en av staket inhdgnad yta (9 m x 6 m) eller en takférsedd motsvarande
(5m x 10m). De flesta har byggnadslov eller dispens.

Idag finns 12 stycken: Dalbo, Johannebo/Hérngrillen, Strandnas/parkeringen vid St.Martens, Klinten,
Scheffersgrand, Rénnbergstorg, Vasternas, Osternas, Ringvéagen (fér anslutna), ASS norra
(sommarsésong), ASS sédra (sommarséasong) och MSF (sommarsasong).

Atervinningspunkterna ar en insamlingspunkt fér insamlingskarl (glas, papper, metall, batterier) av en
mera temporar karaktar. Dessa kraver inte byggnadslov. Flertalet ar placerade pa privat mark genom
Overenskommelse.

Idag finns fem platser: Godbyvagen/Malins Livs, Norra gatan/Mathishallen, Stora gatan/Radhuset,
Stadshuset och Alandsvégen/”Jansons Livs”.

Miljoskap ar en insamlingspunkt for farligt avfall. Dessa skap ar ca 2m x 1m stora och ar placerade pa
privat mark enligt verenskommelse.
Idag finns sex platser: Notudden, Byggvaruhuset, Esso, Teboil, Shell och Lervik.

| stadsplaner finns féljande platser reserverade men inte utbyggda for atervinning: vid Osterbacka, i
norra Dalbo, vid Ldgargréand i Johannebo, vid Hastskon och vid Lillangen.

Dartill finns i stadsplanenamndens och tekniska namndens beslut féljande platser féreslagna: norra
Neptunigatan i stadsdelen Dalberg (STN), stadshuset (TN), Mariegatan/Ohbergsvagen (STN) och
parkeringen vid Mariepark (STN).

Pa karta " For allmanheten 6ppna atervinningsplatser” redovisas situationen 2005 inklusive
reserveringar i stadsplan.

Riktlinjer:

- alla &tervinningsplatser skall ha byggnadslov eller dispens

- malsattningen ar att atervinningspunkterna ges en mera permanent karaktar pa lamplig plats
- vid stadsplanering av stérre egnahemsomraden skall mark reserveras for atervinning.

VATTEN OCH AVLOPP

Planerad utbyggnad av framtida vatten- och avloppsledningar redovisas pé karta. Planen &ar
anpassad till stadens framtida utbyggnad.

Stadens avloppsreningsverk, Lotsbroverket, som ar byggt invid den plats dar den gamla Lotsbron

tidigare 1ag, togs i bruk ar 1979. Anlaggningen har kapacitet att rena kommunalt avloppsvatten

motsvarande 30.000 personekvivalenter. Staden erbjuder méjlighet aven at andra kommuner att inga

samarbetsavtal for rening av avloppsvatten i Lotsbroverket. Verksamheten i Lotsbroverket drivs och

utvecklas i enlighet med géllande miljokrav. | anslutande berg har reserverats omraden for

anlaggningens framtida utvidgningar. VA-verkets verksamhetsomrade utvidgas i takt med att de

aterstdende oplanerade omradena far stadsplan. Endast ett fatal fastigheter ligger utanfor verkets

verksamhetsomrade och saknar anslutning till stadens vatten- och avloppsnét.

Riktlinjer:

- For att skapa en framforhalining i enlighet med malsattningen utarbetas en avloppsplan som visar
hur stadens avloppsnat byggs ut och underhalls.

- Motsvarande plan utarbetas @ven for dricksvattenforsorjningen.

- | planen for hushallsvatten undersdks méjligheter till olika satt att spara vatten (t.ex. separata
ledningar for dricksvatten och tvatt-/spolvatten).
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DAGVATTEN

Staden stravan ar att separera dagvattnet fran avloppsvattnet for att bl.a. férhindra "6versvamning” i
reningsverket vid skyfall. De allt stérre hardgjorda ytorna inom staden och norr om stadsgransen har
fororsakat Gversvamningar i stadens bostadsomraden vid haftiga regn. Darfor ingar i planeringen
utjamnings- och fordrojningsbassanger vilka aven fungerar som reningsanlaggningar. Det ar viktigt att
aven belastning fran dagvattenutslappen i stadens havsvikar minskar.

Salunda bor tillrackliga omraden reserveras for utbyggnad av lampliga anlaggningar for rening av
dagvatten vid mynningarna av de stérsta utfallsdiken, bl.a. p& Nabben och vid Sviby &n i norra staden
samt pa SN- och R-omraden i sddra staden. Malsattningen bor vara att den basta tillgangliga tekniken
som ocksd ekonomiskt ar mojlig anvands for att minska belastning av narings- och syreférbrukande
amnen till stadens havsomraden. Noggranna studier av omradenas forutsattningar och anlaggningars
genomforandet bor goras.

Kartan visar férutom de huvudsakliga vattendelarna i stadsomradet, befintliga dagvattenledningar och
diken samt planerade sadana. Dessutom foreslas omraden dar utbyggnad av anlaggningar (t.ex.
utjdmnings- och sedimenteringsbasséang eller s.k. lamellavskiljare) fér behandling av dagvatten ger

stora positiva effekter i vattenmiljon.

Riktlinje:

- For att skapa en framférhalining i enlighet med malsattningen bor en plan fér dagvatten utarbetas
som visar bl.a. var och hur dagvattnet kan omhéandertas lokalt i framtiden.
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Stadsarkitektkontoret

TECKENFORKLARINGAR:

Kraftnat Aland
45 kv-ledning
Framtida ledning 45 kv

Alands Elandelslag, 10 kv
Mariehamn Elverk

10 kv-bef. ledning
Framtida ledning 10 kv

Ledning tas bort
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MARIEHAMN GENERALPLAN

KOMMUNALTEKNIK
VATTEN OCH AVLOPP

Stadsarkitektkontoret

TECKENFORKLARINGAR:
VATTEN
Alandsvatten -befintlig
Befintlig huvudledning
""" Ledning som flyttas

""" Majlig framtida ledning

AVLOPP

Reningsverk

Pumpstation

Bef. huvudledning

Majlig framtida ledning
Ledning som utgar i framtiden
Sjalvfall

/ Tryckledning
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KOMMUNALTEKNIK
DAGVATTEN

Stadsarkitektkontoret

Vattendelare

Befintlig ledning
Befintligt dike

Planerad ledning / dike

Utjamning och rening
av dagvatten
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SKYDD AV MILJOER OCH OBJEKT

Byggnadslagen och byggnadsférordningen forutsétter att stadsplaneringen och byggnadslovgivningen
sarskilt skall beakta att estetiska och kulturhistoriska varden inte forstérs (BL § 27 och 125, BF § 60).
Generalplan skall uppgéras som ledning for stadsplaneringen.

En inventering av det skyddsvarda byggda kulturarvet bor darfor inga i generalplanen.

Stadens mal ar

Rutnatstaden

- att fortata staden disciplinerat

- att skydda och varda den historiskt och arkitektoniskt vardefulla stadsbilden

- att utveckla ny arkitektur och stadsbildsutformning p& basen av den lokala traditionen
och innerstadens historiskt och arkitektoniskt vardefulla karaktar

- att inte tilldta planskilda gadngbroar 6ver gatumark

Enhetliga stadspartier
- att fortata enhetligt bebyggda omraden pa den befintliga bebyggelsens villkor och med
stilkénsla

Gamla vagar och stigar.
- att inventera och bedéma ur skyddsvardessynpunkt gamla vagstrackningar och stigar inom
stadsomradet

Vasterhamn
- att varda och utveckla Vasterhamn kulturmiljo frAn ASS i séder till Tullpackhuset i norr

Osterhamn
- att sla vakt om omradet kring Socishamnen och angbatsbryggan sa att hamnens kulturmiljoer
bevaras

BEBYGGELSEKLASSIFICERING

Stadens stadsbild &r uppbyggd av omradesvisa sardrag som grundar sig pa olika historiska och
arkitektoniska utvecklingsskeden.

( HI') Kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull stadsbild

Innerstaden

Kulturhistoriskt mest intressant och vardefull &r den gamla rutnatstaden mellan Nygatan och
Skillnadsgatan vars form harleder sig ur de forsta stadsplanerna fran aren 1860 och 1871.

Empirens 6ppna och luftiga stadsbild kan fortfarande avlasas i samspelet mellan allégator och
trAhusbebyggelsen. Denna del av staden utgor for de flesta sjalva sinnebilden av begreppet
Mariehamn. En stor del av gatubebyggelsen bérjar bli 100 ar gammal.

Glesheten i omradets karaktaristiska bebyggelsestruktur utgér emellertid ett latent hot mot den
harmoniska stadsbilden. Trycket pa en hogre exploatering av tomterna an den ursprungliga har legat
permanent over dessa tomter sedan 1960-talet. Nybyggnadsratten ar i regel avsevart mycket stérre
an den befintliga bebyggelsen. D& &r det av storsta vikt att det nya planeras sa att sarskild hansyn tas
till den kulturhistoriska stadsbilden.

Socishamnen och Angbatsbron &r kulturhistoriskt véardefulla hamnmiljder.

Pommern; Ett vasentligt inslag i den historiska stadsbilden utgér segelfartyget Pommern som sedan
1953 ar i stadens ago.

Allmanna riktlinjer:

For Hl-omradet utarbetas sarskilda rekommendationer for att utforma nybyggnation och ombyggnad i
syfte att bevara omradets kulturhistoriska karaktar.
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Riktlinjer:

Inom detta omrade &r det med tanke pa stadskaraktaren viktigt

- att kulturhistoriskt, arkitektoniskt och for stadsbilden vardefull bebyggelse vardas och bevaras,

- att nybebyggelsen inplaceras med beaktande av den karaktaristiskt glesa rytmiken i gatubilden,

- att nybyggnads proportioner, fasadmaterial och —uppbyggnad, fargsattning jamte tak- och
sockelutformning agnas speciell uppmarksamhet samt

- staden bor langsiktigt ha beredskap att bevara Pommern inom nuvarande omrade.

Norra staden

Delgeneralplanen upptar tre omraden av denna typ:

Strandnas gard och Ceders gardsbebyggelse vilka medtas i planen.

Riktlinjer:

- Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och for stadshilden vardefull bebyggelse vardas och bevaras.
- Nybyggnaders anpassning till miljon &gnas speciell uppmérksambhet.

Sodra staden

Delgeneralplanen for sodra staden upptar Vasternas gard som historiskt och arkitektoniskt vardefull
bebyggelsehelhet, vilkken medtas i planen. Ostergards bebyggelse som &ar av yngre datum upptas som
B-objekt.

Riktlinjer:

- Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och for stadshilden vardefull bebyggelse vardas och bevaras.

- Nybyggnaders anpassning till miljon &gnas speciell uppméarksamhet.

(A) Arkitektoniskt relativt helgjutna omraden

Efter andra varldskriget borjar ytterom stadens karnomrade nya bostadsomraden vaxa upp — Lindan,
Berggatan, Badhusgatan, Idrottsgatan, Nyangen, Ringvagen, Matrosgatan, etc. Dessa omraden
uppvisar idag en helgjuten och tidstypisk stadsbild.

I norra staden ingar i delgeneralplanen de aldsta delarna av Klinten, Johannebo och Hindersbole samt
bostadsomradet mellan Blomstervagen och Ortvagen, vilka medtas i planen.

| sédra staden intas Vasternas enhetligt bebyggda egnahemsomrade fran 70- och 80-talet samt den
arkitektoniskt helgjutna kopplade egnahemsbebyggelsen 6ster om Granvégen i Osternas under
samma omradesbeteckning.

Riktlinje:

- Det a# viktigt att byggnadsatgarderna inom dessa omraden stilmassigt anpassas till de specifika
stadsbildskvaliteter som respektive omrade eller gatuavsnitt har. For att uppna detta utarbetas
sarskilda kvarters- eller omradesplaner med rekommendationer med syfte att bevara de relativt
helgjutna omradenas arkitektoniska kvaliteter.

(R) Rehabiliteringsomraden

| centrum av staden och langs den gamla stadskarnans 6stra (Park- och Strandgatan) och véastra
(Hamngatan) kanter har uppstatt en splittrad stadshild. Inslag av traditionell bebyggelse star sida vid
sida och i konfliktfylld kontrast med en nybebyggelse som har avvikande skala, form, material,
placering och som sinsemellan uppvisar en disharmonisk totalbild.

Bebyggelsen langs Styrmansgatan och norrut vid Alandsvagen upp mot Skarpansvégen samt mellan
Strandgatan och Servicegatan 4r med nagra fa undantag sadan att en totalsanering kan
rekommenderas. Speciellt viktigt &r det att stadsbilden mot Slemmern och Ostra Utfarten omskapas
pa ett satt som svarar mot det representativa laget. Aven tomrum och ojamnheter i stadsbilden bor
rattas till.

Vasternas vaningshusomrade fran borjan av 70-talet har en fér Mariehamn stadskaraktar frammande
bebyggelse. Befintliga vaningshus kan med foérdel ombyggas med takvaning under synligt tak.
Stadsmassighet kunde dstadkommas med nya gatubyggnader och annan fortatning.

Riktlinjer:

- Dessa stadspartier bor genom om- och nybyggnader samt fortétning utformas med storre stads-
massighet. Dock &r det viktigt att férandringarna anpassas till det lokala byggnadsskicket och den
traditionella stadsbilden.
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Stadens farjhamn

Under snart 50 ar har vastra hamnen genomgatt en oavbruten utbyggnadsprocess for en successivt

vaxande farjtrafik. Trots att detta &ar stadens viktigaste ansikte mot merparten av turisttrafiken har

behovet av estetiska och stadsbildsmassiga kvaliteter inte i tillracklig grad uppmarksammats vid

planeringen av byggnader och anlaggningar pa hamnomradet. Resultatet &r i dag en hamn med god

trafikkapacitet men med féga genomténkt stadsbild.

Riktlinjer:

- Vid den fortsatta planeringen och utbyggnaden av farjhamnen bor storre vikt laggas pa
stadshildsméassiga aspekter.

- Den aktiva byggnadsverksamheten i farjhamnen och dess framtraddande plats som ansikte mot havet
och turismen forutsatter att farjhamnen jamte byggnader och konstruktioner bér utbyggas med
stadsplan eller annan stadsbildsmassig helhetsplan och malsattning.

- En langsiktig plan utarbetas for forbattring av hamnens befintliga byggnader och konstruktioner vad
géaller arkitektonisk utformning och kvalitet.

ARKITEKTONISKA SPECIALOMRADEN

Mariehamns forsta stadsplan ritades i slutet p& 1850-talet med utgdngspunkt i de da rddande
empireidealen. Bland de viktigaste karaktarsdragen var breda esplanader med inkomponerade
offentliga byggnader. Det korsande esplanadsystem ar salunda Mariehamns mest betydelsefulla
stadsbildselement — det utgdr en oskiljaktig del av sjdlva stadsplaneidén i Mariehamn.

Vid sidan av esplanaderna har det under arens lopp bildats andra betydelsefulla arkitektoniska
specialomraden av storsta vikt for stadsbildens kvalitet. Hit hor stadshuset, sjofartslaroverket och
lyceet pa varsin kulle. Sjoéfartsmuseet, Pommern, tullpackhuset, packhusmagasinet jamte aldre
hamnanlaggningar bildar en arkitektoniskt- och kulturhistoriskt betydelsefull miljdhelhet med stort
symbolvarde.

Hamngatan och farjhamnen som utgor stadsfasad mot havet ar ett sarskilt viktigt specialomrade.
Torggatan i egenskap av stadens viktigaste affarsgata och darmed nagot av stadens allrum bor 4gnas
speciell uppméarksamhet i planeringen.

Sjalvstyrelsegarden och dess huvudbyggnad har i stadsbilden infort landskapets fysiskt mest
patagliga sjalvstyrelsesymbol men ocksa en i hog grad avvikande arkitektur. Har kravs samtidigt bade
en speciell hansyn till bef. byggnad och anpassning till narmiljon vid om- och tillbyggnader.

Salunda ser vi hur staden har fyra viktiga stadsbildsaxlar: de tva korsande esplanaderna plus
affarslivets, kulturens och administrationens axel langs Slemmern samt farjhamnen och
sjofartskulturens axel vid Svibyviken.

Riktlinjer:

- Det a# av betydelse att atgarder i dessa arkitektoniska specialomraden och pa de tomter som
inramar dessa utfors sa att stadsbilden forkovras och hansyn tas till omrédets huvudbyggnad eller
stadsrumskaraktar.

- Speciell betydelse far de platser dar dessa axlar éverlappar varandra, d.v.s. huvudesplanadens Gstra
och vastra avslutning samt omradet kring kyrkan. Har bor planeringen syfta till att utforma platsens
fysiska karaktar och dess inramning sa att den motsvarar bade stadskaraktaren och platsens
arkitektoniskt och rumsligt viktiga funktion i stadskroppen.
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SKYDDSOBJEKT

Skyddsvarda byggnader indelas i tre grupper:

Kategori A  Arkitektoniskt- och kulturhistoriskt vardefull byggnad, bér K-markas.
D& det ber6r bevarande av hela gardsmiljder kan det bli nédvandigt att freda tomterna
fran nybyggnation. Om skyddsbestammelse ar oskalig (ex. sankt byggnadsratt) kan
tomtagaren pa anhallan kompenseras.
Byggnader och miljéer i kategori A kan skyddas i stadsplan eller i stéd av byggnads-
skyddslagen.

Kategori B Stadshildsmassigt vardefull byggnad, bor K-méarkas.
Beror frivilligt skydd av gardsmiljoer och de viktigaste K-husen. Dessa gardsagare
kan erhalla viss kompensation av staden genom en stadsplanering som maojliggor
skalig nytta av tomtmarken.

Kategori C  Byggnad som stoder stadsbilden, kan K-markas.
Beror gardsmiljder och hus som i stadsplan kan K-markas, dock utan sarskild ersattning
i stadsplan eller pa annat satt. Gardsagaren bor genom information och radgivning
formas att frivilligt anhalla om K-markning. Smidighet fran stadens sida iakttas vid
stadsplane&ndring, tomtindelning, och dylikt.

| féreliggande hela staden omfattande generalplan redovisas skyddsvarda miljder och objekt enligt
féljande principer:

Norra staden

Forteckningen omfattar samma miljder och objekt som i delgeneralplanen for norra staden fran 1999
med tv& undantag:

- objekt 18 ar struket pa grund av gravt stilbrytande ombyggnader,

- ett nytt objekt N17 ar infort (Lararbostaderna vid Strandnas skola, ritade av ark. Jonas Cedercreutz)

Innerstaden
Forteckningen omfattar samma objekt som i innerstadens delgeneralplan fran 1988 med féljande
kompletteringar:
- flera objekt i grupp B har flyttats upp till grupp A och objekt i grupp C har flyttats upp till grupp B
och A
- dessutom har nya objekt inforts i samtliga grupper.
Motivet harfor ar att denna inventering ar 2004 ar mer heltackande och att objekten blivit nastan 20 ar
aldre sedan senaste inventering.
- bland de nya objekten i grupp C bér ndmnas 17 byggnader som representerar 40-talets lokala
tolkning av den funktionalistiska stilen samt fyra representanter fér 60- och 70-talsfunkisen.

Soédra staden

Har har ingen tidigare systematisk inventering utforts.

Sex objekt har spontant k-mérks. Med samma kriterier som i 6vriga staden har férutom dessa K-hus
17 objekt placerats i grupp A och 21 i grupp B.

Bedomningskriterier for skyddsobjekt:

- autenticitet vad galler arkitektonisk stil och material

- kulturhistoriskt varde

- teknisk kondition

- representativitet

- grad av unikum samt

- om objektet &r en vardefull del av stadens och platsens kulturarv.
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Sammanstélining av skyddsobjekt

Norra staden Innerstaden Sodra staden Totalt

st st st st
K-markta byggnader 7 106 6 119
Kategori A 8 95 16 119
Kategori B 13 30 21 64
Kategori C 2 33 - 35
30 264 43 337

Riktlinjer:

| avsikt att foérhindra en dverexploatering av kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla miljoer intas

féljande riktlinjer och grundregler betriaffande exploateringsgrad och kompensation vid K-

mérkning:

- Byggnader och hela gardsmiljéer i kategori A (mest skyddsvarda) kan skyddas med stod av
byggnadslagen eller byggnadsskyddslagen och med "tvingande bestdmmelser" varvid tomtagaren
kan kompenseras.

- Byggnader i kategori B kan skyddas pa frivillig vag varvid tomtagaren i viss man kan kompenseras.

- Byggnader och gardsmiljéer i kategori C skyddas utan kompensation.

- Den gallande regeln om att den totala exploateringsgraden pa K-hustomter eller vid delning av
sadana tomter inte far 6verstiga 0.5 (K-hus plus nybyggnad) och med undantag fér tomter vars
exploateringstal redan &ar storre &n 0.5 understélls en séarskild utredning i avsikt att framta nya
principer fér kompensation.

Forfaringssatt vid K-méarkning

K-méarkning ar en rekommendation betraffande objekten i grupp A och B.
K-markning genomfors genom avgiftsfri stadsplaneatgard pa agarens anhallan.
| regel skall skyddsbestammelse sammantaget / med 6vriga stadsplanebestdmmelser vara skalig

(skalig nytta, se nedan) for tomtagaren men dar sé icke ar majligt kan tomtagaren pa& anhallan
kompenseras.

All K-markning foreslas vara frivillig och de objekt som angivits for K-markning har inte
detaljbehandlats. De kartor (sid. 177 och 179) som berér K-markningen ar information och utgor inte

en bindande del av generalplanen.
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MARIEHAMN GENERALPLAN

INNERSTADEN

SKYDD AV MILJOER OCH OBJEKT
ARKITEKTONISKA SPECIALOMRADEN

Stadsarkitektkontoret

TECKENFORKLARINGAR:

Inom omradet bor vid byggnadsatgard
storsta hansyn tas till huvudbyggnadens
- monumentala arkitektur och symbolvérden.

Omgivande arkitektur bor underordnas
huvudbyggnad eller kulturminne.
Nybyggnad bor ansluta pa ett harmoniskt
satt till den traditionella stadsbilden.

Torg eller affarsgata vars arkitektoniska
inramning ar av stor betydelse for
stadsbilden.

Nybyggnationen bor utforas sa att
rumsbildningen blir harmoniskt.

Farjhamnen.

N Vid planeringen av byggnader och

J konstruktioner bor beaktas att detta

— ar en av stadens viktigaste fasader
.~~~ mot havet.

De bor utformas sa att de ej

fortar smastadskaraktéaren och ej

skymmer utsikten frdn staden mot

havet.

Pa sikt bor befintliga byggnader och

anlaggningar forkovras vad galler den

arkitektoniska kvaliteten och stadsbilden.

SJALVSTYRELSE-
GARDEN

( 7 Esplanadernas arkitektoniska inramning
ar av storsta betydelse for stadsbildens

y ggjnad bor anpassas till helheten
den traditionella stadsbilden.

NN

Godkand av. STADSFULLMAKTIGE 26.09.2006
| kraft 08.11.2006
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NAMNPLANERING, forslag

ORTNAMN — MINNEN | MILJON ¥

Den byggda miljon kryllar av namn som vi har behov av dagligen och stundligen.

Stader, byar, kvarter, hus och byggnader av olika slag har sina namn, officiella eller inofficiella.
Ett centralt inslag i var byggda miljo ar det natverk av namn som behévs for att samhallet 6ver
huvud taget skall kunna fungera: vagar och gator med namnskyltar och vagvisare, affarer, hotell,
restauranger och andra féretag med sina namn pa ljus- och reklamskyltar.

Det finns emellertid ocksd manga namnl6sa platser i var stad.

Ortnamnen kan sagas bilda ett nat som tacker var fysiska omgivning, t.o.m. i flera lager ovanpa
varandra. De namn som fangar in de stora omradena bildar ett stormaskigt nat, och ju mindre
omraden det handlar om desto finmaskigare blir natet av namn. De har naten utgér koordinat-
system med vilkas hjalp vi organiserar var varld. Ett enskilt namn gér det mojligt att placera
objektet, direkt efter minnet eller med hjalp av en karta.

| all kommunikation &r det viktigt att kunna tala om enskilda geografiska objekt. Om ett budskap blir
korrekt uppfattat ar det lattare att handla och tanka pa avsett satt i en given situation. Namnen gor det
ocksa lattare att gestalta storre helheter och att organisera olika sammanhang.

Namngivningen sker i regel vid stadsplanelaggning och i samrad med kulturnamnden.

| samband med stadsplaneringen namnges alltid vagar, gator, grander och ibland &ven platser,
omraden och parker. Stadsplanen antas av stadsfullmaktige. P& basen av delegeringsbeslut kan
stadsstyrelsens faststélla stadsplaneandring omfattande namngivning.

N&gon systematisk framforhalining och 6versiktlig planering av namngivningen existerar dock inte.

Namnbestandet i stadsplanen behover inte bara utgéra en del av planens innehall utan kan ocksa
uppgodras som en sjalvstandig plan som kompletterar omradets namnbestand. Varje namn maste
vagas utifran hur det stimmer 6verens med namngivningsobjektet och med andra lokala namn,
vilket namnets innehall ar, vilka signaler det ger, sprakdrakten osv. Det & manga slags objekt som kan
namnges: nya omraden, vagar, gator, torg, skvarer, gangvagar, planskilda trafikkonstruktioner,
parker, friluftsstrak, idrottsplaner och andra specialomraden. Namnen behdovs for att lokalisera objekt
som avviker fran det vanliga adressbestandet, t.ex. om man i parker bygger anlaggningar el.dyl.
som behover skyltas, om en underfart utgor knutpunkt pa ett friluftsstrék, om det ordnas
evenemang pa en viss parkeringsplats o.dyl.

! Texten baseras pa texten i publikationen "Ortnamn — minnen i miljon” utgiven fér seminariet Europas byggnadsarv 11-12.9.1999
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Staden har gatt in for att parallellt med lagstadgad sifferbeteckning ange den gamla rutnatsstadens
kvarter med namn. Detta forfarande kunde successivt utokas till att atminstone omfatta hela gamla
stadsomradet (innerstaden).

MARIEHAMN

B KVARTERSNAMN | INNERSTADEN
U Stadfullméktige 1977

STU-
DEN: | gLASH
TEN| | mASTAREN

- KASSbRSKAN
APOTEKAREN
REDAREN

- i

SKEPPAREN

'_}:@zmanﬂéi'!/,

% BRYGGA-

SJOFARAREN,
REN
BARN-
VMORSKAN POSTILIONEN

TRADGARDS-
MASTAREN

Foérslag:

F(")reslégs att en systematisk namnplanering igdngsatts dels av namnldsa objekt men dven som
framforhallning. | forsta hand bor namngivningen baseras pa den lokala sarprageln och historiskt
underlagsmaterial.

Planeringen utférs som ett samarbetsprojekt mellan kulturnémnden och stadsplanendmnden och med
hjalp av sakkunniga. Namnen faststalls som hittills i samband med stadsplanering.
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