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OVERORDNADE PLANFORUTSATTNINGAR

Overordnade planférutsattningar &r planer, utredningar och stadens ekostadsbeslut 1992, vilka p& ett
overgripande satt behandlar skyddsvarda omraden, problemstaliningar och dverenskommelser mellan
staden och grannkommunerna samt gallande planer inom kommunernas gransomraden.

| forslaget till generalplan redovisas dessa planforutsattningar explicit.

FORSLAG TILL REGIONPLAN (KOMMUNOVERSIKT)

REGIONPLANENS FORMELLA BAKGRUND.

Regionplanen ar en pa undersokningar och utredningar baserad plan i allméanna drag angaende
utnyttjandet av omraden for olika &andamal.(Landskapslagen om fysisk och ekonomisk planering

§2 mom.1)

Regionplanen ar 6versiktlig och dess intentioner forverkligas i huvudsak genom planering pa mer
detaljerad niva, dvs. genom kommunernas planlaggning. Regionplanen skall tjana till ledning vid
uppgorande och andring av generalplan, stadsplan och byggnadsplan, samt dven eljest da atgarder
vidtas for att reglera nyttjandet av visst omrade.(Byggnadslagen §19 mom.1)

Regionplanen skall aven vara allméant vagledande for olika myndigheters atgarder, dvs.myndigheterna
skall tillse att atgarder som forsvarar genomforandet av en regionplan inte vidtas (BL § mom.2)

Detta var den lagbundna bakgrunden till regionplanearbetet. Samtliga dessa lagar har emellertid
upphavts av lagtinget.

Lagstiftningen har ersatts av "Landskapslagen om kommundversikt" som lagtinget godkéande
16.1.1995. | denna lagstiftning anvands inte begreppet regionplan utan hela planeringsansvaret laggs
pa de enskilda kommunerna. Kommunen skall "till vagledning for beslut i plan- och byggfragor
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uppgora en kommunoversikt som omfattar hela kommunen. Vid uppgérandet av kommundversikt skall
kommunen tillse att méjlighet finns till samordning med andra kommuners planlaggning.”
Landskapsstyrelsen ar alagd att sammanstélla kommunoversikterna.

Planeringsradet utarbetade ett forslag till regionplan ar 1988. Regionplaneforslaget behandlar
stadsomradet huvudsakligen som en del av det s.k. centralortsomradet. Centralortsomradet omfattar
Mariehamn och de centrala delarna av Jomala. | vissa avseenden kan @ven delar av Lemland samt
Godby-Amnas-omradet i Finstrom anses tillhéra landskapets centralort. Ur planeringssynpunkt ar
omradets viktigaste karakteristika markanvandningskonflikter och trangselproblem.

Regionplaneforslaget foreslar foljande genomférande: Erforderliga omradesreservationer for
centralortens utveckling bor goras i kommunal generalplanering och detaljplanering. For
dimensionering av serviceanlaggningar samt arbetsplats- och bostadsomraden kravs en samordnad
planering mellan Mariehamns stad och Jomala kommun. Da det géller Jarso-Nato-omradets behov av
service bor en samplanering ske mellan Mariehamns stad och Lemlands kommun.

Den del av regionplaneforslaget som beror staden innehaller féljande markering:

- gronstrak av regional betydelse, dessa bér i kommunal planering reserveras for rekreation och
friluftsliv,

- regionala gang- och cykelleder, dessa bor beaktas i planeringen av centralortsomradet samt

- hamnomrade i Svibyviken (fran farjhamnen &nda till Svibybron),

- utredningsomrade for tatbebyggelse, dar markanvandningen bor utredas for centralorten som
helhet och dar expansionens omfattning och karaktar bedéms utgadende fran bevarandeintressen
och en balans mellan bostader, arbetsplatser och serviceanlaggningar,

- omrade for ytvattentakt, tillrinningsomrade for befintliga och presumtiva ytvattentakter som kan
skyddas i stod av vattenlagstiftning. Det aktuella omradet ar en del av tillrinningsomradet for
Dalkarby trask.

- naturmiljéer, omraden som &r skyddade eller avses att skyddas i stod av naturvardslagen.

Det aktuella omradet, Espholm &r reservat sedan 1943.

KOMMUNOVERSIKT.

Enligt LL om kommundversikt & kommunerna skyldiga att uppgtra en kommundéversikt som omfattar
hela kommunen. Vid uppgoérandet av kommundoversikt eller &ndring av densamma skall mdéjlighet
finnas till samordning med grannkommunerna. Dessa samordningsmaéten skall protokollforas.
Kommunfullméaktige antar kommunéversikt. Kommunoversikterna sammanstalls av
landskapsstyrelsen. Kommunoversikten bestar av en kart- och textdel. | kommunoversiktens kartdel
skall enligt LL om kommundversikt 82 pl anges antagen eller faststalld stads- och generalplan.

Kommunoversikten for Mariehamn godkéndes av fullméktige § 42 30.03.1999.

I Mariehamn har fullméktige 1982-1999 godkéant delgeneralplaner som sammantaget tacker hela
stadsomradet. | stadens kommundversikt redovisas dessa delgeneralplaneomraden med
beteckningar. Delgeneralplanekartorna och en karta som visar de stadsplanelagda omradena i staden
har bilagts till 6versikten.

FORSLAG TILL CENTRALORTSPLAN, markanvindning ar 2010

Forslaget ar godkant av Jomala kfmge § 72/94 och av Mariehamns Stfmge 8 95/94 som grund for
planeringen till och med ar 2010.

Centralortsplaneringen &r initierad av planeringsradet och ovan redovisat forslag till regionplan.
Centralortsplaneringens syfte ar att ge svar pa fragestallningar rérande fysisk planering genom att
samordna konkreta planeringsfragor vid de gemensamma kommungranserna sasom vagnat, vatten-
och avloppssystem, friluftleder, gronomraden, miljokaraktar, samt att koordinera markanvandningen i
kommunerna s4 att olika omraden kompletterar varandra vad galler anvandningssatt,
exploateringsgrad och utbyggnadstakt, i syfte att centralomradet som helhet skall utvecklas pa basta
mojliga satt.
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| centralortsplanen har en av de viktigaste malen varit att inom Jomala reservera mark for
centralortens arbetsplatsbehov

Mariehamns stadsomrade &r i huvudsak stadsplanelagt och till sin helhet generalplanerat.

Centralortsplanen avviker inte fran den planering som pagéar och genomforts i staden d.v.s.
centralortsplanen som behandlar stadens planeomrade motsvarar gallande stadsplaner samt
innehaller vissa intentioner rérande markanvandningen. Generalplaneringen bor beakta éversikts-
planens riktlinjer for att samhallsutvecklingen pa bada sidor om kommungréanserna skall kunna
harmoniseras och skapa en forstarkande vaxelverkan. Vardefullt ar att kommunaltekniken byggs ut sa
att de till varandra gransande kommunerna kan dra nytta av investeringarna. Likasa &r det funktionellt
att trafikens infrastruktur samordnas dar sa ar andamalsenligt.

NATURVARDSINVENTERING 1972

Naturvardsinventeringen 1972 éver Mariehamn &r en av 16 delar av en hela Aland omfattande
naturvardsinventering som planeringsradet initierat.

Inventeringen berér i forsta hand geologiska, geomorfologiska, botaniska, zoologiska och rent
landskapsmassiga och sociala miljovarderingar. Inventeringens huvudsyfte ar att p& basen av olika
naturvardskriterier inventera, gradera och kartlagga Alands natur pa ett sddant satt att omréden som
har ndgon form av anmarkningsvéarda naturvardsvarden blir klart och Gverskadligt markerade, framst
sa att omradets angelagenhetsgrad ur naturvardssynpunkt framkommer men ockséa sa att uppgifter
om de specifika naturvardsvardena erhalls.

Inom ramen for en graderad skala ar inventeringens huvudmalsattning att markera omraden med
vetenskapliga varden, att markera omraden med sociala naturvardsvarden, att strava till att beskriva
det ekologiska tillstand eller utvecklingsstadium som inventeringsomradena befinner sig i, att strava till
att pa ett konkret satt uppskatta tillgangen pa naturtyper av olika art och varde i kommunerna, att
foresl& omréden som ur naturvards synpunkt kan eller bor avsattas som naturskyddsomraden,
fagelfredningsomraden, for social disposition (= strovomraden, badplatser...), att strava till att
rekommendera skotselatgarder och dven ange atgarder som inte ar lampliga ur naturvardssynpunkt
(vagdragningar, bebyggelse...) samt att strava till att skapa forutsattningar for en ur
naturvardssynpunkt gynnsam fysisk planering av landskapet.

De omraden som medtagits i inventeringen har indelats i:

- NA-omréden; Nuvarande naturskyddsomraden.

- I-klass omréden; Omraden som ur naturvardssynpunkt ar omistliga.
Inom dessa omraden bor inte vidtagas sddana atgarder som negativt paverkar
de specifika naturvarden eller den allménna vardefulla karaktdr som motiverar
omradets placering som I-klass omrade.

- ll-kklass omraden; Omraden som ur naturvardssynpunkt ar vardefulla.
lI-klass omradena star ofta nara I-klass.

- lll-klass omraden;  Omraden som har vissa naturvardsvarden och ur naturvardssynpunkt bor
betraktas som anmarkningsvarda.
Inom llI-klass omradena dominerar inte naturvardsintressena klart 6ver de
ekonomiska intressena varfor detaljinventeringarna och noggranna avvagningar
bor avgora omradets fortsatta behandling.

Inom staden har féljande naturvardsomraden medtagits i inventeringen (se kartbilaga sid. 25):
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Naturskyddsomraden

NA.1

NA.2

TULLARNS ANG

Tullarns &ng (10,75 ha), en vacker, 6ppen parklik lund-lévang. Omradet har en rik flora med
manga lévangsarter som bjork, al, ronn, hagg och buskar som en, nypon, mabar.
Varortsfloran ar i synnerhet rik med bl.a. sippor, varlok och nunneort. Langs stranderna vass
och yppig vegetation av al-alggréstyp.. Sydvéast om katthavet finns en vacker strandang.
Omradet har aven en rik fagelfauna av sangare, finkfaglar, trastfaglar.

OSTRA ESPHOLM

Omradet ar i landskapets ago (6,65 ha) och fredades 1943. Omradet ar ett gammailt
lovangsomrade och omfattar ocksé strand av skargardskaraktar. Omradet har ett kraftigt
inslag av ask och &r ett av Alands stérsta askbestand. Har finns dven inplanterade arter som
ek, 16nn, lind, slan och svérdslilja. Ortfloran &r rik med ca 210 frovaxtarter. Oster om vagen
botaniskt och zoologiskt intressant insjo bevuxen med vass och dunkavle. Stradnderna ar
grunda tillandningsstrander med vackra havtornskappor. Sma skar representerande olika
landhéjningsstadier ar typiska for omradets sodra del. Omradet ar zoologiskt intressant med
en synnerligen artrik fagelfauna som t.ex. sangare, finkfaglar, trastfaglar, andfaglar,
vadarfaglar och svanar.

I-klass omraden

1.1

SVIBY VIKEN vid Hammarlandsvagen

Vid 6stra sidan av Svibyviken (4,5 ha) pa vardera sidan av landsvagen mot Hammarland
finns ett vackert 6ppet omrade med hagmarkskaraktar. P& norra sidan en udde med ask, al,
bjork och ronn, enbuskar och en vacker strandang med olika grasarter. Pa sodra sidan
bergmark med lundfragment mot stranden. Svibyviken ar en bra and- och vadarbiotop med
rikt fagelliv vid islossningen. Omradet ar av betydelse for landskapsbilden.

SVINO

Omradet (14 ha), omfattar vastra sidan av Lokskar, hela Svind klubb och véastra sidan av
Svin6 (mot farleden). Omradet har vackra, 6ppna, tamligen branta klippor med klippforma-
tionen som sarskilt pa Svino ar dgonfallande till farg och form.

KATTHAVET

Grund flada (0,75 ha) med salt vatten omgivet av tat vass. Strandvegetationen ar mycket
frodig av al-alggras. Bottnet ar dy-gyttja. Katthavet ar framst av betydelse for fagellivet.

| omradet hackar manga sadngarter och ar dven en bra andfagelbiotop med hackning.
Katthavet och vassomradet runt Katthavet har stor ornitologisk betydelse.

STORA RATTGRUNDET

Stora (2,25 ha) och Lilla Rattgrundet &r centralt belagna i Slemmern. Véstra sidan av
Stora Rattgrundet ligger inom Mariehamn. Stora Rattgrundet &r en gammal farbetesholme
med tamligen slitstark grasvegetation. Trad och buskar bestar i forsta hand av bjork (en
gang hamlade), en och havtorn. Periodvis &r ortfloran vacker med bl.a. gullviva, blaklocka
och smultron. Stranderna &ar grunda och steniga. P& vastar kanten vass och i nordvast
klippor. Réattgrundet har ett rikt fagelliv men huvudparten av faglarna finns pa Lilla Ratt-
grundet. P& Stora Rattgrundet hackar andfaglar, vitfagel och nagot par vadare.

Stora Rattgrundet har en kanslig landskapsbild och &r av betydelse for sjéfagellivet.

ALGRUNDET

Omradet (1,75 ha) omfattar en tidigare liten holme som sammanvuxit med omgivande
strander. Den lilla holmen &ar bevuxen med tall och al, langs stranderna alkappor.
Steniga strander har grasvaxtlighet med grunda stréander. Véastra och dstra sidorna &r
bevuxna med tata vassar. Runt Algrundet vistas regelbundet knolsvan och andfaglar.
Algrundet ar i forsta hand av betydelse for landskapsbilden och ar &ven av en viss
betydelse for sjofagellivet.

YTTERNASANGARNA, ESPHOLMEN .
Omradet (143,23 ha) ar ett fran Espholmen i séder till Ostergards och Vastergards i
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1.10

norr pa bada sidor om landsvagen ett vidstrackt hagmarks-lévangs-odlingslandskap.
Omradet ar under langa tider betat, tidigare ocksa I6vat och landskapskaraktaren

beddms mycket fin. Tradskicktet domineras av bjork och gran men i synnerhet i séder

och langs stranderna &r inslaget av ask (hamlade) starkt. Inom omradet finns ek, appel,
hassel 16nn, och tédmligen rikligt av hagtorn samt enstaka idegran. Langs strdnderna vaxer
vackra havtornskappor. Omradet erbjuder goda fagel- och viltbiotoper. Rika fagellivet
omfattar sdngare, trastfaglar, finkfaglar, mesar och klatterfaglar. Viltlivet ar rikt trots narheten
till staden omfattande hare, rav, vildduvor, morkulla och orre.

Pa grund av att omradet under en lang tid varit kulturpaverkat ar vegetationen slitstark.
Narheten till staden innebér att omradet ar en synnerligen vardefull markreserv med
beaktande av friluftslivet.

BADHUSBERGET

Berg (19,73 ha) pa ca 40 m. Omradet domineras av lav-ljungtyp som dock ar starkt nerslitet
och inblandad med grés och 6rter som rélleka, hokblomster, maror och gullris. Vacker
halvag ("karleksstigen”) finns i dst-véastlig riktning. | vaster finns en grotta. Har finns en
utmarkt utsikt mot Alands hav och éver staden. Omradet bor disponeras som friluftsomrade.

LOTSBERGET
Berg (27,75 ha) av samma hojd och karaktar som Badhusberget. Berget ar kraftigt sénder-
sprangt mot vaster. Fin utsikt. Omradet bor disponeras som fritidsomrade.

STYRSO-KUGGSUND

Nord vastra udden av Styrsé ner mot Kuggsund (2,75 ha) har en brant och landskaps-
estetiskt kanslig strand. Har finns en 13g tallskog av lav-ljungtyp.

Omradet ar obebyggt och bor bevaras sa.

STYRSOHUVUD

Nord 6stra udden av Styrsd ner mot Styrso fjarden (4,75 ha) har en brant och landskaps-
estetiskt kanslig strand. Har finns en 1ag tallskog av lav-ljungtyp.

Omradet ar obebyggt och bor bevaras sa.

lI-klass omraden

1.1

1.2

1.3

1.4

SVIBYVIKEN

Inre delen av Sviby viken (11,5 ha) 6ster om utfallsdiket ett landskapskomplex av strandang-
hage-l6vang. Utanfor strandéangarna vass. De sanka strandangarnas flora domineras av sav,
ror, salting, ven och gasort. Mot strandangarna en kappa av al-alggras. | omradet finns
gamla betesmarker och hagar med bjork, al, ask, mabar, en samt nyponros. | [6vangsfrag-
mentet inslag av hassel, olvon, slan, apel, oxel samt havtorn. Omradet ar lamplig biotop for
sangare, vadare och andfaglar.

STRANDNAS

Oster om centralsjukhuset invid gamla vagen norrut mellan vagen och odlingarna ett litet
igenvaxande lundfragment som omfattar 2,5 ha. Kraftigt inslag av hassel och olvon. Omréadet
har en vacker ortflora med sippor och vackra bestand med kirskal och bingel.

NABBEN

Detta omrade pa 24,25 ha omfattar hela omradet nedanfér huvudvagen norrut och Gsterut
frén stadsgransen vid Nabben till begravningsplatsen. Omradet har frodig lundvegetation
med sma inslag av I6vangslika omraden samt odlingar och hagmarker.

Stranderna &r grunda med vass-, sdv, och stenstrander. Stranden kantas av kappor av al,
hégg och videarter. Platsvis finns frodigt alggrés och aven inslag av ask.

Omradet har en rik buskflora med en, nypon, mabar, havtorn, brakved och hagtorn samt
vackra dngar med alvaxing, darr-gras, blaviva, kirskal, brudborste, gullviva och liljekonval;.
Langs stranderna finns tillhall for andfaglar och vadare. | vassomradet forekommer
doppingar, sothdna och knolsvan. Vaster om Nabben finns fina sangarbiotoper.

STYRSOFJARDEN

Grund innanfjard (43,75 ha) av betydelse for fagellivet. Har finns en riklig forekomst

av skrakfaglar, vigg, knipa vid flyttningen och aven av ejder, svarta och grés- och

skedand. Fjarden bankad i Gster av Jarsévagen. Styrsofjarden bor vara fagelfredad aret om.
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1.5 YTTERNASFJARDEN
Grund innanfjard (32 ha) med smabatshamn av betydelse for fagellivet. Har finns en riklig
forekomst av skrakfaglar, vigg, knipa vid flyttningen och aven av ejder, svarta och gras- och
skedand. Ytternasfjarden bor vara fagelfredad aret om.

1.6 OSTERNAS — OSTRA YTTERNAS
Centrala markomradet (62,5 ha) mellan vastra och Gstra vagen till Ytternas anda fran
Tullarns ang 1,5 km mot soder ett tamligen opaverkat barrskogs-hallmarksomrade.
Friska granskogar-karr omvaxlar med lav-ljungtyper och sma mossar. Inom omradet finns
sma stendkrar och en odling samt stigar. Ur naturvardssynpunkt rekommenderas att
omradet disponeras som strévomrade for Osternas, Vasternas och stadskarnan.

Ill-klass omraden

1.1 KORRVIK
Runt fiskehamnen gammalt kulturlandskap omfattande 2,5 ha under igenvéxning.
Inom omradet finns arvingsbjorkar. Omradets vackra kulturpragel borde bevaras, i synnerhet
nordost om fiskehamnen runt den lilla hamnviken.

1.2 SVIBY KASBERG
Ett omrade omfattande 13,25 ha med berg av lav-ljungtyp med omvéxlande sma mossar och
friskare granskogkarr i sluttningarna. Omradet &r en zoologiskt viktig lokal.

NATURVARDSINVENTERING 1992, 1999

Inventeringen baserar sig pa utldtanden fran landskapets miljovardsbyrd, stadens miljovardsnamnd
och miljokontor. Miljovardsnamndens utlatande grundar sig pa miljokontorets flora- och
fagelinventeringar.

Norra staden inventerades infor delgeneralplanearbetet 1992. Innerstadens och sddra stadens
inventering ar fran 1999. Inventeringen som omfattar hela stadsomradet &r mer detaljerad &n 1972 ars
inventering. JAmford med tidigare inventering konstateras att den nya inventeringen upptar samma
omraden som sarskilt intressanta.

Pa kartmaterialet sid. 27 redovisas de sarskilt intressanta omradena, de storre icke bebyggda
omradenas florabiotop och de viktigaste fagellokalerna samt en strandskyddzon.

Inom staden beddms att det finns 14 st sarskilt intressanta omraden och dessa kan beskrivas s& som
foljer:

1 NABBENomradet utgor en rest av den artrika lund- och kulturmark som tidigare dominerade
Slemmerns vastra och norra strédnder och uppvisar till sin grundkaraktér stora likheter med
Tullarns ang. Omradet klassades hogt i naturvardsinventeringen 1972 med tanke pa
omradets betydelse for floran, faunan och landskapshbilden.

2 KLINTSKOGEN med biotopen lundartad moskog klassas som ett vardefullt och viktigt
narrekreationsomrade for de omgivande stadsdelarna som har betydelse for fagellivet.

3 VASTRA KLINTEN. Norra delen av omradet innehaller en anmarkningsvard torréangsflora i
hallmarksskog dar bl.a. den fridlysta taggfingerérten torde vaxa.
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10

11

12

13

14

APALANGEN. Strandéngen langs Svibyviken &r av ett stort varde for fagellivet, sérskilt med
tanke pa att denna typ av biotop med upphorande strandbete alltmer férsvinner.

KASBERGET. Stendkern med kringliggande hallmarksskog ar ett unikt landskapselement
och bor bevaras som PN-omrade.

OSTERBACKA. Omradet foreslas bevarat som park i naturtillstdnd (PN). Sarskilt
anmarkningsvard och skyddsvard ar den lilla mossen vilken jamte en skyddszon p& minst
50 m bdr bevaras om annan exploatering ej kan undvikas.

HINDERSBOLE. Kulturpéverkad vegetation i tradgardslotter samt angsvegetation. Hotade
arter ar vallort, skogsbindel, solvédnda och krissla.

BADHUSBERGET. Vackert utsiktsberg med karga hallmarker och moskogar. Véster om
vattentornet finns artrika torrangsfragment med bl.a. gul fetknopp, kéarleksort, silverfingerort,
lundtrav och luddlosta. Sydost om berget finns gammal kulturmark och en artrik &ng.

Pa omradet finns manga stigar och vagar.

Omradet bor bevaras som rekreationsomrade i sitt nuvarande tillstand.

TULLARNS ANG, KATTHAVET, SYDOSTRA DELEN AV LILLA HOLMEN.

Tullarns ang ar ett parklikt omrade med f.d. hagar och I6vangar. P& omradet har den for
hagar och I6vangar 6ppna karaktaren bevarats. Inom omradet finns ocksa vegetation av
torrangs- och lundtyp. Tullarns &ng har dessutom rik fagelfauna.

Katthavet &r en grund flada som omgiven av vassar utgor en skyddad och viktig fagelbiotop.
Pa sydostra udden av Lilla holmen finns en liten lagvuxen strandéng ovanfor vassbaltet.
Har forekommer manga arter typiska for lagvuxna strandangar.

Tullarns ang ar ett biologiskt vardefullt omrade samtidigt som det &r ett viktigt omrade for
rekreation. Omradet bor bevaras i sitt nuvarande tillstdnd. Katthavet med omgivande
strander bor aven bevaras i sitt nuvarande tillstand.

LOTSBERGET. Omradet mellan Gnisten och Oliehamnen foreslas bevarat som park i
naturtillstdnd (PN). Omradet omfattar vardefulla bergskogar och hallmarker med
forkastningar, sprickbildningar och inslag av stendkrar. Ar av stor betydelse for landskaps-
bilden och faunan.

VASTRA YTTERNAS. Ett omvéxlande omrade mellan Horelli och fiskehamnen med inslag
av saval gammal barrskog som lundar och kulturlandskap. Férekomst av bl.a. idegran.
Fran naturvardssynpunkt borde barrskogen och hallmarkerna bevaras orérda och
kulturlandskapet havdas.

HALLMARKS- OCH SKOGSOMRADET MELLAN VASTERNAS OCH OSTERNAS.
Omradet foreslas bevarat som park i naturtillstand (PN).Vardefullt barrskogs- och
bergomrade med inslag av sma vatmarker och férsumpade skogsomraden.

Av synnerligen stor betydelse for friluftslivet och som nérrekreationsomréde for befolkningen
i Osternas och Vasternas.

LOKSKAR. Lagt, for vind utsatt litet fagelskar med krypande enar och martallar. Vassviken

och sundet i vast utgor en skyddad hackningsplats for manga sjofaglar. Lokskar bor lamnas
oexploaterat och lampar sig inte som rekreationsomrade p.g.a. skarets ringa storlek, den for
slitage kansliga floran samt dess betydelse som hackningsplats for faglar.

VASTERGARDS-OSTERGARDS-ESPHOLM.

Ett frAn naturvardssynpunkt synnerligen omvaxlande, mangformigt och artrikt kultur- och
odlingslandskap. Omradet omfattas delvis av ett lagstadsgat naturreservat (Espholm) och ett
friluftsomrade (stadens). Regionen ar som helhet i manga avseenden unik aven fran ett
perspektiv utanfér Alands grénser vad géller mangfalden av arter och biotoper. Inslaget av
lovangsfragment och hassellundar med rik flora och fauna &r annu, trots pagaende
igenvaxning, stort. Inom omradet finns &ven ett stort antal &dla stora l6vtrad sasom ek, ask,
asp och l6nn. Vidare kan ndmnas den stora omfattningen av de speciella "Sesleriadngarna”
med vaxtplats for t.e.x. blaviva. De kvarvarande icke exploaterade delarna av detta omrade
borde restaureras och bibehallas for naturvard, lantbruk och rekreation och icke bebyggas.
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STRANDSKYDDSZON - STRANDERNA SODER OM LILLA HOLMEN OCH LOTSBERGET
Stranderna och smaskaren utanfor bér genomgaende sarbehandlas som en strandskyddszon och
icke ytterligare exploateras. Pa Svind och Styrso ar det angeldget att strandskyddszonen blir
betydande (minst 100 m) och icke paverkas av skogsavverkningar. Stranderna ar generellt av allra
storsta betydelse for landskapshbilden, friluftslivet och faunan.

Landskapets miljovardsbyra understryker i sitt utldtande fran 1999 att fran naturvardssynpunkt vid all
planering av markanvandning i innerstaden och sédra staden iakttas att de kvarvarande omraden som
annu har karaktaren av traditionella kulturmiljéer eller omraden i naturtillstand bibehalls som sddana
Detta galler aven innerstadens parker och kvarvarande skogsomraden och strander som annu icke
exploaterats. Som sadana vasentliga omraden i innerstaden ar forutom omradet med Tullarns &ng och
Katthavet, aven Engelska parken och Badhusberget och det skogs- och bergsomrade som fortsatter
sdderut mellan Skillnadsgatan och Gnisten.

JORDARTSKARTA

Jordartkartlaggningen éver Mariehamn ar genomférd 1983 av lantmaéteristyrelsen i Helsingfors.

Kartan sid. 29 redovisar de olika jordméanerna och djupforhallanden.

POTENTIELLT FORORENADE MARKOMRADEN

Varen 2000 genomfordes en undersokning av potentiellt fororenade markomraden i Mariehamn.
Undersdkningen sammanstalldes i en rapport. Understkningen stravar att identifiera de branscher och
verksamheter som utgor risk for markférorening i Mariehamn samt vilka fororeningar man kan férvanta
sig att finna.

Projektrapporten, Kartering av potentiellt fororenade markomraden i Mariehamn, &r skriven av Fritjof
Fagerlund, juli 2000.

Materialet redovisas inte i detta sammanhang. For narmare information hanvisas till rapporten och
miljokontoret.

Pa kartan sid. 31 redovisas de omraden i staden som kan ses som riskomraden och som ev. ar
férorenade.

Vid exploatering av dessa omraden méaste markférhallandena kontrolleras.
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TRAFIKNATSANALYS 2003, utdrag

Trafiknatsanalysen har utfors av konsulten SWECO i Stockholm utgaende fran staden som bestallare.
Den har i férsta hand initierats i anledning av det féreliggande generalplanearbetet.
Trafiknatsanalysen har behandlats av miljgvardsnamnden, raddningsnamnden, stadsplanenamnden
och tekniska ndmnden vilka lagt sina synpunkter. Stadsstyrelsen har vid sin behandling antecknat
trafiknatsanalysen for kAnnedom och overstyrt den till stadsplanenamnden som en del av underlaget
for generalplanearbetet.

Huvudsyftet med analysen ar att oka trafiksakerheten.

Arbetet baseras pa den metodik som utarbetades i handboken "Lugna gatan” fran 1998. Trafiknatet
funktionsindelas med avseende péa den tunga trafiken (bilar, bussar, utryckningsfordon) och GC-
trafiken (gdende och cyklister). Anspraken visavi framkomlighet och séakerhet for de olika trafikslagen
redovisas.

| termer av framkomlighet och sakerhet beskrivs hur val dagens trafiknat moter anspraken.
Sammantaget konstateras att framkomligheten fér den tunga trafiken ar god medan GC-trafikens
sakerhet p& manga stallen ar lag.

| utredningen foreslas forandringar i natstrukturen utgaende fran en prioritering av den latta trafiken.
Forandringarna handlar huvudsakligen om ombyggnader for att hastighetssékra passager mellan tung
och latt trafik.

En genomgripande férandring i natstrukturen i innerstaden diskuteras i form av ett alternativ B med
den s.k. Dalbergsleden ateruppvéckt. Befintligt nat benamns alt. A.
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MARIEHAMN GENERALPLAN

Overordnade planforutsattningar

REGIONPLAN

Stadsarkitektkontoret

TECKENFORKLARINGAR:

Utredningsomrade

Hamnomrade

Gronstrak av regional betydelse
Regional gang- och cykelled
Naturmiljo som ar eller avses skyddas
Tillrinningsomrade for befintliga eller

presumtiva ytvattentakter som kan
skyddas
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MARIEHAMN GENERALPLAN

Overordnade planforutsattningar
CENTRALORTSPLAN, UTDRAG
MARKANVANDNING AR 2010

Stadsarkitektkontoret

TECKENFORKLARINGAR:

och kontorsver inkl

och rekreation.

Arbetsplatsomrade inkl. service, kontor,
handel, smaindustri o.d.

Omrade fér aliménna byggnader.
Omrade fér turistanlaggningar.
Skyddsomrade.
Rekreationsomrade.

Omrade som ldmnas obebyggt.

Biltrafikens huvudleder.

|SERRL B

Hamnomrade.

GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
DEN 30 AUGUSTI 1994 § 95

GODKAND AV JOMALA KOMMUNFULLMAKTIGE
DEN 21 JUNI 1994 §72

Omrade fér boséttning, begrénsad affars-
lusive narvervice



MARIEHAMN GENERALPLAN

Overordnade planférutsattningar

NATURVARDSINVENTERING 1972

Stadsarkitektkontoret

Slermnmerm \
TECKENFORKLARINGAR:

Naturskyddsomrade
I-klass omrade
ll-klass omrade

Ill-klass omrade




MARIEHAMN GENERALPLAN

Overordnade planforutséttningar

NATURVARDSINVENTERINGARNA 1992, 1999, 2003

Stadsarkitektkontoret

TECKENFORKLARINGAR:

7/
(/. Sarskilt intressant omrade

NABBEN

Kulturframkallad naturmiljo.
% Betydelse for floran, faunan och
landskapsbilden.

KLINTSKOGEN

Lundartad moskog. Vardefullt som
rekreationsomrade.

Betydelse for fagellivet.

VASTRAKLINTEN
Omvaxlande biotop med bl.a.
torrangsflora i hallmarksskog.

APALANGEN
Strandangar och lundar.
Betydelse for fagellivet.

. N KASBERGET
,,,,, . Stendker med kringliggande
héallmarksskog.

OSTERBACKA
Skyddsvérd liten mosse
(skyddszon 50 m).

HINDERSBOLE
Angsvegetation med flere hotade
vaxtarter.

BADHUSBERGET

\\ Vackert utsiktsberg med karga
hallmarker och moskogar.

/ TULLARNS ANG, KATTHAVET,

) ! B ) \ & / SYDOSTRA DELEN AV LILLA HOLMEN
e\ 9 247577 Karaktar av hagar och lévangar,
£ / grund flada och strandéng.
A g’ . /. / Viktig fagelbiotop och rik fagelfauna.
i S ) 10 | LOTSBERGET
7”7 / Vardefulla bergskogar och héallmarker
LN 57 med forkastningar,
e A N f * / sprickbildningar och inslag av stenakrar.
R — ;,
e %77 ‘ ; 7
0 > P22
wz Y 7K 7 .
7
N

Betydelse for landskapsbilden och faunan.

VASTRA YTTERNAS
Inslag av gammal barrskog, lundar
och kulturlandskap.

HALLMARKS- OCH SKOGSOMRADET
Vardefullt barrskogs- och bergomrade
med inslag av sma vatmarker.

LOKSKAR

Lagt, for vind utsatt litet fagelskar med
for slitage kanslig flora.
Héackningsplats for faglar.

VASTERGARDS - OSTERGARDS - ESPHOLM
Synnerligen omvéxlande, mangformigt och
artrikt kultur- och odlingslandskap.

Unikt omrade i internationellt perspektiv.

STRANDSKYDDSZON
i Viktiga fagellokaler 1992, 2003
884 < 'ktiga fagellokaler 1992,
£ 0000
g Lundskog

] L Y
Lundartade hagmarker

Barrdominerad skog
Hallmark, berg

Métningsavdelningen Kulturpaverkad angsvegetation

‘ Strandvegetation

500 750 1000

Copyight © Marieharms siad
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MARIEHAMN GENERALPLAN

Overordnade planforutsattningar

JORDARTER

Stadsarkitektkontoret

TECKENFORKLARINGAR:

< ] Moran
( t\ Sand
/ g Lera
( ‘—] Fyllnadsjord
& - L Berg



Métningsavdelningen

500 750
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MARIEHANN GENERALPLAN

Overordnade planfrutsattningar

POTENTIELLT FORORENADE MARKOMRADEN

Stadsarkitektkontoret

TECKENFORKLARING:

\ Branscher och verksamheter som utgor
Slemmerm risk for markférorening

Livsmedelsindustri
Kemisk industri
Grafisk industri

Bensinstationer, bilverkstader,
verkstadsindustri, kraftverk

Varv, hamnar, batservice

® 06 OO

Ovrigt

Vésteramn ‘%D ,MB DD Qn{\
L\ ) X

// Kélla: M:hamns Miljokontorets rapport;
Kartering av potentiellt fororenade markomraden i Mariehamn, 2000



OVERGRIPANDE MALSATTNINGAR

MALSATTNINGENS BETYDELSE

Genom de formulerade malsattningarna slar staden fast hur staden skall utvecklas, vilka kriterier och
visioner/ mal som bor paverka utvecklingen och vad som skall prioriteras.
Mariehamn som ekokommun méste i sina styrande dokument som t.ex. i generalplanen kunna visa
att ekosynsattet slagits fast och sedan i praktisk handling folja riktlinjerna.

HALLBAR UTVECKLING

Generalplanen skall medverka till att skapa en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hallbar
stadsutveckling.

Ekologisk hallbarhet innebar att utvecklingen harmonierar med de biologiska processerna och att
variationsrikedomen i naturen och de biologiska resurserna bevaras och uppratthalls samt att lokala
kretslopp skapas.

Ekonomisk héllbarhet innebar att utvecklingen ar ekonomiskt effektiv och att tillgangarna férdelas
rattvist inom en generation och mellan generationerna.

Social hallbarhet innebéar en utveckling som hjalper manniskorna att sjalv styra sina liv.

Kulturell hallbarhet innebar att utvecklingen harmonierar med kulturen och varderingarna bland de
manniskor som ar och blir delaktiga av den.

Framtida planering bor soka tekniska infrastrukturlosningar som bygger pa kretsloppsprincipen,
studera nya kommunaltekniska- och trafiklésningar, prioritera kvalitet och langsiktig lonsamhet och
betona ett byggande med miljdanpassade material, -metoder och atervinning.

Dartill &r det av stor betydelse att vi bevarar den del av det &ldre byggnadsbestandet och gatunatet
som uppratthaller vart gemensamma "minne" samt skapar en forstaelse for det som starker var lokala
foérankring med upplevelser som gamla Mariehamn", "gamla Strandnas" eller "gamla Klinten". Lokal
forankring ar aven ett énskvart krav pa nytillskott i stadsbilden.

Jamsides med detta ar det viktigt att anpassa lagar, férordningar, bestammelser och andra riktlinjer sa
att en hallbar stadsutveckling kan genomféras.

Stadens 6vergripande mal for hallbar stadsutveckling bor vara

- att all planering och verksamhet skall uppfylla de fyra kretsloppsvillkoren:
1. Utslappen av miljoskadliga &mnen maste minimeras och anpassas till vad de naturliga kretsloppen
klarar av.
2. Forbrukningen av icke-fornyelsebara resurser maste minskas sé att &ven kommande generationer
har tillgang till sddana.
3. Fornyelsebara resurser far ej forbrukas i snabbare takt an de nybildas.
4. Ovanstdende villkor maste uppfyllas pa ett sddant séatt att blologlska mangfalden bevaras.
att markanvandningen ar effektiv och att planlaggningen bygger pa
1) strategiska bedomningar av miljdaspekterna, 2) blandning av flere funktioner i ett omrade
3) en minskning av transportbehovet och 4) prioritering av ekologiskt sunda transportsatt,
energisystem och materialval,
att planeringen skall strava till hushallning med naturresurser och energi,
att vid detaljplanering av omraden som inte ar sarskilt naturskyddade, strava att bibehalla
den biologiska mangfalden och med skotselplaner skydda speciellt skyddsvéarda arter,
att tillgangliga politiska och tekniska instrument och medel anvands for att forvalta staden som ett
ekosystem enligt ekostadsbeslutet 1992 eller enligt riktlinjer som tas fram i uppféljningen av beslutet fran
1992,
att ett miljdinriktat budgeteringssatt utvecklas,
att ett tvarsektoriellt tinkande efterstravas sa att gemensamma framtidsvisioner skapas i forvaltningarna
samt
att stadsinvanarnas delaktighet ckas genom information och 6ppenhet for dialog.
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MILJOKONSEKVENSBEDOMNING (MKB)

En miljokonsekvensbeddmning ar ett beslutsunderlag som skall ge beslutsfattare och andra
upplysningar om miljokonsekvenserna av olika beslut samt om forutsattningarna att handla pa
alternativa sétt och vad dessa skulle medféra for miljén. En viktig forutsattning for en MKB ar att den
skall foreligga innan det forsta beslutet fattas, som kan paverka valet mellan olika tillvagagangssatt
(beslutsunderlagsfunktion).

MKB skall méjliggora en samlad bedémning av vilken inverkan ett projekt eller forandring far pa miljon,
manniskors halsa och sakerhet samt pa hushallningen med naturresurser m.m. Detta beslutsunderlag
skall bidra till att beslut som fattas tar langsiktig hansyn till omgivningens varden, forutsattningar och
begransningar.

Det ar viktigt att betona MKB som en process dar 6ppenhet, samverkan och demokrati &r ledord och
att konstatera att MKB som metod kan vara ett hjalpmedel i planeringen for en god livsmiljo.

P& Aland tradde "Landskapslagen om miljokonsekvensbeddémningar” i kraft 1.7.1995. Lagen ar amnad
att anvandas vid storre enskilda projekt som har uppenbar skadlig effekt pa den ekologiska miljon.

Pa senare &r har tankarna pa att utvidga MKB till mer strategiska nivaer accepterats i manga lander.
Praktisk erfarenhet finns bl.a. i USA, Canada, Holland, Frankrike, Storbrittanien och Tyskland.

EU férbereder ett nytt direktiv for medlemslanderna rérande tillampningen av MKB for vissa policies,
planer och program.

BARNKONSEKVENSANALYS

Barn- och unga under 18 ar saknar rostratt. Det ar darfor viktigt att deras rattigheter tas tillvara i
stadens fysiska och funktionella planering samt att barnkonsekvensanalyser genomférs i samband
med beslut som kan réra eller paverka barn och unga. Forvaltningar och namnder bor folja upp dylika
beslut ur ett barnperspektiv.

FUNKTIONSHINDRADE

Betydelsen av att kunna rora sig, utbilda sig, delta i arbetslivet, ta del i fritidsaktiviteter och samhalls-
arbetet har i vart samhalle utvecklats till sjalvklara rattigheter. Idag forutsatts samhallet ge samma
mojligheter for alla under hela livet. Detta innebar att tillganglighetskravet skall genomsyra planeringen
och utformningen av byggnader (skolor, daghem, offentliga inrattningar, affarer, service, arbetsplatser,
bostader), gator, torg, parker och offentliga omraden samt dven hur verksamheter genomfors sa att
alla oberoende av funktionsnedséttning skall kunna delta.

| stadens eget byggande skall staden iaktta och félja tillganglighetsféreskrifter enligt F1 och G1.

STADENS KARAKTAR

Stadens omrade har genomgétt en 6.000 ar lang bebyggelseutveckling fran stenaldern till var tid.

Inom omradet finns flera fornlamningar, fragment av aldre vagnat och namnskick. Marken har i norra
staden tillhort Sviby by, Dalkarby by och Hindersbole enstaka hemman, i innerstaden Overnés by och i
sOdra staden Ytternas by och Kastelholms kungsgard..

Norra staden bestar av industriomraden mot stadens norra gréans och mot Svibyviken, av omraden
med flervaningsbostadshus och av en majoritet av egnahemshusomraden.

Sjukhuset ar ett dominerande inslag i norra staden. Omradet fick sin forsta stadsplan efter
inkorporeringen 1961.

Innerstaden ar stadens aldsta del och ar fran stadens grundlaggning 1861 utbyggd enligt stadsplan.
Har bor drygt en tredjedel av stadsborna och har finns en stor del av stadens arbetsplatser, har ar
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stadscentrum och stadens viktigaste hamnar. Innerstadens aldsta bebyggelse bildar sinnebilden av
Mariehamn.

Sddra staden tillférdes Mariehamn 1961. Bostadsbebyggelsen dominerar och arbetsplatser saknas
nastan helt. Har finns stadens storsta markreserv for exploatering. Norra och sédra staden ar i hdg
grad genomfartsomréden. De genomléps av huvudvagarna mot véstra, norra och 6stra Aland samt till
en vaxande bebyggelse sdder om Mariehamn. De problem med barriareffekter, buller och avgaser
som trafiken pa landskapets huvudvéagar alstrar kan avlasas i norra och sédra staden. | innerstaden
skapar trafiken pa Alandsvéagen och Osterleden barridrer som bér éverbryggas.

It

" Stadens centrum \
Omradesdefinitioner

Stadsarkitektkontoret 9.1.2006

Osterhamn \

Ir.\-f Centrums parkeringsomrade
) Stadens tidsbegransade parkerings-
platser och langtidsparkering for
1 stadscentrums behov

]
UeHDHN

‘.—" —
P

Den sk. centrumringen
Trafikmatning till och fran
affarscentrum

Affarscentrum
Stadens kommersiella centrum
narmast Torggatan

Stadscentrum
Stadens kommersiella och
administrativa centrum

Lilla holtpen

Stadens mal ar

- att sld vakt om stadsomradets historiska dimensioner.

- att Mariehamns karaktar av tradgardsstad skall bevaras jamsides med en utveckling av ekostaden som
Alands huvudstad och som en sjéfarts- och turiststad.

- att boendet i innerstaden bor 6ka och boendemiljon bor utvecklas for alla alderskategorier, sa att
innerstaden blir en fullgod och konkurrenskraftig boendemiljé.

- att innerstadens mangfasetterade och blandade verksamhets- och serviceutbud bor utvecklas.

- att stadscentrum skall utvecklas mangfunktionellt och inrymma handel, service, boende
och kultur samt vara lattillgangligt med stort utbud av parkeringsplatser.

- att bibehalla och berika norra stadens sammansatta karaktar och blandning mellan arbetsplatsomraden och
tradgardsstad.

- att sbdra stadens boendemiljé bor kompletteras med verksamheter och serviceutbud.

- att starka norra och stdra stadens identitet och invanarnas identifikation med sin del av staden genom
forbattrade lokala centrumfunktioner.

- att utbyggnaden for boende och verksamheter séder om innerstaden bor utvecklas sa att harav foranlett
trafiktryck pa innerstaden kan anpassas till kravet pa en god boendemiljo.

- att knyta samman och rehabilitera den av huvudtrafikleder splittrade och stérda stadsstrukturen i norra och

sbdra staden.

att bibehalla 6ppenheten mot vattnet samt

- att bevara stadshildens luftiga och gréna intryck.
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DELOMRADESCENTRA

Norra stadens karaktar domineras dels av arbetsplatsomradena och dels av villasamhallena.
Ett tydligt centrum saknas.

Omradestillhdrigheten skulle forstarkas om ett livskraftigt omradescentrum fanns.

De stadsdelar i planeomradet, Klinten och Strandnas, som ar narmast innerstaden har successivt
dranerats pa centrumfunktioner. Vid korsningen gamla Godbyvagen/ Johannebovagen finns daremot
fortfarande flere funktioner som sammantaget ger en kansla av omradeskarna: bank, frisérsalong,
kiosker, affarer, kyrka, skolor, bibliotek, ungdomsgard, boll- och sportplaner och motell m.m.

Dessa funktioner racker dock inte for att invanarna skall uppleva att det finns ett centrum.

Forutsattningarna bor forstarkas for att invanarna skall kéanna att platsen beskriven ovan ar norra
stadens centrum. Alternativt bor forutsattningar skapas for att ett nytt centrum skapas pa annan
lamplig plats.

Forutsattningarna att skapa ett helt nytt centrum i norra staden bedéms aven pa lang sikt som
orealistiska. Omradet vid korsningen gamla Godbyvagen/Strandhagsvagen/Johannebovagen bor
darfor utvecklas. Affarstomten vid Rokerirondellen integreras med omradescentrum.

Viktigt ar harvid att biltrafiken regleras, den latta trafiken gors attraktiv med generésa ytor samt att den
offentliga miljon saneras och forbattras med bl.a. trottoarer, planteringar, offentlig konst m.m.dyl.
Skolornas funktion som métesplats och kunskapscentrum bor lyftas fram.

Centrumfunktioner som de svarande i en invanarenkat foreslog ar t.ex. infoplats om evenemang och
verksamheter i staden som berér invanarna, matservering/café, banker, post, frisor, affarer, en
samlingsplats for omradet, lekplats for barn, servicehus/daghem, busshallplats.

Mycket av det som raknas upp finns splittrat i det "otydliga" centrumomradet.

| s6dra staden ar situationen liknande den i norra staden — ett tydligt centrum saknas.

| 6stra halvan, d.v.s. Osternas har det funnits bade butik och skola. Idag ar bada borta.

| Vasternas finns skola, butik, bank, idrottsplaner och —hall, férsamlingsgard m.m.. Sammantaget kan
detta serviceutbud utgora en stomme for ett omradescentrum. Placeringen &r bra med tanke pa
utbyggnadskapaciteten langs Lotsgatan och i Horelliomradet. Fysiska atgarder som bl.a. en
torgutbyggnad och en radikal minskning av Vastra Ytternasvagens barriareffekt liksom en utbyggnad
av GC-natet mot Osternas méaste dock genomforas.

Stadens mal ar

- att forstéarka och tydliggora befintliga centra i norra och sddra staden,

- att sanera och forbattra den offentliga miljon pa dessa platser samt

- att centrumforstarkning bor ske sa att befintliga blandade servicefunktioner pa andra platser i dessa
delar av staden inte férsvagas.
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GENERALPLANEN OCH DEN KOMMUNALA INDELNINGEN

Stadsbyggandets férutsattningar och inriktning under 5 decennier

-50

- 60

-70

- 80

-90

2000 -

URBANISERING
- inflyttning till staden
- byggnadslagen, ny typ av stadsplanering bl.a. e-talet inférs

STADSSTRUKTUREN UPPLOSES

- inkorporering

- trafiken véaxer, generalplan —64

- staden sprids ut

- storskaligt byggande

- rivningsplaner for innerstaden

- turismen expanderar

- tavlingen om Alands administrativa centrum avgdrs 1968

TILLVAXTEN AVTAR, ENERGIKRIS

- landsbygdens befolkning 6kar

- intresset for miljé- och kulturvarden okar

- frimarksplaneringen paborjas

- K-markning, 1975 byggnadsvéardsar, Socis rivs
- GC-végar utbyggs

- Osterleden byggs

- Sjalvstyrelsegarden fardig 1978

- Innerstaden tappar befolkning

STADSVARD

- befolkningsomflyttningen utjamnas mellan stad och landsbygd

- 1982 sddra stadens delgeneralplan

- grundreparation

- anpassat nybyggande

- gagata

- forbattringar av stadens image och stadsbild

- innerstaden tappar befolkning

- staden minskar med drygt 100 inv.

- 1989 innerstadens delgeneralplan med huvudmal att 6ka befolkningen

HALLBAR UTVECKLING

- innerstadens befolkning 6kar med drygt 600 personer och hela staden med drygt +1000 inv.

- miljdkonsekvensbedémningar infors, ekologiska synpunkter viktiga
- 1994 gagatan permanentas

- centrummiljon forbattras

- underjordisk parkering

- bostader byggs i centrum, galleria

- stadsbilden rehabiliteras

- stranderna gors tillgangliga med stigar

- 1999 norra stadens delgeneralplan

FORTATNING OCH SAMMANHALLNING AV STADEN

- innerstadens befolkning sjunker ndgot

- turismen sviktar

- generalplan fér Mariehamn initieras

- satsning pa innerstadsboende och centrumutveckling
- staden byggs inifrén och ut

- den kommunala indelningen diskuteras allmant

Trender i tiden som paverkar samhaéllsplaneringen

- efterfraga pa gamla bostader okar, flyttningsriktning mot centrum, central atmosfar och stads-
massighet viktig

- andelen pensionarer och ensamstaende 6kar

- hushallsstorleken minskar

- personlig handlingsfrihet och beslutsfattande viktigt

- de sociala och ekonomiska skillnaderna mellan stad och land minskar

- fritiden och dess verksamheter 6kar i betydelse
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- miljomedvetenheten forstarks

- skyddet av natur- och kulturmiljo allt viktigare

- integrering av verksamheter med boende tranger undan den zonindelande samhallsplaneringen
- kvaliteten p& stadernas centrum allt viktigare

- invanarnas delaktighet i beslutsprocessen tkar

- planeringen mer konkret

Forslaget till generalplan

Generalplaneringen skall vara en rullande planering. Generalplanering behdvs kontinuerligt i en stad.
Med jamna mellanrum skall den pagaende utvecklingen analyseras och riktlinjerna fér den framtida
planeringen ses dver. Arbetet med foreliggande plan har aktualiserats av att innerstadens och sédra
stadens delgeneralplaner ar foraldrade.

Andring i den kommunala indelningen &r en komplicerad frdga som kraver minst tvd kommuners
medverkan och samtycke. Att vanta med generalplaneringen tills frigan om den kommunala
indelningen &r utredd och politiskt beslutad skulle férsatta staden i ett "planlost” tillstdnd under
obestamd tid.

Malsattningen for generalplanearbetet ar bl.a. att &stadkomma en ekologiskt och ekonomiskt hallbar
stadsstruktur, att &teranvanda den stad vi har och effektivt utnyttja den. Harvidlag skiljer den sig fran
tidigare planering som i mycket har gatt ut pa fysisk expansion d.v.s. att sprida ut staden.

Forslaget till generalplan visar att Mariehamn kan rymma ca 17.500 invanare (plus Sving).

Planens horisontar ar 2035. Fram till dess ar staden beredd att véaxa med 90 - 110 invanare / ar eller
till ca 14.000 invanare. Den ar saledes langt ifran fullt utbyggd inom 30 ar. Tillvaxten foreslas ske
genom stadstilloyggnad inifran och utat och med stor vikt lagd pa att skapa ett konkurrenskraftigt och
vitalt centrum. Ett huvudmal i planen ar ocksa skyddet av natur- och kulturmiljon.

Efter ca 10 &r kommer egnahemstomter dock att bli en bristvara i Mariehamn, savida inte sodra
Lillangen och Svino till stor del reserveras for smahusbebyggelse.

Stadens centrumutveckling forutsatter att parkefidgan kan losas. Centrumhandelns intresseordiamnisa
anser att parkeringsanlaggningarna bor ligga stiatesom mojligt. 30 ars erfarenheter av avsiddeging pa
Ronnbergs torg bekraftar detta. Att ordna parkepiagentrala rivningstomter eller i parkeringshnligg 60-
talsmodell ar stadsbildsmassigt negativt. Den taanknsom finns behdvs istallet for produktiv markangning.
Stor enighet rader darfor kring malet att placéragtidsparkeringen i underjordiska anlaggningansitning till
gagatumiljoerna i centrum. Det ar en dyr losnirmgmsnaste till oberoende av hur stor landareal Niarien i
framtiden kommer att ha.
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EN UTVECKLING INRIKTAD PA FYSISK EXPANSION

Konsekvens: Okade trafikproblem och stor

befokningsutglesning i innerstaden

La

™

}&«— GAMLA STADSOMRADET

MARIEHAMN
GENERALPLAN

STADENS UTVECKLINGSSKEDEN OCH
FORSLAGET TILL GENERALPLAN

Stadsarkitektkontoret

STADEN VAXER INIFRAN OCH UT
ENLIGT FORSLAGET TILL
GENERALPLAN

vilket innebér:

- sammanhalining av staden

- mindre undantrangande av
naturen an | en gles utspridd stad

- ekonomisk stadsstoriek

- ateranvandning av staden

- rationelit ulnyttjande av bef,
kemmunalteknik ach infrastruktur

- dkat boende i innerstaden

- mindre bilberoende

- gynnsam for gang- och cykeltrafik

- livskrafligt centrum

- stadsmassighet



Den kommunala indelningen

Oberoende om det i framtiden blir &ndringar i den kommunala indelningen eller inte bor den befintliga
staden med dess centrum omhéandertas. Det ar ocksa skal att i framtiden beakta det faktum att ett
centrumnara boende ar mindre bilberoende an ett perifert.

Mariehamns tidigare strategier har varit att pavisa att staden ar i akut behov av tillaggsmark. Det har
inte varit en hallbar argumentation med dagens 6gon sett. Fortfarande ryms manga manniskor och
verksamheter héar. Detta konstaterande utgor grunden i forslaget till generalplan.

Svenska utredningar har visat att den har typen av mattfulla smastader ar 20 % billigare i drift &an
glesbygd och storstader.
Idag har staden en synnerligen ekonomisk stadsstorlek. Det géller bade utbyggnad och underhall.

Sammantaget kan minst fem alternativa scenarier for kommunindelningen mellan Mariehamn och
grannkommunerna Jomala och Lemland formuleras:

1. Status quo, d.v.s. en utveckling enligt generalplaneforslaget fram till ar 2035.

Den av stadsstyrelsen formulerade malsattningen for generalplanearbetet ar att Mariehamn inom
nuvarande stadsomrade skall kunna ta emot 110 nya invanare per ar. | forslaget till generalplan visas
att detta ar mojligt atminstone under kommande 30 ar.

Alternativet &r det mest realistiska. Andra kommuner pa Aland &r i storre behov av
kommunsammanslagning. Staden har bra ekonomi och bibehaller en mycket ekonomisk stadsstorlek.
Planeringen med grannkommunerna bor dock samordnas sa att vitala intressen for staden inte
skadas. Samarbetet och arbetsférdelning mellan kommunerna bér utvecklas.

2. Gransjustering mot Jomala

De mot staden gransande omraden som tidigare varit aktuella for inkorporering har exploaterats eller
planlagts for exploatering av Jomala kommun. Manga invanare skall darfor éverforas till staden och
Jomala tappar skattekraft. Alternativet ger foga ny byggbar tomtmark for staden. Politiskt torde
alternativet darfér vara orealistiskt.

3. Gransjustering mot Lemland (Jars6-Nato)

Vitala intressen i staden skadas om tillvaxten pa darna blir den som den pagaende planeringen i
Lemland indikerar. Omradet &ar avskuret fran moderkommunen och hor funktionellt till staden. Om
Oarna skulle overforas till Mariehamn skulle stadens uppgift bli att halla tilloaka exploateringen har till
forman for ett byggande i sodra staden pa ett mindre bilberoende avstand fran stadens centrum.
Invanarnas &sikter ar viktiga. For att I6sa problemet med en hallbar utveckling pa dessa fran
moderkommunen isolerade dar har staden i utldtandet 6ver Lemlands forslag till delgeneralplan for
Oarna konstaterat att en gransjustering mot Lemlands kommun ar en for staden tankbar I6sning fér att
uppna en planering som beaktar helheten.

4. Kommunsammanslagning med Jomala

En komplicerad process som sannolikt skulle férutsatta nagon form av folkomréstning. Stadens yta
skulle vaxa med 13.4 ganger och invanarantalet (med dagens siffror) skulle véaxa med knappt en
tredjedel fran ca 10.700 till 14.150. Per capita skulle den landareal som skall administreras och ges
stadsservice 6ka med nastan 11 ganger. Tillgangen pa mark for egnahemsbebyggelse skulle tryggas
for "all framtid” men en sadan tillgdng p& mark kan dock i sig komma att driva fram en utglesning av
staden, vilket skulle 6ka bilberoendet och darmed trafiktrycket pa staden och forsvara
parkeringsproblematiken i centrum. En kommunsammanslagning innebéar ckade krav pa
kommunalteknisk utbyggnad och social service vilket medfér 6kade kostnader.

5. Kommunsammanslagning med Jomala och gransjusteri ng mot Lemland (Jarso-Nato)
Alternativet & en kombination av alt. 3 och 4. Med dagens (31.12.2003) befolkningssiffror skulle
denna stadskommun omfatta drygt 14.400 invanare eller ca 55 % av Alands befolkning (26.347) och
166.6 km2 landomrade. Stadens areal skulle oka med nastan 16 ganger och invanarantalet med ca
3.730 eller med en dryg tredjedel. Jamfért med dagens situation &r det ett gigantiskt stadsomrade som
skall administreras och férses med stadsmassig service. Bofast befolkning som dverfors till staden
forvantar sig naturligen fordelar t.ex. i form av battre service med en sadan atgard.

Som ett snabbare alternativ till dramatiska kommunsammanslagningar bor olika former av samarbete
kommunerna emellan utvecklas. Aven en évergripande landskapsplanering som mdjligast neutralt kan
belysa interkommunala konflikter bor utvecklas
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