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UTREDNINGAR OM BYGGNADSRATT

BYGGNADSRATTER UTOVER GRUNDBYGGNADSRATT

Stadsplanenamnden 4 §, 21.01.2002

Bilaga:

e Revidering av delgeneralplan for innerstaden; Byggnadsrétt utdver grundbyggnadsratt -
Uppfoljning av delgeneralplanens riktlinjer, beskrivning av befintlig situation och férslag till
tillampning, 10.01.02; L —SP 4 §

Stadsstyrelsen har (51682001) av stadsplanenamnden inbegart forslag till principer fér byggande av
utrymmen under mark samt utredning 6ver 6vriga aktuella undantag i anslutning till byggnadsratten sa
att lika behandling och laglighet kan garanteras.

Stadsarkitektkontoret har inventerat de olika principer for byggnadsratt utéver grundbyggnadsratt som
tillampats och tillampas samt givit forslag till framtida tillampning (se bilagd inventering).

Stadsplaneintrumentets huvudsakliga innehall har historiskt sett bestatt i att reglera stadernas
bebyggelse pa ett andamalsenligt satt med byggnadskvarter, gator och torg. Bland det viktigaste har
varit att reglera bebyggelsens héjd utgdende fran bl.a. brandsakerhet och skénhetsvarden. Anda fram
till den forsta moderna stadsplanelagen definierades byggandet vid gata endast med antalet vaningar
och fasadhéjd. Aland fick sin stadsplanelag 1959 (senare byggnadslag) och da inférdes begreppet
byggnadsratt och exploateringstal. Harmed kom perspektivet att forskjutas fran gatubildens estetik till
ett matematiskt e-tal for forhallandet mellan tomtyta och byggnadsratten uttryckt i kvadratmeter
vaningsyta.

Stadsplanens viktigaste funktion &r likvéal fortfarande att reglera byggandet av mdjligast funktionella
och estetiskt tilltalande stadsmilj6er.
For detta andamal avsétts en grundbyggnadsratt.

Mariehamn har med sin begréansade markareal sarskilda problem. A ena sidan maste markutnytt-
jandet effektiveras och staden fortatas & andra sidan &r det viktigt att sla vakt om de aldre
kulturmiljoerna och tradgardsstadskaraktaren. Detta galler sarskilt i innerstaden.

En stor politisk enighet rader kring behovet av underjordiska parkeringsutrymmen. Dar forbrukar
bilparkeringen inte tomtyta eller upptar gatumark.

Byggandet under mark paverkar inte stadsbilden. | det motstridiga problemkomplexet att bade fortata
staden och samtidigt sl& vakt om smastadens miljovarden ar byggandet under mark en intressant
mojlighet till delldsning.

| bostadshus belagen kallarvaning, som innehaller endast for invanarnas eget bruk avsett forrad,
tvattstuga, garage och andra motsvarande utrymmen, inrdknas inte i byggnadens vaningsyta.

En dylik kallarvaning far byggas utan sarskild planbestammelse, ifall byggandet av kallare inte sarskilt
forbjudits.
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Bostader far givetvis inte placeras under mark. | regel inte heller arbetsplatser.

Golvet i bostads- eller arbetsrum far inte ligga under markytan vid rummets fonstervagg.

| stadsplan kan dock tilldtas att arbetsrum placeras i ett utrymme helt eller delvis under markplanet.
Placerandet av arbetsrum under mark ar en fran det normala avvikande l6sning, for vilken det bor
finnas sarskilda skal. En sadan bestammelse galler sélunda i regel endast ett litet avgransat omrade.
| planbestammelse bér anges den maximala storleken pa det arbetsutrymme som tillats under
markplanet. Arbetshygieniska aspekter skall beaktas da underjordiska utrymmen planeras.

Byggandet av butiksutrymmen sa att rummets golv vid fonstervaggen ligger under markplanet,
forutsatter planbestammelse eftersom butik rdknas som arbetsrum.

Utrymmen for idrotts- och fritidsverksamheter, museiutrymmen, utstallningshallar m.m. dylikt anlaggs
inte séllan under mark i andra tatt bebyggda stader. Da skall de enligt miljdministeriets forslag till
stadsplanebeteckningar och -bestdmmelser redovisas med sérskilda planebestammelser.

Grundbyggnadsratten ovan mark har kvaliteter som underjordisk byggnadsratt saknar: den bidrar till
den offentliga stadsbilden, har méjlighet till fonsterutblickar och horisontellt dagsljus m.m. Nar en del
av grundbyggnadsratten utnyttjas under jorden uppstar en brist i byggnadsvolym ovan mark och
stadsplanen har darmed forfelat sin uppgift att skapa en harmonisk stadsmiljo (ex. Mathishallen,
Zeipels).

Darfor bor grundbyggnadsratt och underjordisk byggnadsratt skiljas at.

Eftersom den underjordiska byggnadsratten anda ar en byggnadsratt foreslas att de verksamheter for
vilka underjordisk byggnadsréatt kan beviljas utdver grundbyggnadsrétten i férsta hand skall ha
karaktér av offentlig service. Underjordisk byggnadsréatt for kommersiell verksamhet kan 6vervagas i
kombination med t.ex. privat bekostade allmannyttiga underjordiska gang- eller bilforbindelser.

En generell underjordisk byggnadsratt for kommersiell verksamhet t.ex. i centrum skulle konkurrera
med underjordiska bilplatser och sta i konflikt med principen och malsattningen att utbyggnad av
underjordiska parkeringsanlaggningar premieras med extra byggnadsratt for bostader.

Stadsarkitektens forslag: Stadsplanenamnden omfattar i bilagan L — SP 4 § féreslagna principerna
och tillampningsomradena for byggnadsratt utéver grundbyggnadsratten samt ovan relaterad princip
for byggnadsréatt for byggande under mark.

Beslut: Arendet aterremitteras for precisering av begreppet offentlig service.
| 6vrigt omfattas forslaget.

Kartorna har reviderats februari 2004.
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BYGGNADSRATT UTOVER GRUNDBYGGNADSRATT - UPPFOLJNING AV
DELGENERALPLANENS RIKTLINJER, BESKRIVNING AV BEFINTLIG
SITUATION OCH FORSLAG TILL TILLAMPNING

ALLMANT

| stadsplanerna anges primart byggnadssatt och byggnadsréatt. Utdver den s.k. grundbyggnadsratten
har med olika motiv tillampats varierande principer for tillaggsbyggnadsratter. Motiven har varit att
skapa forutsattningar for mera affars- och turismverksamheter, fler bostader, mer garage- och
parkeringsutrymmen, stadsbildens rehabilitering och att 6ka trivselfaktorerna i vart kalla klimat. etc.

DEN S.K. 25 % REGELN (karta A)

Bakgrund: | stadsplaner frAn 70-talet i innerstaden infordes en tillaggsbestammelse som for BVA-,
BAV- och BHV-tomter ger en mgjlighet att utdka grundbyggnadsratten med 25 % under
vissa villkor. Betraffande BVA-tomter kom tillaggsbestammelsen i konflikt med tomtens
huvudsakliga anvandning: Om pé en bostadsvaningshustomt bostadsbyggandet
begransas far ytorna for affars- och turistandamal 6kas med 25%. | innerstadens del-
generalplan (1988) redovisas en bedémning av forfaringssatt vid denna 25 %-regels avskaf-
fande med forslag till stadsplanemassiga atgarder sa att for vissa tomter skall 25 % forhoj-
ningen inféras i grundbyggnadsrétten, for vissa infors 10 % forhdjning och for vissa tomter
skall férhdjningen ej beaktas. Fullméktiga omfattade principen och avférde den s.k. 25 %
regeln 8131 1987. En uppfdljning av befintlig situation visar att genom stadsplaneandring
kan 21 tomter fa en 25 % forhojning inford i grundbyggnadsratten och 4 tomter fa 10 %
forhojning inrdknad i grundbyggnadsréatten.

Textformulering som anvants:
Det storsta tillatna antalet m2 vaningsyta far i kvarter markta med BVA, BAV och BHV
forhojas med 25 % om tomter utnyttjas for affars- eller turistandamal och vaningsytan for
bostader ej dverstiger 25 % av den totala utbyggda vaningsytan. (Avford)

Tillampningsomrade: Inget

TAKVANING/ VINDSINREDNING (karta B)

Bakgrund: | innerstadens delgeneralplan (1988) betonas dels stadsbildsrehabilitering och dels
behovet av nya bostader. Platta tak och tomma vindar kan omvandlas till bostader.
Begreppet vindsinredning myntas samt villkoren fér denna extra byggnadsréatt beskrivs.
Har anvants i stadsplaneringen sedan 1988.

Textformulering som anvands:
" | byggnader som ar uppforda fore ar 1978 kan utéver den storsta tillatna sammanlagda vaningsytan
inredas bostader. Sadan vindsinredning kan efter provning medges daven om samtliga parkeringsplatser
eller friytor inte kan ordnas pa tomt. Vid bedémning av atgardens andamalsenlighet skall sarskilt beaktas
att byggnaden anpassas till platsens karaktér, den allmanna stadsbilden och den lokala traditionen."
Formuleringen har sedan ar 2001 aven modifierats till "i befintlig byggnad far bostader inredas i
takvaning".

Tillampningsomrade: Generellt pa byggnader uppforda fore 1978.

+25% TILLAGG FOR BOSTADER | KOMBINATION MED ALLMANT GARAGE (karta C)
Bakgrund: | innerstadens delgeneralplan (1988) betonas behovet av nya bostéader . | samband med
planlaggningen av "Sittkoffs" utarbetades en modell som innebar att utéver grundbyggnads-
ratten far bostader motsvarande 25 % av grundbyggnadsratten byggas om tomtigaren som
motprestation bekostar byggande av parkeringsplatser for allmant behov pd samma tomt.
Denna modell har anvants pa Sittkoffs, Nordeas, Magazins och Fahlerska tomterna.
Textformulering som anvands:
" Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtégare om att tomtégare utbygger och
bekostar avtalad del av kallarvaning for allman parkering under egen tomt salunda att
dessa parkeringsplatser utgor en fungerande del av stadens allmanna parkering och
dessa parkeringsplatser upplates enligt avtal till staden erhaller 100 % nedséttning av
skyldigheten att iordningstalla bilplatser pa tomt."
Harvid far 25 % utéver den egentliga byggnadsratten utnyttjas for bostadsandamal.
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Tillampningsomrade: | forsta hand centrum men dven pa andra platser dar dylik parkering kan
utbyggas.

GARAGE PA EGNAHEMSTOMTER
Bakgrund: P& egnahemstomter har det ansetts oandamalsenligt att garage skall "ata" av
grundbyggnadsratten.

Textformulering som anvands:
Tal som anger det storsta tillatna antalet m2 vaningsyta per tomt. Garageutrymmen, dock
hogst 30 m2 vaningsyta per foreskriven bilplats, far utbyggas utover angivet storsta tillatna
antal m2 vaningsyta.

Tillampningsomrade: Generellt pd BE-tomter.

UNDERJORDISKA UTRYMMEN PA TOMT
Bakgrund: Staden engagerade sig i utbyggnaden av en allman bowlinghall och anség att ett
forverkligande i kallarvaning pa en privat tomt var andamalsenligt.

Textformulering som anvants:
Tal som anger det storsta tillatna antalet m2 vaningsyta per tomt. | kallarvaning inrymd
idrottsanlaggning far utbyggas utdver angivet storsta tillatna antal m2,
(stadsplan 195/1979 Nyfahlers, senare &ndrad)

Tillampningsomrade: Se drendeberedningen.

UTRYMNINGSTRAPPOR (karta D)

Bakgrund: Morot for att i planer motverka byggandet av loftgdngar och kalla utanpaliggande trapphus
huvudsakligen i flervaningshus. Har sedan 1988 anvants i nya stadsplaner pa tomter
betecknade BVR, BV, BVA, BAV, BAH, BH, BHV, AS, ASH. Datrtill har enstaka BE- och
BER-tomter denna bestammelse.

Textformulering som anvands:
" Utrymningstrappor foreskrivna i Finlands byggbestammelsesamling E 1, dock hogst 15 m2 vaningsyta
per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver angiven storsta tillitna kvadratmeter vaningsyta, varvid
utvandiga utrymningstrappor och loftgangar inte ar tillatna.”

Formuleringen har sedan &r 2001 kompletterats med
"For utrymningstrappa i kombination med handikappanpassad hiss utdkas trapptillagget med
5m2vy.."

Tillampningsomrade: Generellt pa vaningshustomter.

KOMMUNIKATIONSYTOR OCH OVERGLASADE YTOR (karta E)

Bakgrund: Motivet ar att skapa klimatskyddade allmdnna kommunikationsytor och innertorg pa tomter
med manga verksamheter och stora byggnadsytor.
Se aven miljdministeriets forslag till stadsplanebestammelse punkt 6.6 (bilagt).

Textformulering som anvants:
Gatuomrade / del av gatuomrade / del av allman gagata reserverad for allman gang- och
servicetrafik som far 6verbyggas med tak och gangbroar.
Sadant gatuutrymme inréknas inte i vaningsytan.
| markplanet far 3 % utéver byggnadsratten utnyttjas for kommunikationsytor. (404, Sittkoffs)

Del av kvartersmark som far 6verbyggas med glastak. S&dant utrymme som &r mindre &an
3 % av den totala vaningsytan inréknas inte i vaningsytan.
(430, Nylundska tomten, senare andrad)

| markplanet far 3 % utéver byggnadsratten utnyttjas for kommunikationsytor och 2 % for

torg. (IT-stadsplan Vastra Klinten)
Tillampningsomrade: Prévas pa liknande projekt.
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UNDERJORDISKA KOMMUNIKATIONSYTOR (karta F)
Bakgrund: Behovet av underjordiska kommunikationsytor kréver inte byggnadsratt men placerade

under allmanna markytor forutsatts stadsplan.

Textformulering som anvants:
Del av gatuomrade som enligt stadsstyrelsens beslut och villkor kan utnyttjas for

underjordisk servicetunnel. (471, 472, mellan Nordea och Sittkoffs)

Byggnadsomrade for underjordiskt utrymme, vilket enligt stadsstyrelsens direktiv far utnyttjas
for bilparkering och trafikforbindelse under Strandgatan. (375, AAB)

Del av gatuomrade som enligt fmge:s beslut och villkor kan utnyttjas for underjordisk
servicetunnel mellan tomterna 12-6 och 1la-5 i stadsdelen Storangen.
(278, mellan Sabina och hotell Pommern)

Del av gatuomrade som enligt stadsstyrelsens beslut och villkor kan utnyttjas for
underjordiska utrymmen for fotgangare och bilramper/ -tunnlar.
(430, korsningen Nygatan-Strandgatan)

| samband med utbyggnad av underjordisk forbindelse med hotell Arkipelag eller kongress-
anlaggning i kvarter 15-Storangen far max. 100 m2 affarsutrymme inredas i kallarvaning
utdver max. byggnadsratt. (430)

Tillampningsomrade: Prévas pa liknande projekt.

UNDERJORDISKA GARAGE OCH KALLARUTRYMMEN
Bakgrund: Kraver ej byggnadsratt.

BO § 19 medger att kallarutrymmen far byggas, forutom inom byggnadsomradet, aven under
gardsplanens naturliga markhéjd, dar byggande inte uttryckligen &r forbjudet. Uttryckligt forbud kan
t.ex. vara servitutsomrade. Antalet kallarvaningar ar inte langre begransat i BO. For byggande av
regelratta kallarutrymmen aven utanfér byggnadsytan erfordras saledes inget omnamnande i
stadsplanen. Daremot i sddana fall, att utrymmen som inraknas i byggnads vaningsyta skall tillatas
aven i kallarvaning.

Tillampningsomrade: Generellt sivida det inte pd nagot omrade anses oandamalsenligt.

STADSARKITEKTKONTORET 10.01.2002
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UTDRAG UR

Miljoministeriets forslag till stadsplanebeteckningar och bestammelser,

punkt 6.6.

6.6 Glasovertackta utrymmen

Med glasOvertackt utrymme avses ett utrymme, som genom taket far tillrackligt
dagsljus och mot vilket dorrar eller fonster i angrdnsande rum kan dppnas.
Glasovertackta utrymmen kan vara gatuomrade (glasovertackt gata) eller
gardsomrade i kvarter eller del av byggnad (ljusgérd). Fragor angaende byggandet av
glasévertackta utrymmen har behandlats bl.a. i ett betdnkande avgivet av.
miljéministeriets arbetsgrupp 1/1985 (Valokatteiset tilat; Glasovertackta
utrymmen).

Gatu- eller gardsutrymme eller annat motsvarande utrymme inréaknas inte i
vaningsytan, dven om det ar helt eller delvis 6vertackt. Daremot raknas
glasovertackt utrymme i byggnad med i byggnadens vaningsyta i enlighet med
stadgandet i byggnadslagens 131 a 8.

Genom en planbestdmmelse kan man mdjliggdra byggandet av glasévertackta
utrymmen utdver den i planen uttryckligen angivna vaningsytan. Ett dylikt utrymme
tjanar huvudsakligen som fotgangar- och vistelseomrade, aven om det ar mojligt
att, for att forbattra utrymmets attraktivitet, tillata att ocksa affarsutrymmen
placeras dar.

Byggandet av glastvertackt utrymme utéver den i planen angivna vaningsytan kan
anges pa t.ex. féljande satt:

— *—1  Byggnadsyta fér ljusgéard. Denna del av tomten far
L v _J Overtdckas med ett tak som i tillrécklig utstrdckning
‘ ' sldpper igenom dagsljuset. Ljusgarden far byggas
utéver den i planen angivna vaningsytan och dér far
placeras utrymmen fér allmén géngtraﬁk, vistelse och
vintertrddgard samt hégst 100 m” butiks-, kiosk- och
caféutrymmen.

Genom en planbestammelse kan likasa tillatas, att glastaket 6verstiger den for
byggnaden i dvrigt bestamda maximihéjden. | detta fall &r det dock i regel skal att
definiera glastakets hogsta hojd samt det omrade, dar den i 6vrigt gallande
maximihojden far dverskridas.

Det bér noteras, att omnamnande i stadsplan av glasévertackta utrymmen inte
innebar ratt att avvika fran stadgandena i byggnadsforordningens 84 §, som géller
fonster eller annan belysning i bonings- och arbetsrum. Fonster i arbetsrum kan
enligt ByggnF 89 § aven Oppna sig mot glasévertackt utrymme. | 6vrigt
forutsatter avvikelse fran stadgandena undantagslov i enlighet med
byggnadslagens 132 §, om det inte ar fraga om i byggnadslagens 132 § 4 moment
avsedd mindre avvikelse.

Byggandet av ett glastvertackt utrymme som ett for alméan gangtrafik reserverat
utrymme kan anges med en planbestammelse pa till exempel foljande satt:

_[_- v-jk 1 Dpelav kvartersomrade, pé vilken skall byggas ett minst

L—. —J 5 m brett och 2,8 m hégt for allmén gangtrafik reserverat
utrymme, som skall tdckas med tillréckligt
ljusgenomsldppande tak och som far byggas utéver den i
stadsplanen angivna vaningsytan.
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UPPFOLJNING DELGENERALPLAN FOR INNERSTADEN

INVENTERING AV BYGGNADSRATT UTOVER

GRUNDBYGGNADSRATT

Stadsarkitektkontoret +3:61-2862
febr 2004 Ul - 1)
u 0

1}

[
Karta A DEN S.K. 25 % REGELN

Teckenforklaring: = j

Tomter som genom stadsplaneandring kan fa en 25 % forhojning inford i
grundbyggnadsratten enligt fmge-beslut §131 1987. -

7 Tomter som genom stadsplaneandring kan fa en 10 % forhojning inford i
/% grundbyggnadsratten enligt fmge-beslut 8131 1987.

>< Infoérd i ny stadsplan.
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UPPFOLJNING DELGENERALPLAN FOR INNERSTADEN

INVENTERING AV BYG__GNADSRATT UTOVER
GRUNDBYGGNADSRATT
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Karta\ B TAKVANINGIVINDSE@NING

Teckenforklaring: = j

| byggnader som ar uppforda fore 1978 kan utéver den storsta tillatna
sammanlagda vaningsytan inredas bostader..

7 | befintlig byggnad far bostader inredas i takvaning.

>< Ing&r ej i ny stadsplan.
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UPPFOLJNING DELGENERALPLAN FOR INNERSTADEN

INVENTERING AV BYG__GNADSRATT UTOVER
GRUNDBYGGNADSRATT
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Teckenforklaring:

Utover grundbyggnadsrétten far bostader motsvarande 25 % av grundbyggnadsrétten
byggas om tomtéagaren som motprestation bekostar byggande av parkeringsplatser for
allmant behov pa samma tomt.

>< Ingar ej i ny stadsplan.
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UPPFOLJNING DELGENERALPLAN FOR INNERSTADEN

INVENTERING AV BYG__GNADSRATT UTOVER
GRUNDBYGGNADSRATT
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Karta, D UTRYMNINGSTRAPROR ]

Teckenforklaring: = j

Utrymningstrappor foreskrivna i Finlands byggbestammelsesamling E1, dock hdgst 15 m?
vaningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas-utéver angiven storsta tillatna
kvadratmeter vaningsyta, varvid utvandiga utrymningstrappor och loftgdngar inte ar tillatna.

Fr.o.m. 2001 har formuleringen kompletterats med “fér utrymningstrappa i kombination med
handikappanpassad hiss utdkas trapptillagget med 5 m2 v.y..

>< Ingar ej i ny stadsplan. 90



UPPFOLJNING DELGENERALPLAN FOR INNERSTADEN

INVENTERING AV BYG__GNADSRATT UTOVER
GRUNDBYGGNADSRATT

Stadsarkitektkontoret +3:61-2862
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Teckenforklaring:

Kommunikationsytor och éverglasade ytor som till en viss procent och del inte inréknas i
vaningsytan.

>< Ingar ej i ny stadsplan.
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UPPFOLJNING DELGENERALPLAN FOR INNERSTADEN
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Karta F UNDERJORDISKA

Teckenforklaring:

Underjordiska kommunikationsytor far utbyggas for fotgangarutrymmen, servicetunnel,
och trafikforbindelser.
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STADSBILDSMASSIGT MOTIVERAD TILLAGGSBYGGNADSRATT
BYGGNADSRATTER UTOVER GRUNDBYGGNADSRATT

Stadsbildsrehabilitering genom utékad byggnadsritt
Dnr Stds 84/2000 o. 18/2002

Stadsstyrelsen 59 §, 24.01.2002

Bilagor:

e (Stadsarkitektkontorets utredning "Kulturmiljéskydd och stadsbildsrehabilitering genom
omfdrdelning av byggnadsréatt; A — SS 59 §)

e (Stadsbildsrehabilitering genom utdkad byggnadsréatt; forslag till rattigheter och skyldigheter i
stadsplan; B - SS 59 §)

Stadsfullméaktige har 26.05.1992 godkant principerna i bifogade utredning géllande Mariehamns
innerstad. Forslaget till byggnadsrattsfond, fran vilken byggnadsrétt i stadsbildsrehabiliterande syfte
skulle fordelas, forkastades dock i samma fullméktigebeslut.

De forslag till atgarder for de 16 rehabiliteringsobjekt som prioriterats i stad sarkitektkontorets utredning
(bilaga A, sid. 14-41) har utarbetats av stadsarkitektkontoret/stadsplanenamnden i anslutning till en
framstallning i december 1999 fran Clemes Ab om stadsplaneandring for tomten Dalberg-3-16 vid
Norra gatan. Bolaget har senare atertagit sin anhallan "i vantan pa att staden klarlagger vilka principer
som géller for den aktuella stadsplanen”.

Stadsplanendmnden har 12.06.2000, § 63 antecknat sig stadsarkitektkontorets féljande utredning i
arendet for kdnnedom:

Objekten 1 - 3 i utredningen finns inom omrade betecknat S i delgeneralplanen: Saneringsomrade,
bebyggelsen kan saneras till stora delar.

Objekten 4 - 7 finns inom R-omrade: Rehabiliteringsomrade, stadsbilden &r splittrad och bér genom
om- och tillbyggnader samt fortatning rehabiliteras.

Ovriga objekt 8 - 16 &r inom Hl-omrade: Historiskt och arkitektoniskt vardefull stadsbild, bef. &ldre
vardefull bebyggelse bdr bevaras och nybyggnation bor ske med sérskild hansyn tagen till den
kulturhistoriska stadsbilden.

Kraven pa stilmassig anpassning till den traditionella stadsbilden ar saledes hdgst inom Hl-omrade
och lagre inom S- och R-omrade.

Det aldsta Mariehamn bestod lange enbart av trépanelade byggnader, en arkitektur med ursprung i
empirens stravan att i trd imitera putsarkitektur.

Darfor ansluter de putsade byggnader, som successivt efter sekelskiftet bérjade uppféras, harmoniskt
med den traditionella stadsbilden. Fasader utférda i renmurningsteknik framférallt fran 1960 och
framat ar dock vasensframmande i Mariehamns innerstad, de hor till en annan kulturtradition.

Dessa liksom olika skivmaterial for fasader bor i innerstaden bytas mot putsade ytor eller trapanel.

De stadsbildsmassigt motiverade tillaggsbyggnadsrétternas storlek &r avhangig av det uppskattade
behovet av utbyggnad vid respektive gata och varierar foljaktligen stort liksom det darav uppkomna e -
talet. Aven motprestationerna i form av stadsbildsatgarder pa bef. byggnader varierar pa grund av att
missanpassning inte ar ett konstant begrepp och den har olika tyngd inom S-, R- resp. Hl-omradena.
N&gon millimeterrattvisa kan inte uppnas i en process som denna. Enligt ursprungsforslaget skulle
tillaggsbyggnadsratten ha kopts fran en byggnadsrattsfond, vilket forfoll. | det sammanhanget
kompletterades prisresonemanget inte med krav pa motprestation i form av stadsbildsanpassning av
ovriga byggnader péa tomt. | féreliggande forslag tillfaller byggnadsratten tomtagaren kostnadsfritt. D&
kan det anses vara motiverat att anlagga andra synpunkter visavi krav pa motprestation.
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Stadsstyrelsen aterremitterade 10.08.2000, § 430 arendet till stadsplanenamnden for ett klarlaggande
av hur de olika objekten kan behandlas stadsplaneméssigt.

Stadsplanendmnden omfattade 22.01.2001 sammanstallningen i bilaga B som tillracklig utredning och
underlag for hur de olika rehabiliteringsobjekten kan behandlas stadsplanemaéssigt. Forslag till
stadsplaneandring for respektive tomt uppgors pa anhallan av tomtagaren.

Arendet har darefter, efter presentation och diskussion, bordlagts i stadsstyrelsen, senast 22.03.2001,
§ 146.

Stadsdirektorens férslag: Stadsstyrelsen foreslar

— att stadsfullméktige godkéanner bifogade sammanstélining (bilaga B) som underlag for eventuella
framtida stadsplaneéndringar pa basen av respektive tomtagares anhallan.

Beslut: Johan Ehn understédd av Christina von Hertzen foreslar att forslaget godkanns dock sé att
foreslagna krav pa befintlig byggnad och pa annan gardsbyggnad stryks.

Vid omrostning mellan stadsdirektdrens forslag och Johan Ehns forslag réstar Lars Wiklof, Ulla
Rindler-Wrede, Lotta Wickstrom-Johansson och Ann-Gerd Lindstrom for stadsdirektorens forslag.
Johan Ehn och Christina von Hertzen rdstar fér Johan Ehns forslag.

Antecknas sélunda att stadsstyrelsen godkanner stadsdirekttrens forslag.

Stadsfullmaktige 17 §, 29.01.2002
Beslut: Fmge Anne-Helena Sjéblom anmaler jav. Fmge Per-Ake Aspback trader i hennes stélle.
Bilaga:

e (Stadsbildsrehabilitering genom utdkad byggnadsratt; forslag till rattigheter och skyldigheter i
stadsplan; C - SF 17 §)

Pa forslag av fmge Gunnar Jansson understodd av fmge Peter Andersson, Roger Jansson m fl.
beslutar stadsfullméktige enhalligt

— att bifogade sammanstallning (bilaga B) andras salunda att skrivningen "krav p&” andras till "plan
for” och att objekt nr 15 avlagsnas fran listan i enlighet med bilaga C,

— att bifogade exempel i sammanstaliningen omfattas som riktlinjer for eventuella framtida
stadsplaneandringar pa basen av tomtagares anhallan och

—  att stallning till shdan anhallan och stadsplanebestammelserna tas fran fall till fall enligt dessa
riktlinjer och de foreskrifter som darutdver galler.

Stadsstyrelsen 168 §, 03.04.2003
Bilaga:

e Stadsbildsrehabilitering genom uttkad byggnadsratt; forslag till rattigheter och skyldigheter i
stadsplan; D — Stds 168 §

Stadsarkitektkontoret har reviderat bilagan "Stadsbildsrehabilitering genom uttkad byggnadsratt;
forslag till rattigheter och skyldigheter i stadsplan” i enlighet med stadsfullméktiges beslut 29.01.2002.
Man onskar att stadsstyrelsen bekréaftar strykningen av kravet pa atgarder for objekten 8, 9, 11, 12 och
13 med hanvisning till fallet "Clemes”, objekt 10. Betraffande objekten 3, 4 och 6 konstateras att dessa
ar i en annan klass eftersom berérda gardsbyggnader har en framtradande plats i stadsbilden eller ar
arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull. For dessa skall kravet p& gardsbyggnad enligt
stadsarkitektkontorets uppfattning kvarsta.
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Stadsdirektorens foérslag: Stadsstyrelsen godkanner bilaga D sasom riktlinje for framtida
stadsplaneandringar p& basen av tomtagares anhallan. Eventuella ansékningar om stadsplaneandring

for de aktuella tomterna behandlas in casu utgaende fran dessa riktlinjer och de foreskrifter som
darutbver galler.

Beslut: Forslaget godkéanns.

Ny karta har tillkommit vid revideringen februari 2004.
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MARIEHAMN, GENERALPLAN
Revidering av innerstadens delgeneralplan )
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Teckenforklaring: D

Fére 2002 beviljad stadsbildméssigt rﬁdltiveradﬂggsbyggnadsratt, .

- Stadsbildsmassigt motiverad tillaggsbyggnadsritt (Sfmge §17/2002).
- Ingér i ny stadsplan. - -

% Stadshildsmassigt motiverad tillaggsbyggnadsratt (Sfmge §17/2002).

- Infors pa anhallan vid stadsplaneandring.
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Principer for byggande av utrymmen under mark

Dnr Stds 35/2002
Stadsplanendamnden 4 §, 21.01.2002
Bilaga:

¢ Revidering av delgeneralplan for innerstaden; Byggnadsréatt utdver grundbyggnadsratt -
uppféljning av delgeneralplanens riktlinjer, beskrivning av befintlig situation och férslag till
tillampning, 10.01.02; A—SP 4 §

Stadsstyrelsen har (51682001) av stadsplanenamnden inbegéart forslag till principer fér byggande av
utrymmen under mark samt utredning 6ver dvriga aktuella undantag i anslutning till byggnadsratten sa
att lika behandling och laglighet kan garanteras.

Stadsarkitektkontoret har inventerat de olika principer for byggnadsratt utéver grundbyggnadsratt som
tillampats och tillAmpas samt givit forslag till framtida tillampning (se bilagd inventering).

Stadsplaneinstrumentets huvudsakliga innehall har historiskt sett bestatt i att reglera stadernas
bebyggelse pa ett andamalsenligt satt med byggnadskvarter, gator och torg. Bland det viktigaste har
varit att reglera bebyggelsens hojd utgédende fran bl.a. brandsékerhet och skénhetsvarden. Anda fram
till den forsta moderna stadsplanelagen definierades byggandet vid gata endast med antalet vaningar
och fasadhdjd. Aland fick sin stadsplanelag 1959 (senare byggnadslag) och da inférdes begreppet
byggnadsratt och exploateringstal. Harmed kom perspektivet att forskjutas fran gatubildens estetik till
ett matematiskt e-tal for forhallandet mellan tomtyta och byggnadsratten uttryckt i kvadratmeter
vaningsyta.

Stadsplanens viktigaste funktion ar likval fortfarande att reglera byggandet av méjligast funktionella
och estetiskt tilltalande stadsmiljoer.
For detta andamal avsétts en grundbyggnadsratt.

Mariehamn har med sin begréansade markareal sérskilda problem. A ena sidan méste
markutnyttjiandet effektiveras och staden fortatas a andra sidan ar det viktigt att sla vakt om de aldre
kulturmiljoerna och tradgardsstadskaraktaren. Detta galler sarskilt i innerstaden.

En stor politisk enighet rader kring behovet av underjordiska parkeringsutrymmen. Dar forbrukar
bilparkeringen inte tomtyta eller upptar gatumark.

Byggandet under mark paverkar inte stadsbilden. | det motstridiga problemkomplexet att bade fortata
staden och samtidigt sl& vakt om smastadens miljovarden ar byggandet under mark en intressant
mojlighet till delldsning.

| bostadshus belagen kallarvaning, som innehaller endast for invanarnas eget bruk avsett forrad,
tvattstuga, garage och andra motsvarande utrymmen, inraknas inte i byggnadens vaningsyta. En dylik
kallarvaning far byggas utan sarskild planbestammelse, ifall byggandet av kallare inte sarskilt
forbjudits.

Bostader far givetvis inte placeras under mark. | regel inte heller arbetsplatser. Golvet i bostads- eller
arbetsrum far inte ligga under markytan vid rummets fénstervagg. | stadsplan kan dock tilldtas att
arbetsrum placeras i ett utrymme helt eller delvis under markplanet. Placerandet av arbetsrum under
mark &r en fran det normala avvikande I6sning, for vilken det bor finnas sarskilda skal. En saddan
bestammelse galler salunda i regel endast ett litet avgransat omrade. | planbestammelse bor anges
den maximala storleken pa det arbetsutrymme som tillats under markplanet. Arbetshygieniska
aspekter skall beaktas da underjordiska utrymmen planeras.

Byggandet av butiksutrymmen sa att rummets golv vid fonstervaggen ligger under markplanet,
forutsatter planbestammelse eftersom butik raknas som arbetsrum.

Utrymmen for idrotts- och fritidsverksamheter, museiutrymmen, utstallningshallar m.m. dyl. anlaggs
inte sallan under mark i andra tatt bebyggda stader. Da skall de enligt miljdministeriets forslag till
stadsplanebeteckningar och -bestammelser redovisas med sarskilda planebestammelser.

Grundbyggnadsratten ovan mark har kvaliteter som underjordisk byggnadsratt saknar: den bidrar till
den offentliga stadsbilden, har méjlighet till fénsterutblickar och horisontellt dagsljus m.m. Nar en del
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av grundbyggnadsratten utnyttjas under jorden uppstar en brist i byggnadsvolym ovan mark och
stadsplanen har darmed forfelat sin uppgift att skapa en harmonisk stadsmilj6 (ex. Mathishallen,
Zeipels). Darfor bor grundbyggnadsratt och underjordisk byggnadsratt skiljas at.

Eftersom den underjordiska byggnadsratten anda ar en byggnadsratt foreslas att de verksamheter for
vilka underjordisk byggnadsréatt kan beviljas utdver grundbyggnadsratten i férsta hand skall ha
karaktar av offentlig service. Underjordisk byggnadsratt for kommersiell verksamhet kan dvervagas i
kombination med t.ex. privat bekostade allmannyttiga underjordiska gang- eller bilforbindelser.

En generell underjordisk byggnadsratt for kommersiell verksamhet t.ex. i centrum skulle konkurrera
med underjordiska bilplatser och sta i konflikt med principen och malsattningen att utbyggnad av
underjordiska parkeringsanlaggningar premieras med extra byggnadsratt for bostader.

Stadsarkitektens forslag: Stadsplanendmnden omfattar i bilagan A — SP 4 § féreslagna principerna
och tillampningsomradena for byggnadsratt utover grundbyggnadsratten samt ovan relaterad princip
for byggnadsratt for byggande under mark.

Beslut: Arendet aterremitteras for precisering av begreppet offentlig service.
| 6vrigt omfattas forslaget.

Stadsplanenamnden 17 §, 30.01.2002

UNDERJORDISK BYGGNADSRATT

TILLAMPNINGSOMRADE

Allmént

Placerandet av arbetsrum under mark ar en fran det normala avvikande l6sning, for vilken det bor
finnas sarskilda skal. En sadan bestammelse géller sdlunda i regel endast ett litet avgransat omrade. |
planbestammelse bor anges den maximala storleken pa det arbetsutrymme som tillats under

markplanet. Arbetshygieniska aspekter skall beaktas da underjordiska utrymmen planeras.

Byggandet av butiksutrymmen sa att rummets golv vid fonstervaggen ligger under markplanet,
forutsatter planbestammelse eftersom butik raknas som arbetsrum.

Underjordisk extra byggnadsratt kan 6vervagas i foljande fall:
1. pa kvartersmark for allmanna byggnader
2. pa annan kvartersmark for verksamhet med karaktar av offentlig service sdsom
- social verksamhet och héalsovard
- kulturell verksamhet
- museiverksamhet och utstallningsutrymmen
- idrotts- och fritidsverksamhet
3. i kombination med t.ex. privat bekostade allmannyttiga underjordiska gang- eller bilférbindelser.

Underjordisk extra byggnadsratt for ren kommersiell verksamhet tillampas inte.

Stadsarkitektens férslag: Stadsplanenamnden omfattar preciseringen av tillampningsomradet for
underjordisk extra byggnadsratt.

Beslut: Peter Andersson l[Amnar féljande beslutsforslag till némnden:

- konstaterar att befintlig lagstiftning ar tillracklig och att inte foéresla en ny form av tillaggsbyggnadsratt
for offentliga byggnader,
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- féreslar att omradet som begransas av Styrmansgatan — Alandsvagen — Skarpansvégen i
delgeneralplan far en grundbyggnadsratt om e = 0.8 (vilket ar tillrackligt for det av Folkhalsan
planerade projektet pa tomten Vreten-3-2 och 11).

Forslaget vann inget understod varfor det forfaller. Konstateras salunda att namnden omfattar
stadsarkitektens forslag.

Peter Andersson inlamnar skriftlig reservation.
Bilaga:

o Skriftlig reservation P A; B—SP 17 §

Stadsstyrelsen 85 §, 07.02.2002

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen antar de i bilaga A - SP 4 § foéreslagna principerna och
tillampningsomradena for byggnadsratt utdver grundbyggnadsratten samt de av stadsplanenamnden
foreslagna principerna for byggnadsratt under jord, sdsom riktlinje for planeringen.

Beslut: Stadsstyrelsen foreslar

— att stadsfullméaktige sasom riktlinjer for planeringen antar de i bilaga A - SP 4 § foreslagna
principerna och tillampningsomradena for byggnadsratt utover grundbyggnadsratten samt i fraga om
underjordisk byggnadsratt konstaterar att extra byggnadsratt kan beviljas i féljande fall:

1. pa kvartersmark for allmanna byggnader.

2. pa annan kvartersmark for verksamhet med karaktar av offentlig service sdsom
- social verksamhet och halsovard,
- kulturell verksambhet,
- museiverksamhet och utstallningsutrymmen,
- idrotts- och fritidsverksamhet.

3. i kombination med t ex privat bekostade allmannyttiga underjordiska gang- eller bilférbindelser.

Stadsfullmaktige 27 §, 12.02.2002

Beslut: Pa forslag av fmge Barbro Sundback understédd av fmge Roger Jansson och fmge Folke
Sjolund beslutar stadsfullmaktige enhalligt sdsom riktlinjer for planeringen av underjordisk
byggnadsréatt foljande:

Underjordisk extra byggnadsratt kan beviljas forutsatt att sokande kan dokumentera att den
verksamhet som skall bedrivas under marknivan inte star i konflikt med annan lagstiftning eller annat
regelverk. Ratten till extra byggnadsrétt tillampas generellt och forutséatter sarskild
stadsplanebestammelse.

| fraga om riktlinjer for planeringen av byggnadsratt utover grundbyggnadsratten godkanner
stadsfullmaktige stadsstyrelsens forslag.

Pa forslag av fmge Barbro Sundback understédd av fmge Roger Jansson och fmge Folke Sj6lund
godkanner stadsfullméaktige enhalligt en tillaggsklam med féljande lydelse:

Stadsfullméaktige uppmanar stadsstyrelsen

— atttillse att alla som ansdker om stadsplaneandringar pa lampligt satt erhaller information om de av
stadsfullmaktige antagna principerna om extra byggnadsratt samt att principerna beaktas i det fort
satta arbetet med den kommande generalplanen for staden.
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Konsekvenser av forhojda exploateringstal i innerstaden

Stadsstyrelsen beslot 480 § 8.11.2001 ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att analysera
konsekvenserna av forhojda exploateringstal pa A-tomter i innerstaden. Stadsdirektéren dnskar att
arendet behandlas av STN fore SS-motet 22.11.2001.

Konsekvenserna av en hojning av A-tomternas e-tal och av en déarav foranledd fortatning ar
mangfasetterade eftersom det paverkar stadskaraktéren i stort, stads- och gatubilden pa
ifragavarande plats. Vaningstalet maste kanske tkas eller s& maste en fortatning ske i markplanet
varvid tomternas gronytor minskas. Trafiken paverkas och inte minst parkeringsproblematiken
forandras. Beroende p& A-tomtens placering kan en hojning av e-talet bli ett ofrAdnkomligt prejudikat
och da borde ocksa konsekvenserna av dessa ringverkningar klarlaggas.

Stadsarkitektkontoret konstaterar ocksa att utredningsuppdraget ar vagt formulerat vad betraffar
storleken pa en hgjning av e-talet.

Att utféra en allsidig analys av dessa komplicerade mekanismer och beroendeforhallanden pa mindre
an en arbetsvecka later sig inte goras.

Stadsarkitektkontoret presenterar darfér som basfakta innerstadens vikigaste A-tomter med areal,
byggnadsratt, exploateringstal och utbyggd vaningsyta pa en sarskild bilaga och kommenterar nedan
pa ett allmant plan de konsekvenser vi idag ser att ett hojt e-tal kan medfora.

Definition av kvartersomrade for allmanna byggnader

Pa omradet far uppféras byggnader for offentlig forvaltning och service. Enligt miljoministeriet kan A —
beteckningen ocksa anvandas om verksamheten till sin karaktar ar offentlig &ven om servicen
uppratthalls av annan an offentligt samfund.

Det primara syftet med all stadsplanering ar att tillgodose de skéliga ansprak som kan stallas pa en
valordnad bebyggelse. Byggnadsratt avsatts bl.a. med uttalade krav pa hansyn till skénhets- och
trevnadssynpunkter (BL § 27).

De allmanna tomternas e-tal varierar pa samma satt som e-talen i allmanhet. Salunda ar A-tomternas
e-tal hégre i absoluta centrum och faller i regel mot periferin.

Utmarkande &r att de allmanna tomterna i centrum har lagre e-tal an narliggande centrumkvarter
medan de mer perifera tomterna har e-tal som i regel harmonierar med omgivningen eller atminstone
inte &r markant hogre. Det allmanna bidrar salunda inte till att driva upp byggnadsratter och
markpriser, vilket enligt stadsarkitektkontoret ar korrekt.

A-tomterna kan delas in i tva grupper beroende pa placeringen i stadsstrukturen:

Grupp 1 - A - tomter med byggnader for vilka avsatts representativa lagen eller som av andra skal
bildar egna kvarter och "avskilda 6ar” for offentlig forvaltning och service, tomterna 1 —
10 pa inventeringskartan.

Grupp 2 - A — tomter som utgor del av normala kvarter eller ingar i annat sammanhang med privat
markanvandning, tomterna 11 — 17.

Den forsta gruppen kan i princip lattare sarbehandlas utan att det skapar
prejudikat som driver upp exploateringstalen. Likvél bor e-talen inte utan starka motiv séttas
hégre @dn omgivningens.

Okade e-tal kan ge helt olika effekter beroende pa tomtens placering och byggnadsobjektets karaktar .
Salunda paverkas en utokning av byggnadsratten pa t.ex. Sjalvstyrelsegardens tomt for tilloyggnad av
bade landskapsstyrelsens och lagtingets byggnadskroppar en i alla riktningar exponerad och
symbolmattad stadsbild i stadens centrum.

En tillbyggnad av Alands lyceum t.ex. pa gardssidan ar diaremot en jamférelsevis diskret
stadsbildsatgard.

Sjofartsmuseéts friliggande tomt har ett i forhallande till omgivningen markant hogt exploateringstal,

1.25. Forklaringen ar stadens dnskan att mojliggdra en relativt stor tillbyggnad av museet med minsta
mdjliga intrang i engelska parken.
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KK-hustomtens e-tal ar nagot hogre an Sjalvstyrelsegardens. Tomten har bildats genom markbyte
mellan staden och landskapet. Under planeringens gang har énskan om utokad byggnadsratt
accepterats av staden.

Hotell- och restaurangskolans utbyggnadsbehov kan l6sas med tilliggsmark och bibehallet e-
tal. Alands museum har byggnadsritt kvar.

Den andra gruppen av A — tomter har oftast gemensamma granser med privata grannar varfor
en sidrbehandling ar mer komplicerad. Ett hogre e-tal kan upplevas som orittvist. Om det finns
luftiga bostadstomter i samma kvarter kan man séaga att en hégre exploaterad allman tomt
parasiterar pa sina privata grannar.

Tre tomter i denna grupp ar speciella i sin placering pa gransen mellan privata tomter och stadens
administrativa centrum: polishusets, Alands Museums och lansstyrelsens tomter.

Polishustomtens e-tal pa ursprunglig tomt ar 0.88 och ansluter till bibliotekstomtens och
Sjalvstyrelsegardens exploateringstal (0.89 resp. 0.9).

Sjalvstyrelsegardens (med hotell Arkipelag), museéts och lansstyrelsens byggnadsmassor och e-tal
emanerar i huvudsak fran den stora nordiska arkitekttavlingen om Mariehamns administrativa
centrum.

En hojning av polishustomtens e-tal till 1.28 pa ursprungstomten har forordats pa villkor att Lst deltar
med ca 30 bilplatser under Biblioteksplatsen.

E-talet pa de privata tomterna i centrum vid Torggatan och Strandgatan ar > 1.25.

Tekniska verkens tomt har lagre e-tal (0.35) an narliggande bostadsvaningshus (0.43) och Rossen
industritomter (0.5). | samband med en pagaende revidering av TV:s och Rossens stadsplaner
justeras e-talet till 0.6 i enlighet med principbeslut rérande e-talet for industri/arbetsplatsomraden.

Mariehamn framhalls ofta med epitetet tradgardsstad. | innerstadens delgeneralplan &r den inledande
huvudmalséattningen formulerad som ett skydd av denna stadskaraktar: Mariehamns karaktar av
tradgérdsstad skall bevaras jamsides med en utveckling av staden som Alands huvudstad samt som
sjOfarts- och turiststad.

Det faktum att staden har begriansade markresurser utgor samtidigt ett starkt motiv for att den
mark som kan exploateras utnyttjas effektivt. Ett fortatat Mariechamn kan ratt planerat samtidigt
bli mer stadsmassigt men ocksa billigare i drift och utbyggnad. En sammanhallen och
mangsidig stadsbygd med bevarad tradgardsstadskaraktar kan formuleras som ett mal och ett
maste for Mariehamn.

Allmanna kannetecken for begreppet tradgardsstaden ar en effektiv markanvandning och
stadsmassighet kombinerad med méttlig tathet (e = 0.15 — 0.4) och mycket gronska. En tillsynes
motstridig kombination. Det ar dock dessa kvalitativa egenskaper som gor att Mariehamn, med drygt
900 inv./km2 och darmed en av Finlands tatast bebodda stéder, trots det upplevs som en évervagande
luftig och gron stad.

Men idyllen &r bracklig. Om parker och gronstrak skévlas eller naggas kan staden som livskraftig och
charmfull boendemiljo aventyras. Likasa utgor fortatningen av befintlig stadsmiljo ett hot i sig. Enligt
generalplanen &r det speciellt i innerstaden viktigt att det nya som byggs inte strider mot den
traditionella stadsbilden och att den stadsmiljo som goér Mariehamn till Mariehamn inte forods.
Fortatningen kraver saledes stor disciplin.

Dramatiska héjningar av exploateringstalen i grupp 2 skulle leda till stora forvantningsvarden i
omgivningen, vilket liksom i andra stader oftast atf6ljs av minskat intresse att underhalla befintlig
bebyggelse som darfor forslummas.

I innerstadens delgeneralplan definieras det maximala vaningstalet till 111¥% i centrum och kvarteren
norrom.

Byggnaderna blir harigenom 12 — 15 m hdga och tillater att de hogsta allétraden och de viktigaste
offentliga byggnaderna fortfarande dominerar i hojd som det skall vara i en tradgardsstad.

En kraftig hojning av e-talen leder till en 6kning av de maximala vaningstalen. Konsekvensen kan bl
att vi far en stadsbild med "uppstickarmentalitet” som forstér dagens harmoniska hierarki mellan det
offentliga och det privata Mariehamn.
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Stadsarkitektkontoret foresprakar en balanserad 6kning av exploateringstalen. Skall e-talen pa A-
tomterna hojas bor de inte ga hogre an omgivningens eller hogsta i samma kvarter.

For att kunna bibehalla god tillganglighet i centrum och for att kunna atererévra markplanet fér den
latta trafiken och gronskan har staden satsat pa underjordiska parkeringslésningar och har flera nya
under preliminar planering. En generell 0kning av e-talen i centrum kommer att skarpa behovet av
underjordiska p-platser.

For att underlatta en fértatning av de hégt exploaterade innerstadskvarteren med en acceptabel
luftighet och grénska bor staden uppmuntra anvandningen av kéllarutrymmen fér verksamheter som
enligt myndigheterna kan placeras dar.

Stadsarkitektkontoret

Folke Wickstrom
stadsarkitekt
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K-MARKTA BYGGNADER
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