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1. Tillampningsomrade och myndigheter

1.1 Tillampningsomrade

Denna byggnadsordning ar uppgjord med stéd av 8 § plan- och bygglagen (2008:102) for landskapet
Aland. Byggnadsordningen ska tillimpas pd markanvindning och byggande i Mariehamns stad.
Bestammelserna i byggnadsordningen tillimpas inte om nagot annat bestdms i en antagen generalplan
eller detaljplan eller i Alands byggbestammelsesamling vars innehall bestams i Landskapsférordningen
om Alands byggbestammelsesamling (2008:109).

1.2 Syfte

Syftet med denna byggnadsordning ar att framja ett gott byggnadssatt och en god livsmiljo i
Mariehamns stad med beaktande av stadens lokala férhallanden och sardrag och att skydda natur- och
kulturvarden.

1.3 Byggnadsanvisningar

Byggnadsnamnden kan utfarda anvisningar om byggsattet pa en tomt eller ett visst omrade utgaende
fran en utformningsplan eller omrades- och byggnadsbeskrivning som fogats till en detaljplan eller
sarskilda temavisa anvisningar utfardade av stadsstyrelsen eller stadsfullmaktige.

Syftet med anvisningarna &r att byggandet ska anpassas till omradets sardrag och de lokala
forhallandena.
1.4 Byggnadstillsynsmyndighet

Byggnadsnamnden utévar tillsynen over byggnadsverksamheten i staden. Byggnadsnamnden kan
genom ett sarskilt delegeringsbeslut 6verfora beslutanderatt till byggnadsinspektoren.

2. Bygglov och anmalan

2.1 Bygglov

Bestammelser om skyldighet och befrielse fran skyldighet att s6ka bygglov finns i plan- och bygglagen
for landskapet Aland. Utdver vad som bestams i den lagen behover bygglov inte heller sokas for
nodvandiga byggbaracker pa byggarbetsplatser.

2.2 Anmalan

En anmilan ska ldmnas in till byggnadsniamnden gillande nedanstdende &atgirder. Atgirden far
paborjas tidigast 15 arbetsdagar efter att byggnadsndmnden mottagit anmalan.

1. Sadana dndringsatgarder pa eller i K-markta byggnader som regleras i detaljplan.

2. Uppférande av reklamskyltar, markiser och liknande anordningar som placeras pa eller i
anslutning till en byggnad.

3. Uppfoérande av solenergianldaggningar som inte kraver bygglov.



- solfangare och solceller mindre dn 40 m? som monteras pa tak och inte sticker ut
utanfor taket. Vid fall att inte ovanstaende krav uppfylls ska bygglov for fasadandring
sokas.

3. Placering av byggnader och anlaggningar samt
miljoanpassning

3.1 Avstandsbestammelser

Bestammelserna i avsnitt 3.1 galler inte byggande pa detaljplaneomrade.

3.1.1 Avstand till grannes mark eller byggnad

Brandfarliga byggnader far inte placeras narmare an 15 meter fran mark som nagon annan ager eller
innehar eller ndrmare an 20 meter fran en byggnad som star pa mark som nagon annan ager eller
innehar, om grannen inte gett sitt samtycke till placeringen.

Inom tatbebyggda omraden ska i forsta hand det radande byggsattet och bostadshusens traditionella
placeringsmonster féljas.

En ladugard, ett haststall eller ett annat djurstall eller en gédselstad ska placeras tillrackligt langt, dock
minst 50 meter, fran grannfastighetens grans sa att grannfastigheten inte fororsakas olagenhet. Med
grannens samtycke kan en sadan byggnad placeras narmare gransen.

3.1.2 Avstand till vag

En byggnad far inte placeras narmare en enskild vag dn 10 meter fran kérbanans mittlinje om inte
naromradets bebyggelsemonster och -struktur motiverar en narmare placering. Om landskapets
vagnamnd med stéd av LL (2008:59) om enskilda vagar i landskapet Aland har fattat beslut om att en
byggnads avstand fran enskild vdg ska vara minst 12 meter fran koérbanans mittlinje, maste
vagndmnden ge sitt tillstand for en placering ndrmare vagen an 12 meter.

Avstand for placering av byggnad invid lands- eller bygdevag reglerasi LL (1957:23) om allménna vagar.

3.1.3 Hojd 6ver medelvattenstand

En bastubyggnad som ar mindre &n 15 m?, bathus samt andra jamférbara ekonomibyggnader far
placeras pa en lagre niva an tva meter 6ver medelvattennivan, férutsatt att byggnadernas golvniva ar
minst en meter 6ver medelvattenstandet och byggnadens konstruktioner ar sadana att bestaende
skada inte fororsakas av tillfallig 6versvamning.

3.2 Anpassning av byggnader till den bebyggda miljon och landskapet

En ny byggnad, en tillbyggnad och en byggnad som ateruppfors ska passa in i det omgivande omradet
och byggnadsbestandet i fraga om storlek, fasad- och takmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Den milj6 och den stadsbild som byggnaderna pa en fastighet bildar ska utgora en harmonisk helhet.

Ventilationsmaskinrum och liknande utrymmen, anordningar som hor till dessa samt kanalerna ska
planeras sa att byggnadens karaktar beaktas och sa att de passar in i stadsbilden.



Den som bygger bor strava efter att bevara byggplatsens naturenlighet och bergskaraktar samt spara
kantzoner som ar vardefulla for vaxtligheten och tradbestand som &r vardefulla for stads- eller
landskapsbilden. Naturen och kulturmiljon pa byggnadsplatsen ska i man av méjlighet bevaras och
gardsplanens naturliga hojd ska inte dndras i onédan.

3.3 Miljévard och tillsyn éver miljon

Byggnadsnamnden ska 6vervaka att byggnadernas fasader och andra yttre delar, portar, inhdgnader,
planteringar, gardsplaner och sadana latta konstruktioner och mindre anlaggningar som paverkar
stadsbilden, samt gator, torg, parker och 6vriga allmanna omraden halls i gott skick.

Inhdgnader och planteringar far inte begransa sikten och pa sa satt medfora fara och oldgenhet for
trafiken eller trafiksdakerheten.

Forrad, sopgardar samt sopinsamlings- och komposteringskarl som vasentligt paverkar stadsbilden ska
avskarmas med planteringar eller en inhdgnad.

Klotter pa byggnader, plank, murar och andra konstruktioner ska utan dréjsmal avlagsnas av dgaren
eller innehavaren.

3.4 Fastighets- och gatusyn

Byggnadsnamnden kan vid behov férratta fastighets- och gatusyn. Namnden bestammer tidpunkten
for synen och vilka omraden som ska omfattas av synen. De fastighetsidgare och -innehavare som
berors av synen ska underrattas om tidpunkten fér synen genom offentlig kungorelse.

Byggnadsnamnden ska meddela fastighetsagaren eller -innehavaren de brister som konstaterats och
bestaimma den tid inom vilken de ska vara atgiardade. Efter utgangen av tidsfristen ska
byggnadsinspektoren tillsammans med en representant for stadens samhallstekniska avdelning gora
en kontrollsyn och meddela resultatet till byggnadsndmnden. Om bristerna inte ar atgdrdade ska
byggnadsndmnden begara en forklaring av fastighetsdgaren eller -innehavaren. Om det finns skal ska
namnden aldgga fastighetsagaren eller -innehavaren att atgarda bristerna inom en viss tid vid i plan-
och bygglagen stadgat dventyr.

3.5 Inhagnad

En tomt far inhdgnas i tomtgransen om inte annat bestdams i detaljplan eller byggnadsnamnden av
sarskilda skal forbjuder det.

Byggnadsnamnden kan om det finns skal for det aldgga tomtagaren eller -innehavaren att inhdgna
tomten eller en del av den samt faststélla hojd, art och lage for den inhdgnad som ska uppforas.

En inhagnad kan utgoéras av staket, mur, hack eller liknande. En inhdgnads material, h6jd och utseende
i Ovrigt ska passa in i miljon. En inhdgnads tata del far pa en bostadstomt vara hégst 1,5 meter hog om
inte annat bestamts i detaljplanen.

En inhdgnad ska uppféras, placeras och underhallas sa att fara inte uppstar for trafiken genom att
sikten begransas. En inhdgnad mot vag eller annat allmant omrade ska i sin helhet uppféras pa tomtens
sida om grdansen. Om en inhdgnad ska uppforas vid gransen till en annan tomt ska byggnadsnamnden
innan ansdkan behandlas héra granntomtens dgare eller innehavare. Om en inhdgnad inte byggs i
tomtgransen ska den placeras sa att den dr dandamalsenlig med tanke pa gardsanvandningen och kan
underhallas.



Uppférande och underhall av en inhagnad mellan tva tomter bekostas av tomtagarna till halften var
om det inte finns sarskilda skal fér en annan fordelning. Om grannarna inte kan komma éverens om
fordelningsgrunderna bestams dessa av byggnadsnamnden.

3.6 Gardsomraden

3.6.1 Dag- och draneringsvatten

En byggplats ska tackdikas tillrackligt djupt. Grundvattennivan far dock inte dndras sa att den
fororsakar skador pa omgivande bebyggelse.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom fastigheten genom infiltrering. Om detta inte dar mojligt
leds dagvatten till stadens dagvattennat i enlighet med direktiv fran stadens samhallstekniska
avdelning. Om inte heller detta ar mojligt ska vattnet ledas bort fran byggnader och ledas till befintliga
diken eller den omgivande terrdngen med samtycke av omradets innehavare. Dagvatten ska avledas
pa ett sadant satt att det inte vallar olagenhet utanfor fastighetens granser. Avledningen far inte ske
Over trottoar.

Draneringsvatten ska ledas till stadens dagvattennat. | de fall dar det inte finns fardigt utbyggda
dagvattenledningar pa stadens mark ordnas hanteringen av drédneringsvatten enligt vatten- och
avloppsledningsverkets direktiv.

Dag- och draneringsvatten far inte avledas till avloppssystemet.

En plan for avledning av dag- och draneringsvatten ska vid behov fogas till ansokan om bygglov.

3.6.2 Byggnaders och gardsplaners hojdlage

Byggnaders och gardsplaners hojdlagen ska anpassas till hojdlagena i omgivningen, till planerade
hojdlagen som anges i detaljplan samt till anslutningshojder for gata och avlopp.
Draneringsmojligheterna ska beaktas da hojdlaget bestams. Sockelh6jden ska i medeltal vara minst 0,4
m fran omgivande markyta om inte annat anges i detaljplan eller risk for fuktskador kan undvikas pa
annat satt. Om markytans naturliga héjd pa en tomt andras eller andra atgarder vidtas som andrar
dagvattnets avrinning dr tomtdgaren skyldig att se till att vattenflodet 6ver tomtgransen inte 6kar.

Till ansékan om bygglov for en ny byggnad eller en tillbyggnad ska fogas en karta som anger de
befintliga och de planerade hojdférhallandena for byggnaden, det omgivande omradet samt
narbeldgna byggnader. Kartan kan endast uteldamnas om det finns sarskilda skal. Pa fasadritningarna
som ingar i bygglovshandlingarna ska den nuvarande markytan fram till tomtgransen anges med en
streckad linje.

Gardsplanens hojdlage ska huvudsakligen bevaras i enlighet med de ritningar som faststallts i samband
med bygglovet och far inte dndras vasentligt utan byggnadsinspektorens godkannande.

Byggnadsnamnden kan krdva av sOkanden att fastighetens och den planerade byggnadens
hornpunkter och hojdlagen utmarks i terrangen innan bygglovet beviljas.
3.6.3 Trafikregleringar

Vid anslutningar till gator och vagar samt vid interna byggplatsarrangemang ska trafiksakerheten
beaktas.



En fastighet ska ha endast en kdrbar infart om byggnadsnamnden inte av sarskilda skal godkanner flera
infarter. Infarten ska fylla kraven pa raddningsvag och vara sa placerad att den inte foranleder
olagenhet for trafiken.

En infart ska vara 3 till 6 meter bred med en fri h6jd pa minst 2,7 meter. Infarten till en industrifastighet
ska vara 3,5 till 10 meter bred. Kérbanans lutning ska i langdriktningen inte vara stérre dn 1:7.

Avstandet framfor garageport till tomtgrans mot gata ska vara minst 5 meter. Avstandet kan dock vara
mindre om det inte orsakar hinder for trafiken.

Till byggnader med tre eller flera vaningar ska raddningsverkets hojdfordon ha obehindrat tilltrade och
tillrackliga uppstallningsplatser for att kunna utféra raddningsuppdrag i alla lagenheter vars
reservutgangar ar beldgna hogre an nio meter ovanfor markytan.

Byggnadens yttertak ska kunna nas med hoéjdfordon.

Fastigheten eller byggnaden ska férses med skyltning som visar raddningsvdgarna om det inte ar
uppenbart onddigt. | trapphusen ska finnas ritningar 6ver de raddningsvagar som ska anvandas vid
utrymning av byggnaden.

Raddningsvagar och trafikleder for utrycknings- och servicefordon ska hallas i framkomligt skick aret
runt.

Pa smahusomraden dar slacknings- och raddningsuppdrag kan utforas fran gata kan kraven pa infart
och raddningsvag inne pa tomt lindras.

Pa en fastighet ska alltid reserveras tillrackligt med plats for cyklar.

3.6.4 Skjul, konstruktioner och anlaggningar

Skjul, konstruktioner och anlaggningar sasom bilskyddstak, forrad, lusthus, vaxthus, simbassang, tackt
grillplats, jordkéllare samt inhdgnader for avfallskdrl och motsvarande ska placeras pa fastigheten sa
att de inte medfor oldagenhet for grannar eller forfular miljon.

3.6.5 Stodmurar och terrassering

Om gardsplanen maste fyllas eller utjamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering och i andra
hand med hjalp av stodmurar. Gardsplanen far inte utan sarskilda skal jamnas pa ett sadant satt att
hojdskillnaden vid gransen till en bostadstomt blir hogre dn 0,7 meter. En stddmur som ar hogre an
0,7 meter far endast uppforas med samtycke av granntomtens agare eller innehavare. Om det finns
sarskilda skal kan byggnadsnamnden bevilja tillstand for att uppfora en stodmur i tomtgrénsen trots
att grannen inte har gett sitt samtycke. En stddmur som ar hégre an 0,5 meter ska kompletteras med
ett skyddsracke eller en inhdagnad som férhindrar fall. Terrassering och stddmurar ska utféras och
byggas helt inom den egna tomten och sa att marksubstans och regn- och ytvatten inte rinner dver
gransen till granntomter eller gatuomradet.

3.7 Overskridning av tomtgriansen och byggnadsomradet

3.7.1 Overskridning av tomtgrdnsen

Byggnadsndmnden kan godkanna att féljande byggnadsdelar skjuter over tomtgrdans mot gatumark
som ags av staden eller mot annat allmant omrade:



1. engrundplatta under markytan med hogst 0,15 meter eller, om plattan dr pa minst 1,5 meters
djup, med hogst 0,50 meter,

2. trappsteg med hogst 0,4 meter och del av sockel samt port- och dérromfattning med hogst 0,2
meter,

3. ljusbrunn, bransleintag, reservutgangar fran skyddsrum samt liknande underjordiska
konstruktioner eller annat sadant schakt som ar tackt i hojd med det omgivande planet med
hogst 1,2 m och i enlighet med samhallstekniska avdelningens utlatande

4. bursprak, takfot, skyddstak och ovriga liknande utskjutande byggnadsdelar med hogst 0,9
meter,

5. balkonger, fonster- och dorrmarkiser med hogst 1,5 meter,

6. skyddstak o6ver huvudingang till offentliga byggnader och affarsbyggnader enligt
byggnadsnamndens prévning samt

7. tillaggsisolering av yttervagg samt stupror, tekniska anordningar och motsvarande enligt
byggnadsnamndens prévning.

Bursprakens och balkongernas sammanlagda bredd per vaning far inte utgéra mer dn % av fasadens
sammanlagda langd.

Overskridningarna far inte stdéra anvandningen av gatan, underhdll och renhalining eller det
kommunaltekniska ledningsnatet. Ovanfér en gangbana ska den fria hojden mellan gatuplanet och
byggnadsdelens undersida vara minst 3 meter. Ovanfor eller ndrmare an 0,5 meter fran en kérbana
ska den fria héjden vara minst 4,4 meter.

3.7.2 Overskridning av angivet byggnadsomrade

Om en tomt har ett faststdllt byggnadsomrade kan port- och dorromfattningar, sockeldelar,
grundkonstruktioner, trappor, nedfarter, ljusbrunnar, bransleintag, reservutgangar till skyddsrum
samt skorsten och o6vriga sddana byggnadsdelar stracka sig utanfor byggnadsomradet enligt
byggnadsnamndens prévning.

Oppen férstuga, balkong, bursprdk, inglasad balkong eller altan kan stricka sig utanfér
byggnadsomradet pa tomten med hogst tva meter, dock inte ndrmare grannfastigheten an tva meter
om inte annat anges i detaljplan och sa att deras sammanlagda langd far vara hogst 1/3 av fasadens
langd.

Om inte annat anges i detaljplan far bilskyddstak och andra latta konstruktioner byggas utanfor angivet
byggnadsomrade pa tomt. Konstruktionen far da inte placeras ndrmare granntomten an fyra meter
utan grannens utlatande och inte ndrmare dn fem meter fran grans mot gata. Narmare bestammelser
om placering av gardsbyggnader finns i bilaga 1.

Kallarutrymmen far byggas under gardsplanens naturliga markhojd om byggandet inte ar forbjudet i
detaljplanen.
3.8 Reklamanordningar, skyltar och markiser

Vid placering av forsaljnings-, reklam- eller andra liknande anordningar sasom skyltar, skyltskap eller
belysningsanordningar pa en byggnad ska féljande beaktas:

1. anordningen far skjuta ut hogst 0,9 meter utanfor fasaden,
2. anordningen ska fastas stadigt,



3. anordningen far inte medfdra oldgenhet for fotgdngare, trafiken eller gatu-underhallet eller
vara markbart stérande samt

4. anordningens form, farg, storlek och konstruktion ska passa byggnaden och passa in i
gaturummet och omgivningen.

Det som bestdms i 1 mom. géller i tillampliga delar fristdende anordningar.

Det som bestdms i 1 mom. géller inte gatunamnsskyltar, trafikmarken och 6vriga skyltar av allméant
behov samt tillfalliga skyltar pa byggarbetsplatser.

En markis far placeras pa en fasad om dess form, farg, storlek och konstruktion passar byggnaden och
omgivningen. Over gatumark eller annat allmdnt omrade far en markis inte stricka sig nadrmare
omrade som ar reserverat for fordonstrafik &n 0,5 meter. En markis far inte stora eller utgora fara for
fotgangare eller cyklister pa gangbana och ska ha en fri héjd 6ver gang- eller cykelbana pa minst 3
meter.

En trasig anordning ska utan dréjsmal repareras eller avldgsnas.

3.9 Adressnummerskylt

Agaren eller innehavaren av en bebyggd fastighet ar skyldig att sitta upp en adressnummerskylt pa
huset i enlighet med stadens faststdllda numreringssystem. Adressnumret ska vara tydligt och synas
fran gata och trafikleder. P& hornhus ska adressnumret sattas upp mot vardera gatan. Om samma
fastighet har flera hus mot samma gata, ska adressnumret sattas upp pa varje hus.

Om en bebyggd fastighet inte ligger vid en gata eller annan trafikled eller i omedelbar narhet av sadan
ska adressnumret sattas upp i boérjan av den koérvag som leder till fastigheten.

Om det finns flera trapphus i en byggnad ska de markeras med bokstaver. Varje lagenhet i trapphuset
ska ges ett [6pande nummer med borjan fran den nedersta vaningen. Lagenheterna i ett radhus kan
markeras dven med bokstaver. Ligenhetsférrad ska forses med samma nummer som motsvarande
lagenhet.

| den nedersta vaningen i ett trapphus ska det pa en synlig och vid behov upplyst plats finnas en skylt
med efternamn eller firmanamn pa ldagenheternas eller utrymmenas innehavare. | ett hus med flera
lagenheter ska det pa en synlig plats finnas en skylt som visar fastighetsskotarens eller disponentens
kontaktuppgifter.

Byggnadsnamnden kan fatta beslut om att adressnummerskyltar ska vara upplysta.

3.10 Sarskilda bestammelser om byggnadsratt pa
detaljplaneomraden

Sadana friliggande komplementbyggnader och skarmtak som avses i 68 § 1 mom. plan- och bygglagen
for landskapet Aland samt mindre ouppvirmda inglasade utrymmen sasom verandor, balkonger och
terrasser i anslutning till en byggnad far byggas utéver tomtens byggnadsratt. Varma och halvvarma
inglasade utrymmen som anvands for affars-, kontors-, bostads- eller motsvarande dndamal ska byggas
inom tomtens byggnadsratt.

Sophus och intickta atervinningsstationer med en areal om hégst 20 m? fér uppsamling och sortering
av avfall far vid flerbostadshus byggas utover byggnadsratten om de placeras och i 6vrigt utfors enligt
bestammelserna i detaljplanen eller i enlighet med bestimmelserna i 3.7.2. Atervinningsstationer for



fler 3n 20 bostader far ha en areal om hogst 25 m2. En station for fler dn 50 bostider eller fér annan
byggnadsanvandning kan efter byggnadsnamndens provning vara storre.

4. Byggande utanfor detaljplaneomrade

4.1 Grundvillkor for byggande pa fastighet

En fastighet som &r avsedd for bostads- eller fritidsandamal ska till placering, form och
terrangforhallanden vara lamplig for detta.

For underlattande av den framtida planeringen ska fastigheten ha en sammanhdngande areal.
Narmare bestdammelser om detta finns i bilaga 2.

Utan hinder av bestammelserna i 1 och 2 mom. far en befintlig byggnad byggas om, saneras och forses
med en mindre tillbyggnad.

Av fastighetens areal far hogst 10 % bebyggas.

Vid byggande pa strandomraden ska sarskild vikt fastas vid byggnadens hojdlage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning. Strandzonens tradbestand och véaxtlighet ska huvudsakligen bevaras i
naturenligt tillstand och endast gallring ar tillaten. Med strandzon avses det omrade som bdrjar 50
meter fran strandlinjen vid medelvattenstand. Andra byggnader an bathus och sjobodar ska placeras
utanfor strandzonen om inte terrdng- och miljéférhallandena tillater en placering narmare strand. En
bastubyggnad om hdgst 15 m? ska placeras minst 20 meter fran stranden.

Bathus och sjobodar utanfor hamn- och bryggomraden far byggas pa strandlinjen endast i det fall att
de passar in i omgivningen och den befintliga strandbebyggelsen.

Befintliga byggnader placerade inom strandzonen far byggas till eller ersattas med en annan liknande
byggnad om detta inte innebar att avstandet till strandlinjen minskar.

4.2 Byggnadsratt

En fastighet avsedd for bostadsandamal far bebyggas med ett bostadshus med hogst tva vaningar. Den
sammanlagda vaningsytan far vara hégst 300 m2.

Pa fastigheten far dven byggas behdvliga ekonomibyggnader med en vaning vars sammanlagda
vaningsyta dr hogst 60 m2. | en ekonomibyggnad far endast forvarings-, ekonomi- och arbetsutrymmen
i anslutning till fastighetens anvandningsdandamal inrymmas.

Om ett bathus placeras utanfor fastighetens gardsplan eller granser och inom ett befintligt bebyggt
bathamnsomrade i vilket tomten eller fastigheten har andel eller annan ratt sa raknas bathusets
vaningsyta inte in i tomtens totala byggnadsratt.

Utan hinder av bestdmmelserna i denna punkt kan byggnadsndmnden bevilja lov att bygga
produktions- och ekonomibyggnader som behovs for jordbruk och fiske i anslutning till en
gardsbruksenhets driftscentrum som anvands for jordbruk eller i anslutning till en fiskeldgenhet.

4.3 Byggnadsratt for fritidsbebyggelse

En fastighet avsedd for fritidsandamal far bebyggas med ett fritidshus med hogst tva vaningar. Den
sammanlagda vaningsytan far vara hégst 150 m?2.



Pa fastigheten far forutom ett fritidshus ocksa byggas

1. en gdststuga med en vaningsyta pa hégst 50 m?,

2. en bastubyggnad med en vaningsyta pa hogst 30 m? samt

3. behovliga ekonomibyggnader vars vaningsyta inryms inom den maximala vaningsytan for
gaststuga och bastubyggnad.

Gaststugan ska placeras kring samma gardsplan som fritidshuset.

Om ett bathus placeras inom ett bebyggt bathamnsomrade i vilket fastigheten har andel eller annan
ratt sa raknas bathusets vaningsyta inte in i fritidstomtens totala byggnadsratt.

5. Omraden i behov av planlaggning

| staden &r alla omraden som inte har en faststalld detaljplan omraden i behov av planlaggning. Innan
bygglov prévas ska de sarskilda forutsattningarna som anges i plan- och bygglagen for landskapet Aland
utredas.

6. Vattenforsorjning

6.1 Tillgang till hushallsvatten

En fastighet avsedd for bostadsandamal ska anslutas till det allmadnna vattenledningsnatet. Om en
anslutning till vattenledningsnatet inte ar mojlig eftersom fastigheten ligger utanfér vatten- och
avloppsverkets verksamhetsomrade ska fastigheten ha annan tillgdng till vatten som uppfyller
uppstallda kvalitetskrav pa hushallsvatten. Till ans6kan om bygglov ska vid behov bifogas en utredning
over vattenanskaffningen.

6.2 Avledning och behandling av avloppsvatten

En bostads- eller fritidsbyggnad ska inom vatten- och avloppsverkets verksamhetsomrade anslutas till
det allmédnna avloppsnatet. Om en anslutning till avloppsnatet inte ar mojlig ska vid ansékan om
bygglov bifogas en plan, utarbetad av en sakkunnig inom branschen, som utvisar hur avloppsvattnet
omhdndertas och renas.

Om ett reningsverk som uppfyller de i miljoskyddsférordningen uppstallda kraven pa reningsniva inte
byggs ska byggnadens toalettvatten uppsamlas i en sluten tank. Tvatt- och diskvatten kan efter
slamavskiljning behandlas i en markfilterbddd och ledas ut i dike pa egen tomt eller infiltreras i marken
om markforhallandena och néarliggande bebyggelse och vattenbrunnar detta medger.

6.3 Varmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner

Olje- och branslecisterner eller andra kemikaliecisterner for miljéfarliga amnen ska placeras ovan jord
och forses med en skyddsbassdang med tak eller placeras i en skyddsbassdang inomhus.



7. Byggande pa omraden med sarskilda markanvandnings-
och byggbegransningar

7.1 Fororenade markomraden

Om marken pa tomten eller det narliggande omradet ar férorenad eller befaras vara fororenad ska
marken undersokas och vid behov saneras fore byggandet. Alands miljé- och halsoskyddsmyndighet
ska underrattas om det fororenade omradet och om planerade eller utférda saneringsatgarder. Till
bygglovsansokan ska bifogas en utredning over utférda markundersékningar och en eventuell
marksaneringsplan.

7.2 Forebyggande av radongas

Vid planeringen av ett byggnadsprojekt ska beaktas att radonhalten i nya eller renoverade byggnader
inte far oOverskrida de gransvarden som faststdllts i byggbestammelserna. En ny byggnads
bottenbjalklag ska planeras och byggas sa att markradon inte kan komma in i byggnaden om det inte
pa goda grunder kan konstateras uppenbart onddigt.

7.3 Bulleromraden och inverkan pa byggprojekt

De oldgenheter som buller medfér ska minimeras genom placeringen av byggnaden och
vistelseomraden samt genom bullerddmpande konstruktioner.

Vid byggande pd omraden dar det forekommer trafikbuller eller annat speciellt buller som 6verstiger
40 dB(A) ska byggnadens konstruktion vara sadan att riktvdardena inomhus inte dverstiger 35 dB(A)
dagtid och 30 dB(A) nattetid. Genom placering av byggnader, anordningar, plank och vistelseomraden
pa fastigheten ska man stréava till att riktvardena for buller utomhus pa gardens vistelseomraden inte
overstiger 40 dB(A).

8. Bestammelser som galler byggnadsarbeten

8.1 Bevarandet av natur och omgivning under byggtiden

Enskilda trad och tradbestand som &r vardefulla for stadsbilden eller landskapet samt omraden som ar
viktiga for naturmiljon ska skyddas omsorgsfullt med stdngsel och/eller andra tillfalliga
skyddskonstruktioner. Byggnadsnamnden kan i beslutet om bygglov och byggnadsinspektoren kan
under tillsynen av byggarbetet besluta att sarskilda skyddsatgarder ska vidtas och vid behov att en
skyddsplan for byggomradet ska géras upp.

8.2 Byggarbetsplatsens arrangemang

En byggarbetsplats ska vid behov avgrdnsas fran omgivningen pa ett tryggt och dndamalsenligt satt
genom inhdgnad eller liknande. Byggarbetsplatsens omgivning ska hallas i snyggt skick och gatu- eller
vagomradet framfor ska hallas i anvandbart skick for trafiken och sarskilt for fotgdngarna.

Byggmaterialet ska skyddas val fran regn, sné och fukt under byggtiden.
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| samband med gravnings- och sprangningsarbeten ska nédvandiga atgarder vidtas for att forhindra
att omradets grundvattenniva sjunker eller att narliggande byggnader eller andra konstruktioner tar
skada.

8.3 Utnyttjande av gatuomrade eller annat allmant omrade vid
byggprojekt

Om tillstand beviljats for att anvdanda en del av ett gatu- eller vigomrade eller annat allmant omrade
under byggtiden ska byggnadsinspektéren underrattas om det.

8.4 Rivning av byggnad eller del av byggnad

Byggnadsnamnden kan i samband med behandlingen av en rivningsanmalan for en byggnad eller for
en del av byggnad krava att sékanden lamnar in en sakkunnigutredning 6ver byggnadens historiska
eller arkitektoniska viarde samt en tillracklig utredning om byggnadens skick.

Byggnadsnamnden kan av séarskilda skal krdva att en rivningsplan presenteras innan rivningsarbetet
inleds. | planen ska bland annat atervinningen av anvandbara byggnadsdelar och avfallshanteringen
utredas. Rivningsplanen ska vid behov féregas av en inventering av miljo- och halsoskadliga &mnen.

Innan rivningen av en byggnad pabdrjas ska en anmalan goras till de inrattningar som de ledningar som
finns i byggnaden ar anslutna till.
8.5 Aterstallande av byggplatsen och dess omgivning

Gardsomraden som skadats under byggnadsarbetet eller som annars forfular miljon ska aterstéllas och
sattas i ett gott skick som passar in i helheten.

9. Avvikelse fran bestammelserna

9.1 Avvikelse fran bestammelserna

Byggnadsnamnden kan av sarskilda skdl bevilja undantag fran bestdmmelserna i denna
byggnadsordning om detta inte medfor att syftet med bestdmmelserna vasentligt asidosatts.

Ikrafttradande och 6vergangsbestammelser
Denna byggnadsordning trader ikraft den 03.05.2018.

Med denna byggnadsordning upphdvs den av stadsfullmaktige den 26.08.2014 godkanda
byggnadsordningen. Byggande och annan atgard far utan hinder av bestdammelserna i denna
byggnadsordning utféras med stdd av tillstand som beviljats innan denna byggnadsordning tratt i kraft.
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Principer for provning av bygglov for separata
gardsbyggnader och -konstruktioner 1) 2)

BILAGA 1

Lokalisering av objekt | Garage- och Skyddstak for bil eller | Skjul, férrad eller
ekonomibyggnad eller | motsvarande motsvarande byggnad
motsvarande konstruktion

Inom byggnadsyta

mot granne eller park

1. itomtgrans Far byggas Far byggas Far byggas

2.<4 m fran Far byggas Far byggas Far byggas

tomtgrans

3.>4 mfran Far byggas Far byggas Far byggas

tomtgrans

Inom byggnadsyta
mot gata eller torg

4. itomtgrans
5.<4 mfran
tomtgrans
6.>4 m fran
tomtgrans

Far byggas 3)
Far byggas 3)

Far byggas 3)

Far byggas
Far byggas

Far byggas

Far byggas
Far byggas

Far byggas

Utom byggnadsyta
mot granne eller park

7. itomtgrans

8. <4 m fran
tomtgrans
9.>4 m fran
tomtgrans

Fariallmanhet inte
byggas
Fariallmanhet inte

byggas
Far byggas 4)

Far byggas 4)
Far byggas 4)

Far byggas 4)

Far byggas, max v.y.
10 m? 4)
Far byggas, max v.y.
10 m? 4)
Far byggas, max v.y.
10 m? 4)

Utom byggnadsyta
mot gata eller torg

10. i tomtgrans

11. <4 mfran
tomtgrans
12.>4 mfran
tomtgrans

Fariallméanhet inte
byggas
Fariallméanhet inte

byggas
Far byggas 3) 4)

Kan ev. byggas 4) 5)
Kan ev. byggas 4) 5)

Far byggas 4)

Fariallmanhet inte
byggas
Fariallmanhet inte
byggas

Far byggas, max v.y.
10 m24)

Da ovanstaende principer tillampas ska &ven fastighetens lage, terrangfoérhallanden och
grundférhallanden beaktas samt att byggnadsatgarden inte inverkar forfulande pa stadsbilden,
negativt pa utsikten och skuggbildningen for omgivande bebyggelse eller ar trafikfarlig. | allménhet ska
separata gardsbyggnader och -konstruktioner ha samma taklutning som huvudbyggnad.

1. Om placeringen inte ar reglerad i stadsplan géller dessa bedémningskriterier. Pa radhus- och
vaningshustomter i innerstaden beddéms placeringen i varje enskilt fall om byggnadsratt inte
avsatts eller kan utnyttjas.



BILAGA 1

2. Byggnadsratt for forrad eller garage anges i stadsplan fér egnahemstomter (i innerstaden i
regel ingen extra byggnadsratt). Pa radhus- och vaningshustomter i innerstaden inrdknas i
regel forrad och garage i markplanet i vaningsytan. | norra och sédra staden kan kalla forrad
byggas i markplan om grundlaggningsférhallandena eller dylikt forsvarar en placering i kdllare.
Byggnadsratten kan da efter provning maximalt éverskridas med 7 %. Den sammanhdngande
taklangden far inte 6verstiga 11 meter. Bilskyddstak och garage ska uppdelas pa enheter med
minst 2 meters mellanrum.

Om atgarden inte strider mot bestammelse betraffande avstand mellan gata och garageport.
Berdrda grannars utlatande ska inhamtas.

Sarskild stadsbildsmassig prévning ska goras.

Eller ndrmare an byggnadsytans grans mot gata eller torg.

Eller minst byggnadsytans avstand fran gata eller torg.

No v k~w

[llustration till alternativa lokaliseringar av separata gardsbyggnader eller
konstruktioner

i 4m } : 4m |
GATA eller TORG
1 Tomtgrans >g<
() |10
4 m >|'<
Grans for byggnadsyta x
I i i . . SonSEPS - &
L ®
4 5 6 X
O ! X
v G 8 G : G %
Ol s s s | s |12 o
‘i_, F F F : F, 10 %
K0) [ L
< ipe | [ X [ X] 2
:: 3/G6 s F i| s " Z
) i 2 e
= F, 10 F, 10 F, 10]
9 8 7
=[ 2|6 s F i
i
i
!
4m |
116 s F :
1 i

= GARAGE GRANNE eller PARK
= SKYDDSTAK

FORRAD, KALLT

G

s

F
X = inte tillaten atgérd
O

= kraver sarskild prévning



BILAGA 2

Tomtstorlek vid byggande pa omrade utan detaljplan

Tomtstorlek > 2000 m?

Tomtstorlek > 10000 m?

A R-3 parceller > 1000 m?
(generalplanen)

Mtningsavdelningen

Stadsarkitektkansliet maj 2013

Generella principer for byggande pa R-3 omraden

— Omrade mindre &n 1000 m? far inte bebyggas.

— Omraden i fasta Mariehamn som &r storre an 1 000 m? far bebyggas med hogst 300 m?
omfattande bostadshus, ekonomi- och garagebyggnader.

— Eventuella bathus inraknas inte.

— Omraden pa oar storre an 10 000 m?2 kan i enlighet med BO uppdelas i flera mindre enheter
med fara att titbebyggelse uppstar (mindre 3n fembostadshus/km?) och kravet i
generalplanforslaget “enstaka tomter” inte kvarstar. Dessa omraden bér utredas narmare i en
separat utredning. Varje enhet far bebyggas hogst 300 m? omfattande bostadshus, ekonomi-
och garagebyggnader.

— Eventuella bathus inraknas inte.



BILAGA 2

Byggande av bathus ska bedémas i varje enskilt fall utgaende fran att bathus ska planeras sa
att det smalter in i strandbilden, ska placeras intill land och ska utformas och fargsattas enligt
alandsk bathustradition. Storre volymer ska indelas i mindre enheter.

Exploateringen av omradet far inte forsvara stadens framtida planering.

Vatten- och avloppsforsérjningen ska folja stadens anvisningar.

Bebyggelsen ska anpassas till platsen med hansyn till landskapets terrdng och karaktar vad det
gallet val av placering, volym och material. Fasadmaterial bor huvudsakligen vara tra.

Om anslutning till vag avtalas sarskilt med vaghallaren.

Avsteg kan goras efter dndamalsprovning vad galler avstand till strand och hoéjd over
medelvattenstandet.

Staden ska om maijligt anlagga en gangstig langs strandlinjen.



