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Allmant

Torgkiosken ags av staden och stadsstyrelsen har i 169 § den 24.6.2025 beslutat att kiosken med
anslutningar och fasta anordningar utbjuds till forsaljning enligt ett upplagg dar en oberoende
varderare uppskattar ett marknadspris och kriterier tas fram for forsaljningen. Byggnaden séljs sedan
till den intressent som uppvisar ett koncept som bast stoder utveckling av stadens centrum enligt
stadens vision. En jury har tillsatts for att jamféra, bedéma och vardera inlamnade koncept samt
infor stadsstyrelsen foresla och motivera vilken intressent som ska fa kdpa Torgkiosken.

Marknadspriset for Torgkiosken ar varderat till 150 000 euro.

Staden inbegéar anbud pa byggnaden med ett forslag till arrendeavtal om 20 ar for markomradet och
med ett frikopsavtal for fyra parkeringsplatser. Tilltrade sker senast 30.4.2026 men troligen tidigare,
se punkten Nuvarande hyresavtal.

- Bilaga:
o Stadsstyrelsens beslut

Information om stadsplanen och generalplanen

Byggnaden ligger i stadens parkomrade, enligt stadsplanen betecknat PM. Inom omradet far i
enlighet med stadsstyrelsens direktiv utbyggas vagar for den latta trafiken samt anlaggningar och
byggnader for fritids- och kioskverksamhet jamte erforderliga matar- och tillfartsleder. Byggnader
och anlaggningar ska uppfylla hogt stallda krav pa arkitektonisk utformning. For Torgkiosken finns i
dagslaget bygglov enligt gallande stadsplan. Stadsplanen ar fran ar 1990 med en komplettering fran
ar 2004.

- Bilagor:
o Stadsplan 604
o Stadsplan 830

En delgeneralplan for centrum godkédndes av stadsfullméaktige ar 2021 och vann laga kraft i juni 2025.
Enligt planen utgér omradet dar byggnaden ligger ett utredningsomrade, dar till platsen anpassad
kompletterande bebyggelse utreds. Kiosken finns inritad i plankarta och planbeskrivning. Det aktuella
omradet foreslas fortsattningsvis inneha samma funktion.

- Bilagor:
o Delgeneralplan, plankarta
o Delgeneralplan, bestammelser
o Delgeneralplan, utdrag gallande Torget och kiosken

Information om byggnaden

Byggnaden ligger pa adressen Torget 1, 22100 Mariehamn. Byggnaden ligger i parkomrade, dar ett
separat arrendeomrade om cirka 334 m? avgransas enligt arrendeavtalet.

Byggnadsdelen i nordvast byggdes aren 1995-1996 som en separat kiosk med en vaningsyta om 59
m2. Aren 2006-2007 utvidgades kiosken med en serveringsdel och toaletter om 94 m? och har
darefter en vaningsyta om 153 m?2. Efter att stadsstyrelsen godkant ritningarna 23.6.2005 godkande



byggnadsnamnden bygglovet den 14.8.2006, varvid byggnaden ar godkand for nuvarande
verksamhet. Bygglovsritningar bifogas. Vissa ombyggnader och anpassningar for verksamheten har
gjorts under aren. Képaren ansvarar for att bekanta sig med genomférda dndringar och 6vertar
byggnaden i nuvarande utformning. Ifall kbparen avser att gora sadana andringar som kraver bygglov
foreslar staden att en 6versyn av stadsplanen gors.

Byggnaden ar en trakonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta pa mark och med filttak. En opartisk
konditionsgranskning som innehaller en ndrmare beskrivning av byggnaden och tekniska system har
tagits fram och staden séljer byggnaden i enlighet med granskningen. Granskningen friskriver inte
kdparens undersokningsplikt och kdparen behover darfor bekanta sig med byggnaden pa plats. En
matning av radon i inomhusluften for perioden 16.12.2024-17.3.2025 finns och en energideklaration
har gjorts.

Fasta installationer i byggnaden ingar i kdpet. Enligt hyresavtalets punkt 14 forblir vissa installationer
den nuvarande hyrestagarens egendom som hyrestagaren ska bortféra. Képaren kan 6verviga att
overenskomma med hyrestagaren om att dverta dessa installationer.

En tidigare utredning har konstaterat att byggnaden, med nuvarande verksamhet, har plats fér 40
gaster, vilket innebar att det behovs fyra bilplatser. Stadsmiljondmnden har godkant ett frikdpsavtal
som 6verfors pa den som kdper byggnaden. Koparen tar da over arskostnaden fér underhall (97 euro
per plats exklusive moms for ar 2025). Frikopsavtalet kopplas till byggnadslovet. Koparen ska
kontakta byggnadsinspektéren och informera om den planerade verksamheten.
Byggnadsinspektoren faststéller det slutliga antalet gastplatser.

- Bilagor:

o Bygglov med ritningar
Konditionsgranskning
Radonmatning
Energideklaration
Frikopsavtal
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Information om arrendeomradet

| samband med forséljningen avser staden att arrendera ut det markomrade byggnaden star pa med
sidoutrymmen och uteservering samt ratt att halla en bil parkerad pa arrendeomradet. Omradet for
uteservering ar storre dn det omrade som nuvarande hyrestagare disponerat sommartid.
Stadsmiljonamnden har godkant ett forslag till arrendeavtal, men beslutet ar villkorat att trada i kraft
under forutsattning att stadens beslut gadllande forsaljning av byggnaden vinner laga kraft. Enligt
avtalsforslaget ar arrendetagaren skyldig att inhdgna sin sophantering enligt arrendegivarens
direktiv, vilket ar sarskilt viktigt med tanke pa platsens betydelse i stadens centrum. Enligt nuvarande
hyresavtal ansvarar hyrestagaren for skotseln av allmédnna toaletter. Ett sadant dtagande ingar inte i
forslaget till arrendeavtal. Képaren av byggnaden har mojlighet att sjalv tillhandahalla allménna
toaletter eller separat avtala med staden om hur servicen kan tillhandahallas.

- Bilaga:
o Forslag till arrendeavtal



Nuvarande hyresavtal

Byggnaden ar for tillfallet uthyrd fram till den 30.4.2026, men avtalet kan brytas ifall byggnaden siljs,
varvid kdparen kan fa tilltrade till byggnaden tidigare. | hyresavtalet ingar ett omrade 1 m utanfor
byggnaden samt en bilparkering. Utéver hyresavtalet finns ett tillstand for uteservering om 46 m?
under tiden april-september.

- Bilagor:
o Hyresavtal
o Beslut om uteservering med bilaga

Vision och utvardering av anbuden

Stadens vision antogs av stadsfullmaktige den 16.2.2023. For Torgkiosken efterlyses koncept som
bast stoder utveckling av stadens centrum enligt visionen.

Vid utvarderingen av anbuden anvander den av stadsstyrelsen tillsatta juryn féljande kriterier.
Absoluta krav

Anbuden maste innehalla fullstidndig dokumentation enligt instruktioner. De juridiska och
skattemassiga forutsattningarna maste vara uppfyllda. Information om forutsattningarna lamnas
av ansvariga myndigheter.

Ekonomiskt anbud

Staden tillampar ett fast pris pa 150 000 euro fér objektet.
| 6vrigt galler foljande kriterier.

1. Affarsidé och verksamhetsplan (viktning 50 %)

Vid bedomningen beaktas om féreslagen verksamhet omfattas av beskrivningen i arrendeavtalet
sasom kiosk, gatukok eller darmed jamforbar verksamhet. Verksamhetsplanen ska dessutom
vara realistisk och genomforbar samt beskriva malgrupper och dppettider. Vidare kan
verksamheten anpassas efter sdsong, dvs olika verksamheter 6ver aret.

2. Bidrag till centrumlivet (viktning 20 %)

Verksamheten ska bidra till centrumlivet genom att stdrka stadens attraktionskraft.
Entreprendren vantas samarbeta med lokala aktorer eller féreningar.

3. Erfarenhet och bakgrund (viktning 20 %)

Tidigare erfarenhet av liknande verksamheter beaktas samt referenser. Vidare forvantas ett
lokalt engagemang. Slutligen beaktas entreprendrens personliga engagemang, driv och
ambitioner med verksamheten.

4. Hallbarhet och miljohansyn (viktning 10 %)

Verksamheten forvantas ha fokus pa miljovanliga material och leverantorer samt ha en modern
avfallshantering och effektiv energianvandning. Vidare forvantas verksamheten framja hallbara
konsumtionsval och social hallbarhet.



Juryns forslag presenteras for stadsstyrelsen som tar beslut om val av kopare.
- Bilaga:
o Vision 2040

Inlamnande av anbud och tillaggsinformation

Anbud med en acceptans av forsaljningspriset om 150 000 euro och en presentation av képarens
koncept som stdder utvecklingen av stadens centrum enligt stadens vision inldmnas senast den
30.9.2025 till registrator@mariehamn.ax.

Narmare information om anbudsprocessen och urvalskriterierna fas av stadsdirektor Arne Selander
och i tekniska fragor av infrastrukturchef Kai Soderlund.
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