MARIEHAMNS | ©Q _Nr 604
STAD | &9 (STARK Nr 404

REKONSTRUKTION &r 2010

TECKENFORKLARINGAR:

- Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen géller.

Andring av stadsplanen for stadsdelen STORANGEN,
kvarteren 3, 11 och 16 jamte angransande park- och

—— Grans for kvarter, del av kvarter och omrade.

o
gatuomraden
—_——— Grans mellan delar av omrade for vilka olika stadsplanebestammelser &r géllande.
Instruktiv gréns fér tomt.
Faststalld av landsskapsstyrelsen den 07.05.1990
—¢ o o—e —e Instruktiv grans enligt vilken stadsstyrelsen pa tomtagarens anhallan ager rétt att
verkstélla delning av tomt. Byggnadsratt for de harigenom erhélina tomterna
enligt avgivelse inom parentes.
Mariehamn 21.02.1990 vik.stadsarkitekt N
081 1080 Urda Ranta + Stadsdelsgrans.
24.11.1989
09.11.1989
06.11.1989 ST O F\) Namn pa stadsdel.
13.10.1989
07.08.1989
Kvartersnummer.
31.07.1989 1 6
12.07.1989
10.07.1989 14 Tomtnummer.
29.03.1989
22.03.1989 REDAKTOR Namn pa gata, park eller inofficiellt kvartersnamn.
21.03.1989
Mariehamn 15.11.1988 stadsarkitekt O O O Instruktiv plats for parktrad (lind).
31.10.1988 Folke Wickstrom
03.10.1988 [ — Del av tomt reserverad for allman ledning.
05.04.1988 - T
10.03.1988 Allman ledning i kanal eller tunnel.
09.03.1988 <
07.03.1988
29.02.1988 00000000 Instruktiv allman gangvag inom parkomrade.
22.02.1988
Gatuomrade reserverat for allman gang- och servicetrafik.
OBS! Baskartan i rekonstruktionen ar av senare datum an i originalplanen.
Mariehamns stads matningsavdelning
Baskartan fyller foreskrifterna i forordningen n:r 493/1982
14.06.2010 Jan Donner stadsgeodet
Jan Donner
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Gatuomrade reserverat for allman gang- och servicetrafik som far éverbyggas med
tak och gangbroar.
Sadant gatuutrymme inraknas inte i vaningsytan.

Uppréttas sarskilt avtal mellan staden och berérda tomtégare kan gatuutrymmet
anvandas for affarsandamal. En forutsattning ar dock att motsvarande forbindelse
mellan Torggatan och Strandgatan iordningstélls pa tomtmark, att
byggnadsatgarderna inte ar av permanent natur samt att Markstrémsgrands
strackning framtrader visuellt.

Del av gatuomrade reserverat for allmén gang- och servicetrafik som far
6verbyggas med tak och gangbroar.
Sadant gatuutrymme inraknas inte i vaningsytan.

Del av allmén gagata pa kvartersmark som far overbyggas med tak och
gangbroar. Sadant gatuutrymme inréknas inte i vaningsytan.

Del av kvarter reserverad for allman gangvag och/eller -bro.

Del av tomt reserverad for allman gang- och servicetrafik samt for trafik till
underjordisk parkering.

Oppen plats eller torg.

Del av tomt som skall planteras, hari dock icke inréknad den del som utnyttjas som
vag eller for bilparkering.

Byggnadsomrade.

Byggnadsomrade for garagebyggnad.

Byggnadsomrade, dar takasens huvudsakliga strackning anges (sadeltak).

Byggnadsomrade, dar takets huvudsakliga strackning och form anges (valmat
tak).

Byggnadsomrade for arkitektoniskt landmaérke.

Byggnadsomrade for gatubyggnad vars arkitektur skall anknyta till omradets
tidstypiska karaktar (empire mot Strandgatan och sekelskiftets
snickarstil/20-talsklassicism mot Torggatan).

For allman servicetrafik (paketbil) samt for trafik till underjordisk parkering dver
kvarteret reserverad genomfartsoppning i byggnad i nivaplanet +1.80, och med
en fri h6jd av minst 2,5 m.

Allman genomgang over tomten ér tillaten for fotgangare, fran Strandgatan ned
till Osterleden.

Del av gatuomréde som enligt stadsstyrelsens beslut och villkor kan utnyttjas for
underjordisk servicetunnel.

Romersk siffra, som anger det storsta tillatna antalet vaningar ovan mark for
byggnad eller del darav.

Det brutna talet efter den romerska siffran anger i vindsvaning tillaten och i
vaningsytan inrdknad byggnadsratt.

Understreckat beteckning anger ovillkorlig bestdmmelse.

Tal, som anger det storsta tillatna antalet m2 vaningsyta per tomt. Pa nedan
preciserade villkor kan 25 % uttver den egentliga byggnadsratten utnyttjas for
bostadsandamal.

| markplanet far 3 % ut6ver grundbyggnadsratten utnyttjas for
kommunikationsytor.

Till tomt 12 i 3 kvarteret far fran tomt 6 i 16 kvarteret 6verflyttas hogst 10 %
vaningsyta for kontors- och affarsandamal utéver grundbyggnadsratten.

Kvartersomréde for allméan byggnad omfattande tomt for Alands Sjélvstyrelsegard
och Alands Turisthotell.

Kvartersomréade for kombinerade afférs- och bostadsvéaningshus, restaurang- och
turistanlaggningar, samt administration och samhallsservice.

Parkomrade, som skall iordningstallas och underhallas med hogt stéllda krav pa
omglvnlngskvalltet Inom parkomradet kan enligt sarskilt avtal iordningstéllas
lekomrade for narbelagna tomter. Omradet skall planteras med lovtrad.

Parkomrade inom vilket far idkas torghandel i enlighet med vad darom sarskilt
foreskrivs. Omradet skall planteras med l6vtrad.

Sarskilda bestammelser for parkomraden betecknade med P eller PM:

Inom parkomradet far i enlighet med stadsstyrelsens direktiv utbyggas vagar for
den latta trafiken samt anlaggningar och byggnader for fritids- och
kioskverksamhet jamte erforderliga matar- och tillfartsleder. Byggnader och
anlaggningar skall uppfylla hogt stéllda krav pa arkitektonisk utformning.

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull samt for stadsbilden betydelsefull
byggnad.

Byggnaden far inte rivas utan tvingande skal och byggnadsnamndens tillstand.
Med tvingande skal menas harvid om byggnaden genom olyckshandelse
allvarligt skadats, forstorts eller om force majeure foreligger. Reparations- och
andringsarbeten som utfors pa byggnaden samt andring av anvandningsséattet
skall vara sddana att byggnadens historiskt vardefulla eller for stadsbilden
betydelsefulla karaktar bibehalls. Befintlig byggnads vaningsyta inraknas inte i det
for tomten angivna storsta tillditna m2 vaningsyta.

STADSPLANEBESTAMMELSER:
Tomtens utbyggnad

Tomt skall utbyggas till minst 1/2 av for tomten angivet storsta tillditna antal m2
vaningsyta.

Genomfartsoppning i byggnad ma icke understiga 2,7 meters hojd.
Takvaning

| byggnader som ar uppforda fore ar 1978 kan utover den storsta tillatna
sammanlagda vaningsytan inredas bostéder i vindsvéaning under befintliga eller
nya takkonstruktioner.

Sadan vindsinredning kan efter prévning medges aven om samtliga
parkeringsplatser eller friytor inte kan ordnas pa tomt.

Vid bedomning av atgardens andamalsenlighet skall sarskilt beaktas om for
stadsbildens rehabilitering viktigt byggnadsobjekt anpassas till stadsbilden genom
att byggnaden t.ex férses med synligt vattentak eller att fasadernas och takens
textur och material anpassas till platsens karaktér, den allmanna stadsbilden och
den lokala traditionen.

Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomréade far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstand av
byggnadsmspektoren Pa tomt skall minst 3 m hoga frukt-, 16v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortlopande uppgar till
minst ett (1) per paborjad 300 m2 tomtareal.

Pa tomt skall iordningstéllas enhetligt lekomrade minst 15 m#/bostadslagenhet sa
planerat, att kontakten mellan trapphus och lekomrade inte korsas av biltrafik.

For varje bostadslagenhet skall det férutom parkeringsutrymmen finnas minst 20
mZ obebyggd tomtmark.
Lekomrade kan dven iordningstallas inom néarbelaget parkomrade.

Som obebyggd tomtmark réknas aven iordningstalld takterrass.

Avstandet framfor garageport till tomtgrans mot gata skall vara minst 5 m.
Byggande i tomtgrans

Byggnader som sammanbyggs i gemensam tomtgrans skall 4ga enhetliga fasad-
och taktackningsmaterial.

Innan byggnadsndmnden beviljar byggnadslov for byggnad i tomtgrans mot
granne, faststéller ritning 6éver grundkonstruktion i tomtgrans mot granne eller
godkanner ritning dver mur eller staket i tomtgrans skall berérda granne beredas
tillfalle att yttra sig.

Agare till tomt med fasad i tomtgrans mot granne skall tillse att vagg mot granne
halls i gott och vardat skick och ager harfor ratt att utan ersattning vinna tilltréde
till |fragavarande grannes tomtomrade for utférande av erforderliga
underhallsarbeten pa fasaden i den gemensamma tomtgransen. Uppstar harvid
vasentligt men skall skalig ersattning utga.

Takfot mot gata, grand och park far vara hogst 60 cm, savida detta inte strider
mot historiskt stildrag (se beteckning k).

Tomt skall mot gata , park och granntomt inhagnas med staket, plank eller pa
annat for tomten och omgivningen passande satt.

Taktyp och fasadutformning

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall agnas
nybyggnad eller andring pa befintlig byggnad. Till byggnadslovanstkan skall
fogas en sadan ritning av fasaderna som visar byggnadens anpassning till
gatubilden.

Taklutning skall mot gata vara 25° - 34° och mot grand hogst 45°.

Hogst 10 m breda gavlar skall markeras i samband med byggnadsmassor under
synligt tak.

Takas skall brytas med t.ex. skorsten, eller skorstensliknande
ventilationsarrangemang 1 st/25 m takas,

Speciell uppmarksamhet skall fastas vid anpassningen till befintliga byggnaders
sockelhojder, da plushojd for sockel till nybyggnad bestams.

Sockelhdjden for nybyggnad skall icke understiga medelvérdet for sockelhdjderna
pa angransande tomter invid samma gata.

Byggnad far inte utformas s.s. byggnad med kéllare pa mark.

Nybyggnad inne pa tomt skall stilmassigt harmoniera med gatubyggnader vad
betraffar fasadernas och vattentakets utformning samt taktackningsmaterial,
plant tak skall avfasas med en minst 1 m bred takyta ovanfor fasad.

Nybyggnads fasader utfors i puts eller spontad trapanel (dock alltid med minst 20
% trapanel) med foder-, hérn och vattlister samt vaningsmarkeringar savida detta
inte strider mot annan bestammelse eller mot historiskt stildrag (se beteckning k).
Fonsteréppningarna skall vara klart &tskilda och vertikala.

Takfoten skall vara 6ppen savida detta inte strider mot historiskt stildrag (se
beteckning k).

Takfot pa nybyggnad vid gata far inte vara h('jgre an narliggande takfot pa K-hus
vid samma gata. Takfot pa lll- vanlngsbyggnad far vara hogst 9 m over
intilliggande markytas medelhdjd. lll- -vaningens fasad mot grand skall indras
minst 1 m fran underliggande fasadliv.

Fasad- och taklinjer som ar langre &n 15 meter skall brytas pa minst en punkt
genom forskjutning eller indragning med minst 2 m, alternativt genom
utbyggnad av yttre trapphus, bursprék, balkonger, frontespls lanternin eller sa att
overskjutande del utformas med fasader i en till den évriga byggnaden anpassad
och sjalvstandig arkitektur.

Mot Markstromsgrand och Simonsgrand far byggas bostader i vindsvaning. Dess
arkitektur skall utformas sa att den inte dominerar 6ver gatubyggelsen eller pa
annat satt skapar disharmoni i kvarterets stadsbild.

Mot namnda grander och granntomt tillats takkupor om max. 2,5 m bredd och
vilka sammanlagt far vara hogst 1/2 av fasadens langd. Takfot far inte brytas av
takkupor.

Takmaterialet pa icke plana tak skall vara falsad plat med standrannor pa taket.

Belysning och elférdelningsskap

Den allmanna belysningen inom gatu- och parkomraden skall anpassas till miljons
stilmassiga sammanhang. Elférdelningsskap och andra stérre tekniska utensilier
skall inte anbringas framfor sockel till K-markt byggnad.

Handikappanpassning

Inom planeomradet skall gatu- och parkmiljéer samt byggnadsentréer vara
anpassade for rorelsehammade.
| hotell skall minst 2 rum vara handikappanpassade.

Normer for bilplatser

Bostader
1 bilplats per bostadslagenhet

Vaningsyta i K-hus
1 bilplats per 200 m2 pabdrjad vaningsyta

Kontorsutrymmen eller affarsutrymmen med direkt anslutande lagerutrymmen
3 bilplatser per 100 m2 vaningsyta

Industri, hantverk
6 bilplatser per 10 anstallda

Hotell
5 bilplatser per 10 gastrum

Restauranger
1 bilplats per 10 sittplatser

Matbarer och caféer
2 bilplatser per 10 sittplatser

Samlingslokaler, biografer, teatrar
1 bilplats per 10 sittplatser

Sportanlaggningar
2,5 bilplatser per 10 askadarplatser

Undervisningslokaler
7 bilplatser per 10 anstallda,
3 bilplatser per 10 elever 6ver 18 ar

Utbygges pa samma tomt restaurang, matstélle, café eller konferensutrymmen i
anslutning till hotell far vid berékningen av bllplatsbehovet for dessa utrymmen
avdras ett antal sittplatser som motsvarar 2 ganger hotellanlaggningens
gastrumsantal.

Frikop av bilplatser

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtagare inom planeomradet kan
bllplatserna aven iordningstallas utanfor tomten pa harfor sarskilt avsatt
trafikomrade for allman parkering.

Staden ager harvid ratt att erhalla skalig erséattning for |anspraktagen mark samt
for beraknade kostnader for istdndséttandet och fortldpande arsunderhall.

Tomtagarens mojligheter till sadant frikop géller parkeringsplatser harledande sig
ur bilplatsbehovet for kontor, afférer, bostader, restauranger, barer och
samlingslokaler.

Vid frikdp av parkeringsplatser skall till byggnadslov bifogas frikopsavtal med
staden och en utredning 6ver bilplatsernas lage inom harfor avsatt trafikomrade
for allméan parkering samt éver tidigare inom omradet frikopta bilplatser.

Underjordisk parkering

Garage- och kallarutrymmen under markniva far i kvarteren 3 och 16 utbyggas
over hela tomten exklusive K-husareal. Sadant utrymme skall till hela sin rumshojd
vara belaget under angransande gatuniva. Sddant garageutrymme kan enligt
sarskilt avtal mellan staden och tomtégarna utnyttjas for behov av
parkeringsplatser foér tomter inom centrumringen, vilka enligt stadsplan dger
mojlighet till frikdp av parkeringsplatser.

Uppréttas sarskilt avtal mellan staden och tomtégare inom 3- och 16- kvarteren om
att tomtagare utbygger och bekostar minst 80 % av kéllarvaning exklusive
K-husareal for allman parkering under egen tomt salunda att dessa
parkeringsplatser utgor en fungerande del av stadens allméanna parkering och
dessa parkeringsplatser upplates enligt avtal till staden erhalles 100 % nedséttning
av skyldigheten att iordningstalla bilplatser patomt.

Harvid far i kallarplan upp till 20 % av ytan utnyttjas for lagerandamal och
utrymmen for teknisk forsorjning samt 25 % utover den egentliga byggnadsratten
utnyttjas for bostadsdndamal.

Utrymningstrappor

Utrymningstrappor foreskrivna i Finlands byggbestammelsesamling E 1, dock
hogst 15 m2 vaningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utover angivet
storsta tillatna antalet m2 vaningsyta.

Sarskilda bestammelser for K-markt byggnad samt
anslutande tomtmark och nybebyggelse

18

Vid reparation av historiskt vardefull eller for stadsbilden betydelsefull byggnad
skall byggnaden med dess olika utbyggnader, fasader, fonster- och
dérréppningar, fonsterindelning, tak, skorstenar, vattenrannor och andra for
byggnaden karaktaristiska detaljer och material bibehallas eller dd dessa utbytts
m?t stllgrytande sadana nybyggas i enlighet med tidigare eller ursprungligt
utférande

28

Speciell uppmarksamhet skall harutéver fastas vid anpassningen till gatu-,
kvarters- och gardshelheter samt till omradets tidshistoriska karaktar vid
BYGGNADSNAMNDENS bedémning av anstkan som beror:

- byggnadstillstand

- reparation eller andring av byggnad, andring av fasad, andring av byggnads
anvandningssatt eller annan i byggnadsférordningens 48 § avsedd atgard

- i byggnadslagens 39 § avsett tillstand att &ndra den naturliga markytan eller att
falla trad samt )

BYGGNADSINSPEKTORENS beddémning av anhallan, som beror:

- i byggnadsordningens 10 § avsett tillstand att uppfora latt konstruktion eller
utplacering av fordelningsskap eller byggnads utseende eller pa stadsbilden
inverkande atgard samt andring av byggnads vaggmaterial, yttre fargsattning,
taktéackningsmaterial och/eller farg, samt

- uppsattande av i byggnadsordningens 32 § avsedd reklamanordning.

38
Innan i 2 § avsedd anstkan avgors skalll muselbyran beredas tillfalle att avge
utlatande. Utlatande skall avges inom tva (2) manader.

48
Tomt skall inhagnas mot allmént omrade och granntomt pa ett for K-markt
byggnad och omgivningen passande satt.

Av landskapsstyrelsen inforda andringar vid faststallelsen
Anmarkning:

Byggnaden far endast uppforas sa att géllande byggbestammelser och géllande
brandsakerhetskrav uppfylls.

Rattelse:

Med beaktande av befintliga forhallanden har minsta hojdmattet pa
"genomfartsdppning for allman servicetrafik till underjordisk parkering" &ndrats



