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Mellan nedanndmnda hyresgivare och hyrestagare har denna dag féljande avtal traffats
1. Hyresgivare

Mariehamns stad

2. Hyrestagare

Nonna Rina Ab / Michele Ferrari (2758424-5)

3. Hyresobjekt

Torgkiosken &r en kioskbyggnad pa Torget i Mariehamn, pa torget invid kiosken drivs 6vrig
férséljningsverksamhet och torget kan tillfalligt hyras ut fér annan verksamhet. Hyrestagaren
forbinder sig att hyra kiosken i 10 ar.

4, Anvandningsandamatl

Parterna bekraftar genom undertecknande av detta avtal att bida dr medvetna om att
hyresobjektet skall anvdndas for kiosk- och restaurangandamal. Hyresobjektet far nyttjas av
hyrestagaren fér annat dndamal endast efter skriftligt samtycke av hyresvirden.

5. Hyrestid

Hyrestiden bérjar den 01.05.2016 och I6per fram till den 30.04.2026, varvid skyldigheten att
betala hyra uppkommer.

Hyrestagaren dger tilltrade till hyresobjektet den 23.04.2016.

6. Hyresavgift

Hyresavgiften uppgar till 1100 euro + moms per manad. Hyran &r s.k. "kallhyra” och
hyrestagaren betalar for el och vatten direkt till respektive distributér.

Hyresavgiften héjs i enlighet med férandringarna i konsumentprisindexfér Aland och ar
bundet vid index for ar 2015 per tidpunkten fér undertecknande av detta avtal. S3dan
justering sker arsvis per den 1.10.

7. Betalningsvillkor
Hyran betalas i forskott till av hyresvdrden anvisat bankkonto.

8. Dréjsmalsranta

Om hyrestagare inte fullgtr betalningsskyidighet i rétt tid har hyresvirden ritt till
dréjsmalsranta enligt réntelagen fran och med férfallodagen.
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9. Sdkerhet

Till sdkerhet for hyrestagarens fullgérande av skyldigheterna enligt detta avtal éverlimnar
hyrestagaren en sadkerhet vars varde motsvarar 6 manaders hyresavgift. Sikerheten kan
besta av penningmedel deponerade i finsk bank eller en bankgaranti. Sdkerheten skall gilla
under hela hyrestiden och ytterligare 30 dagar darefter.

10. Hyresobjektets skick

Hyrestagaren godkanner hyresobjektet i det skick det nu befinner sig i.

Hyrestagaren ansvarar for bedémningen att lokalen under hyrestiden lampar sig for det
tilltdnkta anvandningsdndamalet och att behéviiga myndighetstilstand inférskaffas for
verksamheten.

11. Underhallskyldighet och ordningsféreskrifter

11.1 Allmant

Hyrestagaren dr skyldig att varda hyresobjektet omsorgsfullt och tilise att den som
uppehaller sig i byggnaden iakttar meddelade ordningsforeskrifter samt Gvriga féreskrifter
for bevarande av hdlsa och ordning. Hyrestagaren far inte utan hyresvdrdens samtycke fista
skyltar elier dylikt pa husets vdggar eller pa andra stéllen. Hyrestagaren skall omgéaende
anmala till hyresvdrden om hyresobjektet skadas. Hyrestagaren svarar for att hyresobjektet
bevaras genom underhall och vid behov dven reparationer, sa att hyresobjektets skick inte
vasentligt avviker fran dess skick pa tilltradesdagen.

Hyrestagaren ansvarar dven for rengoring, reparationer och andra behévliga atgirder med
anledning av kiotter eller annan skadegdrelse.

11.2 Ovrigt om underhall

| anslutning till kiosken bor hyrestagaren uppsatta Iampliga och tillrdckligt antal av
renhallningsmyndigheten godkinda behallare for avfall, vilka tillses och regelbundet téms p3a
hyrestagarens férsorg och bekostnad.

Hyrestagaren ansvara for och bekostar plogning, sandning och renhallning av det till
hyresobjektet hdrande markomradet.

11.3 Toaletter

Toaletterna stidas och forbrukningsmaterial fylls pa varje dag. Alands miljs- och
hédlsoskyddsmyndighets direktiv for offentliga toaletter efterféljs. Hyresvdarden bekostar en
skadegtrelseférsakring som omfattar de allmanna toaletterna och skadegérelse pa
byggnaden. De allmdnna toaletterna halls 6ppna pa samma tider som verksamheten. Mynt
fran toaletten tillfaller hyrestagaren.
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12.Utokat omrade

I hyresavtalet ingar ett omrade utanfér fastighetens sockelkant som &r 1m bred samt
omradet for bilparkering pa norra sidan. Eventuella tillfilliga uteserveringar utéver
hyresobjektet anhalls fran samhillstekniska avdelningen och regleras i enlighet med
Mariehamns stads riktlinjer for uteserveringar. Detta kréiver ett separat beslut.

13. Andringsarbeten

Hyrestagaren har méjlighet att utféra dndringsarbeten pé hyresobjektet endast om
hyresviarden samtycker dartill.

14. Ovriga installationer

Ovriga féremal som hyrestagaren installerar i eller tillfor hyresobjektet och som med litthet
kan foras bort, férblir hyrestagarens l6sa egendom. Om hyresférhallandet uppléses, skall
hyrestagaren pa egen bekostnad bortféra installationer och féremal samt aterstilla
hyresobjektet som det var fére installationen.

15. Férsakringsskydd

Hyresvdrden bekostar skadeggrelse- och brandférsikring av kioskbyggnaden. Det ankommer
hyrestagaren att férsdkra sig mot de féljdskador och/eller férluster som kan drabba
hyrestagaren till f6ljd av brand eller hyresobjektets forstorelse.

16. Force majeure

Hyrestagaren dger inte gora géllande nagot ansprak mot hyresvarden eller eljest uppsiga
eller hdva hyresavtalet med anledning av att hyresobjektet ej kan tilltridas p3
dverenskommen dag om drdjsmalet har sitt ursprung i sadant férhallande som enligt lag
eller avtal befriar, den eller nagon av dem som hyresvirden anlitat, fran ansvar med
anledning av att hyresobjektet inte befinner sig i avtalat skick per tilltridesdagen.

Ej helier dger hyrestagaren géra gillande nagot ansprik mot hyresvirden eller eljest
uppséga eller hiva hyresavtalet med anledning av att hyresobjektet ej kan tilltradas p3
éverenskommen dag om drdjsmalet har sin grund i att den eller ndgon av dem som
hyresvirden har anlitat, avtrétt sin egendom i konkurs, likvidation eller skuldsanering, eller
om dréjsmalet har sin grund i arbetskonflikt och varje annan omsténdighet som parterna
inte kan rada dver sdsom t.ex. eldsvada, storm, stark kyla, krig, mobilisering eller
oférutsedda militérinkallelser av motsvarande omfattning, rekvisition, beslag,
valutarestriktioner, uppror och upplopp, knapphet pa transportmedel, allmin varuknapphet,
inskrankningar i fraga om drivkraft samt fel eller férsening av leveranser fran
underleverantérer.
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17. Havning

Hyresavtalet kan oberoende av avtalad hyrestid hdvas med anledning av visentligt
kontraktsbrott fran den andra partens sida.

Fare havning skall part ge den felande parten en sista frist, ej understigande 14 dagar, att
vidta rattelse vid hot om hévning.

18. Reklamation

Vid avtalsbrott skall part lamna meddelande till andra parten inom skilig tid frén den
tidpunkt da han fatt kinnedom om eller borde ha forstatt att avtalsbrott féreldg. Med skilig
tid anses hogst 30 dagar. Underlater part att Jimna meddelande inom skiilig tid férlorar han
sin ratt att aberopa avtalsbrottet.

I meddelandet om avtaisbrott skall det framga dels p3 vilket sétt parten anser att den andra
parten brutit mot avtalet, dels vilka paféljder parten har for avsikt eller Gvervager att gora
géllande.

Bryter hyrestagaren mot det ingangna hyresavtalet och till det hérande riktlinjer och
myndighetskrav sa skall hyrestagaren betala till hyresgivaren en bot pa 500€ per dag fr.o.m.
att kontraktsbrottet uppdagas.

19. Andring i avtal

En dndring i detta hyresavtal skall géras skriftligen vid dventyr att den annars inte anses vara
bindande for parterna.

20. R&tt att fullgora pa hyrestagarens bekostnad

Hyresvédrden har ratt att pa hyrestagarens bekostnad avhjélpa alla fel och brister som
hyrestagaren ansvarar fér och som hyrestagaren inte sjilv inom tva veckor fran att ha
erhallit meddelande om saken avhjdlpt, eller om saken inte skéligen kan avhjilpas inom
denna tid, har pabdorjat att avhjalpa utan onddigt dréjsmal.

21. Overlatelse av rittigheter

Hyrestagaren far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke Gverlata sina rittigheter eller
sarskild del hér av till tredje man, e} heller upplata hyresobjektet eller del dirav i andra hand.
For en hindelse hyresvdrden avser att dverlata sina réattigheter till hyresobjektet skall
hyresvdrden i samband med &verlatelsen gora forbehall for detta avtals fortbestand.
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22. Miljékrav

Om part, i verksamhet som har anknytning till detta avtal, bryter mot miljélagstiftning eller
mot myndigheters beslut i miljofragor har den andra parten riitt att hiva detta avtal
omedelbart. Vid hdvning i stdéd av denna bestimmelse skall iakttas vad som giller vid
hdvning vid vésentligt avtalsbrott enligt detta avtal.

Havningsratt foreligger inte om brottet mot miljéreglerna eller myndighets beslut som
helhet anses som ringa eller felet och dartill eventuellt hérande skall réttas inom 30 dagar
fran uppdagandet.

23. Medverkan till sikerhetsarrangemang

For det fall att hyrestagaren 6nskar anvdnda eventuell fordran mot staden med anledning av
detta avtal som sdkerhet férbinder sig hyresvirden att medverka till ett sadant
arrangemang.

24. Losning av tvister

Eventuella tvister i anledning av detta avtal som inte kan l6sas genom férhandlingar skall
prévas och avgéras av Alands tingsritt i férsta instans.

25. lkrafttradande

Detta avtal trader, med retroaktiv verkan enligt punkt 5 ovan, ikraft d3 bada parterna har
undertecknat detsamma.

Detta avtal har gjorts i tva likalydande exemplar, ett fér hyresvirden och ett for
hyrestagaren.

Mariehamn 27.04.2016

For Mariehamns stad ,
Kai% Nonna Rina Ab

infrastrukturdirektor Michele Ferrari
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