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2.2, INNEHALLET AV PLANFORSLAGET

| jamforelse med stadens riktgivande generalplan har centrum utvidgats fran den i generalplanen de-
finierade absoluta centrum till Alandsvégen i vister och Osterhamn i &ster. Detta har medfért ny po-
tential for fortatning, i synnerhet for 6kat boende. De stora kvarteren Il och V har en stor potential for
nya bostader i direkt anslutning till de ursprungliga brandgatorna i kvarterens mitt. Genom att rama in
brandgatorna och bygga om dem till gemensamma parker och vistelsegardar skapas bilfria miljoer inne
i centrum som lampar sig for de aldre och for barn och unga. En 6kning av boende pa planomradet be-
doéms kunna uppga fran dagens 471 invanare upp till 1220, vilket staller krav pa bostadsgardar och ga-
tumiljoer. Forutsattningen for en fortatning enligt delgeneralplanen ar att parkeringen flyttas bort fran
markplanet, och gatorna samt andra gemensamma uterum byggs om till mer promenad- och vistelse-
vanliga. For att mojliggdra detta kan parkeringen ordnas utanfér tomten aven for de boende om det
inte pa ett andamalsenligt satt kan 16sas under egen tomt. En revidering av parkeringsnormen gynnar
bostadsbyggandet och sarskilt minde bostader.

Bestammelser har tagits in i planforslaget som syftar till att gatuplanet reserveras for affars- och ser-
viceverksamhet. Detta ger mdjlighet till storre sammanhangande affarsutrymmen med gemensam
parkering under, samtidigt som mangfalden av smabutiker langs centrumgator stods. En flexibel mar-
kanvandning som foreslas for de centrala kvarteren skapar forutsattningar for en forandring av kontors-
utrymmen till boende eller vice versa. Kontor ska inte vara beldagna pa gatuplan.

Torget och Biblioteksplatsen foreslds struktureras om till smaskaliga och inbjudande utemiljoer. Torget
utgor ett utredningsomrade for att i framtiden kunna narmare studera dess funktion och inramning.
Torget kan minskas genom att en del som redan ar grén utvecklas som stadspark med latta paviljong-
er, och Biblioteksplatsen utvidgas mot Biblioteket och forses med nya paviljonger for affars- eller kul-
turandamadl, férutsatt att bilarna flyttar under mark. Ett nytt parkomrade for en strandpromenad med
fritidsaktiviteter byggs vid Osterhamn som kan kopplas med centrumstréket genom en fotgangarbro
dver Osterleden.

Forslaget till delgeneralplanen syftar till en mera sluten kvartersstruktur med gatubebyggelse i 3-4 va-
ningar och skyddade innegardar med gronska i. Utvalda platser dar byggnaderna far vara hégre an om-
givningen, sex vaningar, anges pa delgeneralplanekartan dar forutsattningar finns med tanke pa tom-
tens storlek, ljusforhdllanden och stadsbilden. Vaderskyddade passager som erbjuder 6kade fasadytor
pa markplan for exponering, foreslas inga i de centrala kvarteren pa bada sidor av Torggatan.

Av de 88 befintliga byggnaderna pa planomradet ar 13 K-markta och 11 foreslas skyddas genom en
stadsplanedndring. Under planprocessen har tva av dessa rivits. Tre vardefulla bebyggelsehelheter ang-
es i planforslaget som bor skyddas och kan varsamt fortatas.

For att styra centrums utbyggnad har planférslaget forsetts med generella bestammelser 6ver struktu-
reringen och gestaltningen av tillaggsbyggnader. | planforslaget anges de hdgsta exploateringstalen

pa de olika kvarteren, som i stadsplaneskedet definieras tomtvis beaktande de stadsbildsmassiga forut-
sattningarna och kraven pa friyta och parkering. | synnerhet ska kvarteren med kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse bebyggas med nya inslag i stadsbilden som bildar en till skalan anpassad helhet och starker
den lokala identiteten.

Den sammanlagda tilliggsbyggnadsratten for planomradet bersknas 6ka fran dagens 141 000 m? till
ca. 176 000 m?.

Planforslagets trafiklosning har som utgangspunkt ett storkvarter bestdende av gator med god fram-
komlighet, som omger planomradet och gator med mjukare utformning pa de oskyddade trafikanter-
nas villkor innanfor storkvarteret. De bilplatser som foreslds minskas inom storkvarteret ryms i befintliga
allmanna garage i centrum. Det finns aven majlighet till flexibla sdsongsbetonade 16sningar for gestalt-
ning av centrumgatorna, dar parkeringsplatsernas antal ar storre under vintertiden och mindre under
sommarsasongen da utbudet av uteserveringar ar storst.

Gagatan foreslas forlangas soderut till Norra Esplanadgatan, vilket kraver en férandrad utformning pa
Norragatan. Pa norra delen av Torggatan foreslas motorfordonstrafiken vara kvar och likt i dag vara en-
kelriktad soderut.

Mojlighet till ett gemensamt garage for bilar finns i anslutning till Sittkoffs och Miramargaraget eller
som ett parkeringshus ovanfor servicestationen vid Styrmansgatan strax utanfor planomradet. Ett sam-
utnyttjande i de gemensamma garagen minskar kravet pa bilplatser for fastighetsagarna.
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Torg, aktiva fasader och viaderskyddade passager - Befintligt utbyggda situation

Aktiv fasad Vaderskyddad Torg och
passage mdtesplatser
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Aktiva fasader, viderskyddade passager och torg - Planférslag

Aktiv fasad Vaderskyddad Torg och
passage métesplatser
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5. KVARTERET XVI OCH TORGET "

Kvarteret XVI vid torget hor till Mariehamns absoluta stadskarna och har i dagslaget mycket outnyttjad
byggratt. Markplanet kunde planeras som en utvidgning av Sittkoffska gallerian med en storre enhetlig
affarsyta i direkt anslutning till den befintliga gallerian eller pa markplan erbjuda en trevlig innegards-
miljo och en unik miljoé blandad med nytt och gammailt.

Stora skylfonster ger ett inbjudande ljus till Torget under kvalls- och nattetid. P4 sa vis hojs kanslan av
trygghet och man kan flanera och kika i skyltfonster dven efter affarernas stangning. Istallet for att Tor-
get kdnns som en bakgard far det en ny status genom 6ppna framsidor vanda mot Torgets nu morkaste
del.

Ovanfor affarsvaningen byggs kontor och bostader. Byggnaderna i forslaget ar byggda i tra och anpas-
sar sig efter kvarterets skala genom att tomterna ar indelade i flera mindre byggnader som byggs ihop.
De olika trafasaderna ger byggnaderna ett individuellt formsprak. Trots sitt nutida formsprak har bygg-
naderna smastadskansla och knyter an till arkitektoniska kvaliteter som vi kdnner igen i Mariehamn.
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Torgkvarteret idag.

Torgkvarteret 2040.
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Torget

For att bryta ner skalan har torget strukturerats om till bade torg och park, som skulle utrustas med lat-
ta paviljonger for uteservering och varierande aktiviteter. Parkdelen skulle ha en kansla av en lummig
innergard i en lugn och vindskyddad miljo. Viktigast ar att tomterna som angransar direkt till torget ska
bebyggas med en enhetlig stadsmassig fasad som vander sig mot torget.

Torget utgor ett utredningsomrade for att i framtiden kunna narmare studera dess funktion och inram-
ning.

TORGET PLAN
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Torget idag.
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