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Arrendering av omrade for Torgkiosken, del av
allmant omrade 3P (478-3-9903-0)

Dnr MHSTAD/1472/2024

Stadsmiljonamnden 104 §, 09.12.2024
Bilaga:
e  Forslag till arrendeavtal for Torgkiosken; A —SMN 104 §
e  Karta arrendeavtal Torgkiosken; B—SMN 104 §
Matningsingenjorens beredning:

Torgkiosken dgs av staden och byggdes ursprungligen som en kiosk, men utvidgades
aren 2006-2007 med en serveringsdel och toaletter enligt bygglov som godkédndes den
14.8.2006. Byggnaden ar for tillfallet uthyrd fram till den 30.4.2026, men avsikten ar
att sdlja byggnaden och bryta ut ett sarskilt arrendeomrade inklusive uteservering. |
hyresavtalet ingar ett omrade 1 m utanfor byggnaden samt en bilparkering. Utéver
hyresavtalet finns ett tillstand fér uteservering om 46 m? under tiden april-september.
Arrendeavtalet avser ett ca 334 m? stort omrade enligt bifogad karta.

Byggnaden ligger i stadens parkomrade, enligt stadsplanen betecknat PM. Inom
omradet far i enlighet med stadsstyrelsens direktiv utbyggas vagar for den latta
trafiken samt anldggningar och byggnader for fritids- och kioskverksamhet jamte
erforderliga matar- och tillfartsleder. Byggnader och anlaggningar ska uppfylla hogt
stallda krav pa arkitektonisk utformning. Stadsplanen ar fran ar 1990 med en
komplettering fran ar 2004.

Forslaget till arrendeavgift ar 3 758 euro per ar och avgiften indexjusteras arligen.
Vérdet pa arrendeomradet, som arrendepriset ar baserad pa, ar jamférbart med
motsvarande omraden och byggnader med beaktande av det centrala laget.
Arrendetiden &r 20 ar med majlighet till férlangning. Arrenderatten kan 6verlatas till
tredje part utan att staden hors.

Verksamheten i enlighet med gallande bygglov férutsatter anvisande av fyra bilplatser,
vilket ordnas genom ett frikbpsavtal som hanteras i separat drende och avtalet ska
overforas pa koparen av byggnaden. Utover frikbpsplatserna har arrendetagaren ratt
att halla en bil parkerad pa arrendeomradet.

Foreslas att stadsmiljondmnden godkanner bifogat arrendeavtal infor kommande
forsaljning av Torgkiosken. | samband med férséljningen kan det finnas behov av
justeringar i arrendeavtalet, varfor forslaget ar att stadsmiljochefen befullmaktigas att
besluta om mindre andringar i arrendeavtalet och om avtalets undertecknande.
Avsikten ar att arrendeavtalet undertecknas samtidigt som kdpebrevet for byggnaden.
Namndens beslut galler under forutsattning att staden efter separat beslut genomfor
forsaljningen av byggnaden.
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Stadsmiljochefens férslag:

Stadsmiljondamnden godkanner bifogade arrendeavtal. Stadsmiljochefen
befullmaktigas att besluta om mindre dndringar i arrendeavtalet och om avtalets
undertecknande. Namndens beslut géller under forutsattning att staden efter separat
beslut genomfor forsaljningen av byggnaden.

Beslut: Arendet &terremitteras. Forvaltningen gor en dversyn av drendet i forhallande
till delgeneralplanen.

Stadsmiljonamnden 8 §, 10.02.2025

Stadsarkitektens beredning:

En Oversyn av Torgets framtida anvdandning utifran delgeneralplanen och vision ar
gjord och det aktuella omradet féreslas fortsattningsvis inneha samma funktion.

Stadsmiljochefens forslag:

Stadsmiljonamnden godkadnner bifogade arrendeavtal. Stadsmiljéchefen
befullmaktigas att besluta om mindre dndringar i arrendeavtalet och om avtalets
undertecknande. Namndens beslut géller under forutsattning att staden efter separat
beslut genomfor forsaljningen av byggnaden.

Beslut: Arendet aterremitteras. Férvaltningen gér en dversyn av p.5 (bortférande av
byggnader och anldggningar vid arrendetidens slut) i arrendeavtalet.

Stadsmiljonamnden 16 §, 24.03.2025
Bilaga:

e C- Forslag till arrendeavtal for Torgkiosken
Matningsingenjorens beredning:

Arendet har &terremitterats for dversyn av punkt 5 i arrendeavtalet, som reglerar vad
som hander nar arrendetiden upphor. Enligt nuvarande formulering i punkt 5 ska
arrendetagaren bortfora sina byggnader inom sex manader fran det att arrendeavtalet
upphor och om sa inte gors har staden ratt att for arrendetagarens rakning sélja dessa
pa offentlig auktion.

Detta ar en standardformulering som galler i alla arrendeavtal gallande kiosker i
staden.
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Arrendetiden &r satt till s3 lang tid, 20 ar, att det att byggnaderna maste tas bort av
arrendetagaren inte borde ha nagon avgorande betydelse vid en forsaljning av
byggnaden.

Sa lange staden vill ha en kiosk pa Torget sa kommer byggnaden att fa sta kvar genom
att arrendet kan foérlangas. Arrendetagaren har ocksa mojlighet att fritt 6verlata
arrendet, vilket gor att de har mojlighet att salja kiosken och lata nagon annan ta 6ver
arrendet.

En annan mojlighet ar att punkten formuleras som i punkt 5 i bilaga C. Den
formuleringen har anvants i arrendeavtalet som galler Gréna Udden och enligt den har
staden ratt att |6sa in byggnaderna nar avtalet upph6r om man 6nskar, men om
staden inte utnyttjar den ratten maste arrendetagaren ta bort byggnaderna.
Forvaltningen forordar inte detta alternativ da arrendeavtal for kiosker bor behandlas
jamlikt.

Stillforetradande stadsmiljochefens forslag:

Stadsmiljenamnden godkadnner bifogade arrendeavtal enligt bilaga A. Administrativa
chefen befullmaktigas att besluta om mindre dndringar i arrendeavtalet och om
avtalets undertecknande. Namndens beslut galler under férutsattning att staden efter
separat beslut genomfor forsaljningen av byggnaden.

Beslut: Forslaget godkanns.




ARRENDEAVTAL

Arrendet grundar sig p& stadsmiljonamndens beslut xx.xx.202x, § xx
1. INLEDNING
1.1 Avtalsparter

Arrendegivare:  Mariehamns stad, (FO-nummer 0205071-4)
PB5
22101 Mariehamn

Arrendetagare:  Namn, FO-nr XxXxXxxXxxx-X
Gatunamn
Postnr Postadress
Kontaktperson: Fornamn Efternamn

1.2 Arrendeomrade

Avtalet avser ett ca 334 m2 stort omrade, del av fastigheten 478-3-9903-0 i stadsdelen
Storangen i Mariehamns stad. Omradets granser framgar av bilaga 1. | géllande stadsplan ar
omradet avsatt till PM (parkomrade, dar byggnader for fritids- och kioskverksamhet far
utbyggas) enligt stadsplan 604 (7.5.1990) och 830 (30.3.2004). Markomrédet ges pa arrende i
befintligt skick.

2. ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET
2.1 Definition av verksamheten

Arrendeomradet upplats pa det satt som avses i 5 kap. jordlegolagen (258/66) for
nedannamnda verksamheter.

Arrendeomradet ges pa arrende for drivande av kiosk, gatukok eller darmed jamférbar
verksamhet.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att han har alla de myndighetstillstind som kravs for
verksamheten och byggprojekt samt att han iakttar alla de krav och foreskrifter som
lagstiftningen och myndigheterna stéller.

Arrendetagaren har ratt att, efter att ha inhamtat erforderliga tillstand, utan arrendegivarens
vidare samtycke riva och, under férutsattning att de ar agnade fér den verksamhet som
arrendeomradet upplates for, uppféra nya byggnader pa arrendeomradet. Arrendetagaren far
inte vidta byggnadsatgarder som vallar arrendegivaren eller tredje man skada eller olagenhet.

2.2 Underhall m.m.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att byggnaderna och arrendeomradet underhalls samt att de
ar snygga och sakra. Trad pa omradet far inte skadas eller fallas utan tillstand. | samband med
byggnadsarbete skall traden till nédiga delar skyddas. Ifall arrendetagaren observerar att traden
ruttnar eller annars utgor en fara, maste staden meddelas om detta.

Arrendetagaren svarar for alla kostnader fér sandning och renhallning for arrendeomradet.
Arrendetagaren ar skyldig att inhagna sin sophantering enligt arrendegivarens direktiv.
Arrendetagaren svarar for att behovliga arbeten for forbattring av arrendeomradet utférs samt

for de kostnader som dessa medfor. Ar arbetena betydande, skall arrendegivarens skriftliga
samtycke inhamtas.



Arrendetagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa arrendeavgiften for kostnader som
underhallsskyldigheten, forbattringar eller évriga av honom utférda arbeten medfor.

Arrendetagaren har inte heller ratt att nar arrendeforhallandet upphor fa ersattning for sddan
forbattring som har hojt vardet pa avtalsobjektet eller for andra arbeten.

2.3 Fororening av marken

Arrendetagaren ar skyldig att se till att arrendeomradet inte genom arrendetagarens atgarder
eller annars foérorenas. Har arrendeomradet eller en del av det dock férorenats under
arrendetiden ar arrendetagaren skyldig att se till att omradet blir rengjort pa satt som godkanns
av arrendegivaren.

Forsummar arrendetagaren denna skyldighet, har arrendegivaren rétt att 1ata rengdra omradet
for arrendetagarens rakning och kréava betalning av kostnaderna for rengdringen av
arrendetagaren.

2.4 Arrendetagarens ratt att upplata omradet at tredje man

Arrendetagaren kan inte utan samtycke av arrendegivaren upplata omradet at en
underarrendetagare eller annars upplata arrendeomrédet eller en del darav till tredje man.
Normal uthyrning av lokalerna ar tillatet.

2.5 Syn
Arrendegivaren far forratta syn p& arrendeomradet for att kontrollera att arrendeomradet och

byggnaderna &r i avtalsenligt skick samt att dvriga villkor i avtalet iakttas. Arrendetagaren skall
pa forhand informeras om synen.

2.6 Arbeten och ledningar som arrendegivaren tillhandahaller kostnadsfritt

Arrendegivaren tillhandahaller inga lednings- eller belysningsanslutningar utéver de vid avtalets
ingadende befintliga. Kostnader for underhall, reparation och drift av dessa ankommer pa
arrendetagaren.

Om anslutning till stadens vatten- och avloppsverk avtalas separat.

2.7 Placering av ledningar m.m.

Arrendetagaren tillater att det enligt stadens beslut pd arrendeomradet, under jorden, ovanfor
det och pa& byggnader som befinner sig pa omradet, placeras sadana behovliga ledningar,
utrustning o.d. som betjanar omradet eller samhallet, inklusive fastanordningar for dessa,

liksom aven barsystem som behovs for gangplan, utbyggda klackar och takkonstruktioner for
dessa.

Om atgarderna leder till direkt olagenhet eller skada for arrendetagaren ersatts detta enligt
sarskild 6verenskommelse.

Arrendetagaren uppmarksammas pa att det pa omradet finns befintliga ledningar enligt bifogad
karta. Arrendetagaren far inte anlagga konstruktioner som forsvarar underhall av ledningarna.
Vid nédvandiga gravningsarbeten aterstalls markytan av ledningsagaren.

2.8 Upplatelseskyldighet

Om staden fére utgangen av arrendetiden behover en del av arrendeomradet som gatuomrade,
byggmark for allmanna byggnader eller som annat allmant omrade, ar arrendetagaren skyldig
att upplata omradet for detta andamal.

Den olagenhet som upplatelsen av omradet medfor for arrendetagaren ersatts enligt sarskild
overenskommelse.

2.9 Draneringsatgarder



Staden befriar sig fran allt ansvar for draneringsatgarder som kan vara nédvandiga for att frn
arrendeomradet avleda eventuellt flddes- och grundvatten fran stadens kringliggande omraden.

3. ARRENDETIDENS LANGD

Arrendetiden utgor tjugo (20) &r och borjar xx.xx.202x och slutar xx.xx.204x.

Om omrédet efter arrendetidens utgdng anyo ges ut fér samma eller liknande andamal skalll
arrendetagaren aga fortur till arrendeavtalet, dock sa att staden skall &ga rétt att andra saval
arrendesumma som 6vriga arrendevillkor.

4. AVGIFTER
4.1 Arrendeavgift

Arrendetagaren betalar arrendegivaren ett arsarrende pa tretusensjuhundrafemtioatta/00
(3 758,00) euro (grundavgift) (index xxx,x).

Arsarrendet betalas &rligen senast fére utgangen av juni ménad till ett konto som arrendegivaren
anvisar.

4.2 Indexvillkor

Arrendeavgiften &r bunden till det av Alands statistik- och utredningsbyrds ASUB utréknade
konsumentprisindex (2010 = 100).

Arsarrendet (grundavgiften) i punkt 4.1 justeras enligt forandringarna i det officiella
konsumentprisindexet frn och med 1 januari 202x. Andringens storlek framgéar av jamforelser
mellan basindex och justeringsindex. Beroende p& om justeringsindexet ar hogre eller lagre &an
basindexet skall grundavgiften antingen hdjas eller sénkas i motsvarande grad.

Det justerade arsarrendet raknas pa foljande sétt:

Basindex utgdrs av indextalet for xxxxx manad ar 202x. Indextalet ar xxx,x. Justeringsindex
utgors av indextalet for arsmedeltalet av konsumentprisindex for foregdende ar. Det justerade
arsarrendet far man genom att dividera justeringsindexet med basindex och multiplicera
resultatet med grundavgiften.

Det justerade arsarrendet betalas fran ingdngen av den juni manad som féljer narmast efter
justeringstidpunkten.

4.3 Obetalda arrendeavgifter
Arrendetagaren ar ocksa skyldig att betala de arrendeavgifter jamte dréjsmalsranta som
foregdende arrendetagare har forsummat att betala, dock inte for en langre tid an tre ar.

5. BORTFORANDE AV BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR VID ARRENDETIDENS SLUT

Nar arrendeférhallandet upphor ar arrendetagaren skyldig att bortfora sina byggnader,
anordningar och anlaggningar samt att istandsatta platsen for dessa. Savida byggnaderna,
anordningarna och anlaggningarna icke undanskaffas inom sex manader frén
arrendeforhallandets upphérande, ar staden berattigad att for arrendetagarens rakning forsalja
dessa pé offentlig auktion och att ombesoérja istdndséattande av platsen.

6. OVRIGA AVTALSVILLKOR



6.1 Skadefall
Om en byggnad som arrendetagaren ager pa arrendeomradet forstors helt eller delvis, skall
arrendetagaren uppfora en ny motsvarande byggnad p& omradet. Byggnadsarbetet skall
inledas inom 1 ar och slutféras inom 2 &r fran skadefallet.
Arrendegivaren kan pa ansokan forlanga dessa tider.

6.2 Overlatelse av arrenderétten
Arrendetagaren har utan att hora arrendegivaren rétt att 6verlata arrenderéatten pa tredje man.
Mottagaren ar skyldig att underratta arrendegivaren om overlatelsen inom 3 manader fran
overlatelsen. Till anmalan skall fogas en avskrift av 6verlatelsehandlingarna.
Mottagaren ar skyldig att Iata inskriva sin ratt enligt stadgandena i jordabalken (540/95).

6.3 Drojsmalsranta
Om betalningen av arrendeavgiften eller ett annat belopp som skall betalas enligt detta avtal
fordrojs, skall drojsmalsranta fran forfallodagen betalas pa de forfallna beloppen. Den arliga
drojsmalsrantan ar sju (7) procentenheter hogre an den av Finlands Bank faststallda
referensrantan som galler vid ifrigavarande tidpunkt.

6.4 Havning av avtalet
Avtalsparterna har ratt att hava avtalet pa de grunder som stadgas i 21 § jordlegolagen
(258/66). Betraffande arrendetagarens egendom och uppsnyggningen av omradet skall harvid
forfaras sdsom foreskrivs i punkt 5.

6.5 Inhagnad
Omradet far inte utan arrendegivarens medgivande inhagnas.

6.6 Bilplats
Arrendetagaren har ratt att kora in och hélla en bil parkerad inom arrendeomrédet pa plats som
Overenskommes med arrendegivaren. Ovriga bilplatser som krévs for att uppfylla
verksamhetens bilplatsbehov ordnas genom skilt frikdpsavtal med staden.

6.7 Angransande torgomrade
Arrendetagaren &r fullt medveten om att tomten angransar till stadens torg, dar torghandel och
evenemang forekommer. Under evenemang, samt under tiden fér etablering och avetablering
av dem, kan inhagnader forekomma och andra stérningsmoment uppsta. Arrendetagaren kan
inte ha ndgra krav pa staden gallande det. Staden kommer att medverka till dialog mellan
arrendetagaren och evenemangsarrangoren.

6.8 Avtalsvite

Bryter arrendetagaren mot villkoren i detta avtal ar han skyldig att at arrendegivaren, férutom
eventuellt skadestand, erlagga avtalsvite, som var gang uppgar till 18 788 euro.

6.9 Avgorande av tvister
Tvist som féljer av detta avtal skall hanskjutas till Alands tingsrétt fér avgérande.

6.10 Ikrafttradande
For arrendetagarens vidkommande trader detta avtal i kraft xx.xx.202x och for stadens
vidkommande trader avtalet i kraft nar det undertecknats samt under forutsattning att

stadsmiljonamndens beslut gallande arrendet och stadsfullméktiges beslut gallande foérsaljning
av byggnaden vinner laga kraft. | annat fall forfaller avtalet utan vidare atgarder.



Detta avtal &r uppgjort i tva (2) likalydande exemplar, ett fér vardera avtalsparten.

Mariehamn, den dag manad ar

For Mariehamns stad:

Susanne Perander
stadsmiljochef

For arrendetagaren:

Fornamn Efternamn
titel

Bevittnas:

BILAGOR
1) Karta over arrendeomradet
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